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Innledning

Hva er en kommuneplan?

Kommuneplanen er kommunens overordnede styringsverktgy. Kommunen er etter Plan og
bygningsloven pliktig til 8 ha en kommuneplan: §11-1 Kommunen skal ha en samlet kommuneplan
som omfatter samfunnsdel med handlingsdel og arealdel. En av flere sentrale grunner til 3 ha et
samlet overordnet styringsverktgy er a sikre at samfunnsutvikling og kommunens innsats fglger
kommunestyrets, som folkevalgt organ, sine vedtatte mal og fgringer.

Kommuneplanens samfunnsdel (2021-35) ble vedtatt av kommunestyret den 06.10.2021. Her ligger
kommunens mal for samfunnsutviklingen og kommunale tjenester. Den peker ut satsingsomrader
med mal og strategier, samt en egen arealstrategi som gir feringer for utbyggingsmegnsteret og
framtidig arealbruk. Kommuneplanens arealdel for Tensberg kommune er utarbeidet med
utgangspunkt i denne arealstrategien. Arealstrategien er bindeleddet som skal sikre at mal og
strategier i samfunnsdelen henger sammen med kommunens arealplaner.

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for bade vern og utvikling. Arealdelen
bestar av plankart, bestemmelser og planbeskrivelse med konsekvensutredning. Arealplankartet med
bestemmelser er juridisk bindende.

Hvorfor lager vi ny arealdel?
Kommuneplanens arealdel dekker hele Teansberg kommune, og skal sikre at arealforvaltningen
bygger opp om malene i kommuneplanens samfunnsdel og den tilhgrende arealstrategien.

Arealdelen skal Igse de behov Tgnsberg kommune har for vekst og utvikling, som naeringsutvikling,
boligbygging, arealer til tjenesteyting og service m.m. i Igpet av planperioden. For disse behovene har
planen en 12-ars horisont fram til 2035. Disse behovene skal Igses innenfor en arealpolitikk som har
et langt mer langsiktig perspektiv enn 12 ar for ikke-fornybare arealressurser som naturomrader,
dyrka mark, kulturmiljg m.m.

Denne balansen mellom bruk og vern av arealer er et sentralt poeng for hvorfor kommuneplanens
arealdel er det instrumentet lovgiver har gitt kommunen for a disponere arealene innenfor
kommunens grenser. Endringer i arealbruk skal skje med et langsiktig perspektiv og avveining av
interesser, ikke som enkeltsaker som hver for seg kan fremsta som sma. Den helhetlige vurderingen
som foretas av hele kommunens areal gijennom kommuneplanens arealdel gir bedre oversikt over
hvordan arealene disponeres.

Norge skal bli et lavutslippssamfunn innen 2050. Pa veien mot dette har Tgnsberg kommune vedtatt
a redusere klimagassutslippene med 60 % innen 2030 (referansear 2016). A skape en klimavennlig
kommune gjennom arealbruksendringer og optimalisering av bestemmelser og retningslinjer er
derfor valgt som hovedtemaet i denne revisjonen.

Hva styrer arealbruk?
Arealbruk styres fgrst og fremst av arealformal. Mest relevante arealformal pa kommuneplanniva er:
e Bebyggelse og anlegg:
o Boligbebyggelse
o Nezeringsbebyggelse
o Offentlig eller privat tjenesteyting
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Forretninger

Sentrumsformal

Rastoffutvinning

Kombinert bebyggelse- og anleggsformal

O O O O

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

o Grgnnstruktur

o Landbruks- natur- og friluftsomrader (LNF), i regelverket ofte ogsa benevnt som LNFR
(reindrift)

e Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Utover dette kan bestemmelser og retningslinjer stille krav om reguleringsplan, rekkefglgekrav og
definere malsetninger og intensjoner med de ulike byggeomradene. Over tid er likevel arealformalet
det mest styrende, da slike malsettinger kan endres over tid og ma fglges opp i etterfglgende
reguleringsplaner eller byggesaker. Kommunen har myndighet og star ganske fritt til a gjgre
endringer av formal — sa lenge det ikke strider mot annet lovverk og viktige nasjonale eller regionale
interesser.

Endringer i arealformal pa kommuneplanen-niva vil ikke ngdvendigvis utlgse krav om
konsekvensutredning. Det sentrale er om endringen i seg selv vurderes a kunne ha vesentlige
virkninger for miljg og samfunn. Endring fra landbruks- natur og friluftsformal (LNF) til bebyggelse og
anlegg vil dermed alltid utlgse krav om konsekvensutredning. Fra bebyggelse og anlegg til et
arealformal som ikke dpner for byggetiltak, eksempelvis LNF eller grgnnstruktur, vil det sjelden vaere
krav om konsekvensutredning.

Kommuneplanens arealdel styrer hvilke tiltak som kan gjennomfgres uten reguleringsplan, og hvilke
tiltak det kreves reguleringsplan for. For tiltak som kan gjennomfgres uten reguleringsplan, vil
kravene som stilles i kommuneplanens bestemmelser vaere styrende for utfallet av en byggesak.
Dersom for mange og store tiltak kan gjennomfgres uten reguleringsplan, vil det gi behov for en
kommuneplan med hgy detaljeringsgrad. Og dersom for mange tiltak omfattes av plankrav vil det
medfgre kostbare og tidkrevende prosesser for tiltakshavere som skal giennomfgre tiltak der
reguleringsplan ikke er ngdvendig for a oppna bedre Igsninger, resultat eller demokratisk
medvirkning. Departementets kommuneplanveileder sier fglgende om detaljeringsgraden i
arealdelen:
«Kommuneplanen bgr legges opp slik at innholdet og planprosessen fdr et handterlig omfang
ut fra de behovene som foreligger og kommunens ressurser til G drive planlegging og
gjennomfgring. Ungdige detaljer pd dette plannivaet vil kunne svekke muligheten for G fé
fram hovedprioriteringer og langsiktige strategier for utviklingen i kommunen, som er
arealdelens hovedhensikt. Dette forutsetter at arealdelen utformes pd en overordnet mdte. »
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F@ringer for planarbeidet

FNs baerekraftsmal

FNs beaerekraftsmal er verdens felles arbeidsplan for a utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet og stoppe
klimaendringene innen 2030. FNs baerekraftsmal bestar av 17 mal og 169 delmal. Malene angir felles
retning for land, naeringsliv og sivilsamfunn globalt. Norge har sluttet seg til denne arbeidsplanen, og
det er fra regjeringen forventet at kommunen legger dette til grunn for sin planlegging gjennom
«Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027».

Tgnsberg kommune har giennom kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategi vedtatt at FNs
baerekraftsmal skal veere den overordnede rammen for utviklingen av Tegnsbergsamfunnet og lgftet
frem 9 av de 17 baerekrafsmal som seerlig skal prioriteres i denne planperioden. | tillegg ble
baerekraftmal nr. 14 livet i vann og nr. 15 livet pa land Igftet frem som vesentlige for arbeidet med
arealdelen i vedtatt planprogram.
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Kilde: stockholmresilience.org.

Nasjonale forventninger

Regjeringen legger hvert fjerde ar fram nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging
for a fremme en baerekraftig utvikling i hele landet. Under arbeidet med ny arealdel kom nye
nasjonale forventninger fra Regjeringen. De nasjonale forventningene (2023-2027) vektlegger
felgende fem omrader:

- Samordning og samarbeid i planleggingen
- Trygge og inkluderende lokalsamfunn

- Velferd og baerekraftig verdiskaping

- Klima, natur og miljg for framtida

- Samfunnssikkerhet og beredskap

I mars 2021 la regjeringen fram en helhetlig tiltaksplan for Oslofjorden som peker pa plan- og
bygningsloven som et sentralt virkemiddel i forvaltning av land- og kystnzere sjgarealer.

Statlige planretningslinjer (SPR) og rikspolitiske retningslinjer (RPR)
Retningslinjer fra staten brukes for a konkretisere de nasjonale forventningene til planleggingen og
markere nasjonal politikk pa viktige omrader i planleggingen. Disse er:

- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning, fastsatt 2018

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, fastsatt 2014

- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen, fastsatt
2021
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- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen, fastsatt 1995
Andre relevante statlige fgringer (listen er ikke uttgmmende)

- Plan og bygningsloven

- KU-forskriften

- Diverse sektorlover som jord-, friluft-, naturmangfold- og folkehelseloven

- Nasjonal jordvernstrategi (oppdatert i 2023)

- Nasjonal strategi for den sosiale boligpolitikken (2021-2024) «Alle trenger et trygt hjem»

- Nasjonal tiltaksplan for trafikksikker vei

- Veileder for universell utforming (2021)

- Aktuelle verneomrader i kommunen som f.eks. RAMSAR-omradene pa llene og i
Prestergdkilen

- Forurensningsloven

Regionale fgringer
Fylkeskommunen har vedtatt fglgende regionale planer med betydning for utvikling av nye planer og
strategier for Tgnsberg kommune:

- Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA)

- Regional transportplan

- Regional plan for folkehelse 2019 — 2030

- Regional plan for kystsonen i Vestfold (ny plan under utarbeidelse)
- Regional plan for klima og energi

- Regional plan for verdiskapning og innovasjon

- Regional plan for vannforvaltning 2022 — 2027

- Fylkes-ROS

Tonsberg kommunes egne fgringer

Visjonen «der barn ler» og barn- og unges interesser skal fglges opp i kommuneplanens arealdel
gjennom a vaere bevisst pa a skape gode steder a bo, leve og leke. Kommunen har vedtatt a jobbe
etter fglgende verdier; samarbeid, nytenking, trygghet og baerekraft formulert i setningen: «Sammen
skaper vi en nytenkende, trygg og baerekraftig kommune».

Kommuneplanens samfunnsdel 2021- 2033 med arealstrategi
Visjonen og verdiene er i samfunnsdelen blitt viderefgrt i satsningsomradene:

- Trygge oppvekstmiljg

- Klima- og miljgvennlig vekst og utvikling

- Helsefremmende og inkluderende stedsutvikling
- Innovasjon og samskaping

- Kommunen som organisasjon

Den redegjgr for kommunens langsiktige utfordringer og angir overordnede malsettinger for
samfunnsutviklingen. Arealstrategiene i samfunnsdelen er szerlig viktig for de strategiske valgene
som vi skal gjgre i rulleringen av arealdelen.

Samfunnsdelens arealstrategi er bindeleddet som skal sikre at mal og strategier i samfunnsdelen
henger sammen med kommunens arealplaner. Arealstrategien er lagt til grunn for arbeidet med
rullering av kommuneplanens arealdel, og den gir fgringer for kommunens utvikling i et langsiktig
perspektiv.

De viktigste strategiene er:
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1. Klima- og miljgvennlig vekst og utvikling - giennom blant annet a ta ansvar for vare ressurser, var
natur og det globale klimaet for a sikre er baerekraftig samfunn ved at fremtidens generasjoner kan
ha minst like god livskvalitet som oss. Derfor har vi blant annet en nullvisjon for omdisponering av
dyrka og dyrkbar jord

2. Helsefremmende, inkluderende og trygge lokalsamfunn - gjennom blant annet stedsutvikling med
fokus pa gode og varierte boomrader som stimulerer til aktivitet med naerhet til turomrader, sosiale
mgteplasser og andre tjenester som man trenger i hverdagen.

3. A videreutvikle Tgnsberg sentrum som en attraktiv og urban by og regionsenter - gjennom blant
annet a vaere et naturlig knutepunkt for innbyggere, bespkende og nzeringsliv med et stort mangfold
av tilbud innen handel, arbeidsplasser og kultur- og tjenestetilbud.

4. Sikre og ivareta var historie og kulturarv - gjennom blant annet a bruke historien til 3 skape gode
steder med identitet og tilhgrighet, og skape gode opplevelser for innbyggere og besgkende.

5. Samskapende og innovative prosesser - giennom blant annet & samarbeide med innbyggere i alle
aldre, nzeringsliv, frivillighet, regionale myndigheter og forskningsmiljger kan vi sammen na gnskede
samfunnsmal. Deltakelse og involvering fra bergrte parter er viktig nar vi planlegger vare omgivelser.
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Arealstrategikartet vedtatt av kommunestyret 06.10.2021 med kommuneplanens samfunnsdel 2021-2033

Andre kommunale planer

Et viktig formal med arealplanrulleringen har veaert a iverksette konklusjonene av de mange planene
og utredningsoppgavene som er vedtatt siden forrige kommuneplanrullering (i 2019), samt
forelgpige konklusjoner fra pagaende plan- og utredningsprosesser:

- Mobilitetsplan Tgnsberg sentrum (vedtatt)

- Mulighetsstudie Kanalen som byrom (vedtatt)

- Feringer fra Mulighetsstudie for Vear (vedtatt) og Planprogram for Vear lokalsenter
(fastsettes varen 2024)

- Planprogram og VPOR for Sem (vedtatt)

- Anleggsplan for idrett og friluftsliv (vedtatt)

- Plan for vern av matjord og dyrkbar mark (vedtatt)

- Skole og barnehagestruktur utredning (hovedprinsipper vedtatt)

- Handlingsplanene for opprydding i avlgp fra spredt bebyggelse i Ténsberg 2012-2023 og Re
2019-2026 (vedtatt)

- Hovedplan for vann og avlgp Tgnsberg kommune (vedtatt)

- Lokalt tiltaksprogram for vannomradet Aulivassdraget og Horten-Larvik (vedtatt)

- Parkeringsstrategi (sluttbehandles sommer 2024)

- Prinsipplan Kaldnes Vest — samarbeid med Faerder kommune (legges til innspillsrunde varen
2024)

- Fagplan Aktiv aldring og fremtidens eldreomsorg 2022-2024

Tidligere politiske vedtak
| forbindelse med utarbeidelse av kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategi er det en rekke
innspill som har hatt relevans for planprogram og utarbeidelse av arealdel.

Kommunen er i vekst og kommunens egen organisasjon har ogsa ulike arealbehov som er vurdert i
egen sak august 2022.

Planprogrammet for arealdelen angir at tomter avsatt til byggeformal som ikke er i trad med
arealstrategien og som ikke har blitt igangsatt utbygd siste 8 ar — skal vurderes formalsendret. De
aktuelle tomtene for videre utredning er avklart giennom kommunestyrebehandling i juni og august
2022.
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Hva planlegger vi for?

Befolkningsutvikling og befolkningssammensetning?

Forventet befolkningsvekst og befolkningssammensetning danner grunnlaget for beregning av behov
for antall og type boliger, skoler, barnehager, omsorgstilbud, nseringsarealer og arbeidsplasser den
neste planperioden. Fglgende forutsetninger er lagt til grunn for a vurdere de ulike arealbehovene i
planperioden:

e Tgnsberg kommune har 58 600 innbyggere (01.01.23). Det er ventet videre befolkningsvekst i
planperioden. De siste 10 arene har befolkningsveksten i Tgnsberg i giennomsnitt vaert 1,2 % per
ar. SSBs prognoser anslar at veksten blir lavere de kommende arene; 0,66 % (MMMM-
alternativet). Erfaringsmessig har veksten i Tgnsberg vaert litt hgyere enn SSBs hovedalternativ,
sa Tgensberg kommune har valgt a legge en vekstrate pa 0,9 % til grunn for egne
befolkningsframskrivinger (Befolkningsprognose 2021 — 2035). Gitt en befolkningsvekst pa 0,9 % i
planperioden vil kommunen ha 64 700 innbyggere i 2035 — 6100 flere innbyggere enn i 2023.

e  Stgrst vekst vil det vaere i antall innbygger over 67 ar; aldersgruppen vil i henhold til kommunens
prognoser gke med rundt 4 300 personer i perioden. @kningen er stgrst i aldersgruppa 67-79 é&r,
mens den prosentvise veksten er stgrst i gruppa 80-89 ar. Det blir viktig a tilrettelegge for en
aldringsvennlig boligmasse og stedsutvikling i arene fremover, for a3 imgtekomme
kommuneorganisasjonens behov for a drifte en effektiv eldreomsorg og aldersgruppens gnske
om a bo mindre og enklere, tett pa ngdvendige tjenester og funksjoner.

e | planperioden forventes den gjennomsnittlige husholdningsstgrrelsen a synke fra 2,1 personer
per bolig til rundt 2,0 personer per bolig. Endringen er i hovedsak knyttet til vekst i de eldste
aldersgruppene.

e Kommunens prognoser viser sma endringer i de totale barnetallene i kommunen frem mot 2035,
samtidig fremkommer det at enkelte omrader i kommunen far betydelig barnevekst. Flere av
disse omradene opplever allerede kapasitetsutfordringer i barnehage og skole.

Baerekraftig arealbruk

Arealplanlegging er et av de viktigste virkemidlene kommunen har for 3 redusere klimagassutslipp fra
transportsektoren og fra endret arealbruk, som avskoging, nedbygging av myr med mer. Gjennom
bevisst lokalisering av boliger, neeringsareal, handel og store arbeidsplasser kan vi bidra til en
klimavennlig utvikling.

Dette skal Igses gjennom a styrke by- og senterstrukturen ved prinsippet om at ny utbygging i
hovedsak skjer gjennom fortetting, transformasjon og mer effektiv bruk av arealer innenfor allerede
etablert senterstruktur eller i definerte naeringsomrader. Kommuneplanens arealdel har ogsa en
langsiktig utviklingsgrense (LUG) som styrer hvor hovedvekten av ny utbygging skal skje. Denne typen
lokaliseringsprinsipper bidrar til baerekraftig utvikling ved a:

e redusere areal- og transportbehovet

e unnga nedbygging av LNF (landbruks-, natur og friluftsomrader)

e bedre utnytte eksisterende teknisk- og sosial infrastruktur (herunder offentlig og privat
service- og tjenestetilbud)

e sikre mer byliv og urbane kvaliteter innenfor den definerte senterstrukturen

! Befolkningsdata- og prognoser er ikke oppdatert etter hgringsperioden.
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e gi et mer variert boligtilbud

God folkehelse

Arealplaner legger premisser for utviklingen av de fysiske omgivelsene i kommunen, ved a
tilrettelegge for blant annet aktivitet, mgteplasser og grgnnstruktur. Dette er forhold som har
betydning for innbyggernes fysiske og psykiske helse.

Det er viktig at kommunens langsiktige planer sgker a forebygge uhelse, slik at innbyggere opplever
feerre plager og lidelser. Gjennom arealdelen skal prinsipper og rammer for helsefremmende
stedsutvikling sikres. Tgnsberg kommune har utarbeidet strategien «10 prinsipper for
helsefremmende stedsutvikling», for a rette fokus pa hvordan fysiske og sosiale forhold i stedene vi
bor pavirker helse. Denne strategien viser blant annet at mgtesteder, grgntomrader og tilbud i
nzerheten av der folk bor, bidrar til levende lokalsamfunn, styrke lokale tilbud, kortere og feerre
hverdagsreiser og gkt grad av trygghet.

10
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Informasjon og medvirkning i planprosessen

En av de sentrale fgringer for Tensberg kommune er a jobbe for gkt lokaldemokrati. Det har derfor
veert spesielt viktig a8 ha en apen, tilgjengelig og inkluderende kommuneplanprosess bade internt i
organisasjonen, med politikerne og i kommunesamfunnet ellers.

Konklusjonen fra vedtatt Strategi Naerdemokratiordninger fra 2019:
«Hovedkonklusjon

Bakgrunnen for arbeidet med d involvere innbyggerne, er troen pa at man i fellesskap kan komme frem til bedre
beslutninger, til det beste for kommunens innbyggere. Det er ogsd ansett som en verdi i seg selv at innbyggerne
engasjerer seg i sitt naermiljg.

I nye T@gnsberg skal det legges til rette for en variert form for innbyggerdialog og naerdemokratiutgvelse. En
fleksibel Igsning vil kunne mgte dagens sammensatte utfordringsbilde, og bidra til  involvere stgrre andel av
befolkningen enn det som oppnds i dag.»

Arealinnspill i kartportalen

Ved varsel om planoppstart i desember 2021 inviterte Tgnsberg kommune til innsending av
arealinnspill i trad med fgringer og planbehov beskrevet i planprogrammet, med frist 22. februar
2022. Det kom til sammen inn 190 innspill om endringer i kommuneplankartet. Alle arealinnspillene
ble lagt inn i eget kartlag pa kommunens digitale kartportal, for slik vaere tilgjengelig for politikerne
og i kommunesamfunnet ellers. Arealinnspillene har vaert synlige i kartlgsningen gjennom hele
prosessen.

Dialog og medvirkning under planarbeidet
Som del av arbeidet med utarbeidelse av planforslaget er det arrangert medvirkningsmegter, fagdager
og politiske orienteringer:

- Alle aktgrer som har sendt innspill til rullering av arealdel har blitt invitert til 3 presentere
innspillet ogsa muntlig for politikerne og administrasjonen. Mgtene har vaert apne, streamet
og lagt ut i opptak pa kommunes hjemmeside.

- Det er avholdt medvirkningsmgter pa Barkaker, Eik, Revetal, Tolvsrgd og Vear om del av
arbeidet med 3 avsette fortettingssoner gjennom prosjektet «Baerekraftig omrade- og
lokalsenter».

- Kommunens administrasjon har deltatt pa ulike sammenslutningers mgter etter invitasjon
for a informere om prosess, status og rammer for arbeidet.

- Kommuneplanutvalget har blitt holdt Idpende orientert om arbeidet.

- Apne fagdager for kommuneplanutvalget som er streamet direkte pa kommunens nettside,
og hvor opptak fra mgtene ligger tilgjengelig i etterkant, samt befaringer:

o Presentasjon av innspill fra forslagsstillere — 10. februar, 24. mars og 21. april 2022

o Fagdag 21. april 2022 — Baerekraftig omrade og lokalsenteranalyse

o Fagdag 11. mai 2022 — Rygg Miljppark, skole og barnehage kapasitet, boligbygging,
behov og sammensetning, 15- minuttersbyen, kommunens eget areal behov, bruk
av kartportal, kriterier for grovsiling, mulighetsstudieidrettsanlegg Sgndre Slagen,

@kosystemkartene

Befaring 8. juni 2022 i forbindelse med behandling av grovsiling

Fagdag 16. juni 2022 — nzeringsanalyse Kaldnes vest

Studietur transformasjonsomrader — 5.-6. september 2022

Orientering om oppfalgning av Omrade- og lokalsenterutvikling —

kommuneplanutvalget 23. januar 2023

O O O O
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o Fagdag om Kaldnes Vest 6. februar 2023 sammen med Faerder kommune
o Orientering om Naeringsinnspill i kommuneplanutvalget — 27. feb. 2023
o Fagdag 30. mars 2023 — Forelgpige anbefalinger av formalsendringer til
ferstegangsbehandling av planen
o Fagdag 13. april 2023 — Forelgpige anbefalinger bestemmelser til
forstegangsbehandling av planen
o Fagdag 29. november 2023 — orientering om hgringsuttalelser og innsigelser
innkommet i hgringsperioden
- Apne mgter (ikke streamet):
o Apne mgter om planforslaget i hgringsperioden:
= 30. august pa Revetal bibliotek
= 31, august pa Tgnsberg bibliotek
o Apent plankontor der publikum kunne treffe de som har jobbet med planen:
= 4, september pa Tgnsberg bibliotek
= 5. september pa Revetal bibliotek
O

Prosessledende vedtak underveis (apne mgter)
- KST sak 046/22 — Fastsettelse av planprogram
- KSTsak 098/22 — Kommuneplanens arealdel 2023-2035: Grovsiling av arealinnspill
- KST sak 097/22 — Arealer som vurderes tilbakefgrt eller endret
. KSTsak 114/22 — Kommunens arealbehov i planperioden
- Komm sak 023/22 Beaerekraftig omrade og lokalsenterutvikling
- Komm sak 017/22 Innspill fra Horten kommune rundt ny stasjon ved kommunegrense
- Komm sak 018/22 Spredt bebyggelse i LNF
- KST sak 146/22 «Dggnbemannede omsorgsplasser»
- KST sak 167/22 Fgringer for videre arbeid Barnehage- og skolestruktur
- FSKsak 029/23 — Tomter sykehjem Sgndre Slagen
- Komm sak 002/24 — Meklingsmandat kommuneplanens arealdel

Politisk behandling av planen

Politisk behandling av kommuneplanens arealdel skjer i Kommunestyret, Kommuneplanutvalget og
flere fagutvalg. Kommunens etablerte Rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne, Eldreradet,
Ungdomsradet, Innvandrerutvalget og Klima- og miljgutvalget far anledning til 3 uttale seg

Planforslaget til kommuneplanens arealdel med planbeskrivelse, plankart og bestemmelser (og
tilhgrende dokumenter) har hatt fglgende saksgang:

e 1.gangsbehandling: H@gringsutkastet behandles av Utvalg for plan og bygg,
kommuneplanutvalget, for kommunestyret kan fatte vedtak om a sende det pa hgring og
legge det ut til offentlig ettersyn. Kommunestyret vedtok med sine endringer a sende planen
pa hgring 14.06.2023.

e Endringer etter politisk behandling ble innarbeidet i planen og hgringsdokumentene forela
pa kommunens hjemmesider 3. juli, hgringsbrev ble sendt ut samme dag med hgringsfrist 1.
oktober.

e Mottatte hgringsuttalelser ligger ved saken til sluttbehandling i fulltekst (vedlegg B og C)

e Hgringsinnspillene til arealdelen er vurdert administrativt (vedlegg A), og anbefalte endringer
er innarbeidet i plandokumentet.
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e Innsigelser er sgkt I@st administrativt. 10 innsigelser gikk til mekling. Alle ble Igst i mekling,
men tre omrader pa plankartet har utsatt rettsvirkning.

e Sluttbehandling: Planen sendes til sluttbehandling i kommunestyret, etter behandling i
Utvalg for bygge- og arealplansaker og kommuneplanutvalget. Kommunestyrebehandling 3.
april 2024.

Medvirkning i hgringsperioden

Rullering av kommuneplanens arealdel har en egen informasjonsside pa kommunes nettside og er
brukt aktivt til & informere om milepaeler og mgteaktiviteter i planarbeidet. Pa nettsiden ligger ogsa
alle saker, innspill og utredninger tilgjengelig og med henvisning til digital plandialog. Elektroniske
hgringsdokumenter ligger ogsa ut pa kommunens nettsider.

| Igpet av en kommuneplanprosess er det etter loven krav om to hgringsperioder:

1. Nar kommunen varsler oppstart av planarbeidet og forslag til planprogram sendes pa hgring
og legges ut til offentlig ettersyn. | denne hgringsperioden ber kommunen ogsa om a fa
arealinnspill. Hgringsperioden ble gjennomfgrt fra desember 2021 til februar 2022.

2. Etter 1.gangsbehandling av planforslaget sendes dette pa hgring og legges ut til offentlig
ettersyn min. 6 uker. Ettersom plandokumentene for hgring var klare tidlig pa sommeren i
forkant av fellesferien, ble hgringsperioden vesentlig lenger enn det lovpalagte, med frist 1.
oktober 2023. Enkelte aktgrer fikk ogsa forlenget frist med én uke.

Ved hgring av planforslaget sommer/hgst 2023 ble det lagt opp til et variert medvirkningsprogram,
for a sikre god dialog med bergrte innbyggerne og interessegrupper:

e Aktiv bruk av digitale medier for a gjgre det kjent at planforslaget ligger pa hgring

e Apne informasjons- og dialogmgter pa bade Revetal og Tgnsberg bibliotek

e Veiledning til innbygger/grupper som gnsket a sende hgringsinnspill

e Forslagsstillere ble informert direkte om hgringsperiode med frister

e Informasjonsmgte Planforum med regionale myndigheter

e Apent plankontor pa bade Revetal og Tgnsberg bibliotek

e Tilstedevaerelse pa aktuelle mgter i relevante sammenslutninger som Naeringsforening og
Forum for natur og friluftsliv.
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Planens hovedgrep
Hovedgrepene i kommuneplanens arealdel 2023-2035 kan oppsummeres med fglgende punkter:

e To kommuneplaner og byplanen har blitt til én plan.

o Baerekraftig omrade- og lokalsenterutvikling styrer ny boligbygging og funksjoner som ikke
skal ligge i byomradet til prioriterte steder i kommunen.

e Gjennomgang av naeringsarealer i kommunen med sgkelys pa a styre besgksintensive
naeringer til steder i senterstrukturen og ikke-bespksintensive naeringer/virksomheter til
omrader utenfor senterstrukturen.

e Nye omrader nzert bysentrum apnes for funksjonsblanding og byutvikling pa Kaldnes Vest? og
den tidligere Scanrope-tomta i Banebakken.

e Eksisterende bolighus i LNF mer enn 100 meter fra sjgen defineres som LNF spredt
boligbebyggelse og far utbyggingsrettigheter som tidligere har veert dispensasjonsavhengig.

e Byggeomrader som ikke er utbygd og ikke lengre er i trdd med dagens arealpolitikk har blitt
vurdert for formalsendring.

e Utfyllende bestemmelser og retningslinjer far et eget underkapittel om vannforvaltning og
ambisjonsnivaet heves i trad med regional vannforvaltningsplan og Helhetlig plan for en ren
og rik Oslofjord med et aktivt friluftsliv.

e  Struktur og utforming av bestemmelsene skal bygge opp under klimaomstilling.

e Etter hgring har planen ogsa fatt et langt klarere fokus pa sikker byggegrunn, ved at
aktsomhetsomrade «mulighet for marin leire» (MML) og data fra
grunnforurensningsdatabasen er tatt inn som egne fareomrade.

Til sammen skal dette bidra til at gnsket vekst og utvikling skjer pa en mate der det samlede
transportarbeidet og arealbeslaget kan forsvares i et langsiktig perspektiv og der investeringer i
ngdvendig infrastruktur er baerekraftig ogsa i et gkonomisk perspektiv.

Plangrepet om 3 «sla sammen» de to tidligere arealdelene innebaerer at detaljeringsgraden pa
plankartet for tidligere Re kommune har blitt stgrre. | tillegg er alle kombinerte byggeomrader na
angitt med tillatte underformal direkte pa kartet, slik lovgivers intensjon har veert med dette
arealformalet. Disse to plangrepene har ikke til hensikt a8 endre planens innhold, men representerer
hver for seg betydelig endring i hvordan planen ser ut.

To kommuneplaner blir til én

Kommuneplanens arealdel 2023-2035 er den fgrste for nye Tgnsberg kommune, med de
kommunegrensene kommunen fikk i 2020. Utgangspunktet for den nye arealdelen er dermed de
gjeldende arealdelene for tidligere Tgnsberg kommune (vedtatt 2019) og tidligere Re kommune
(vedtatt 2015). Disse to planene har hatt ulik detaljeringsgrad, bade i plankart og bestemmelser og
en viktig del av arbeidet med ny arealdel har veert a finne balansen i detaljeringsgraden, og samtidig
innfri hovedmalsetting om a lage en klimavennlig kommune.

@kning av detaljeringsgraden i plankartet i tidligere Re kommune
Harmoniseringen av detaljeringsgraden mellom de to kommunene har i stor grad blitt Igst ved a
innarbeide detaljer fra gjeldende reguleringsplaner i kommuneplankartet i tidligere Re. Spesielt i de

2 Kaldnes Vest er gitt utsatt rettsvirkning i plankartet etter innsigelse som er lgst ved at nedlagt deponi pa
omradet ma undersgkes grundigere fgr omradet eventuelt kan planlegges bebygd.
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stgrre tettbygde omradene har dette gitt utslag i betydelige endringer pa plankartet, ved at
trafikkomrader og grennstruktur innenfor planomradet har blitt endret fra bolig til annet formal.

Valledsen

Eksempel fra Valledsen/Revetal 3 pa gkt detaljeringsgrad i plankartet. Gjeldende arealdel for tidligere
Re til venstre, forslag til ny arealdel til hayre. Endringer er basert pa gjeldende reguleringsplaner.

=

Eksempel fra krysset Bispeveien/Holtungveien i Fon pd gkt detaljeringsgrad av arealformdl i plankartet.
Gjeldende arealdel for tidligere Re til venstre, forslag til ny arealdel til hgyre. Hovedveiene er vist som veiformal
i ny plan og den nord-sgrgdende Storelva med vannformal

Slike formalsendringer i plankartet basert pa etablert bruk er ikke konsekvensutredet i
planprosessen. Endringene er vurdert a ikke ha vesentlige virkninger for miljg og samfunn, da de ikke
legger til rette for nye tiltak. Denne typen endringer er heller ikke tatt med i kommuneplanens
arealregnskap.
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Innarbeiding av reguleringsplaner vedtatt etter forrige kommuneplanrevisjon

Den generelle regelen i loven om at nyeste plan gjelder ved motstrid, gjgr det ngdvendig a holde
plankartet oppdatert pa steder der det er vedtatt reguleringsplaner siden forrige vedtak av
kommuneplanens arealdel.

| plankartet er derfor detaljer fra slike planer innarbeidet for a sikre at reguleringsplanens intensjon
blir fanget opp i den overordnede arealdelen. Spesielt er dette aktuelt i reguleringsplaner hvor
omrader som har vaert satt av til byggeformal er regulert til andre formal, som grgnnstruktur eller
friluftsformal. | likhet med arealer som endrer formal pa grunn av gkt detaljeringsgrad i plankartet, er
heller ikke disse formalsendringene tatt med i kommuneplanens arealregnskap.

/N

Y,

=

.
/

Do

Eksempel fra Firingen ved Vear der gjeldende arealdel for tidligere Tgnsberg kommune (til venstre) har pekt ut
et framtidig boligomrdde. Reguleringsplanen for omrddet vedtatt 2019 har definert deler av arealet avsatt til
framtidig boligbebyggelse til grantomrdder. Ny arealdel (til hgyre) fanger opp disse formdlsendringene.

Kombinerte byggeomrader er angitt med tillatte underformal

Gjeldende planer, bade Byplanen og de to arealdelene, har omrader avsatt til kombinert bebyggelse-
og anleggsformal. | bestemmelser og underliggende reguleringsplaner fremgar det hvilke
underformal av bebyggelse og anlegg som tillates pa de enkelte omradene. Ny arealdel angir tillatte
underformal med bokstavkoder pa plankartet, begrenset til kommuneplanformalene i pbl § 11-7 nr.
1. Bokstavkodene som er brukt fremgar av nye kommuneplanbestemmelser § 49 i planforslaget.

For en del regulerte omrader, for eksempel der det er regulert til kontor eller industri i kombinasjon
med andre formal, vil dette innebaere at det mer overordnede kommuneplanformalet
naeringsbebyggelse (N) er pafgrt kommuneplankartet. Eventuell endret bruk ma skje gjennom
omregulering. Kommunen som planmyndighet vil i disse tilfellene matte se til arealpolitiske fgringer
som arealstrategien og regionale og nasjonale fgringer til hva slags naeringsvirksomhet som kan
reguleres pa de ulike omradene.
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Pa uregulerte byggeomrader der arealbruken ikke vurderes a veere kombinert, har det blitt satt av til
ett arealformal — altsa at kombinertformalet ikke er viderefgrt.

| gjeldende plan for tidligere Re kommune har arealformalet «andre typer bebyggelse og anlegg»
veert benyttet for ganske ulik type arealbruk. | ny plan der arealbruken er kjent historisk sett, har
denne blitt endret. Typisk er institusjoner, forsamlingslokaler, menighetshus o.l. som er endret til
offentlig/privat tjenesteyting og skytebaner som er endret til idrettsformal, som i henhold til veileder
til kartforskriften er rett arealformal for slik bruk. Ved Leikvoll pa Linnestad og Solberg kirke mellom
Ramnes og Fon er det etablert boliger innenfor dette arealformalet, disse er foreslatt omdisponert til
LNF med spredt boligbebyggelse.

Innarbeidelse av byplanen i arealdelen

Tidligere Tgnsberg kommune har hatt en egen kommunedelplan for sentrum (Byplan) ved siden av
kommuneplanens arealdel, og som har gitt egne fgringer for utviklingen av bysentrum. | ny arealdel
er ogsa bysentrum tatt med, slik at kommuneplanens arealdel ogsa omfatter det tidligere
byplanomradet.

Byplanen har hatt en hgyere detaljeringsgrad i kart og bestemmelser enn arealdelen. Det har ogsa
veert andre krav til parkering, leke- og uteoppholdsareal per boenhet og bestemmelser om mulighet
for frikjgp av parkeringsplasser og kompenserende tiltak (opprusting av neerliggende grgntarealer i
stedet for a opparbeide omradelekeplass eller neermiljganlegg pa egen grunn). Etter hgringsperioden
har kommuneplanbestemmelsene blitt giennomgatt med Vestfold fylkeskommune for a sikre at
intensjonen i Byplanen er viderefgrt. Ordningen med kompenserende tiltak for nzerliggende
grentomrader er ogsa avviklet i etterkant av hgringsperioden.

I ny arealdel er det innarbeidet et bestemmelsesomrade (#21 Tgnsberg by) med avgrensning
tilsvarende gjeldende Byplan. Alle byggeomrader i byplanen ligger innenfor dette omradet, det er
kun i sjgen at avgreningen av det nye bestemmelsesomradet avviker fra dette.
Kommuneplanbestemmelsene kapittel IV inneholder en rekke regler for dette
bestemmelsesomradet, som viderefgrer lavere krav til parkering osv, og disse gjelder foran
kommuneplanens gvrige bestemmelser ved motstrid. Noen av disse bestemmelsene gjelder ogsa i
omrade- og lokalsentrene.

De szregne bestemmelsene om bevaring av kulturmiljger i Tensberg sentrum; Haugarlia, Lgkken,
Fjerdingen, Nordbyen samt Sentrum (som i gjeldende Byplan heter «sarbare sentrumskvartaler») er
viderefgrt med samme avgrensning som i gjeldende byplan. Enkelte elementer fra byplanen finnes
ogsa igjen andre steder i bestemmelsene, slik som gjennomfgringssonene med fgringer for felles
planlegging helt sist i bestemmelsene og som viser til konkret angitte soner pa kartet, samt
tilknytning til avfallsanlegg, som er tatt inn under bestemmelsene om renovasjon (§ 40).

Bestemmelser i ny arealdel er noe kortere enn byplanen, og mange bestemmelser som gjelder for
T@nsberg sentrum vil veere like som utenfor byen, eksempelvis bestemmelse om plankrav. En del
tekst som beskriver fgringer for videre planlegging av konkrete omrader er ogsa kuttet ned i
detaljeringsgraden. Ved tolkningstvil bgr tidligere byplan vaere relevant a se til som en del av
forarbeidene til kommuneplanens arealdel, pa samme mate som en del av temautredningene, og
konsekvensutredningene. | hgringsperioden fremmet fylkeskommunen vesentlig merknad til disse
bestemmelsene. Bestemmelsene er etter dette skrevet om i samarbeid med Kulturarv i
fylkeskommunen for a sikre at intensjonen i byplanens bestemmelser er bedre ivaretatt.
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Kombinerte byggeomrader innenfor Byplan-omradet
Kombinerte byggeomrader er ogsa innenfor bestemmelsesomrade #21 Tgnsberg by (tidligere Byplan-
omradet) angitt med underformal.

For kombinerte byggeomrader innenfor Byplanomradet er det i byplanbestemmelsene § 2.4 sagt at
det apnes for bolig/naering (ikke areal- og transportkrevende) og tjenesteyting pa framtidige
kombinerte byggeomrader. Dette er i stor grad fulgt opp ved innarbeidelse av tillatte underformal.
Unntakene er gjenvaerende areal nord for det nylig regulerte tinghuset pa «Bjgrn Farmanns-tomta»
som i ny plan er satt av til offentlig/privat tjenesteyting i likhet med naboarealene. Slottsfjellskolen
har ogsa fatt arealformalet offentlig/privat tjenesteyting, da bevaringshensynene ikke gjgr
ombygging til boliger gnskelig. Arealene mellom jernbanens sporomrade og Farmannsveien er satt av
til kombinert naering/tjenesteyting, da stgyforholdene her ikke vurderes som egnet for boligutvikling.
Pa Stensarmen har det veert noe motstrid mellom Byplanens generelle apning for boligutvikling og
kommunedelplanen for Stensarmens arealformal. Her er det i kommuneplanprosessen gjort egne
vurderinger av arealformalene som kommer frem i naeringsutredningens kapittel om 15-
minuttersbyen.15-minutterbyen brukes i Tgnsberg som begrep om bysentrum med en radius som
inkluderer stgrre transformasjonsomrader i randsonen rundt, f.eks Korten, Kaldnes, Kilen og
Stensarmen.

Langsiktig utviklingsgrense (LUG)

Langsiktig utviklingsgrense er tegnet rundt byer og tettsteder i Vestfold med utgangspunkt i RPBA
(Regional plan for baerekraftig arealpolitikk), som en avgrensning av omradene der hovedvekten av
ny utbygging skal skje. Grensene var tegnet inn i de tidligere kommuneplanene for Re og Tgnsberg,
og disse grensene har vart grunnlag for vurderingene av foreslatte endringer gjennom
konsekvensutredninger i planprosessen.

Det har ikke veert lagt opp til endring av LUG i ny arealdel, og langsiktige utviklingsgrenser er
viderefg@rt uten endringer.

Tilbakef@ring av utbyggingsarealer

Gjennom planprogrammet ble det vedtatt at kommunen skulle vurdere a tilbakefgre
utbyggingsomrader i gjeldende arealdel, som del av planrevisjonen. Fglgende kriterier ble satt for
vurdering av utbyggingsareal: 1) ligget inne i arealdelen i 8 ar eller lenger (regnet bakover fra 2023),
2) ligge pa dyrka eller dyrkbar mark, 3) vaere i konflikt med vedtatt by- og senterstruktur, 4) vaere i
konflikt med viktige funn i prosjektet naturens gkosystemer, og 5) utbygging vil fgre til
uforholdsmessige kostnader pa enten sosial eller teknisk infrastruktur.

Omradene som har vaert vurdert for tilbakefgring er omtalt og vurdert i vedlegg 7. Det vurderes ikke
a veere behov for konsekvensutredning av tilbakefgrte arealer, men dersom et areal tilbakefgres ma
dette ses i sammenheng med behov for utviklingspotensiale. Grunneiere av arealene som har veert til
vurdering har imidlertid blitt tilskrevet i planprosessen, slik at de er kjent med at kommunen gjgr nye
vurderinger av byggeomradene.
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Baerekraftig by- og stedsutvikling

Tensberg by

Tonsberg by scorer hgyt i undersgkelser om bostedsattraktivitet og er en av de mest populzere byene
a besgke og bosette seg i pa @stlandet. Det er derfor ekstra viktig a ivareta og videreutvikling det folk
setter pris pa med Tgnsberg. Som vekstkommune ma vi passe pa a bevare og forsterke de gode
kvalitetene og ikke fortette pa en slik mate at vi ender opp med darlige bomiljg. Forringelse av
kvalitet kan pa sikt gi byen et darligere omdgmme, fgre til at byen ikke oppleves helsefremmende, og
i verste fall medfgre negative helsekonsekvenser. Dette ma vektes mot behovet for a fortette i
byomradene for a begrense press pa dyrka mark og naturomrader. Tilstrekkelig boligbygging er ogsa
en forutsetning for a sikre at yngre personer etablerer seg i kommunen — og at prisen pa boliger ikke
stiger for hgyt.

Status

Tensberg sentrum har hatt en positiv utvikling de senere ar, bade for naerings- og boligutvikling og
oppgradering av byrom. Utvikling i bykjernen kan vaere krevende prosesser bade pa reguleringsplan-
og byggesaksniva der mange hensyn skal veies opp mot hverandre. | middelalderbyen Tgnsberg er
historie og kulturarv et tungtveiende hensyn. Byens attraktivitet avhenger i stor grad av disse
hensynene, som setter begrensninger pa byggehgyder, utbyggingsvolum m.m.

Tensberg sentrum omgis av omrader som i gjeldende planverk og/eller av grunneierne er pekt pa
som transformasjonsomrader, som samlet sett danner en mulig 15-minuttersby. Omradene har ulik
tilknytning til sentrum, og transformasjon av omradene innebaerer bade muligheter til & styrke
Tgnsberg sentrum som regionens urbane midtpunkt og a svekke sentrums funksjon ved a spre
typiske byfunksjoner til omradene utenfor.

En bevisst planlegging av hvor det innenfor 15-minuttersbyen apnes for ulike funksjoner, er ngkkelen
til at transformasjonsomradene blir det positive bidraget Tensberg sentrum trenger ogsa fremover.

Plangrep

Bestemmelser

Et eget kapittel i Utfyllende bestemmelser og retningslinjer gir fgringer for utbygging og bevaring i
bysentrum. Enkelte av bestemmelsene i kapittelet gjelder ogsa omrade- og lokalsentra, og enkelte
bestemmelser gjelder kun i omrade- og lokalsentra, ikke i bysentrum. Dette kommer frem av den
enkelte bestemmelse.

Gjennomfgringssoner med bestemmelser for hvordan krav om felles planlegging kan oppfylles:
§91 Kaldnes Vest

§92 Stensarmen

§94 Stasjonsomradet

§95 Nedre bydel
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Endringer i plankart

e Byplanomradet er innarbeidet i arealdelen som et bestemmelsesomrade (#21), og
bevaringsomradene i byplanen (#24 - #28) er viderefgrt med samme avgrensning som i
Byplanen.

e Kombinerte byggeomrader er angitt med tillatte underformal med samme bokstavkoding
som i arealdelen for gvrig.

e Brannstasjonen i Nedre Langgate/Ollebukta endrer formal fra sentrumsformal til
offentlig/privat tjenesteyting.

e 15-minuttersbyen med funksjonsdeling mellom transformasjonsomradene rundt sentrum er
beskrevet i naeringsutredningen med anbefalte plangrep.

e Den tidligere Scanrope-tomta endrer arealformal fra naringsbebyggelse til kombinertformal
bolig/naering/tjenesteyting.

e Findus-tomta endrer arealformal fra fremtidig boligbebyggelse til ndveerende
naeringsbebyggelse.

e Gjennomfgringssone felles planlegging pa Stensarmen reduseres i omfang ved at to
delomrader nordgst i gjeldende plan tas ut.

e Endringer i hvor pa Stensarmen det apnes for boligutvikling. Arealbruk er tydeliggjort pa
plankartet med bokstavkombinasjon for tillatte underformal.

e Kaldnes Vest endrer arealformal fra ndavaerende naeringsbebyggelse til fremtidig bebyggelse
og anlegg med gjennomfgringssone krav om felles planlegging (H810_G2).
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Fortettingsstrategi

Kommunens arealstrategi peker pa fortetting, transformasjon og mer effektiv bruk av arealer i og
rundt eksisterende by- og senterstruktur som virkemiddel for 8 styre kommunen i en mer
baerekraftig retning. Arealstrategien deler senterne inn i fire nivaer ut ifra behov, funksjon og
omland; Tgnsberg bysentrum, tre omradesentre, syv lokalsentre og fem neaersentre.

Tensberg kommune innarbeidet bevaringsomrader og tydeligere bestemmelser og retningslinjer for
stedstilpasning ved fortetting i eksisterende smahusomrader ved revisjonen av tidligere Tgnsberg
kommunes arealdel i 2019, som en del av fortettingsstrategien «Slik skal vi bygge og bo i Tgnsberg». |
strategien pekes det pa at boligfortetting i og naert knyttet til senterne vil bygge opp om miljg- og
klimavennlig arealutvikling og bidra til vitalisering av lokalsentrene.

Eksisterende og nye Eplehagefortetting i

bevaringsomrader/ omrader dominert av . .
helhetlig bygningsmiljg smahusbebyggelse Fortettingsomrader

Tre trinn i fortettingsstrategien i tidligere Tgnsberg kommune.

Hgsten 2021 engasjerte Tgnsberg kommune Norconsult til 8 bista i arbeidet med a konkretisere hva
bzerekraftig omrade- og lokalsenterutvikling er, og definere viktige styringsprinsipper for a oppna
dette. Rapporten Barekraftig omrdde- og lokalsenterutvikling peker pa 12 prinsipper kommunen bgr
prioritere. Rapporten er brukt som kunnskapsunderlag for kommuneplanarbeidet, og vil veere et
viktig underlag i det videre arbeidet med a sikre god stedsutvikling i kommunen.

For a nd malet om mer bzerekraftige omrade- og lokalsentre vedtok Kommuneplanutvalget i sak
023/22 3 szerlig prioritere to av prinsippene fra Norconsult sin rapport i denne
kommuneplanprosessen: 1) fortetting og transformasjon i 5-minutterssteder og 2) komplette nabolag
gjennom samlokalisering av funksjoner. | rapporten anbefales dette Igst giennom innarbeidelse av
fortettingssoner med bestemmelser for hvert senter.
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Plangrep

I ny arealdel er det innarbeidet fortettingssoner i omrade- og lokalsentrene med tilhgrende
bestemmelser. Hensikten med sonene er a legge til rette for ulik grad av fortetting og kvalitetskrav i
sonene, slik at man oppnar kompakte og attraktive lokal- og omradesenter der innbyggerne kan
dekke daglige behov for varer og tjenester innenfor korte avstander, i henhold til vedtatt
arealstrategi.

Bevaringsomradene utpekt i fortettingsstrategien viderefgres i ny plan med bestemmelse § 67, og
ytterligere ett omrade i Barlindveien i Prestergdasen er lagt til som bevaringsomrade (#23 pa
plankartet).

Tgnsberg kommunes omrade- og lokalsentre er svaert ulike nar det gjelder geografi,
eiendomsstruktur, lokale tjenester og tilbud. Dette er naermere beskrevet i kommunens
Lokalsenterregnskap (AsplanViak, 2020). For & kunne avsette lokale fortettingssoner var det derfor
gnskelig & ha dialog med de ulike lokalmiljgene om fortettingspotensial og hvilke funksjoner og
tjenester som er gnsket. Det er gjiennomfgrt dialogmgter med naeringsdrivende og beboere i fem av
omrade- og lokalsentrene, samt brukt kunnskap fra tidligere mulighetsstudier og plandokumenter.
Dette for a konkretisere fortettingsprinsipper lokalt, og sikre at endelig plangrep er tilpasset hvert
senter.

Bestemmelser

Bestemmelsenes § 62angir krav til utbyggingsvolum i omrade- og lokalsentrene. Det er differensierte
krav til utbyggingsvolum for omrade- og lokalsentrene, og formalene avsatt innenfor disse.
Bestemmelsenes § 63 og § 66 angir kvalitetskrav for bebyggelse og krav til parkeringslgsninger.

Endringer i plankart
Det er lagt inn fglgende bestemmelsesomrader for omrade- og lokalsentrene for a legge til rette for
fortetting og transformasjon:

#13 Semsbyen omradesenter

Bestemmelsesomradet omfatter Sem sentrum, transformasjonsomrader mellom Semsbyveien og
jernbanesporet, og boligbebyggelsen fra Ysterigaten i sgr til skolen i nord. Innenfor omradet er det
gjort formalsendringer i henhold til vedtatt Planprogram Sem (februar 2020).

#17 Tolvsrgd omradesenter

Bestemmelsesomradet omfatter Tolvsrgd sentrum (omradet avsatt til sentrumsformal i nylig vedtatt
reguleringsplan for Tolvsrgd senter), og omradet sgr for Vallgveien; fra Vallgveien 43 i vest til
Ulvikveien i gst. Sumpskogen og Slagen bo- og servicesenter avgrenser sonen mot sgr.

#12 Vear lokalsenter
Bestemmelsesomradet omfatter gjeldende sentrumsformal, arealinnspillet HO78 (sentrumsformal)
og eiendommer langs Steinbruddveien fra gbnr 202/177 (golfhallen) i sgr til Bjellandveien i nord.

#14 Barkaker lokalsenter

Bestemmelsesomradet omfatter gjeldende sentrumsformal, som i ny arealdel er noe justert mot
nord og redusert i sgr, og omradet vest og s@r for sentrumskjernen, avgrenset av Nyveien, skolen og
idrettsbanen.

#15 Eik lokalsenter
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Bestemmelsesomradet omfatter gjeldende sentrumsformal, som i ny arealdel er noe justert mot sgr,
og omrader sgr og vest for sentrumskjernen, avgrenset av Brakars vei og Idrettsveien.

#16 llebrekke lokalsenter
Bestemmelsesomradet omfatter gjeldende sentrumsformal og arealinnspill H201 (tidligere sagbruk).

For de resterende omrade- og lokalsentrene vil fglgende planer og/eller planendringer sikre
videreutvikling og fortetting i senteret:

e Revetal omradesenter: Det er ikke lagt inn nye areal til sentrumsformal eller
bestemmelsesomrade, da gjeldende planer legger til rette for a videreutvikle
omradesenteret med hgy tetthet.

e Brekkeasen lokalsenter: Sentrumskjernen i Brekkedsen er i gjeldende kommuneplan avsatt til
forretningsformal. | ny arealdel er dette omdisponert til sentrumsformal og endringen vil
muliggjgre fortetting i lokalsenteret. Det er ikke avsatt bestemmelsesomrade.

o Olsrgd lokalsenter: Hgy tetthet i og rundt sentrumskjernen og videre lokalsenterutvikling vil i
stor grad vaere avhenge av lokalisering av nytt kommunalt helsehus. Det er ikke avsatt
bestemmelsesomrade.

e Undrumsdal lokalsenter: Sentrumsformal viderefgres, omradet er ikke bebygd og muliggjer
utvikling av en kompakt sentrumskjerne.

Naersenter:

Naersenternes funksjon i arealstrategien har vaert drgftet i kommuneplanutvalget i forbindelse med
baerekraftig omrade- og lokalsenterutvikling 26.09.2022. Det er ikke innarbeidet fortettingssoner ved
naersenterne, slik det er gjort for omrade- og lokalsentra. Synliggjgring av det enkelte naersenterets
utviklingsrom i planforslaget belyses her:

e Fon: Det legges ikke opp til endringer i planen rundt naersenteret pa Fon. Innenfor
reguleringsplanen pa Krakken vedtatt 2001, er det fortsatt flere regulerte og ubebygde
tomter.

e Husgy: Det legges ikke opp til endringer i planen rundt naersenteret pa Husgy. Det er fortsatt
byggeaktivitet innenfor reguleringsplanen for Husgy Havn. Bygging av regulert boligprosjekt
pa Medusatomta (vedtatt 2018) har ikke startet. Forslag til ny arealdel for Feerder kommune
har lagt inn et areal for handel med plasskrevende varer pa Ngttergy, som kan vaere egnet
for flytting av eksisterende byggevarehus pa Medusatomta. Forelgpig er det imidlertid heftet
innsigelse til denne delen av Feerder kommunes arealdel.

e Ramnes: Bebygde enkelteiendommer med LNF-formal i tidligere arealdel for Re med
beliggenhet sentralt i Ramnes naersenter foreslas omdisponert til relevant byggeformal
(hovedsakelig boligbebyggelse). Endringen innebaerer imidlertid lite utviklingspotensial, men
kan for eksempel muliggjgre omgjgring av eneboliger til tomannsboliger. Arealendringene er
konsekvensutredet (R1-R3)

e Vivestad: | Vivestad er tre arealer satt av til forretning i tidligere arealdel for Re, to av dem
endres. Det ene er i bruk som bolig og endres til LNF-formal med markering spredt
boligbebyggelse. Pa det andre omradet er det bade bolig- og naeringsvirksomhet etablert.
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Dette er endret til kombinert byggeomrade bolig/naering/forretning. Det vurderes at dette
siste omradet kan ha noe utviklingspotensial for etablering av flere funksjoner i Vivestad.

Fem boligeiendommer i Vivestad naersenter blir omdisponert fra LNF-formal til boligformal.
Enkelte av dem er store nok til at de kan inneholde fortettingsmuligheter. Arealendringene
fra LNF til boligformal er konsekvensutredet (V1-V2).

Det er fortsatt fire ubebygde boligtomter i reguleringsplanen for Kirkedsen (vedtatt 1997), i
planen utvides dette feltet mot gst med ca. 26 daa (konsekvensutredning H074).

Bygdehuset Sagatun far endret arealformal fra «Andre typer bebyggelse og anleggsformal»
til offentlig/privat tjenesteyting i samsvar med veiledning til kartforskriften.

. )
2 \/ |\

“Byivestad mellom
g

1

Utsnitt av Vivestad i planforslaget (til venstre) og gjeldende plan (til hgyre). Rgde sirkler pa utsnittet til
hgyre indikerer de fem boligeiendommene som endres fra LNF til boligformdl i ny plan. De sorte
sirklene markerer arealene avsatt til forretning der formdlet er endret i planforslaget.

Volden: | tilknytning til Volden nzersenter er det gjort flere endringer. To private innspill er
konsekvensutredet (H073 og F152) og er innarbeidet i planen. Dette er to bebygde
eiendommer i naer tilknytning til tettbebyggelsen pa Volden. De andre endringene pa Volden
dreier seg om utvidelsesmuligheter for Volden skole. Endringene er spilt inn av
kommuneadministrasjonen i forbindelse med skole- og barnehageutredningen og er

konsekvensutredet (K30 og K31). Endringene er beskrevet i planbeskrivelsens kapittel sosial
infrastruktur.
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Boligbehov og bolighebyggelse

Arealreserve for boligbygging i tidligere Tgnsberg og Re kommuner

Arealdel for tidligere T@nsberg kommune (2018-2030) og Re kommuner (2015-2027) la til rette for
utbygging av et stort antall boliger, for a imgtekomme befolkningsprognoser som tilsa hgy
befolkningsvekst. Befolkningsveksten har i ettertid vist seg a bli noe lavere enn prognosene tilsa.

Dette har medfgrt at kommunen sitter pa store arealreserver for boligutbygging. Til tross for hgy
utbyggingsaktivitet de siste ti arene; ca. 400 boenheter arlig, har kommunen en arealreserve som
muliggjer bygging av rundt 6150 boenheter per 01.01.23. | arealreserven inngar store
utbyggingsomrader som: Stensarmen, Findus, Skjeggestadasen nord, Firingen, Kongsasen, Sjuestokk
nordre, Velleskogen, Aker gard nord og Innlaget.

| tillegg til avsatt arealreserve i kommuneplanen, medregnes boligfortetting som del av kommunens
boligreserve. Gjennomsnittlig har det de ti siste arene blitt bygd rundt 65 boenheter arlig giennom
fortetting i eksisterende bomiljg, i hovedsak ene- og tomannsboliger. Gitt en strengere
fortettingspolitikk de senere ar, anslas utbyggingspotensialet a veere rundt 45 boenheter i aret i
planperioden — til sammen 540 boenheter. Den totale boligreserven er da 6690 boenheter per 2023.

Uregulert areal avsatt i arealdel 2018-2030 innenfor
bestemmelsesomradet Tgnsberg by

1980

Uregulert areal avsatt i arealdel 2018-2030 utenfor
bestemmelsesomradet Tgnsberg by

Pagaende reguleringsprosesser eller vedtatte
reguleringsplaner innenfor bestemmelsesomradet 0 15 0 1100
Tgnsberg by

Pagaende reguleringsprosesser eller vedtatte
reguleringsplaner utenfor bestemmelsesomradet 206 615 140 975
Tgnsberg by

134 160 90 95

Boligfortetting i eksisterende bomiljger 300 240

Arealreserve for boligbygging per 01.01.2023.

Boligbehov i planperioden

Tgnsberg kommunens befolkningsframskrivinger anslar at kommunens innbyggertall vil gke med
6100 personer i planperioden. Andelen innbyggere over 67 ar vil gke med rundt 4 000 personer i
denne perioden, og utgjer 2/3 av befolkningsveksten. Dette er en av faktoren som gjgr at den
gjennomsnittlige husholdningsstgrrelsen antas a synke fra 2,1 personer per boenhet til rundt 2,0
personer per boenhet i planperioden. Dette er i trad med nasjonale trender.

Med en befolkningsvekst pa 6100 personer og en gjennomsnittlig husholdningsstgrrelse pa 2,0
personer per boenhet, vil en enkel summering gi et antatt boligbehov i planperioden pa rundt 3350
boenheter, 280 pr ar. | en slik beregning er korrigering for en mindre avgang i eksisterende
boligmasse hensyntatt.
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Erfaring fra siste planperioder tilsier ogsa at boligbehovet kan bli stgrre enn det
befolkningsframskrivingen tilsier. Dette fordi flere sma husholdninger kjgper bolig, flere kjpper
pendlerleiligheter eller studentbolig i Tensberg uten a vare folkeregistrerte her, og/eller benytter
boliger i Tensberg som fritidsbolig. Prisutvikling pa boliger i Tensberg har veert blandt de hgyeste
senere ar, et tegn pa sterk etterspgrsel. Det er derfor lagt til grunn et arlig boligbehov pa 440 pr. ar -
totalt 5280.

Den eksisterende boligmassen i Tgnsberg kommune bestar av rundt 70 % eneboliger,
tomannsboliger og rekkehus, mens leiligheter og andre mindre boformer utgjgr i underkant av 30 %.
Med gkt andel eldre i arene fremover, blir det viktig a tilpasse boligmassen til deres behov og
kommunens behov for gode og effektive tjenester til eldre.

14000
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2000 I I
. — ]
Enebolig Tomannsbolig Rekkehus, Boligblokk Bygning for Andre
kjedehus og bofellesskap  bygningstyper

andre smahus

Boligsammensetning i Tgnsberg kommune, per 1.1.2023. Kilde: SSB, tabell 06265

Tgnsberg kommune har som malsetting at eldre skal bo sa lenge som mulig i eget hjem og motta
offentlige tjenester der. De gkonomiske gevinstene knyttet til at eldre blir mer selvhjulpne i egen
bolig, er store. En stor del av gevinstene tilfaller kommunen i form av reduserte omsorgskostnader.

De senere ar har kvadratmeterpris for leiligheter gkt raskere enn eneboliger, dette kan bidra til at
flere eldre velger a bli boende i ikke-aldringsvennlige boliger med redusert tilgjengelighet og
uhensiktsmessig beliggenhet. | planperioden blir det derfor viktig a bygge tilstrekkelig med
aldringsvennlige boliger, som bidrar til at eldre far gode mulighet til 3 bo hjemme og motta
(eventuelle) omsorgstjenester lengst mulig. Dette kan ogsa bidra til at prisnivaet ikke fortsetter a gke
og gi bedre sirkulasjon i eksisterende boligmasse; nar eldre flytter tidligere fra enebolig til leilighet
tilgjengeliggjgres denne for barnefamilier og behovet for a bygge nye eneboliger reduseres.

Plangrep boligbygging

Nye omrader avsatt til boligbygging

For a imgtekomme behovet for aldringsvennlige boliger, med god tilgjengelighet og beliggenhet, er
det i ny arealdel omdisponert flere stgrre, sentrale boligomrader. Dette i tillegg til fortettingssonene i
omrade- og lokalsentrene, redegjort for tidligere i dokumentet, som vil muliggjgre bygging av flere
aldringsvennlige boliger med god sentral beliggenhet.

Felgende omrader er omdisponert til boligbygging i planforslaget:
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e Banebakken/ Scanrope (H145) — anslatt 400 boenheter

e Kaldnes Vest (H075) — anslatt 500 boenheter®

e Undrumsdal (HO85) — anslatt 20 boenheter

e Vear (HO78) — anslatt 100 boenheter, tallet er oppjustert i KU for Vear lokalsenter med
fortettingssone

e Veartunet (H169) — anslatt 45 boenheter

o llebrekke (H201) — anslatt 50 boenheter (del av fortettingssone pa llebrekke)

e Vivestad (HO74) — anslatt ca 20 boenheter

e Barkdker (HO70 og redusert H159) — anslatt ca 30 boenheter

e Jarslg nord — anslatt ca 15 boenheter

e To mindre omrader ved Smgrberg (H147) og Asgardstrandsveien (H012), anslagsvis svaert fa
boenheter for boligreserven.

Arealformalsendringene gir kommunen en ny arealreserve for boligbygging som muliggjgr etablering
av rundt 1180 boenheter i planperioden.

Reversering av areal avsatt til boligbygging

Gjennom planprogrammet for kommuneplanens arealdel ble det vedtatt at byggeomrader som ikke
er utbygd, og som ikke lenger er i trad med dagens arealpolitikk, skulle bli vurdert for formalsendring.
Hvilke tomter som skulle vurderes ble avklart giennom kommunestyrebehandling i juni og august
2022. Prosess, vurderinger og endelige anbefalinger er naermere beskrevet i vedlegg 7 til
kommuneplanens arealdel.

Fglgende omrader avsatt til boligbygging i kommuneplanens arealdel for Ténsberg og Re kommuner
er formalsendret, og far fglger for Tgnsberg kommunes arealreserve for boligbygging:

Tgnsberg by:
e Findus (T11) — 400 boenheter

e Lecatomten (K16) — 80 boenheter

Utenfor Tgnsberg by:

o Bliksekilen (T8) — 100 boenheter

e Bergsasen (T4 og T7) — 100 boenheter
e (sterud (T6) — 20 boenheter

Til sammen vil endringene medfgre at kommunens arealreserve for boligbygging blir redusert med
700 boenheter.

Ny arealreserve boligbygging

Kommuneplanens arealdel gir Tgnsberg kommune en samlet arealreserve som muliggj@r bygging av
rundt 7320 boenheter i planperioden. Det legges seerlig til rette for boligbygging med hgy tetthet i
Tensberg bysentrum og omrade- og lokalsentrene, for a gke andelen aldringsvennlige boliger og slik
imgtekomme endret demografisk befolkningssammensetning i planperioden.

3 Omrédet er gitt utsatt rettsvirkning i pdvente av mer kunnskap om konsekvensene ved eventuell bygging pa
et tidligere deponi pa stedet
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Arealreserve bolig eksisterende planer

-hele Tgnsberg kommune per 1.1.2023 640 1030 230 4150
Reversert boligbygging innenfor

. -480
bestemmelsesomradet Tgnsberg by
Reversert boligbygging utenfor
bestemmelsesomradet Tgnsberg by 130 20 0
Omdisponert til boligbebyggelse 2023-35 innenfor 900*

bestemmelsesomradet Tgnsberg by
Omdisponert til boligbebyggelse 2023-35 utenfor 65 50 15
bestemmelsesomradet Tgnsberg by 20
Fortettingssoner omrade- og lokalsenter ink.
omdisponert omradet pa Vear og llebrekke

920

575 990 250 5505

Ny arealreserve for boligbygging i Tgnsberg kommune 2023-35

*Kaldnes Vest (500 boliger) er uavklart pa vedtakstidspunktet pga. innsigelse, jamfar meklingsprotokoll.

Avsatt arealreserve for boligbygging pa 7740 boenheter er hgyere enn det beregnede boligbehovet
pa 5280 nye boenheter. Arealomfanget anses likevel som ngdvendig, fordi det er knyttet usikkerhet
til utviklingsmodenheten til enkelte av omradene.

Bestemmelser for bedre bokvalitet og stedstilpasning
Bestemmelsene knyttet til boligbygging retter seg mot ulike typer omrader og skal ivareta bokvalitet
og stedstilpasning i en rekke ulike miljger.

Kravet til uteoppholdsareal har i de to tidligere kommunene vart ulike; i tidligere Re har det veert
krav om 90 m? per boenhet for alle boligtyper, i tidligere Tensberg har det vaert krav om mindre areal
per boenhet for boenheter i konsentrert bebyggelse (fra 36 m? i hgyblokk/lavblokk til 150 m? i
eneboliger). For de konsentrerte boligtypene var det apning for a Igse noe av kravet pa privat
balkong.

I ny arealdel er kravet til uteoppholdsareal differensiert mellom boligtyper ganske tilsvarende det
tidligere arealdel for Tgnsberg krevde. Dette innebaerer at kravet til uteoppholdsareal for en ny
enebolig og tomannsbolig i tidligere Re gker fra 90 til 150 m?, og tilsvarende at kravet for de mest
konsentrerte bygningstypene reduseres fra 90 til 36 m2. | motstridsbestemmelsen § 2, er det
imidlertid bestemt at omradereguleringsplan Revetal sentrum syd og detaljregulering Revetal
sentrum skal gjelde foran arealdelen ved motstrid, og disse planene har egne krav til
uteoppholdsarealer som da fortsatt vil gjelde.

For de andre omradesenterne (bestemmelsesomradene rundt Tolvsr@d og Sem) er kravet til
uteoppholdsareal na det samme som i bestemmelsesomrade Tgnsberg by, det vil si lavere per
boenhet enn i kommunen ellers.

Andre bestemmelser knyttet til arkitektur, byggeskikk, stedstilpasning m.m. vil typisk ogsa veaere
gjeldende ved utvikling av boligomrader. Spesielt vil dette vaere viktig i den historiske byen (som har
egne bevaringsomrader, viderefgrt fra Byplanen) og i smahusomradene der fortetting skal skje med
varsomhet. | smahusomradene utenfor sentrum er det ogsa en rekke bestemmelsesomrader for
bevaring, disse er viderefgrt fra arealdelen i tidligere Tensberg kommune, i bestemmelse § 67.
Fortettingsstrategien fra tidligere Tgnsberg kommune, «Slik skal vi bygge og bo i Tgnsberg» er
nedfelt i ny arealdel som en retningslinje til bestemmelse §15 om stedstilpasning og stedsutvikling.
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Verdiskaping og naeringsutvikling

Planprogrammet angir en rekke utredningstemaer knyttet til nseringsomrader og varehandel. Det
tidligere skarpe skillet mellom forretningsformal og naeringsformal er i endring, pa grunn av
bransjeglidning, netthandel m.m.

Planprogrammet har fglgende utredningsoppgaver knytta til temaet:

e Analysere endringene i varehandelen og vurdere justeringer for eksempelvis plasskrevende
varehandel, logistikk- og netthandelskonsepter.

e Vurdere utvidelse av sentrumsformal og handel i lokal- og omradesentre pa bakgrunn av
lokalsenteranalyser som skal giennomfgres.

e Innenfor nzeringsbebyggelse skal det sarskilt vurderer fglgende: Vurdere hvordan
kommunen kan tilrettelegge for utviklingen av naeringsklyngene pa Rygg, As og Barkaker

o Sikre tilstrekkelig areal til fremtidig maritim naering ved viktige dypvannskaier

e Krav til fortetting i naeringsomrader skal styrkes gjennom plan og bestemmelser

e Avklare plassering og arealbehov for aktivitetsparker /forngyelsesparker i overordnet plan
(som f.eks. klatre- og trampolineparker, lekeland)

Det er utarbeidet en rapport der de ulike utredningstemaene over drgftes, bade i lys av
samfunnsutviklingen, og for a ta stilling til konkrete arealinnspill til kommuneplanprosessen innenfor
temaet, vedlegg 8. | tillegg har utredningstemaet 15-minuttersbyen veaert en del av vurderingene for
arealbruk i sentrum og transformasjonsomradene rundt. Rapporten fulgte planen ut pa hgring, som
vedlegg 8

Plangrep

Bestemmelser

§§ 46 og 47 for sentrums- og forretningsformal angir at det ikke tillates handelsvirksomheter over
3000 m? andre steder enn innenfor sentrumsformal i Tensberg by eller i omrddesenterne Sem,
Revetal og Tolvsrgd. Nye forretningsetableringer utenfor by-, omrade-, lokal- og naersenterne skal
kun legge til rette for handel med plasskrevende varer.

§ 49.1 apner for utstillingslokaler og hentepunkt i omrader avsatt til nzeringsbebyggelse, med en
arealbegrensning pd 250 m? per virksomhet. Innenfor to angitte omrader (bestemmelsesomrader p
As og Barkaker) er det apnet for 1000 m? utstillingslokaler og hentepunkt for spesifikke bransjer pa
de to ulike lokasjonene (§49.1-1 a og b). Til denne typen virksomheter stilles det krav om maks-krav
til parkering og at lokalene ikke kan utgjgre mer enn 25 % av virksomhetens areal. Hensikten er 3
sikre at slike etableringer ikke blir besgks- og arbeidsintensive, slik at etableringen av dem ikke
genererer transport eller er i konflikt med arealpolitikkens mal om a bygge opp under by- og
senterstrukturen. Etter hgringsrunden er det i tillegg lagt inn en forutsetning i bestemmelse § 49.1-4
at utstillingslokaler og hentepunkt ikke skal svekke by- og senterstrukturen og at aktivitetene skal ha
en klar sammenheng med virksomheten som foregar i resten av lokalene.

Summen av disse plangrepene er i utredningen kalt en differensiert lokaliseringsstrategi for handel,
og skal legge til rette for at bransjer som omsetter spesielt store varer, med tilhgrende lager og
verksted, far mulighet til  avklare gjennom plan lokaliseringer utenfor omrader avsatt til
forretningsformal eller sentrumsformal. Videre vil lager- og logistikkbedrifter med netthandel som en
del av virksomheten fa mulighet til 4 etablere hentepunkt og vise fram varer.

§ 49.2 apner for etablering av dagligvareforretninger i omrader avsatt til naeringsbebyggelse,
forutsatt at etableringen ikke vesentlig svekker by- og senterstrukturen og er basert pa en
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baerekraftig transportlgsning. Dette er en endring fra tidligere Tensberg kommunes retningslinje om
dagligvareetableringer i omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (§ 2.1.2 i tidligere arealdel) og som
Konkurransetilsynet ved planoppstart har bedt Ténsberg kommune om a ta en ny vurdering av.

Bestemmelse § 49.3 angir at stgrre kontorbedrifter kun kan lokaliseres innenfor bysentrum, i
randsonen til Tgnsberg by (det er i veiledningen presisert at dette gjelder Kaldnes, Kilen, Korten og
Stensarmen), samt omradesenterne Revetal og Sem. Hensikten er bade a redusere
transportarbeidet, da kontorbedrifter har mange ansatte pa lite areal, og a sikre at naeringsareal
utenfor by- og senterstrukturen forbeholdes arealkrevende bedrifter med fa ansatte, som
handverksbedrifter, lager- og logistikkbedrifter og industribedrifter.

Endringer i plankart
I ny arealdel er fglgende omrader omdisponert fra LNF-omrader til byggeformal for a sikre regionalt
og lokalt viktige naeringsomrader og -klynger utviklingsrom:

e Linnestad (lokalt viktig naeringsomrade) er utvidet med ca. 105 daa (konsekvensutredning
FO59K

e Rygg Miljgpark (regionalt viktig naeringsomrade) - det er omdisponert ca. 98 daa til
kombinertformal naeringsbebyggelse/rastoffutvinning vest for etablert naeringsomrade
(konsekvensutredning K13 — alternativ 3)*

e Haugan (lokalt viktig naeringsomrade) - det er gjort en arrondering hvor ca. 6 daa er
omdisponert og tilsvarende areal tilbakefgrt til LNF-omrade (konsekvensutredning F155K).
Arronderingen er noe endret etter hgring, da det sydligste omradet (ca 3 daa) som ble
foreslatt tilbakefgrt i hgringsutkastet, beholder arealformalet naeringsbebyggelse ettersom
det allerede er planert ut i samsvar med gjeldende reguleringsplan.

Andre omdisponeringer

e Nauen (i hovedsak bebygd omrade): 18,5 daa omdisponeres fra LNF til naeringsbebyggelse
(konsekvensutredning F110).

e Andebuveien (i hovedsak bebygd omrade): 7 daa omdisponeres fra LNF til
nzeringsbebyggelse (konsekvensutredning F093).

e Bggata (et omrade pa ca 10 daa bebygd med drivhus og der 3 daa er registrert som dyrka
mark): omdisponeres fra LNF til LNF — spredt naeringsbebyggelse (konsekvensutredning
FO72). Det er etter innsigelse lagt inn en fgring om at omradet skal vurderes tilbakefgrt til
LNF ved naturskade eller brann.

e Lundteigen (skogsomrade): 45 daa omdisponeres fra LNF til naeringsbebyggelse
(konsekvensutredning FO86)°.

e Knudstad og Svinevoll: enkelte mindre omrader avsatt til forretningsformal som ikke bygger
opp under senterstrukturen er endret til naeringsformal

e Etareal vest pa Vallg (ca 13 daa) endres fra kombinert bolig/naering til naeringsbebyggelse.
Dette ses i sammenheng med planprogrammets fgring om a sikre arealer til maritim naering.
Arealet ble redusert etter offentlig ettersyn.

Pa de to siste punktene er det etablert nzeringsvirksomhet, eller det har veert etablert det tidligere.
Disse arealformalsendringene er ikke vurdert som KU-pliktige.

* Omrédet er gitt utsatt rettsvirkning i pdvente av mer kunnskap om konsekvensene ved eventuell bygging pa
et tidligere deponi pa stedet
> Omrédet er gitt utsatt rettsvirkning i pdvente av naturtypekartlegging
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Bestemmelsesomradene #19 (As) og #18 (Barkaker), der det er &pnet for stgrre utstillingslokaler og
hentepunkt for spesielt plasskrevende varegrupper angitt i bestemmelse § 49.1, slik de vises pa
plankartet med fglgende avgrensninger:

Avgrensning av bestemmelsesomrddene #19 (As) og #18 (Barkdker) med egne bestemmelser for
utstillingslokaler og hentepunkt slik de vises pd plankartet, jf § 47.1.
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Transport, mobilitet og teknisk infrastruktur

Utslipp fra transportsektoren utgjgr den nest stgrste utslippskilden av CO? i kommunen. Arealbruk er
et viktig virkemiddel for a legge til rette for et mer barekraftig transportmgnster, men ogsa
utforming av trygg infrastruktur og stedlige kvaliteter har betydning for innbyggeres valg av
transportmiddel.

Grgnnere mobilitet

Tensberg kommune har vedtatt Mobilitetsplan for Tgnsberg sentrum (2021), med mal om a redusere
biltrafikken og gke andelen som reiser kollektivt, gar og sykler. Dette vil gi bade bedre folkehelse,
bymiljp og redusere klimagassutslippene i kommunen. Samtidig planlegges store
veiinfrastrukturtiltak av beredskapshensyn, som gir gkt kapasitet og bedre fremkommelighet for bil.
For a sikre grgnnere mobilitet, har det veert viktig a sette sammen en virkemiddelpakke ved
byggeprosjekter som gjgr det mindre attraktivt a velge bil og mer attraktivt a velge grgnnere
reisemidler.

Plangrep

Bestemmelsenes § 34 tar for seg mobilitet og stiller krav til planlegging av baerekraftige,
brukervennlige og trygge transportsystem ved planlegging av framtidige byggeomrader.
Bestemmelsen har szerlig sgkelys pa tilrettelegging for gange, sykkel og andre
mikromobilitetslgsninger pa korte reiser og kollektive Igsninger for lengre reiser. Bestemmelsen angir
ogsa krav om a viderefgre eller etablere turveier som forbinder boliger til st@grre turveinett og steder
for rekreasjon og friluftsliv i neermiljget.

Bestemmelsen stiller videre krav til at alle planforslag som kan gi gkt transportbehov eller endret
transportmgnster, skal redegjgre for eksisterende og framtidig transportbehov og
transportlgsninger, og at det utarbeides mobilitetsutredning ved reguleringsforslag som apner for:

a. oppfering av ny eller utvidelse av bebyggelse med mer enn 1 000 m2 BRA
b. etablering av mer enn 50 arbeidsplasser

Bestemmelsenes § 35 og § 36 tar for seg parkeringskrav for sykkel og bil, med egne krav for
bysentrum og omrade/lokalsenter. Parkeringskravet i § 36 gjelder kommunen som helhet, med
unntak av Tgnsberg by (§ 66-4) og Sem og Tolvsrgd omradesentre (§ 66-5). Det vil si at
parkeringssonekartet som tidligere Tgnsberg kommune har hatt for omrader naert bysentrum og
langs Vallgveien og Eikveien ikke lenger innebaerer redusert parkeringskrav her. Dette hensynet
fanges imidlertid opp i § 36- 4, som muliggj@r reduksjon i parkeringskravet nar det utarbeides
reguleringsplan om tiltak medfgrer: 1) lite personbiltrafikk, eller 2) tilrettelegger seerlig for bruk av
gange-, sykkel- eller kollektivigsninger, eller 3) parkeringsplasser er felles for alle boenhetene i et
boligprosjekt, og ikke medfglger boenheten ved salg. Mobilitetsutredning, jf § 34, anses som egnet
fremgangsmate for a vurdere potensialet for reduksjon i parkeringskravet.

Fremtidig gang- og sykkelveier

Ny trasé med gs-vei langs Syrbekkveien er na under regulering, og lagt inn i plankartet. Det er ogsa
lagt inn framtidig gang- og sykkelvei langs Ramnesveien (Brarveien-Heianveien) i plankartet, og langs
Hognesbakken fra Vear fram til krysset der ny fastlandsforbindelse kobles sammen med fv303.

Gjennomfgrte infrastrukturtiltak

Det er gjennomfgrt en rekke infrastrukturtiltak siden forrige revisjon av arealdelene i de to tidligere
kommunene, plankartet er oppdatert slik at disse ikke lenger vises som fremtidige samferdselslinjer.
Det mest omfattende er Prestergdbakken med tilhgrende gang- og sykkelanlegg, som fglge av dette
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prosjektet er ogsa fremtidig gang- og sykkelvei langs Sivveien parallelt med Prestergdbakken tatt ut
av plankartet.

Andre tiltak som er gjennomfgrt er fglgende gang- sykkelveistrekninger, som endres fra fremtidig til
navaerende samferdselslinjer:

e Barkakerveien fra Hortensveien og vestover til eksisterende anlegg
e Narvergdveien fra Astreaveien til Solvindveien

e Ulvikveien, hele strekningen

e Strandveien, hele strekket fra Husgyveien

e Gautergdveien, hele strekket bortsett fra Belesvei-Mortens vei

e Bispeveien, fra Fossan til Svinevoll

Bypakke Tgnsberg-regionen

Gjennom prosjektet Bypakke Tgnsberg-regionen planlegges nytt gate- og veisystem for Tgnsberg og
Feerder. Hovedgrepet er ny fastlandsforbindelse mellom Smgrberg og Ramberg, med videre koblinger
til hovedveinettet i Feerder og E-18. Tiltakene gjgres av beredskapshensyn, for sikre flere forbindelser
mellom fastland og Ngttergy. Tiltakene medfgrer store naturinngrep, men vil kunne bidra til a
redusere gjennomfartstrafikk i bysentrum slik at stgybelastningen reduseres og luftkvaliteten blir
bedre. Reguleringsplan for fastlandsforbindelsen ble vedtatt hgsten 2023, planvedtaket ble paklaget
og ble i februar 2024 oversendt Statsforvalteren for endelig avgjgrelse. Dette planarbeidet fglger av
kommunedelplanen vedtatt 2019 og har ikke vaert vurdert i arbeidet med ny arealdel. Tiltaket
medfgrer permanent nedbygging av ca. 52 daa dyrka mark, og 83 daa midlertidig omdisponert til
riggomrade. | tillegg skal en reguleringsplanprosess med konsekvensutredning igangsettes for
utvidelse av Semslinna fra Jarlsberg til E18 til 4-felt, som kobling mellom fastlandsforbindelsen og
motorveien. Omfanget av disse prosjektene vil ha betydelig innvirkning pa kommunens
arealregnskap, selv om de gjennomfgres pa siden av kommuneplanprosessen.

Gjennom Bypakke Tgnsberg-regionen skal ogsa ny lgsning for utvidelse av Hogsnesbakken
planlegges, for a sikre bedre tilrettelegging for gange- og sykkel, og interkommunal kommunedelplan
for gange, sykkel og kollektiv ferdigstilles for a sikre bedre fremkommelighet pa hovedsakene inn mot
Tensberg sentrum for kollektivreisende og myke trafikanter.

Plangrep

Ny fastlandsforbindelse 1a inne Tgnsbergs tidligere arealdel, men siden forrige kommuneplan er det
bestemt at det ikke skal vaere en kobling for biltrafikk fra Vear til ny fastlandsforbindelse. Denne
forbindelsen er derfor tatt ut av kommuneplankartet og erstattet med en gang- og sykkelvei fra broa
og fram til rundkjgringen ved fv303 pa Vear, i henhold til vedtatt reguleringsplan. Bandleggingssone
tilsvarende den i kommunedelplanen ligger pa plankartet som legges frem til sluttbehandling, og kan
tas ut av plankartet dersom reguleringsplanvedtaket stadfestes av Statsforvalteren. Videre er
fremtidige samferdselslinje for tunnel Jarlsberg-Hogsnes, samt omkjgringsvei for fv303 vest for Vear
lokalsenter, tatt ut av plankartet, fordi Igsningsalternativene ikke lenger er aktuelle.

Videre er det lagt inn fremtidig samferdselslinje langs Semslinna mellom Jarlsberg og E18. Fra
tidligere ligger tilsvarende breddeutvidelse til fire felt inne i kommuneplanen pa den gstre delen av
Semslinna fra Jarlsberg mot Kjelle. Denne viderefgres i ny kommuneplan, men er i likhet med vestre
Semslinna ikke konsekvensutredet. Det vurderes som hensiktsmessig a avvente trafikksituasjonen pa
Semslinna etter etableringen av ny fastlandsforbindelse fgr det tas stilling til dette plangrepet pa
nytt, herunder ogsa situasjonen for kollektivtrafikken mellom Jarlsberg og Kjelle.
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Stasjonsomradet

Det har lenge veert knyttet usikkerhet til lokalisering av fremtidig trasé for jernbane gjennom
T@nsberg. Store omrader har det siste tiaret vaert bandlagt, i pavente av en avgjgrelse. Med nylig
vedtatt reguleringsplan for Tgnsberg stasjon er denne avgjgrelsen na landet pa strekket mellom Oslo-
Tonsberg. Bane NOR Eiendom har derav invitert Tgnsberg kommune til et grunneiersamarbeid om
videre utvikling av stasjonsomradet. Malet for samarbeidet er a utvikle arealene rundt stasjonen til et
attraktivt knutepunkt for reisende, naeringsdrivende og andre brukere av byen.

Plangrep

Gjennom vedtatt reguleringsplan for Tgnsberg stasjon er na arealbehov for videre jernbanedrift
endelig avklart, og mye areal pa stasjonsomradet dermed frigitt til annet formal. For a imgtekomme
videre utvikling av stasjonsomradet, er omradene avsatt til utbyggeformal pa begge sider av sporet
utvidet noe mot nord og syd, og definert med underformal.

For a sikre helhetlig utvikling av stasjonsomradet, er det i planforslaget lagt inn gjennomfgringssone
H810 G4 Stasjonsomradet med krav om felles planlegging. Kravet kan oppfylles ved utarbeidelse av
mulighetsstudie for hele sonen fgr detaljplanlegging. Videre sikrer bestemmelsen § 94 at areal til
innfartsparkering, busstilgjengelighet og sykkelparkering skal prioriteres. Etter innsigelse fra Bane
NOR og mekling om denne er imidlertid arealene avsatt til baneformal (hovedsakelig spor, perronger
og stasjonsbygningen) tatt ut av denne gjennomfgringssona, slik at drift og vedlikehold av dagens
jernbane og stasjon ikke utlgser kravet.
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Grgnnstruktur

Grgnnstrukturen er veven av store og sma naturpregede omrader. Den omfatter typisk parker,
friomrader, turdrag og andre ubebygde arealer med naturpreg. Arealformalet grgnnstruktur er ikke
det samme som det generelle grgnnstrukturbegrepet. Mange av arealene som inngar i det generelle
gronnstrukturbegrepet vil naturlig ligge i andre arealformal enn grgnnstruktur, eksempelvis i LNF.
Arealformalet grgnnstruktur brukes for a8 angi sammenhengende, eller tilnaermet sammenhengende,
vegetasjonspregede omrader som ligger innenfor eller i tilknytning til byer eller tettsteder.

Mange av Tgnsberg kommunes friluftsomrader ligger i LNF-omradene og er naturpreget. For arealer
avsatt til grgnnstruktur vil det typisk vaere mulig med noe mer tilretteleggingstiltak eller det kan vaere
aktuelt, dersom omradene er eid av private, at eierskapet overtas av kommunen. Omdisponeres
private arealer, kan grunneier i enkelte tilfeller ha rett til  kreve arealet innlgst av kommunen.

Ved planoppstart mottok kommunen flere innspill om omrader som var gnsket som ny
grennstruktur. Disse er vurdert i eget notat.

Plangrep

Bestemmelser
Bestemmelsenes § 52 tar for seg arealformalet grgnnstruktur og angir at det er mindre tiltak som
tilrettelegger for allmenne friluftsinteresser som er tillatt innenfor formalet.

Bestemmelsenes § 53 tar for seg kombinerte omrader for grgnnstruktur og angir hvilken annen
arealbruk som skal innga i konkret angitte arealer. Dette er viderefgrt fra Byplanens bestemmelser §
2.6 om kombinerte omrader for grennstruktur. | tillegg er et nytt omrade pa Vallg avsatt til
kombinert grgnnstruktur, mellom havn og smabathavn i sjg og byggeomradet pa landsiden.
Bestemmelsen er ment 3 legge til rette for at allmennhetens friluftsinteresser skal sikres slik
intensjonen har vaert med et rent grgnstrukturformal pa denne stripa langs sjgen i tidligere Tgnsberg
kommunes arealdel, men at det ma paregnes noe mer enn allmenne friluftslivstilretteleggingstiltak
pa arealet nar det er et naeringsomrade ved siden av et havneareal.

Bestemmelsenes § 29-2 gjgr unntak fra byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjg pa omrader
avsatt til grgnnstruktur for mindre anlegg og opplag med sikte pa landbruk, fiske, fangst og ferdsel til
sj@s. Flere av kommunens mest brukte grgntomrader ligger i grgnnstruktur i 100-metersbeltet.
Byggegrense langs sj@ er satt i bakkant av disse, og enkle tilretteleggingstiltak for friluftsliv tillates
kun gjennom dispensasjon eller reguleringsplan. Vedlikehold, fjerning og nyetablering av offentlige
navigasjonsinnretninger er likevel tillatt, jf. § 57-4.

Endringer i plankart
Innspillene til nye omrader for grgnnstruktur er i planprosessen vurdert opp mot fgringer fra sentralt
hold for arealformalet. Fglgende arealer er omdisponert til grgnnstruktur i ny arealdel:

e Frodeasen (omtalt i notat om grgnnstrukturinnspill)

e 100-metersskog @vre Bogenvei (omtalt i notat om grennstrukturinnspill)

e Vear — Steinbruddveien sgr (omtalt i konsekvensutredning K12 — Steinbruddveien, ytterligere
7 daa etter hgring)

e Sumpskogen, med underformal naturomrade (omtalt i tilbakefgringsnotat som omrade K19)

e lLecatomta, med underformal park (omtalt i tilbakefgringsnotat som omrade K16)

e Enkelte mindre omrader omtalt i tilbakefgringsnotatet; K20 Nedre Langgt, K21 Nordbyen,
K22 Havgrnveien, K24 Sandeasen, K25 Rael.

35



Tgnsberg kommune - Kommuneplanens arealdel 2023-2035 — Planbeskrivelse april 2024

Til sammen er det 247 daa nye omrader avsatt til grénnstruktur, hvor ca. 73 daa er omdisponert fra
byggeomrade. De resterende omradene omdisponeres fra LNF-formal.

Arealer som omdisponeres fra grgnnstruktur til annet formal i ny arealdel er:

e J004 - Messehall B, 14 daa

e JOO05 - Jarlsberg flyplass, 24 daa

e K10B - barnehagetomt Aulergd, 3,5 daa
e K28 - Tgnsberg tennishall, 3,5 daa

e K29 - Tgnsberghallen, 15 daa

Samtlige omrader er konsekvensutredet og de utgjgr til sammen 64 daa. Deler av omradene er
bebygd med idrettsbygg fra tidligere og flere av omdisponeringene henger sammen med at
idrettsanlegg tidligere ikke var definert som byggeomrader, slik det er i dagens plan og bygningslov.
Det er fgrst og fremst barnehagetomta K10B (forankret i planprogram for Sem) og den ikke-bebygde
delen av J004 ved Messehall B (ca 9 daa) som reduserer areal med verdier som forbindes med det
generelle grgnnstrukturbegrepet.
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Landbruks-, natur, og friluftslivsomrader (LNF)

LNF-omradene utgjor stgrstedelen av Tensberg kommunes areal. De inneholder bade
landbruksomrader med dyrka mark og skogomrader. Det ligger ogsa mye bebyggelse i LNF-
omradene, som landbruksbygg, driftsbygninger og vaningshus, men ogsa bolig- og
naeringsbebyggelse som ikke er i bruk til landbruk. LNF-formalet er viktig for & hindre nedbygging av
dyrka mark og naturomrader, men er ogsa et formal som sikrer et konsentrert utbyggingsmgnster
uavhengig av natur- og landbruksverdier.

Plangrep

Bestemmelser

Bestemmelsen til selve LNF-formalet (§ 54) er begrenset, da dette formalet kun dpner for tiltak som
er i trad med arealformalet, altsa som er ngdvendige for landbruksdriften eller enkle tiltak som
legger til rette for friluftsliv. Andre tiltak vil i stor grad veere avhengig av dispensasjon. Dette fgler av
loven, og kommunen har lite rom for a utforme bestemmelser som apner for andre typer tiltak i LNF-
omradene. Kommunestyret vedtok 12.12.2019 «Veileder for bruksendring av driftsbygninger etc. i
LNF-omrddet i kommuneplanens arealdel» som viser hvilke forhold som er relevante for kommunen
a vurdere i slike saker, og som veileder fremgangsmate for a sgke dispensasjon om dette. Denne er
vist til i egen retningslinje til arealformalet LNF.

Bestemmelsene til arealformalet LNF spredt boligbebyggelse (§ 56.1) viser til de omradene i tidligere
Re kommune som er avsatt til dette formalet, der det er dpnet for et begrenset antall nye boliger.
Bestemmelsen er en viderefgring av intensjonene i tilsvarende bestemmelse i arealdelen for tidligere
Re kommune. | § 56-6 er det satt en begrensning pa to slike boliger per ar. | arealdelen for tidligere
Re kommune var denne begrensningen satt pa 8 boliger, fram til neste kommuneplanrevisjon (2019).
Det vurderes som mer hensiktsmessig a ha et arlig tall for slik boligbygging, da det ikke kan vites med
sikkerhet nar neste kommuneplanrevisjon vil vaere.

Bestemmelse § 55 er ny og gir utbyggingsrettigheter til eksisterende boliger i LNF-omradene,
forutsatt at de er vist pa plankartet. Bestemmelsen setter en begrensning pa 25 % BYA og 400 m?
BRA, da mange av boligene ligger pa eiendommer der 25 % BYA representerer store utbyggingsvolum
som lett kan komme i konflikt med bestemmelsene under stedsutvikling. Hensikten er at disse
boligene skal kunne ha en normal boligutvikling, uten a veere avhengig av dispensasjon. For eksempel
vil dette innebzere oppfering av tilbygg, pabygg, terrasse, garasje, men ikke fradeling og/eller
etablering av nye boenheter.

Endringer i plankart

Naer 1450 eksisterende bolighus i LNF-omradene er vist med markeringen B med ring rundt i
plankartet. Til disse gjelder bestemmelsen § 55 om eksisterende boligeiendommer i LNFR-omrader,
som gir rettigheter til videre utvikling av boligene. Dette er et nytt plangrep fra de to tidligere
kommunene der tiltak pa bolighus i LNF-omradene har veert avhengig av dispensasjonsbehandling.

| planprosessen har det blitt avdekket at en rekke av bolighusene i LNF har vaert matrikkelfgrt som
vaningshus. For a identifisere bolighusene som ligger i LNF-omradene har derfor vaningshus ogsa
blitt markert. Deretter har alle bolighus som ligger pa landbrukseiendommer blitt tatt ut av utvalget.
Dette vil i stor grad veere vaningshus og enkelte karboliger, som er i samsvar med LNF-formalet og
ikke skal ha (B)-markering. Utvalget innebaerer imidlertid at bolighus matrikkelfgrt som vaningshus,
og som ikke ligger pa landbrukseiendommer, ogsa har fatt (B)-markeringen. Dette for a sikre at
boligene ikke faller utenom denne rettigheten som andre bolighus i LNF har fatt. Bolighus i LNF som
ligger innenfor 100-metersbeltet langs sjgen eller innenfor hensynssonene for bevaring av naturmiljg
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langs vassdragene har ikke fatt disse rettighetene, da dette vil veere i strid med hensynet bak
byggeforbudet i disse sonene. Eventuelle tiltak pa slik bolighus vil veere avhengig av dispensasjon,
som tidligere i begge de to tidligere kommunene.

| ny arealdel er over 1000 daa omdisponert til LNF-omrader. De to stgrste omradene er Re golfbane
og Vallg:

Bakgrunn for omdisponering pa Re golfbane er at det er regulert et stgrre omrade til
golfbane, som det ikke er aktuelt a realisere. Av totalt ca 629 daa som omdisponeres til LNF
er ca 165 daa dyrka mark.

Pa Vallg er arealer hvor det er ryddet i forurenset grunn omdisponert fra grgnnstruktur til
LNF-formal. Bakgrunnen for dette er at arealformalet grgnnstruktur er & anse som offentlig
friomrade, med krav om tilstandsklasse tilsvarende kravene for boligbebyggelse. Med LNF-
formal pa omradet vil det vaere tilgjengelig som friluftsomrade, men graden av tilrettelegging
vil veere pa et lavere niva og er vurdert a vaere et mer egnet arealformal for friluftsomradene
sgr og gst pa Vallg enn grgnnstrukturformalet i tidligere arealdel.

| planprosessen har en rekke byggeomrader som har vaert avsatt til utbyggingsformal i atte ar eller
mer uten utvikling, blitt vurdert endret til LNF eller grgnnstruktur. Grunneiere har blitt orientert og
fatt mulighet til & uttale seg i planprosessen. Omradene er omtalt i eget vedlegg til kommuneplanen.

I ny arealdel er fglgende omrader omdisponert fra byggeformal til LNF-omrade:

Grettebygd (ca 65 daa byggeomrade for bolig), eksisterende boliger markeres med (B). Ca 12
daa dyrka mark

Kleiva (ca 19 daa), ikke utbygd reguleringsplan vedtatt 2006

Bergsasen, bade gst og vest (ca 48 daa, hvorav ca 6,5 daa dyrka mark i gst)

@sterud (ca 34 daa, hvorav ca 24 daa dyrka mark)

Bliksekilen (ca 56 daa)

Temsengen (ca 15 daa, hele arealet er dyrka mark)

Snippen (ca 53 daa, hele arealet er dyrkbar mark)

Melsomvikveien (ca 18 daa, ca 6 daa dyrkbar mark)

Boligtomt ved Revetal/Brar (1,6 daa)

Til sammen ca. 308 daa, hvorav 57 daa er dyrka mark og 59 daa dyrkbar mark.

Felgende LNF-omrader er omdisponert til byggeomrader:

FO59K utvidelse av Linnestad naeringsomrade mot vest (ca. 105 daa)

FO86 utvidelse av Lundteigen naeringsomréde (ca 45 daa)®

HO74 utvidelse av Kirkeasen boligfelt ved Vivestad (ca 26 daa)

H147 boligtomt pa Smgrberg (ca 1 daa)

HO70 og redusert H159 nytt framtidig boligomrade pa Barkaker (12 daa) — hele arealet er
dyrkbar mark

K13 — alternativ 3 Rygg Miljgpark (ca 98 daa)’

J006 — T@nsberg skytebane (ca 19 daa — ca. 9 daa dyrkbar mark)

5 Omrédet er gitt utsatt rettsvirkning i pdvente av naturtypekartlegging
7 Omrédet er gitt utsatt rettsvirkning i pdvente av mer kunnskap om konsekvensene ved eventuell bygging pa
et tidligere deponi pa stedet
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e |tillegg 11 arealer bebygd fra tidligere tider pa til sammen 55 daa (se konsekvensutredning
av omradene F093, F110, F152, F155K, H012, HO73, R1, R2, R3, V1 og V2).

Til sammen 305 daa, hvorav 21 daa dyrkbar mark. | tillegg omdisponeres 3 daa dyrka mark fra LNF til
LNF spredt naeringsbebyggelse ved et tidligere gartneri i Bggata i Slagendalen, med forutsetning om
at omradet skal vurderes etablert som dyrka mark ved naturskade eller brann. 143 daa LNF foreslatt
omdisponert i hgringsutkastet er gitt utsatt rettsvirkning, ved Lundteigen og Rygg Miljgpark. Disse er
regnet med i totalen pa 305 daa omdisponert LNF-formal.

| tillegg kommer ca 34 daa pa J007 ved Flint som ikke blir omdisponert til byggeomrade, men til
friomrade. Dette er dyrkbar mark og tidligere dyrka mark i et ssmmenhengende jordbruksomrade.
Bestemmelsesomrade #30 med tilhgrende bestemmelse § 70 sikrer at det ikke tillates tiltak pa
omradet som er til hinder for framtidig tilbakefgring av omradet til dyrka mark.

Vannmiljp og byggegrenser langs sj@ og vassdrag

Klima- og miljgdepartementet lanserte «Helhetlig tiltaksplan for en ren og rik Oslofjord med et aktivt
friluftsliv» i 2021. Planen slar fast at miljget i Oslofjorden er trua og at det er et bredt sett med tiltak
som kan snu denne utviklingen. Kommuneplanens arealdel er det viktigste verktgyet for a styre
arealbruken i den enkelte kommune og avveie baerekraftig bruk og bevaring.

Vassdragene er vist noe ulikt i de to arealdelene som danner grunnlaget for kommuneplanens
arealdel 2023-2035. | arealdelen for tidligere Tgnsberg kommune vises Vellebekken med sidebekken
Re@rasbekken i Slagen og Aulivassdraget med de tilhgrende Storelva og Merkedamselva som
hensynssoner bevaring naturmiljg. | tidligere Re kommune vises et litt mer finmasket nettverk av
vassdrag, men det varierer om de er vist med hensynssone friluftsliv eller bevaring naturmiljg.
Bredden pa hensynssonene er noe ulik, som regel 40 meter fra senter av vassdraget i tidligere Re og
30 meter fra vassdragets kant i tidligere Tgnsberg. Det er ikke tegnet byggegrenser langs vassdrag i
noen av de to kommuneplanene. | tidligere T@nsberg er Aulivassdraget mellom llene og E18
behandlet som sjg, og det er merket byggegrense langs vassdraget etter samme system som
byggegrensen langs sjg. | tidligere Re kommunes bestemmelser er det et plankrav for
byggeomradene 50 meter fra vassdragene og en retningslinje om at 3 meter kantvegetasjon bgr
bevares.

NIBIO har i 2021-2022 kartlagt kantsoner med vegetasjon langs vassdragene i jordbruksomradene i
Vestfold, og beregnet renseeffekten disse har for avrenning av nitrogen og fosfor.
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Nordre Bjune

. Klasse 1: Kantsone 0-2 m bred
D Klasse 2: Kantsone 2-6 m bred
D Klasse 3: Kantsone 6-10 m bred

. Klasse 4: Kantsone 10-20 m bred

Kartlgsning med NIBIOs kartlegging av bredden pd kantsoner
langs vassdragene i Vestfold.

Byggegrense langs sjg er vist i alle byggeomrader i 100-metersbeltet i Tgnsberg kommune. Denne
skal hindre at strandsonen bygges ytterligere ned. Samtidig ligger en rekke av kommunens
transformasjonsomrader tett pa sjgen, og riktig utvikling av disse kan bidra til at kommunen nar
andre arealpolitiske mal, eksempelvis a redusere det totale transportarbeidet. Det er sentralt i
strandsoneforvaltningen i Ténsberg kommune at endringer i de sjgnaere by- og
byutviklingsomradene bidrar positivt til vannkvaliteten og allmenhetens tilgjengelighet til sjgen, og at
de delene av strandsonen der naturen ikke er fjernet beskyttes.

Tilfgrsel av nitrogen og fosfor til Oslofjorden er en av arsakene til at miljgtilstanden i Oslofjorden er
truet. Avrenning fra landbruket og avlgp fra bebyggelse er viktige kilder til denne tilfgrselen. Selv om
kommuneplanens arealdel har begrenset med verktgy til a Igse dette, er det ngdvendig a ta grep
ogsa i arealdelen, bade for a muliggjgre forbedring av vannkvaliteten og for a synliggjgre
utfordringen. Ved siden av a hindre nedbygging i strandsonen og langs vassdragene, er det
hensiktsmessig a vise pa plankartet hvor de viktigste vannforekomstene er, slik at de hensyntas ved
myndighetsutgvelse pa disse stedene.

Kommunens myndighet til & kreve utvidelse av vegetasjonssonene langs vassdragene som renner
gjennom jordbrukslandskapet er vurdert a vaere begrenset. | dagens regelverk er det Forskrift om
produksjonstilskudd som gir det st@rste bidraget til a sikre vegetasjonssonene, der det kreves
minimum 2 meter kantsone mellom aker og vassdrag. Dersom kantsonen er smalere enn 2 meter
skal kommunen avkorte produksjonstilskuddet. NIBIOs beregning av kantsonenes renseeffekt viser
imidlertid at 2 meter bred kantsone har beskjeden effekt, og at renseeffekten gker markant for hver
meter den utvides opp til 10 meter.
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Plangrep

Bestemmelser

Ny arealdel har en rekke bestemmelser med mal om & bedre vannforvaltningen i Tgnsberg
kommune, og vannforvaltning er en egen underoverskrift i bestemmelsenes kapittel Il om Igsninger
og kvalitet.

Bestemmelse § 26 er ny for begge de to tidligere kommunene. Den er fgrende for utarbeidelse av
alle reguleringsplaner som kan pavirke et vannmiljg og viser til vannforskriften og miljgmalene i
regional vannforvaltningsplan. Dette krever at gkologisk og kjemisk tilstand i vannforekomster som
bergres av tiltakene som planlegges beskyttes mot forringelse, forbedres eller gjenopprettes i
samsvar med miljgmalene i regional vannforvaltningsplan. Regional vannforvaltningsplan ble vedtatt
av fylkestinget 14.12.2021. Miljpmalene og miljgtilstanden for den enkelte vannforekomst kan ses i
kartportalen til vann-nett.no, slik som dette eksempelet for Aulielva.

Bestemmelsene §§27 og 28 setter krav til overvannshandtering ved henholdsvis byggesaker og
arealplanlegging med sikte pa a na miljgmalene. Arealplanleggingsbestemmelsen innfgrer et krav om
at avrenningshastigheten ikke gker som fglge av de planlagte tiltakene og at naturbaserte Igsninger
som tar hensyn til eksisterende gkologiske verdier. Oslo og Baeerum kommuner har utviklet et system
for a beregne effekten av vegetasjon og vannelementer, blagr@gnn faktor, som na har fatt egen norsk
standard. Dette systemet foreslas innfgrt for arealplanlegging i Ténsberg kommune der prosjekter
skal oppna en faktor pa minst 0,8. Dette er nytt i begge de to tidligere kommunene.

Bestemmelse § 29 innebaerer et forbud mot lukking av bekker, med unntak av der dette er bestemt i
reguleringsplan. Ved arealplanlegging skal apne vassdrag bevare sin naturlige form og det er en
hovedregel ved arealplanlegging at lukkede vassdrag skal gjendpnes og tilbakefgres til sin naturlige
form. Bestemmelser for tidligere Tensberg inneholdt ambisjoner om reetablering av lukkede
vannveier, mens i tidligere Re kommune var det ingen bestemmelser om dette temaet. Ny plan har
tydeligere fgringer for temaet, i lys av det gkte fokuset overvannshandtering og vannkvalitet har fatt
de senere ar.

Bestemmelse §30 angir et forbud mot tiltak langs sjé og §31 angir et forbud mot tiltak langs
vassdragene vist pa plankartet. Tidligere Tgnsberg kommune har hatt forbud mot tiltak langs sjg,
men ikke langs vassdrag. Tidligere Re kommune har hatt et plankrav i sonene langs vassdrag.
Bestemmelsene om forbud mot tiltak langs sjg har unntak for mindre anlegg med sikte pa landbruk,
fiske, fangst og ferdsel til sjp. Forbudet mot tiltak langs vassdrag innebaerer ogsa krav om a bevare
eksisterende vegetasjonssoner pa minimum 15 meter langs vassdragene.

Endringer i plankart
Vassdrag

| plankartet er vassdrag vist med hensynssone bevaring naturmiljg H560. Vassdragene som er vist, er
basert pa vannforekomstene som har egne fastsatte miljgmal i regional plan for Vestfold og Telemark
vannregion. Dette innebzerer at langt flere vassdrag enn i de to tidligere arealdelene er vist med
arealformalet (bruk og vern av sj@ og vassdrag). Langs vassdragene, og lenger opp i vassdragene enn
det som vises med arealformal pa kartet, er det lagt hensynssone naturmiljg pa plankartet

Denne er satt ihht gjeldende reguleringsplaner og trukket i fasaden pa eksisterende bygninger med
kode i matrikkelen. Normalt er byggegrensen satt 15 meter fra vassdragets kant. Byggegrensen er
kun vist i byggeomrader, men eksisterende boliger i LNF som ligger innenfor hensynssonen har ikke
fatt markeringen LNF-spredt boligbebyggelse.
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Byggegrense langs sj@

Byggegrense langs sj@ ligger fast fra kommuneplan for tidligere Tgnsberg, med ett unntak redegjort
for nedenfor. For tidligere Re kommune er ikke dette aktuelt ettersom kystlinja som tilhgrte Re na
ligger i Holmestrand kommune.

Det er foretatt en mindre justering etter privat innspill i Nesalléen i Sgndre Slagen. | tidligere arealdel
er byggegrense i reguleringsplanen fra 1983 fulgt. Eksisterende bygninger pa stedet bryter denne
byggegrensa, men er oppfgrt etter at reguleringsplanen ble vedtatt. Ny byggegrense er trukket fem
meter fra fasadeliv fra bygningene slik disse ble oppfgrt pa 1980-tallet.

Byggegrense i tidligere kommuneplan (venstre) og ny arealdel (hgyre). Dette er eneste sted i kommunen
byggegrense langs sj@ er justert i ny plan.

Prinsippet i uregulerte omrader er at byggegrense langs sj@ legges fem meter ut fra fasadeliv.
Byggeomradet er regulert, men opprinnelig bebyggelse ble ikke er oppfgrt i henhold til byggegrensa i
reguleringsplanen. Det legges til grunn at byggegrensa som vist i kommuneplanen ikke ble lagt til
grunn for opprinnelig byggesaksbehandling. Forslag til ny byggegrense sgrger for at opprinnelig
bebyggelse pa eiendommen ikke lenger ligger i byggeforbudssonen, og at opprinnelig bebyggelse var
i samsvar med intensjonen i reguleringsplanen pa stedet.
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Samfunnssikkerhet

Det er gjennomfgrt enkle ROS-analyser for foreslatte nye byggeomrader i kommuneplanens arealdel.
Funnene i disse analysene danner grunnlag for videre planlegging av de omradene som er
innarbeidet i ny arealdel.

Faresoner for flomfare (H320) og skred- og rasfare (H310) er oppdatert fra NVEs kartbaser per
februar 2024 og vises i kartet. Hensynssone H310 omfatter fglgende farekart (NVE): Mulighet for
marin leire, faresone kvikkleire samt aktsomhetskartene steinsprang, sngskred, jord- og flomskred.

Kvikkleiresone i Liabakken, som har egen bestemmelse i arealdel for tidligere Tensberg kommune er
kartlagt pa nytt og i ny plan har ikke denne faresonen egne bestemmelser, men behandles pa samme
mate som de gvrige kvikkleiresonene i Tensberg kommune og inngar na i hensynssone H310 sammen
de andre faresonene og aktsomhetskartene vist til over.

Bestemmelse §42 omhandler sikkerhet mot natur- og miljgfarer for bade reguleringsplaner og
byggesaker. Etter innsigelse fra NVE er det nd ogsa strammet vesentlig inn pa unntakene fra
plankrav, slik at det er sveert begrenset hvilke tiltak som ikke utlgser krav om reguleringsplan der det
ligger hensynssone H310. En viktig arsak til dette er at omradestabilitet ma vaere avklart fgr det
apnes for nye boenheter innenfor aktsomhetsomradet med mulighet for marin leire. Det er ventet at
det vil komme bedre og mer detaljert kunnskapsgrunnlag om mulighet for marin leire i Igpet av den
tiden kommuneplanens arealdel 2023-2035 vil veere gjeldende, og et slikt oppdatert
kunnskapsgrunnlag vil kunne tillegges vekt i vurderingen av om det kan dispenseres fra krav om
reguleringsplan.

Heyspentledninger som er en del av sentralnettet er vist med bandleggingssone H740. Etter
hgringsuttalelse fra Lede er ogsa regionalnettet for hgyspentledninger tatt inn i plankartet med
faresone H370 i endelig plan. Distribusjonsnettet vises ikke med faresone pa plankartet, men § 42-4
legger begrensninger pa hva som tillates etablert i magnetfeltet. Avgrensingen av sonene tilknyttet
den enkelte hgyspenttrasé viser ikke magnetfeltet, men en sone der fysiske tiltak kan komme i
konflikt med hgyspentnettet.

Det er ikke utarbeidet egne temakart til kommuneplanens arealdel, kommunens digitale
kartlgsninger henter oppdatert informasjon fra nasjonale databaser, som ligger under fanen
«temakart» i Igsningen. Disse kartene er koblet til nasjonale databaser og oppdateres jevnlig. Etter
hgringsrunden er imidlertid enkelte av kartlagene innarbeidet i plankartet som hensynssoner.
Hensynssonene pa plankartet vil ikke endres i takt med kunnskapsgrunnlaget og er avhengig av a
oppdateres ved senere planrevisjoner. | tillegg til aktsomhetsomrader og faresoner fra NVEs
kartgrunnlag, samt sentral- og regionalnettet er Miljgdirektoratets grunnforurensningsdatabase lagt
inn i plankartet etter hgringsrunden. Kjente forekomster og kjent mistanke om grunnforurensning
vises na som hensynssone H390 i plankartet. Disse sonene vil ogsa veere ngdvendige a oppdatere ved
senere revisjoner av arealdelen ettersom kunnskapsgrunnlaget jevnlig oppdateres, mens plankartet
kun kan endres gjennom planprosess.

Sosial infrastruktur

Tensberg kommune skal giennom revisjon av arealdelen sikre tilstrekkelig areal til a I@se sosiale
tjenestetilbud som barnehage, skole, sykehjem og helsehus samt areal til kulturinstitusjoner og andre
sosiale mgteplasser. Gjennom arealstrategien er det vedtatt at slike tjenester skal lokaliseres slik at
de bygger opp om etablert senterstruktur, og det skal legges vekt pa sambruk.
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Offentlig eller privat tjenesteyting - barnehage og skole

Tensberg kommune har vedtatt Barnehage- og skolestrukturplan 2022-35 (KST- 167/22). Denne
peker pa kapasitetsutfordringer i fglgende skolekretser; Ringshaug barneskole, Ringshaug
ungdomsskole, Byskogen skole, Vear skole, Husvik og Volden barneskole. Det ble vinteren 2022/23
gjennomfgrt en utredning av Igsningsalternativer for hver skolekrets. Utredningen viser at
kapasitetsutvidelse pa Husvik skole kan Igses innenfor skolens areal, mens det vil veere behov for
arealendringer for de resterende skolene.

Plangrep
Utredningen er lagt til grunn for fglgende plangrep i arealkartet:

Byskogen skole:
Det er gjort en mindre arealformalsendring for Byskogen. Idrettshall og skolegdrden er endret fra
grgnnstruktur til tjenesteyting i plankartet.

Utvidelse Ringshaug barne- og ungdomskoler

| kommuneplanens arealdel 2018-30 ble det avsatt et stgrre areal vest for Ringshaug ungdomsskole,
for a bygge ny barneskole pa Ringshaug. Nye utredninger viser mulighet for a utbedre og utvide
eksisterende barneskole, og at dette vil vaere mer beaerekraftig miljpmessig og gkonomisk. For a sikre
tilstrekkelig areal til utvidelse, er kommunale boligtomter rundt barne- og ungdomsskolen
omdisponert til kombinertformal offentlig eller privat tjenesteyting og boligformal i ny arealdel.

Utvidelse Vear skole

Pa Vear er det lagt til rette for ny ungdomsskole vest for dagens skole. Areal avsatt til idrettsformal i
kommuneplanens arealdel 2018-30 er endret til kombinertformal offentlig eller privat tjenesteyting
og idrettsformal. Plangrepet medfgrer at areal disponert til barne-/idrettsaktivitet kan bli redusert,
men aktiviteten vil kunne viderefgres innenfor fremtidig skoleomradet.

Utvidelse Volden skole

Det er lagt til rette for kapasitetsutvidelse av Volden skolen mot nord og nordvest. Areal avsatt til
idrettsformal og bolig i kommuneplanens arealdel 2018-30 er endret til: 1) kombinertformal offentlig
eller privat tjenesteyting og idrettsformal og 2) kombinertformal offentlig eller privat tjenesteyting og
boligformal. Plangrepet medfgrer at areal disponert til barne-/idrettsaktivitet kan bli redusert, men
aktiviteten vil kunne viderefgres innenfor fremtidig skoleomradet.

Messehall B

Det er lagt til rette for etableringen av et kultur- og idrettssenter som en oppgradering og utvidelse
av Messehall B etter innspill Arealet (inkludert eksisterende hall) er i gjeldende plan avsatt til
gronnstruktur og dette endres til byggeformal for offentlig/privat tjenesteyting i ny plan. Arealet som
settes av er noe st@rre enn innspillets arealbehov. Detaljreguleringen bgr regulere mest mulig
naturareal som ikke er ngdvendig for realisering av prosjektet til grgnnstruktur. Samfunnskritisk
infrastruktur i bakken (vannledning) ved Stenmalen gjgr det ngdvendig a sette av et areal som gir nok
fleksibilitet til detaljplanleggingen for a ivareta dette hensynet.

Kapasitetsgkning barnehager

Barnehage- og skulestrukturplan redegjgr ogsa for behov for a gke barnehagekapasiteten i Slagen,
Sem og Tgnsberg sentrum. Basert pa planforslaget er flere Igsningsalternativer vurdert, og fglgende
plangrep tatt for 8 imgtekomme kapasitetsutfordringene i planperioden:

| sendre Slagen er det lagt til rette for fremtidig kapasitetsgkning ved a endre arealformal for
kommunal tomt ved eksisterende barnehage i @vre Bogenvei; fra bolig til tienesteyting. | tillegg
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legger kommunen til grunn at bade Ringshaug barnehage og Tolvsrgd barnehage ma bygges ut for a
imgtekomme kapasitetsbehovet i Slagen. Dette kan gjennomfgres innenfor areal avsatt til
tjenesteyting i kommuneplanens arealdel 2018-30.

Kapasitetsbehov pa Sem er vurdert gjennom arbeidet med Planprogram Sem (vedtatt 2020), hvor det
er vedtatt omdisponert omrade fra grgnnstruktur til tjenesteyting vest for eksisterende kommunal
barnehage i Sem sentrum.

Offentlig eller privat tjenesteyting - omsorgsbygg
Det er vurdert at kommunen har tilstrekkelig areal til omsorgsbygg, og det har ikke vaert behov for a
gjere endringer.

|drettsanlegg

| plan- og bygningsloven hgrer arealformalet idrettsanlegg under hovedformal 1, bebyggelse og
anlegg. | tidligere planverk har det ikke veert like tydelig at idrettsanlegg er byggeomrader, og en del
av kommunens idrettsanlegg har vaert etablert i omrader avsatt til grgnnstruktur.

Det har ikke vaert anledning til & ga gjennom alle i denne revisjonen. En grundigere kartlegging av hva
dette betyr for utviklingsmulighetene og fremtidig arealbruk innenfor de ulike idrettsanleggene bgr
derfor veere pa plass til neste kommuneplanprosess.

Bestemmelser
Det er ikke gitt egne bestemmelser til arealformalet idrettsanlegg.

Endringer i plankart

e Tgnsberghallen og Tgnsberg tennishall endrer arealformal fra grgnnstruktur til
byggeomrader. Tgnsberghallen blir satt av til offentlig/privat tjenesteyting og ses i
sammenheng med Byskogen skole, tennishallen settes av til idrettsformal.

e Tgnsberg skytebane endrer arealformal fra LNF til idrettsformal (byggeomrade), med unntak
av dyrka mark mellom standplass og malomrade.

e Skytebanene pa Kjgnnergd og i Vale (Bettum) endrer arealformal fra «andre typer
bebyggelse og anlegg» til idrettsformal.

e |drettsanleggene pa Volden (Slagen) og idrettsanlegget vest for Melsomvikveien pa Vear
endrer arealformal fra idrettsanlegg til kombinert byggeomrade tjenesteyting/idrettsanlegg.
Hensikten er @ kunne utvide skolene og viderefgre idrettsanleggene innenfor eksisterende
byggeomrader. Kombinertformal som apner for begge formal muliggjgr videre planlegging
med stgrre fleksibilitet og sambruk mellom funksjonene.

e Areal avsatt til grgnnstruktur ved Jarlsberg flyplass er regulert til idrettsformal. Med unntak
av dyrket areal lengst s@gr pa omradet, som omdisponeres til LNF, endres arealformalet her
fra grgnnstruktur til idrettsformal.

e Innspill fra Flint fotball om a endre arealformal fra LNF til idrettsformal pa treningsbanene
vest for Ulvikveien imgtekommes delvis, ved at arealet endrer arealformal fra LNF til
grennstruktur — friomrade. Bestemmelsomrade #30 i plankartet med tilhgrende
bestemmelse § 70 sikrer at treningsbanene viderefgres som i dag, uten kunstgress, for a sikre
at en tilbakefgring til dyrka mark skal veere mulig.

e Hoveddelen av arealet avsatt til idrettsformal i gjeldende plan i Sumpskogen i Sgndre Slagen
@st for Slagenhallen endrer arealformal fra idrettsformal til grgnnstruktur (naturomrade) da
naturtypekartlegging pa stedet viser et stort naturmangfold pa stedet.
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e Messehall B med arealer vest og sgr for hallen endrer arealformal fra grgnnstruktur til
offentlig/privat tjenesteyting.

Omrader for rastoffutvinning og baerekraftig masseforvaltning

Planprogrammet til arealdelen angir at Tensberg kommune i denne revisjonen av arealdelen skal
vurdere hvor og hvordan fremtidens byggerastoff skal sikres. Ved den tidligere kommunegrensa
mellom Re og Tgnsberg er det i de tidligere arealdelene pekt pa omrader som kan vaere egnet for
fremtidig utvinning av byggerastoff. | sammenheng med dette er det i planprogrammet ogsa
identifisert behov for a vurdere omrader for gjenvinning, handtering og deponering av
overskuddsmasser. Vedlegg 3 og 4 til arealdelen er relevante for temaet.

| planprosessen er pukkforekomstene utredet i egen rapport fra Norconsult. Rapporten peker pa hva
det bgr innhentes mer kunnskap om fgr kommunen tar stilling til hvilke av omradene som eventuelt
skal omdisponeres til rastoffutvinning.

| arbeidet har det kommet fram at de eksisterende pukkverkene i kommunen har betydelig levetid,
og at det ikke er ngdvendig a avsette nye arealer for rastoffutvinning na, men at disse ikke areal
tilgjengelig til & handtere overskuddsmasser mens de er i drift.

Plangrep

Bestemmelser

Bestemmelse § 24 gir et krav om at det i reguleringsplaner som vil medfgre stgrre terrenginngrep
skal sikres at tiltakene gir minst mulig overskuddsmasser og at mest mulig overskuddsmasser skal
gjenvinnes. Hensiktene er at masseoverskudd reduseres, slik at ogsa behovet for arealer til 3
handtere masser blir mindre.

Bestemmelse § 50 peker pa et konkret areal for handtering av masser og presiserer at omradet ma
reguleres med detaljplan.

Bestemmelse § 68 peker pa et konkret areal for massedeponi pa Gullergd og at dette skal reguleres
med detaljplan. | veiledning pekes det pa fgringer for reguleringen, blant annet friluftsinteresser.

Endringer i plankart

Hensynssone (tidligere Re) og bestemmelsesomrader (tidligere Tgnsberg) i tidligere arealdeler som
viser til mineralforekomster endres til hensynssone H590 «sikring av mineralressurser»,. Norconsult-
utredningen gir ikke grunnlag for a prioritere mellom forekomstene, men deler av Taranrgd vest-
forekomsten er foreslatt omdisponert til naeringsomrade for a muliggjgre utvidelse av Rygg Miljgpark
og regiongeologen i fylkeskommunen har i hgringsuttalelse gitt sin tilslutning til at Taranrgd vest-
forekomsten kan ga ut av disse sonene og bebygges til neering.

| planforslaget som var pa hgring var det satt av ca 100 daa til «andre typer bebyggelse og anlegg»
vest for Re og Himberg pukkverk, der det kunne reguleres et anlegg for sirkulaer massehandtering. |
konsekvensutredningen av omradet kom det fram at kunnskapsgrunnlaget for naturmangfold pa
stedet ikke var tilstrekkelig og det ble gjort naturtypekartlegging av omradet i hgringsperioden.
Kunnskapsgrunnlaget viste imidlertid verdifull natur pa omradet og Statsforvalteren opprettholdt sin
opprinnelige innsigelse til naturmangfold. Som en protokolltilfgrsel i meklingsmgtet papekte
Tensberg kommune at det vil jobbes videre med alternative lokasjoner for massehandtering og -
deponering i omradene rundt Re pukkverk. Mens kommuneplanen har vaert pa hgring, har det blitt
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vedtatt en reguleringsplan med utvidelse av Taranrgd pukkverk mot gst pa ca 20 daa. Denne er
innarbeidet i plankartet etter hgring.

Bestemmelsesomrade i gjeldende arealdel for tidligere T@nsberg kommune pa Gullergd ved
Hortensveien naer Asgardstrand i Horten kommune utvides nordover. Omradet er konsekvensutredet
(E007). Omradet er noe redusert mot sgr etter hgringsperioden.

I hgringsforslaget ble det foreslatt et omrade for sirkuleer massehandtering vest for Re pukkverk. Det
ble fremmet innsigelse til det foreslatte omradet i hgringsperioden, og omradet ble gjenstand for
mekling. | meklingen sa kommunen seg enig med Statsforvalterens miljgdirektgr om at omradet
hadde hgy naturverdi. Fglgende protokolltilfgrsel ble tilfgyd i meklingsprotokollen fra kommunen:

«Selv om arealet tas ut av planen gnsker kommunen G papeke at de vil arbeide videre med alternative
lokasjoner for et deponi i omrddene rundt Re pukkverk.»

Ved sluttbehandlingen av arealdelen ble det lagt inn en bandleggingssone H710_10, vest for Re
pukkverk. Hensikten er at det kan utarbeides en reguleringsplan for midlertidig massedeponi, jf
utfyllende bestemmelser § 86 annet ledd.
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Barn og unge

Nesten all planlegging har innvirkning pa naermiljp og oppvekstsvilkar for barn og unge pa kort og
eller lang sikt. Plan- og bygningsloven palegger derfor alle som driver planlegging og
byggesaksbehandling & ta hensyn til barn og unges oppvekstsvilkar og sikre aktiv medvirkning fra
barn og unge.(Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging)

Madal og tiltak for barn og unges oppvekstmilig i kommuneplanen

Trygge oppvekstmiljg er et av fem innsatsomrader vedtatt i kommuneplanens samfunnsdel 2021-33.
Hovedmalet for innsatsomradet er at: Gjennom samhandling med barn og unge skaper Tgnsberg
varierte arenaer for inkludering og mangfold, mestring og aktivitet. Samfunnsdelen inneholder videre
fem delmal med strategier som skal prioriteres, for a imgtekomme de viktigste utfordringene barn og
unge har i Tgnsbergsamfunnet i dag.

| kommunens arealstrategi er ivaretagelse av omrader for rekreasjon og friluftsliv Igftet frem som
seerlig prioritet, og at verdifull og sammenhengende grgnnstruktur, herunder areal til
rekreasjonsformal, sosiale mgteplasser, idrett og friluftsliv, skal sikres.

Planforslagets konsekvenser for barn og unge

Alle arealinnspill og stgrre formalsendringer er konsekvensutredet for fglgende temaene som er
vesentlig for barns oppvekstsvilkar: 1) «barn og unges interesser», 2) sosial infrastruktur (tilgang og
kapasitet barnehage/skole) og 3) trafikksikkerhet (Plandokument 3 — Konsekvensutredning).
Metodekapittelet redegjgr for hvilke forhold som er lagt til grunn for vurderingene.

Medvirkning med barn og unge i planprosessen

Tonsberg kommune har over tid hatt sgkelys pa medvirkning fra barn og unge. Det er gjennomfgrt
barnetrakkregistreringer ved flere skoler som del av private eller offentlig planprosesser. | dette
planarbeidet har det veert seerlig fokus pa a giennomfgre medvirkning i de omrade- og lokalsentrene
hvor fortettingssoner har veert vurdert, og det ikke forela registreringer fra tidligere. Det har ogsa
veert dialog med kommunens rektorer for a systematisere medvirkningsprosesser i den kommende
planperioden, for a sikre kontinuitet og oppdaterte registreringer i alle naermiljger.

Barnehage- og skolestrukturplan 2023-35 har vaert underlag for kartlegging av arealbehov for sosial
infrastruktur for barn og unge. Det er gjennomf@rt egne hgringsprosesser i dette planarbeidet, hvor
blant annet elevradene og Ungdomsradet har hatt anledning til 3 uttale seg.

Plangrep

Bestemmelser

| bestemmelsene til ny arealdel er barn og unges interesser fremhevet i et eget kapittel om
oppvekstmiljg og folkehelse. Det er ikke gjort vesentlige endringer fra tidligere planer, men
bestemmelsene gir gkt oppmerksomhet pa planlegging av tilstrekkelige og gode arealer til barn og
unge. Bestemmelsene har et generelt prinsipp om at arealplanlegging alltid skal sikre viderefgring av
eksisterende lekearealer, og ogsa skape nye uterom som er egnet for barn og unge i ulike aldre, og
som stimulerer til fysisk og sosial aktivitet. Kvaliteten pa disse arealene sikres ogsa indirekte ved
generelle krav til universell utforming, lydmiljg og lignende.

De mer konkrete kravene til uteoppholdsareal og nye lekeplasser ved oppfgring av boliger,
viderefg@res i hovedsak uendret fra kommuneplanbestemmelsene til tidligere Tgnsberg kommune.
Det tillates likevel noe stgrre avstand til omradelekeplasser og naermiljganlegg i by- og
senteromradene og arealkravet for omradelekeplass i sentrumsomradene er foreslatt redusert fra
600 til 500 m2. Bestemmelsene om uteoppholdsarealer er supplert av en ny veileder «Retningslinjer
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for lanskapsanlegg», med utfyllende beskrivelser av funksjoner og kvaliteter pa arealer som skal
brukes av barn og unge. Denne skal behandles i kommunestyret varen 2024.

Endringer i plankart

For a imgtekomme kapasitetsutfordringer i barnehage- og skoletilbudet i kommunen, er det i ny
arealdellagt inn formalsendringer som sikrer fremtidig kapasitetsutvidelse i omradene pekt ut i
Barnehage- og skolestrukturplanen.
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Fra plan til giennomfgring

Tensberg opplever som mange andre steder at det til tider ikke er en sammenheng mellom omrader
som er planavklart — og at endring faktisk skjer. Det kan vaere mange arsaker til det, men en felles
overordnet forklaring er ofte at enten sa er det ikke et kommersielt marked for det planen foreslar,
og/eller at det ikke lykkes med a finne mater & innfri rekkefglgekravene.

Arealpolitikken i Tensberg, som bygger pa nasjonale og regionale fgringer, innebzerer ofte a endre
eksisterende omrader, eller utvikle i naerheten av eksisterende byggeomrader.

@konomisk og grunneiermessig kan endring i og ved etablert bebyggelse ofte vaere mer utfordrende
enn tiltak i ubebygde omrader. Eksempelvis er Kilen-omradet planavklart, men utvikling som vedtatt
stopper bl.a. pa grunn av manglende enighet og fremdrift mellom grunneiere og offentlige veieier for
a innfri rekkefglgekrav til infrastrukturtiltak. En annen utfordring er at det ofte tar lang tid fra
oppstart av et planarbeid til det er modent for utvikling. Forutsetningene kan i mange tilfeller ha
endret seg — og man kan da komme i en situasjon hvor planen er utdatert.

For a fa til en tettere sammenheng mellom plan og gjennomfgring, og redusere ressursbruk til
detaljert planlegging av tiltak som ikke kommer til gjennomfgring, foreslas det fglgende hovedgrep.

e | mange endringsomrader opprettholdes kravet til felles planlegging, men kravet kan innfris
uten a bruke omradeplaner o.l. etter plan og bygningsloven. Mulighetsstudier og prinsipp- og
strategiplaner er angitt som mulige alternativer.

e Huva felles planlegging skal Igse vurderes i mindre grad i arealdel og i stgrre grad ved
planoppstart

e Det anbefales at kommunen i utvalgte omrader i stgrre grad tar i bruk utbyggingsavtaler.

Plangrep

Bestemmelser

Bestemmelse § 4 om utbyggingsavtaler viser til gjeldende forutsigbarhetsvedtak i de to tidligere
kommunene fra henholdsvis 2006 (Re) og 2014 (Tgnsberg). Det skal legges fram sak med forslag til
nytt forutsigbarhetsvedtak i nye Tgnsberg kommune fgr sommer 2024.

Bestemmelsene § 91 - § 95 gjelder gjennomf@ringssonene Kaldnes Vest, Stensarmen, Vallg,
Stasjonsomradet og Nedre bydel. Det er angitt for hvert enkelt omrade hvordan kravet om felles
planlegging kan oppfylles. Det er kun for Stensarmen at kravet om felles planlegging ma oppfylles
med utarbeidelse av plan etter pbl (omradeplan). For Nedre bydel er det krav om felles planlegging
av de ubebygde tomtene innenfor det enkelte kvartal (som i gjeldende byplan). For Stasjonsomradet
og Vallg kan kravet oppfylles gjennom mulighetsstudie for hele omradet. Hensikten er at en
mulighetsstudie skal danne grunnlaget for a se hva omradet samlet sett skal inneholde og at dette
skal legge grunnlaget for etterfglgende reguleringsplaner. Visuelle virkninger og omfang av
ngdvendige infrastrukturtiltak av utbyggingen av et omrade samlet sett er eksempler pa tema som vil
veere viktige a kjenne fgr et omrade apnes for utbygging.

For Kaldnes Vest, Vallg og Stensarmen er det ogsa angitt hvilke tiltak kommunen kan gi unntak fra
felles planlegging for. Dette er typisk mindre tiltak pa eksisterende bygningsmasse, midlertidige tiltak
som kan gi arealet en funksjon mens omradet modnes for permanente endringer eller arealbruk som
ikke gir den belastning pa infrastruktur som full transformasjon vil innebzere.
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Endringer i plankart

Alle gijennomfgringssonene er markert pa plankartet med hensynssone H810, krav om felles
planlegging. Nedre bydel vises med hensynssone H820 — omforming. P& Stensarmen er denne sonen
redusert noe sammenlignet med tidligere byplan. For Vallg er en slik sone ny, og den er begrenset til
byggeomradene pa vestsiden av halvgya. | tidligere arealdel var det et krav om felles plan knytta til
Vallg, med gjennomfgringssonen blir det tydeligere hvilket areal dette gjelder for.
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Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2023-35 inneholder et nytt sett med bestemmelser og retningslinjer, som
erstatter bestemmelsene og retningslinjene til kommuneplanene for tidligere Re og Tgnsberg og
kommunedelplanen for sentrum (byplanen). Forslaget er som utgangspunkt utarbeidet uavhengig av
gjeldende bestemmelser, og bestemmelsene har derfor en ny struktur og flere nye formuleringer.
Siden tidligere Tgnsberg kommune har mer utfyllende og dekkende bestemmelser, vil en stgrre
andel av de nye kravene ogsa viderefgre bestemmelsene fra Tensbergs kommuneplan og byplan.

Overordnede fgringer for bestemmelsene

De nye bestemmelsene skal i fgrste rekke sikre felles krav til bruk og vern av arealressursene i nye
Tegnsberg kommune, basert pa nasjonale, regionale og kommunale mal. De viktigste malene for
kommunen er nedfelt i kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategi.

Ved siden av malene for arealbruken, bygger de nye bestemmelsene pa en malsetting om a styrke
kommuneplanen som et selvstendig styringsdokument. En tydelig avgrensning mot andre regelverk
og et presist rettslig innhold i bestemmelsene er viktig for a oppna dette. Herunder har det vaert et
gnske a skille tydeligere mellom bestemmelser, retningslinjer og veiledning, og mellom
bestemmelser som gjelder for byggesaksbehandling og reguleringsprosesser. Det er en malsetting a
folge dette opp ved digitalisering av kommuneplanen, blant annet med lett tilgjengelig veiledning til
bestemmelsene. Et utkast til veiledning til enkelte av bestemmelsene ligger inne i de bestemmelsene
som legges fram til behandling, og viser hvordan det rettslige innholdet i bestemmelsene kan gjgres
mer tilgjengelig og forstaelig, bade for forvaltningen og brukerne. Veiledningsteksten vil holdes
utenfor bestemmelsene nar disse fremmes til sluttbehandling

Det er viktig at denne malsettingen om et tydelig regelverk pa plan- og bygningslovens omrade,
opprettholdes i planprosessen videre. Et eventuelt politisk gnske om mindre strenge krav bgr derfor
felges opp ved at de aktuelle kravene fjernes eller reduseres, men ikke ved at de gjgres mer
skjpnnsmessige.

Nye og endrede krav

Siden hovedmalsettingen har veert a sikre felles bestemmelser for hele kommunen, er det ikke lagt
opp til betydelige endringer ved denne kommuneplanrevisjonen. Bestemmelsene skal i fgrste rekke
harmonisere og samordne ulike krav i tidligere Re, Tgnsberg og byplanomradet.

Bestemmelsene bygger likevel pa enkelte nye hovedgrep. Det er lagt inn flere forutsetninger for a
gjennomfgre tiltak uten plan, for 3 sikre alle krav og hensyn som ellers ville blitt avklart i en
reguleringsprosess. Videre er det stilt flere og strengere krav til vannforvaltning. Disse kravene skal
ivareta en rekke viktige og aktuelle hensyn, blant annet a forbedre vannkvaliteten i Oslofjorden. Det
er ogsa tatt inn en del nye eller endrede krav som skal sikre at en hoveddel av nye boliger,
forretninger og store arbeidsplasser blir lagt til bysentrum, senteromradene eller andre omrader som
er avklart for disse formalene.

@vrige endringer med mer detaljerte beskrivelser er omtalt i tilknytning til de ulike fagomradene.

Plankrav

Reguleringsplaner skal sikre at relevante krav og hensyn i plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter m.m. og kommuneplanens arealdel blir oppfylt. | en reguleringsprosess vil det enkelte
byggetiltaket ses i en overordnet sammenheng, og flere myndigheter, faginstanser og andre bergrte
far mulighet til 8 medvirke enn i en byggesaker. Reguleringsplaner vedtas av kommunestyret som
kommunens gverste beslutningsorgan.
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Plan- og bygningsloven stiller krav om reguleringsplan bare for gjennomfgring av stgrre bygge- og
anleggstiltak, jf. pbl. § 12-1 tredje ledd. Dette er tiltak som vil gi vesentlige virkninger for miljg og
samfunn, og lovens plankrav utlgses derfor bare i relativt omfattende prosjekter. Mindre tiltak som
oppfaring av noen fa boliger, tilbygg, terrenginngrep og lignende, faller derimot utenfor plankravet.
Etter hgringsrunden er det imidlertid klart at en forutsetning for at nye boenheter kan godkjennes
uten reguleringsplan, er at omradestabilitet er avklart. Innenfor aktsomhetsomrade mulighet for
marin leire, vil det derfor vaere krav om reguleringsplan for slike tiltak ogsa.

Kommunen kan imidlertid sette egne kriterier i kommuneplanen for nar det ma utarbeides
reguleringsplan for a giennomfgre tiltak. Gjennom § 3 i kommuneplanbestemmelsene er det satt en
hovedregel om at det ma foreligge eller utarbeides reguleringsplan for alle tiltak innenfor formalene
bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, og grgnnstruktur. Det er gjort
unntak for etablering av inntil to boenheter og enkelte andre tiltak, forutsatt at en rekke forhold som
ellers ville blitt sikret i en reguleringsplan, herunder ogsa fradeling allerede er avklart. Etter innsigelse
fra NVE, er det en forutsetning at ogsa omradestabiliteten er avklart, og det er derfor en forutsetning
for & fa unntak fra plankravet for nye boenheter at omradet ligger utenfor aktsomhetsomradet
«mulighet for marin leire» (MML), som er tatt inn i plankartet med faresone H310. Gjennomfgring av
andre tiltak uten reguleringsplan, vil kreve dispensasjon fra plankravet.

Forholdet mellom kommuneplan og andre planer

Hovedregelen i pbl. § 1-5 annet ledd er at nye planer gar foran eldre planer ved motstrid, med
mindre noe annet er fastsatt i den nye planen. Det er motstrid nar planenes arealformal eller
bestemmelser har ulike rettsvirkninger for samme tiltak. Det vil med andre ord ikke veere motstrid
nar kravene for tiltaket er det samme, uavhengig av hvilken plan som legges til grunn.

Dette prinsippet, med enkelte presiseringer, slas fast i § 2 i kommuneplanbestemmelsene. | praksis
innebaerer dette at kommuneplanen gjelder foran eldre kommunedelplaner og reguleringsplaner,
hvis de har ulike krav om samme forhold. | mange tilfeller vil det imidlertid ikke vaere snakk om
rettslig motstrid, men om arealformal og bestemmelser som utfyller hverandre.

Enkelte reguleringsplaner vil likevel gjelde foran kommuneplanen, fordi de regulerer lokale forhold
som av ulike grunner ikke er nedfelt i kommuneplanen.

Oppheving av eldre planer

Det inngar i kommuneplanarbeidet a ta stilling til hvilke planer som fortsatt skal gjelde. Dette krever
en gjennomgang av hvilke planer det vil veere riktig a oppheve, jf. pbl. § 12-14. Ved
endring/oppheving av reguleringsplan skal denne behandles pd samme mate som behandling av ny
plan. Fglgende planer er blitt opphevet som del av planarbeidet:

e Oppheving av kommunedelplan for Revetal-Brar (KST- 005/23)
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Samlet konsekvensutredning av planen

Konsekvenser for arealbruk

Den nye arealdelens samla konsekvenser for arealbruk har mange nyanser av omdisponeringer, og
en del av omdisponeringene kan karakteriseres som formalisering av langvarig etablert bruk. Under
felger en forenklet fremstilling av arealendringene som er gjort, med seerlig fokus pa konsekvensene
for dyrka og dyrkbar mark:

Arealendring Samlet antall daa Herav dyrka mark | Herav dyrkbar
mark

1 Areal omdisponert fra 305 54 59
byggeomrade til LNF

2 Areal omdisponert fra 80 55
byggeomrade til
gronnstruktur

3 Areal omdisponert fra 753 165 6
grénnstruktur til LNF
Til sammen 1138 219 120

Tabellen viser at 219 daa dyrka mark sikres i planforslaget. 165 av dekarene som sikres er pG grunn
av arealendringen ved Re golfbane. Re golfbane utgjor 630 daa av arealene omdisponert fra
grgnnstruktur til LNF.

Arealendring Samlet antall | Herav dyrka | Herav Herav Herav skog
daa mark dyrkbar mark | allerede
bebygd
4 Areal omdisponert fra | 361 0 21 53 282,5
LNF til byggeomrade
5 Areal omdisponert fra | 60,5 0 4 46,5 10
grennstruktur til
byggeomrade
6 Areal omdisponert fra | 240 0 54 206
LNF til grgnnstruktur
Til sammen 661,5 0 79 99,5 498

Differansen i linje 4 skyldes at deler av utvidelsen av Rygg Miljgpark er pé et tidligere deponié.
Differansen i linje 6 skyldes at noen arealer er bade skog og dyrkbar mark. Dyrka mark er registrert pd
tidligere gartneriomrdde i Bsgata.

| et jordvernperspektiv er arealer som omdisponeres fra byggeomrade til LNF de mest sentrale, men
omdisponeringen ved Re golfbane fra grgnnstruktur til LNF bidrar ogsa til a sikre jordbruksarealer
som kunne gatt tapt.

Motsatt er det dyrka og dyrkbare LNF-omrader som omdisponeres til byggeomrader som utgjgr den
stgrste faren for tap av jordbruksareal. Det enkle arealregnskapet i tabellene viser at 21 daa dyrkbar
mark omdisponeres til byggeformal, fordelt pa nytt boligomrade ved Barkaker og omdisponering til
idrettsformal ved Tgnsberg skytebane.

For ny fastlandsforbindelse er det kartlagt at 53 daa dyrka mark gar tapt i forbindelse med prosjektet.
Utvidelse av Semslinna ma paregnes a gi ytterligere tap av dyrka mark. Disse tallene er holdt utenfor

8 Omrédet har blitt gitt utsatt rettsvirkning i pavente av underspkelse av det nedlagte deponiet
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regnskapet da prosjektene ikke er omdisponert eller konsekvensutredet i kommuneplanprosessen.
De har imidlertid pavirkning pa den samlede arealbruken i Tgnsberg kommune.

Nar det gjelder omdisponeringer fra byggeomrade til grennstruktur og omvendt, viser tabellene over
at det er tilnaermet balanse i ny arealdel. Naturmangfoldet pa omradene som omdisponeres fra
byggeomrade til grgnnstruktur, vurderes derimot a ha langt hgyere verdi enn de omradene som
omdisponeres fra grgnnstruktur til byggeomrade. Spesielt K19 Sumpskogen, men ogsa K12
Steinbruddveien nevnes i denne sammenhengen.

Kommuneplanens arealdel innehar en rekke formalsendringer som ikke omtales under dette
kapittelet. Dette er bade byggeomrader som endrer arealformal fra ett underformal til et annet,
eksempelvis fra bolig til sentrumsformal. | tillegg har gkt detaljeringsgrad og innarbeidelse av nylig
vedtatte reguleringsplaner medfgrt en rekke mindre endringer i plankartet. Disse endringene
vurderes ikke & vaere like relevante i sammenheng med planens samlede konsekvenser, men
underbygger planens hovedgrep om baerekraftig arealbruk.

Et arealformalsregnskap der ny arealdel sammenlignes med tidligere planer vil ikke gi et saerlig godt
bilde av planens samlede konsekvenser. Delvis skyldes dette den gkte detaljeringsgraden i tidligere
Re kommune. En annen arsak er at nye Tgnsberg kommune dekker et annet areal enn de to tidligere
kommunene gjorde. | forbindelse med kommunereformen ble det gjort flere grensejusteringer langs
Re sin kommunegrense i gst, der tre mindre arealer pa grensen mellom Horten og Re skiftet
kommunetilhgrighet®. Den mest omfattende endringen skjedde mellom Re og Holmestrand
kommuner, der Mulvika grunnkrets ble overfgrt fra Re til Holmestrand kommune!®. Mulvika
grunnkrets har et fastlandsareal pa ca 4,15 km? og omfatter i tillegg Langgya med narmere 1 km?
landareal. Dette er et betydelig areal som ville redusert informasjonsverdien i et
arealformalsregnskap for kommuneplanens arealdel 2023-2035.

| stedet for a lage et totalt arealformalsregnskap for den fgrste arealdelen til nye Tgnsberg
kommune, er det laget en totaloversikt over hvordan de over 382 kvadratkilometerne sj@- og
landareal i kommunen fordeler seg pa de ulike arealformalene pa kommuneplanniva. Dette vil gi
grunnlag for a utarbeide arealformalsregnskap ved senere kommuneplanprosesser.

9 https://lovdata.no/static/LF/If-20181116-1855-01-01.pdf?timestamp=1678837554444
10 https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2017-08-22-1274
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Underformal Areal (daa) Hovedformal | Areal (daa)
1001: Bebyggelse og anlegg 0,0
1110: Boligbebyggelse 14 757,7
1120: Fritidsbebyggelse 167,3
1130: Sentrumsformal 397,3 8
1150: Forretninger 30,0 &
1160: Offentlig eller privat tjenesteyting 1998,8 Y
1170: Fritids- og turistformal 41,3 2
1200: Rastoffutvinning 815,8 % 26 477,4
1300: Neeringsvirksomhet 4 655,1 2
1400: Idrettsanlegg 791,5 é
1500: Andre typer bebyggelse og anlegg 211,3 ;T:?
1600: Uteoppholdsareal 225,5
1700: Grav-og urnelund 282,0
1800: Kombinert bebyggelse og anleggsformal 1892,1
2001: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur | 58,9 :).3
2010: Veg 8422,6 E
2020: Bane (naermere angitte baneformal) 515,0 é 9261,3
2030: Lufthavn 210,2 T
2040: Havn 19,4 "'GE')
2080: Parkering 38,1 3
3002: Blagrgnnstruktur 2 445,0 o
3020: Naturomrade - grgnnstruktur 48,6 ::’
3040: Friomrade 1606,3 2
3050: Park 40,6 g 4169,9
3100: Overvannstiltak 8,8 g
3800: Kombinerte grgntstrukturformal 28,7
5100: LNFR-omrader 279 118,3
5210: Spredt boligbebyggelse 6 051,1 % 285 179,0
5230: Spredt naeringsbebyggelse 9,7
Hiharende sandsone o e s 2584 .’
6100: Ferdsel 31,8 £ g
6200: Farleder 20,4 o S
6220: Havneomrade i sjg 10,1 2 Y >7681,6
6230: Smabéthavn 260,3 e
6600: Naturomrade 1733,7 =
6700: Friluftsomrade 366,9
Totalt areal kommuneplanens arealdel 382 568,3
Utsatt rettsvirkning* 201 382 769,2

Tabell: Oversikt over arealene i kommuneplanens arealdel og hvordan de fordeler seg mellom de ulike
hoved- og underformdl i plan- og bygningslovens §11-7.
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*Omrdader med utsatt rettsvirkning: Kaldnes vest, utvidelse Lundteigen naeringsomrdde, utvidelse
Rygg Miljigpark.

Konsekvenser for byggereserven og vekstmuligheter

kommuneplanens arealdel skal Igse samfunnsbehovene for den 12-arsperioden det planlegges for. At
kommunen har tilgjengelige arealer til ny boligbebyggelse, naeringsutvikling, tjenestetilbud til
befolkningen og ngdvendig infrastruktur.

Tgnsberg kommune har hgye ambisjoner for baerekraftig arealbruk. | planprosessene har det derfor
veert jobbet med a vurdere hvordan kommunen kan legge til rette for smartere bruk av allerede
bebygde omrader. | planbeskrivelsens kapittel om boligbebyggelse er det redegjort for at det i
planforslaget legges til rette for en boligreserve som dekker behovet for kommunen. Kommunens
egne innspill til skole- og barnehagetomter baserer seg i stor grad ogsa pa a lgse dette behovet uten
tap av natur og landbruksomrader.

| neringsutredningen (vedlegg 8) er utviklingspotensialet for viktige naeringsomrader gjennomgatt,
og planforslaget legger til rette for utvidelse av noen av disse. Det er innenfor naeringsutvikling og
massehandtering at det legges inn nye arealer av vesentlig stgrrelse pa LNF-omradene. Tiltakene det
legges til rette for, kan imidlertid vaere bidragsytere til & nd klimamalene ved at de kan bidra til
sirkulaergkonomien (Rygg Miljgpark og sirkuleer massehandtering). Utvidelse av Linnestad
naeringsomrade ligger i tilknytning til virksomhet som bidrar til gjenvinning, og ogsa denne
arealformalsendringen har potensiale til & bedre ressursforvaltningen.
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