Forslag til endrede bestemmelser for:
DETALJREGULERING AV DEL AV STUDSR@D GARD PLAN ID 3803 20160132

8§ 1. PLANENS HENSIKT

8 1.Planens hensikt

Planen skal tilrettelegge for boligbebyggelse inntil 25 nye boenheter i form av
smahusbebyggelse og leiligheter med god landskapstilpasning. Bebyggelsen skal gi et
dempet helhetsinntrykk i forhold til omgivelser. Trafikksikkerhet og trygge lekemuligheter skal
sikres i planen.

§ 2. REGULERINGSFORMAL (Pbl § 12-5)

§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5 pkt. 1)
¢ Boligbebyggelse, frittiggende smahusbebyggelse (B1 — B9, B11 og B13)
e Bolighebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (B12)
o Lekeplass (L)
e Renovasjonsanlegg (R1 — R4)

§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, pkt. 2)
e Vei(V1-V5)
o Kjgrevei (V6-V7)
e Annen veigrunn — Grgntareal

§ 2.3 Grgnnstruktur (Pbl § 12-5 pkt.3)
e Naturomrade — grgnnstruktur (GN1- GN3)
e Turdrag (T1-T3)

§ 2.4 Hensynssoner (Pbl § 11-8 jfr. § 12-6)
e Faresone Hgyspenningsanlegg inkl. hgyspenningskabler (H 370)
e Sikringssone - Frisikt (H 140)
¢ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur (H410)

§ 3. FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Visuell utforming (Pbl § 12-7, 1)

Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige bygget. For
fasadeendring og rehabilitering gjelder samme krav til estetikk som for nye hus.

Alle tiltak, ogsa stettemurer, skraninger, veier og lignende, skal innordne seg omradets
topografi og tilpasses eksisterende terreng. Der eksisterende terreng gjar det naturlig skal
bebyggelsen utfares med sokkeletasje. Store grunnmursflater tillates ikke.

§ 3.2 Uteoppholdsareal for boliger (Pbl § 12-7, 2)
Det skal avsettes minste uteoppholdsareal MUA per boenhet for:

Enebolig: 150 m2

Sekundeerleilighet /hybler (inntil 60 m2 BRA): 50 m2

Tomannsbolig: 150 m2

Lavblokk: 36 m2 Inntil 15 m2 av kravet kan

godkjennes som privat balkong/terrasse.



§ 3.3 Vann, avlgp og overvann (Pbl § 12-7 pkt. 4, 10 og 12)

Det skal utarbeides en kommunalteknisk plan for nye vann- og avigpsledninger som skal
godkjennes av Tegnsberg kommune, Bydrift. Den skal vise lgsninger for handtering av
overvann. Overvann skal i all hovedsak tilbakefgres til naturmark.

§ 3.4 Kulturminner (Pbl § 12-7, 6)

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidet straks stanses og kulturminneforvaltningen
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.
Kulturminneforvaltningen avgjar snarest mulig — og senest innen 3 uker — om arbeidet kan
fortsette og vilkarene for det. Fristen kan under gitte forhold forlenges.

§ 3.5 Parkering (Pbl § 12-7, 7)

For boenheter over 60 m2 skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser og minimum 2 plasser for
sykkel per. boenhet.

For boenheter under 60 m2 skal det avsettes 1 biloppstillingsplass og minimum 1 plass for
sykkel per. boenhet.

§ 3.6 Renovasjon (Pbl § 12-7)

Der det er etablert felles renovasjonslgsning skal det etableres boder for plassering av
avfallsdunker. Boder for avfall skal ha en utforming, material og fargebruk som er tilpasset
@vrig bebyggelse. Renovasjonslgsning skal godkjennes av Tgnsberg kommune.

§ 3.7 Utomhusplan (Pbl § 12-7, 11)
Utomhusplan skal utarbeides for tomten/eiendommen som skal bygges ut, i malestokk 1:200.

Den skal inneholde fglgende:
e Eiendommer som skal oppheves.
e Eksisterende og planlagt terrengniva, oppfylling, terrassering, forstgtningsmurer og
lignende - med angitt kotehgyde.
e Kjgre- og gangareal, avkjarsler og frisiktsoner, bilparkering (inkl. HC) og
sykkelparkering med angivelse av materialvalg pa dekke og plasseringer av
lysarmatur. Bebyggelsens plassering med hgydeangivelse.

Utforming av grentomrader, eksisterende og ny vegetasjon samt gjerder.
Lagsninger for renovasjon.

Transformatorkiosker og andre bygg for tekniske anlegg.

Sngopplag

§ 3.8 Geoteknikk/ Omradestabilitet (Pbl § 12-7, 4)

Fundamenteringsmate og gravearbeider skal detaljprosjekteres av geoteknisk sakkyndig for
hele planomradet i henhold til Geoteknisk rapport 112106r1 utarbeidet av Grunnteknikk AS

av 20.06.2016. Tiltak for & sikre lokalstabilitet vurderes i detaljprosjekteringen. Avhengig av

fundamenteringsmetoder som velges, skal kompletterende undersgkelser utfares.

§ 3.9 Bruk av maskiner naer hgyspenningsanlegg

Bruk av anleggsmaskiner som gravere, kraner, kraner, betongpumpebiler, lifter og lignende
naermere enn 30 m fra hgyspenningsanlegg skal varsles ledningseier fgr arbeidene skal
utfgres.



§ 4. BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl § 12-5, 1 og 14)

§ 4.1 Boligbebyggelse — frittliggende boligbebyggelse (B1 — B9)
Innenfor B1-B9 tillates frittiggende eneboliger og tomannsboliger. Sekundeerleilighet tillates.
Utnyttelsesgrad for hver tomt innen omradene B1- B9 er maksimalt 35 % BYA.

Gesimshgyder skal ikke overstige 6,5 m over eksisterende, opprinnelig terreng.
Mgnehgyder skal ikke overstige 8,5 m over eksisterende, opprinnelig terreng.
Garasjer og boder tillates plassert med minimumsavstand 1 m til nabogrense.

Garasije tillates plassert med minimumsavstand 2,5 m til regulert vei, dersom lengderetning
for oppstillingsplasser ligger parallelt med veibane.

Det tillates mindre justeringer av tomtegrenser/byggegrenser.

§ 4.2 Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (B12)

Innenfor B12 tillates inntil 4 boenheter.

Utnyttelsesgrad for B12 er maksimalt 30 % BYA.

Byggehgyder skal ikke overstige Kote + 47,5 og skal trappes ned i hgyde mot gst.

8 4.3 Bolighebyggelse — frittliggende bolighebyggelse (B13)
Innenfor B13 tillates frittiggende eneboliger. Sekundaerleilighet tillates. Utnyttelsesgrad for
hver tomt er maksimalt 25 % BYA.

Byggehgyder:
Maksimal gesims/mgnehgyde skal ikke overstige 9.6 m over eksisterende opprinnelig
terreng

Farger/utforming:
Bebyggelsen skal ha en enhetlig farge og materialbruk. Fasader skal ha naturfarger/
jordfarger.

Bebyggelsen skal ha flate tak.

Forstgtningsmurer skal bygges i naturstein og ha maksimal hgyde pa 1 meter. Terrassering
mellom bebyggelsen skal beplantes med flersjiktig vegetajon

Boder tillates plassert med minimumsavstand 1 m til nabogrense.

§ 4.4. Renovasjonsanlegg (f_R1 -f_R4)
R1 er felles for boligene innen felt B2 og B3
R2 er felles for boligene i felt B4

R3 er felles for boligene i B7 og B13

R4 er felles for boligene i B8 og B12

8§45 Lek (f_L)

Lek skal veere felles lekeplass for omradende B1 — B9 og B12 — B13. Lekeplassen skal
tilrettelegges for barn i alderen 1 — 12 &r med sandkasse, apparater, benk, noe fast dekke,
busker og treer. Den skal vaere beregnet for lek hele aret. Terrengformasjoner i kombinasjon
med apparater skal til sammen utgjere et helhetlig leketilbud. Atkomststi fra vei skal ha fast
dekke. Arealene skal veere sikret mot trafikkfare.



8§ 5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl §§ 12-5, 2 og 14)

§5.1 Vei (V1)
V1 skal opparbeides som vist i plankart som atkomstvei med fast dekke i 4,5 m veibredde.

§5.2 Vei (f_V2)
V2 skal opparbeides som vist i plankart og nyttes som felles atkomstvei for omrade B2 og
B3.

§ 5.3 Vei (f_V3)
V3 skal opparbeides som vist i plankart og nyttes som felles atkomstvei for omrade B4.

8§ 5.4 Vei (f_V4)
V4 skal opparbeides som vist i plankart og nyttes som felles atkomstvei for omrade B8 og
B12.

8 5.5 Vei (f_V7)
V7 skal opparbeides som vist i plankart og nyttes som felles atkomstvei for omrade B7 og
B13.

§ 5.6 Annen veigrunn - grgntareal

Arealene er felles for omrade B7 og B13 og skal tilsas / tilplantes med naturlig stedegen
vegetasjon. Vegetasjon skal ikke hindre sikt i frisiktsoner naer avkjgrsler og veikryss. Annen
veigrunn langs del av V7 som vender mot jordbruksarealer i vest skal beplantes med en
kombinasjon av vintergrgnne busker og treer som skal fungere som buffer mot
landbruksarealene.

8 5.7 Trafikkregulerende tiltak
Trafikksikkerhet for gdende og syklende skal utredes for krysset Adamsrgdveien og
Studsrgdveien. Plan for eventuelle trafikkregulerende tiltak skal utarbeides.

§ 5.8 Trafikkregulerende tiltak utenfor planomradet, krysset Tuftaveien og
Asgérdstrandsveien FV311

Trafikksikkerhet for gdende og syklende skal utredes for krysset. Plan for eventuelle
trafikkregulerende tiltak skal utarbeides.

§ 6. GRONNSTRUKTUR (Pbl § 12-5, 3 og 14)

§ 6.1 GN1 — GN3 Naturomrade - grannstruktur
GN1 — GN3 skal ikke opparbeides utover vanlig skogskjatsel.

§ 6.3 Turdrag (f_T1)
T1 skal opparbeides som tursti mellom lekeplass og GN2. T1 skal veere felles for omradene
B1-B9 og B12 — B13.

8§ 6.4 Turdrag (f_T2)

T2 skal opparbeides som tursti og skal i hovedsak fungere som snarvei til lekeomrade for
boliger i omrade B7 og B13.

T2 skal veere felles for boliger innen omrade B7 og B13.



8 6.5 Turdrag (f_T3)
T3 skal opparbeides som tursti og skal fungere som snarvei til naerliggende tursti for boliger i
hele planomradet.

§ 7. HENSYNSSONER (Pbl 12-6 jfr. § 11-8).

§ 7.1 Faresone — Hgyspentanlegg inklusiv hgyspentkabler (H370_L1 og H370_L?2)

| faresonen tillates ikke bolighebyggelse, lekeplasser eller annen tilrettelegging for varig
opphold. Det tillates garasjer, boder og annen arealbruk som ikke skal nyttes til varig
opphold. Regulert faresone H370_1 kan oppheves, dersom hgyspentlinje H370_2 H370_1
legges i bakken. Ny trasé for jordkabel skal fastlegges i samrad med kraftselskap og skal
framga av utomhusplan.

Regulert faresone H370_L2 omfatter regionalnettsledning Esso — Trolldalen i luftledning.

§ 7.2 Sikringssone - Frisikt (H140_3)
| frisiktsoner skal det veere frisikt i en hgyde av 0,5 m. Oppstammede treer tillates.

8 7.3 Infrastruktursone (H410 _L3)

Innenfor sonen tillates annen infrastruktur etablert som vei, gatelys eller lignende og mindre
bygninger 15 m2 oppfert. Tiltakene er sgknadspliktige bade til bygningsmyndighet og
ledningseier.

§ 8. REKKEFGLGEBESTEMMELSER (Pbl § 12-7, 10)

§ 8.1 Dokumentasjonskrav
Falgende skal fglge rammesgknader innenfor felt B1 — B8 og B12 — B13.
e Kommunalteknisk plan, jfr.8 3.3
e Utomhusplan, jfr. § 3.7
o Geoteknisk prosjektering skal veere avsluttet.
¢ Plan for trafikkregulerende tiltak for krysset V1, Adamsrgdveien, og Studsrgdveien jfr.
§5.7.
e Plan for trafikkregulerende tiltak for krysset Tuftaveien og Asgérdstrandsveien FV311
jfr. §5.8.

§ 8.2 lgangsettingstillatelse

Igangsettingstillatelse av omradene B1 — B8 og B12 og B13 kan ikke finne sted far V1 er
opparbeidet i henhold til plankartet og vann og avlgpsanlegg er oppgradert og dimensjonert
for det antallet boliger som tillates innenfor planomradet.

Igangsettingstillatelse av omradene B1 — B8 og B12 og B13 kan ikke finne sted far
forstgtningsmur ved V1 pa eiendom gbnr. 128/21 og 128/59 er flyttet.

Igangsettingstillatelse av omradene B2 og B3 kan ikke finne sted fer f_V2 er opparbeidet i
henhold til plankartet.

Igangsettingstillatelse av omrade B4 kan ikke finne sted fgr f_V3 er opparbeidet i henhold til
plankartet.

Igangsettingstillatelse av omrade B7 og B13 kan ikke finne sted fer f_V7 er opparbeidet i
henhold til plankartet.



Igangsettingstillatelse av omrade B8 og B12 kan ikke finne sted far f V4 er opparbeidet i
henhold til plankartet.

Eksisterende hgyspentlinje H370_1 skal legges i bakken fgr igangsettingstillatelse av
omrade B2 og vestre tomt i B7.

Felles adkomstveier til de enkelte boligomradene skal opparbeides far det gis
igangsettingstillatelse innen det aktuelle feltet.

Lekeplass f_L skal opparbeides far det gis igangsettingstillatelse i omradene B1 — BS og
B13.

Tursti (f_T2) skal opparbeides far det gis igangsettingstillatelse i omradene B7 og B13.
Tursti (f_T3) skal opparbeides far det gis igangsettingstillatelse i omradene B2 og B3.

Trafikkregulerende tiltak i krysset V1, Adamsrgdveien, og Studsradveien med hensikt &
styrke trafikksikkerhet for gdende og syklende, skal veere ferdig fer igangsettingstillatelse gis
for omradene B1 — B8 og B12 — B13.

8§ 8.4 Brukstillatelse
De felt som er tilknyttet felles renovasjonsanlegg, kan ikke gis brukstillatelse for felles
renovasjon er etablert.

Trafikkregulerende tiltak for krysset Tuftaveien og Asgardstrandsveien FV311 skal veere
ferdig far brukstillatelse gis for B1 — B8 og B12 — B13.

Vedtatt i Tgnsberg bystyre,
13.09.2017, sak nr. 092/17
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virksomhetsleder
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