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Kommunedirektgrens innstilling

Tensberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Tareveien 124, datert 19.03.2024, planID
3905 20240229. For planforslaget sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn ma fglgende
vilkar vaere oppfylt:

e Det ma foreligge en kommunalteknisk plan som er godkjent av virksomhet for
kommunalteknikk.

Fram mot sluttbehandling vil kommunen seerlig vurdere:

behov for sesongavgrensning for bruk av campingplassen og lagring av telt/annet tilbehgr
uklarheter knyttet til skjerming og utforming av renovasjonsanlegg

manglende presisering av vegetasjonstype og krav til bevaring av traer i buffersoner
jordkvalitet og eventuell utarbeidelse av matjordplan

behov for omformulering av rekkefglgebestemmelser for a sikre at ngdvendige tiltak er
opparbeidet fgr campingplassen tas i bruk

23.06.2025 Utvalg for plan og bygg:

Mgtebehandling:
Forslag fra Rgdt, foreslatt av Christina Fjeldavli, Rgdt
1. | planinitiativet ble det opprinnelig foreslatt en lekeplass i planomradet, noe bade
fylkeskommunen og kommunedirektgren stgttet. Lekeplassen ma viderefgres i planforslaget,
innenfor planomradet.
2. Naboinord, Tareveien 128, gnsker at det etableres en vegetasjonsbuffer mot deres
eiendom, og at eksisterende trzer bevares. Dette gnsket skal imgteskommes i planforslaget.

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.



Det ble votert punktvis over tilleggsforslag fra Fjeldavli (R). Punkt 1 fikk 3 stemmer (R, V og KRF) og
falt. Punkt 2 fikk 1 stemme (R) og falt.

UPB - 074/25 Vedtak:
Kommunedirektgrens innstilling

Tensberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Tareveien 124, datert 19.03.2024, planID
3905 20240229. Fgr planforslaget sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn ma fglgende
vilkar vaere oppfylt:

e Det ma foreligge en kommunalteknisk plan som er godkjent av virksomhet for
kommunalteknikk.

Fram mot sluttbehandling vil kommunen szerlig vurdere:

behov for sesongavgrensning for bruk av campingplassen og lagring av telt/annet tilbehgr
e uklarheter knyttet til skjerming og utforming av renovasjonsanlegg

e manglende presisering av vegetasjonstype og krav til bevaring av traer i buffersoner

e jordkvalitet og eventuell utarbeidelse av matjordplan

e behov for omformulering av rekkefglgebestemmelser for 3 sikre at ngdvendige tiltak er
opparbeidet fgr campingplassen tas i bruk



1. Sammendrag

Spir arkitekter AS fremmer pa vegne av Gardbo Gard Da forslag til detaljregulering av Tareveien 124.
Hensikten med planen er a legge til rette for campingplass med tilhgrende servicebygg, parkering og
renovasjon. Planomradet ligger like ved Ringshaugstranda helt gst i Tensberg kommune og er pa ca.
7 daa. Planomradet er en del av et gardstun som i dag er i bruk som campingplass og lagringsomrade.
| kommuneplanens arealdel er planomradet avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting og LNF-areal.

Det kom inn 6 innspill til varsel om planoppstart. Uttalelsene var fra offentlige myndigheter og én
nabo. | hovedtrekk handlet innspillene om strandsonene (100-metersbeltet), jordvern, barn og unge,
friluftsliv, kulturarv og bevaring av eksisterende treer.

Planforslaget viser at Vestfold fylkeskommunes innspill er fulgt opp pa en gjennomtenkt mate. Nar
det gjelder strandsonen, er campingenhetene plassert med god avstand til sjgen, og Tareveien samt
en parkeringsplass fungerer som buffer mot friluftsomradet Ringshaugstranda. Eksisterende
vegetasjon bidrar til a skierme omradet visuelt, og det planlegges kun et mindre servicebygg i tillegg
til campingenhetene. Kommunedirektgren vurderer at tiltaket ikke vil ha negativ innvirkning pa
kystlandskapet eller friluftsinteressene.

Nar det gjelder jordvern, er aktivt dyrket mark holdt utenfor planomradet, i trad med
fylkeskommunens anbefalinger. En mindre stripe dyrket mark, som i kommuneplanen er avsatt til
«offentlig eller privat tjenesteyting», er imidlertid foreslatt regulert til LNF-formal etter anbefaling fra
kommunedirektgren. Dette begrunnes med at LNF-formal vurderes & gi bedre vern av matjord enn
det gjeldende arealformalet i kommuneplanen. Det anbefales av kommunedirektgren at
jordkvaliteten undersgkes i omrader som tidligere har vaert dyrket, og at det eventuelt utarbeides en
matjordplan dersom det avdekkes at arealet bestar av dyrkbar jord. En slik plan ma foreligge fgr
saken sluttbehandles, eventuelt fgr en ny fgrste gangs ebhandling. | tillegg er det i planforslaget
foreslatt regulert en ti meter bred vegetasjonsskjerm mellom campingomradet og tilgrensende LNF-
arealer, som kommunedirektgren vurderer som et tilstrekkelig tiltak for a redusere potensielle
arealkonflikter.

Fylkeskommunen papekte at selv om planomradet ikke direkte bergrer friluftsomrader, matte dette
avklares i planprosessen. Det er ingen registrerte turstier eller ferdselsarer i omradet, men
naromradet tilbyr et rikt friluftstilbud, blant annet Ringshaugstranda og llebrekkeskogen.
Kommunedirektgren vurderer derfor at friluftsinteressene er tilstrekkelig ivaretatt. | planinitiativet
ble det opprinnelig foreslatt en lekeplass i planomradet, noe bade fylkeskommunen og
kommunedirektgren stgttet. Lekeplassen er imidlertid ikke viderefgrt i planforslaget, uten neermere
begrunnelse. | planforslaget vises det i stedet til eksisterende lek- og aktivitetstilbud i neeromradet av
hgy kvalitet, som kommunedirektgren vurderer at dekker behovene for barn og unge.

Nabo i nord, Tareveien 128, har uttrykt stgtte til campingdriften, men gnsker at det etableres en
vegetasjonsbuffer mot deres eiendom, og at eksisterende traer bevares. Planforslaget imgtekommer
dette med en atte meter bred buffersone, men det er ikke spesifisert hvilken type vegetasjon som
skal benyttes eller om traer skal bevares. Kommunedirektgren anbefaler at dette vurderes naermere i
videre behandling.

Samlet sett vurderes kommunedirekt@ren at uttalelsene fglges opp pa en god mate, bade nar det
gjelder strandsonen, jordvern, friluftsinteresser og hensynet til barn og unge.

En sentral utfordring i planforslaget er spgrsmalet om helarsbruk av campingplassen. Planforslaget
apner for at campingenhetene kan benyttes hele aret, noe som kan fgre til en mer permanent bruk
enn det som er forenlig med intensjonen om sesongbasert camping. Selv om tiltaket er lite i omfang
og det legges opp til skjermende tiltak som vegetasjonssoner og god avstand mellom enhetene,
vurderer kommunedirektgren at helarsbruk kan bidra til en utvikling som ikke er gnskelig for
omradet.

Tidligere tillatelser har veert begrenset til sommerhalvaret, og det er i planforslaget lagt til grunn at
bruken i hovedsak vil veere sesongbasert. Kommunedirektgren mener derfor at det ikke foreligger



tilstrekkelige grunner til a apne for helarsbruk, og anbefaler at aktiv bruk begrenses til
sommerhalvaret, mens lagring av campingvogner og -biler kan tillates resten av aret. Dette vil bidra
til 3 opprettholde omradets karakter og forhindre at det utvikler seg til et omrade for fast opphold.

Et annet hensyn gjelder omradets visuelle uttrykk utenom sesong. Kommunedirektgren mener at telt
og annet campingtilbehgr ikke bgr lagres pa eiendommen nar det ikke er campingsesong, da dette
kan gi et rotete inntrykk og svekke omradets estetiske kvalitet. Kommunedirektgren foreslar derfor
at dette reguleres i planen, slik at omradet fremstar ryddig og tydelig sesongpreget.

Planforslaget viser vilje til a ivareta hensyn til omgivelser og naboer gjennom skjermende tiltak og
begrenset utbygging. For a sikre at intensjonen med arealbruken opprettholdes over tid, anbefaler
kommunedirektgren det likevel at bruken reguleres tydeligere, bade nar det gjelder
sesongavgrensning og lagring av utstyr.

Det er avdekket mangler i den kommunaltekniske planen som er utarbeidet i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet. Selv om planen ikke kan godkjennes na, vurderer kommunedirektgren
manglene som Igsbare. Kommunedirektgren stiller derfor som vilkar i sin innstilling at en revidert og
godkjent plan skal foreligge f@r saken sendes pa hgring og offentlig ettersyn.

| denne saken har utvalget et stort skjgnnsmessig handlingsrom i sin vurdering av om planforslaget
skal fremmes eller ikke. Utvalget kan legge vekt pa alle forhold som gjelder bruk og vern av
arealressurser i kommunen, jf. formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven. Vurderingen kan
blant annet ta hensyn til statlige og regionale rammer og mal, kommunens overordnede planer, eller
faktiske forhold i planomradet og planforslaget og skjgnnsmessig/politisk vektlegging av disse.

Kommunedirektgren anbefaler at planforslaget legges ut til hgring og offentlig ettersyn med de
vilkarene som fremgar av kommunedirektgrens innstilling.

Planen har enkelte svakheter som kommunedirektgren anbefaler at vurderes naermere fgr
sluttbehandling. Dette gjelder blant annet:

e behov for sesongavgrensning for bruk av campingplassen og lagring av telt/annet tilbehgr

e uklarheter knyttet til skierming og utforming av renovasjonsanlegg

e manglende presisering av vegetasjonstype og krav til bevaring av traer i buffersoner

e vurdering av jordkvalitet og eventuell utarbeidelse av matjordplan

e Dbehov for omformulering av planbestemmelse § 9.2 for a sikre at ngdvendige tiltak er
opparbeidet fgr campingplassen tas i bruk

Vedlegg:

Plankart

Reguleringsbestemmelser

Planbeskrivelse

Illustrasjonshefte

Kopi av varslingsbrev og innkomne merknader
Merknadsoversikt

Kommunalteknisk plan

Mangler ved kommunalteknisk plan

3. Bakgrunn for saken

Spir arkitekter AS fremmer pa vegne av Gardbo Gard Da forslag til detaljregulering av Tareveien 124.
Hensikten med planen er a legge til rette for campingplass med tilhgrende servicebygg og
renovasjon.

Planoppstart ble varslet 27.04.2024, med frist for innspill satt til 27.05.2024.
Komplett planforslag ble mottatt 23.05.2025.



Kommunestyret har delegert beslutningen om a fremme forslag til regulering til Utvalg for plan og
bygg (KST-sak 009/24). Dersom planforslaget blir fremmet, vil eventuell sluttbehandling bli foretatt
av kommunestyret selv.

4. Rettslig grunnlag
| denne saken skal utvalget ta stilling til om et privat planforslag skal fremmes eller ikke.
Behandlingen er hjemlet i:

Plan- og bygningsloven § 12-10 Behandling av reguleringsplanforslag
Plan- og bygningsloven & 12—11 Behandling av private reguleringsplanforslag

Utvalget har stort politisk handlingsrom, men beslutningen ma vaere basert pa et forsvarlig skjgnn
innenfor rammene av plan- og bygningsloven. Utvalget kan legge vekt pa alle forhold som gjelder
bruk og vern av arealressurser i kommunen, jf. formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven.
Vurderingen kan blant annet ta hensyn til statlige og regionale rammer og mal, kommunens
overordnede planer, eller faktiske forhold i planomradet og planforslaget og skjsnnsmessig/politisk
vektlegging av disse.

5. Planstatus

Forhold til kommuneplanen

| gjeldende kommuneplans arealdel (2023-2035) er planomradet avsatt til «offentlig eller privat
tjenesteyting», LNF-formal, og til vei og blagrenn struktur. Campingplass omfattes ikke av de
arealformalene, men er et underformal av «fritids- og turistformal». Hele eiendommen er omfattet
av faresone for ras- og skredfare i kommuneplanens arealdel.
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Figur 1: Kartutsnitt fra gjeldende kommuneplan.

Hensikten bak at deler av planomradet er avsatt til "offentlig eller privat tjenesteyting" er usikkert.
Ved gjennomgang av tidligere kommuneplaner (figur 2) kom det fram at deler av arealet ble endret
fra LNF-omrade til byggeomrade ved kommuneplanrevisjonen i 2004. Arealet ble avsatt til
arealformalet «bygninger med saerskilt angitt allmennyttig formal». | bestemmelsene var det angitt
at byggeomradet er avsatt til ferieleiligheter. Ved neste revisjon av arealdelen i 2008, ble dette
viderefgrt uten endringer.

Kommuneplanens arealdelen 2018-2030 ble utarbeidet og vedtatt etter revisjonen av plan- og
bygningsloven i 2008. Arealformalene i loven ble endret, noe som medfgrte at arealformalet
«bygninger med saerskilt angitt formal» ikke lenger ble tatt i bruk. Arealet ble i stedet avsatt til
«offentlig eller privat tjenesteyting», og dette ble viderefgrt i gjeldende kommuneplan 2023-2035.



Det er derfor rimelig & anta at intensjonen ved kommuneplanrulleringen var a viderefgre
eksisterende arealformal for omradet, men at det ved en inkurie ble angitt feil formal.

1 Sk '_J i
41 LA

Figur 2: Figuren viser utsnitt fra kommuneplaner fra henholdsvis 1999, 2004 og 2008.

Forhold til gjeldende reguleringsplaner

En mindre del av planomradet, i hovedsak veiarealene, er regulert i en eldre reguleringsplan for
Ringshaug Badestrand, planID 55010, vedtatt i 21.03.1990. Arealet er regulert til veiformal og til
friomrade.

6. Faktagrunnlag

Omradebeskrivelse

Planomradet ligger i umiddelbar naerhet til Ringshaugstranda, helt gst i Ténsberg kommune.
Omradet utgj@r en del av et gardstun og grenser til landbruksarealer med dyrket mark i sgr, vest og
nordvest. | nord grenser planomradet til frittliggende smahusbebyggelse, mens det i gst grenser til
Tareveien og deretter Ringshaugstranda. Ringshaugstranda tilbyr store arealer for lek, bading og
rekreasjon. Like sgr for planomradet ligger Furustrand camping, og 2 km nord for planomradet finner
man Skallevoldstranda.
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Figur 3: Oversiktsbilde med planomrddet markert med rgdt merke i vest.

Dagens bruk
Planomradet er en del av et gardstun og en stgrre jordbrukseiendom. Arealet har i lengre tid blitt

benyttet til campingdrift med campingenheter som bobiler og campingvogner, og diverse lagring.
Deler av arealet i nordvest dyrkes i dag og er en del av et stgrre jorde.

Eiendomsforhold

Hjemmelshaver Gbnr. Informasjon

Carl Jesper Breian (forslagstiller)
147/12 Utbyggingstomt
Kasper Breian (forslagstiller)

T@nsberg kommune 147/88, 148/54 | Kommunal grunn for tilgrensende veiareal

Teknisk infrastruktur

VA-ledningsnettet i omradet gar hovedsakelig langs gang- og sykkelveien ved Ringshaugstranda, hvor
det finnes overvanns-, spillvanns- og vannledninger. Langs eiendomsgrensen i sgr er det lagt opp
spillvanns- og overvannsledninger over jordet. Fra eneboligen pa eiendommen gar avigpsledningen
til parkeringsplassen ved Ringshaugstranda.

Omradet har avkjgrsel fra Tareveien. Det er ikke registrert arsdggntrafikk (ADT) langs denne veien,
men trafikkmengden fra hovedveiene i nord, Ringshaugveien, og i sgr, Vallgveien, er henholdsvis
1500 og 1200 kjgretgy per dggn. Registreringsaret gjelder for 2023. Tareveien gir hovedsakelig
adkomst til noen boliger, Furustrand camping og parkeringsplasser langs Ringshaugstranda. Det gar
gang- og sykkelvei langs Tareveien, som er plassert mellom strandomradet og parkeringsplassen. Det
er ingen bussforbindelse langs Tareveien. Naermeste bussholdeplass er ved avkjgrselen til
Ringshaugveien, ca. 300 meter nord for planomradet. Herfra gar det en rute mellom Tgnsberg og
Skallevold.

Friluftsliv og rekreasjon
Selve planomradet er ikke preget av omrader for friluftsliv, turstier eller lekeplasser, men traseen og




omradet langs Ringshaugstranda benyttes av folk i alle aldersgrupper, spesielt pa sommerstid. Det er
50 meter til Ringshaugstranda, ca. 200 meter til aktivitetsomradet ved Ringshaugstranda, og ca. 300
meter til Leikvin lekeplass.

Kulturverdier

Det er ikke registrert kjente kulturminner i umiddelbar neerhet til planomradet. De naermeste
lokalitetene er ved Ringshaugstranda med kulturminne under vann. Det er SEFRAK-registrerte bygg
rett nord for planomradet. Registreringen gjelder bygning fgr 1900 som garasje/uthus/anneks til
bolig med stedsnavn Vaningshus, strandmyren.

Radon

Innenfor planomradet angir NGUs faresonekart faren for radon som usikker (gra). Byggeteknisk
forskrift § 13.5 setter krav til arsmiddelkonsentrasjon av radon, og til at bygninger skal prosjekteres
og utfgres med radonforebyggende tiltak slik at innstremming av radon fra grunn begrenses.

Stgy
Planomradet ligger ikke innenfor en stgysone. Naermeste stgysone er fra st@ykartlegging langs vei og
gar langs Ringshaugveien, over 100 meter i luftlinje fra planomradet.

7. Merknader til varsel om planoppstart

Oppstart av planarbeidet ble varslet 20.04.2024. Det kom inn 6 uttalelser fra offentlige myndigheter
og naboer. Alle merknadene er referert og kommentert av plankonsulenten i planbeskrivelsen.
Nedenfor gjengis hovedtemaene fra hver merknad/uttalelse.

Vestfold fylkeskommune - 28.05.2024

Regionale planer - kystsoneplan

Deler av planomradet omfattes av Regional plan for kystsonen i Vestfold, som har som mal 3 utvikle
natur-, kultur-, naerings- og rekreasjonsverdier til beste for befolkningen og tilreisende. Deler av
planomradet ligger i 100-metersbeltet, og byggeforbudet i dette beltet skal praktiseres strengt.
Kommunen har tidligere gitt midlertidig dispensasjon fra arealformal i kommuneplanen og
byggegrense mot sjg har vilkar om at campingdriften skal veere sesongbasert og campingenhetene er
fiernet utenom sesong. Om dette er tilstrekkelige hensyn som bgr overfgres til reguleringsplanen, ma
kommunen ta stilling til i planprosessen. Hvis hensyn til strandsonen ikke ivaretas, kan
fylkeskommunen vurdere politisk behandling med innstilling om innsigelse.

Det er ikke bestemmelser knyttet til fritids- og turistformal i Ténsberg kommunes arealdel.
Planinitiativet angir at hver campingenhet skal vaere pa maksimum 75 m?2. Fylkeskommunen
anbefaler at det settes maksimumskrav til fortelt og terrasse i tillegg til et totalt maksimumskrav for
hver enhet.

Barn og unge

Fylkeskommunen ber om at barn og unges arealinteresser beskrives og vurderes i saksutredningen
og planbeskrivelsen. De anser det som positivt at planinitiativet beskriver lekeplass innenfor
planomradet.

Jordvern

Planvarslet inneholder forslag om omdisponering av dyrka mark. Dyrka mark av god kvalitet er en
nasjonalt viktig ressurs som kommunen ma ivareta for a na nasjonale og regionale jordvernmal.
Fokuset pa jordvern har blitt vesentlig strengere de siste arene, og det anmodes om at dyrka mark
ikke tas til andre formal. Det ma foreligge en landbruksfaglig vurdering fra lokal landbruksmyndighet
ved offentlig ettersyn, og det ma vurderes om omdisponering av dyrka mark anbefales. Hvis
omdisponering tillates, skal det utarbeides en matjordplan som fglger saken til offentlig ettersyn og
sikres i reguleringsbestemmelsene.

Det er uheldig at formal for bebyggelse og anlegg i gjeldende kommuneplan strekker seg inn pa
markslagsomrade med dyrka mark. Reguleringsplanen bgr derfor avgrenses til markslagsgrensen, og
oppstillingsplassene 12-15 pa illustrasjonsplanen ma fjernes. Det ma settes av en tilstrekkelig



buffersone innenfor planomradet med kraftig beplantning mot dyrka mark som skjerming for stgv,
stgy og avdrift. Vei regnes ikke som tilstrekkelig buffersone. Hvis jordvern ikke sikres tilstrekkelig i
planen, vil fylkeskommunen vurdere politisk behandling av saken ved offentlig ettersyn med
innstilling om innsigelse

Friluftsliv

Varslet omrade bergrer et statlig sikra friluftslivsomrade, hovedsakelig langs Tareveien. Selv om
arealet ikke direkte gar ut over friluftslivshensyn, ma dette avklares i planprosessen. Det kan vaere
behov for tillatelse til omdisponering. Vestfold fylkeskommune opptrer pa vegne av Miljgdirektoratet
i slike saker og kan kontaktes for videre prosess.

Kulturarv
Planen bergrer ikke kjente kulturminner eller kulturmiljger med regional eller nasjonal verdi. Stanse-
og meldeplikten i kulturminneloven § 8 ma innarbeides i planens fellesbestemmelser

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark - 27.05.2024

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark har stor pagang av saker og har derfor sendt en standardisert
uttalelse. De understreker viktigheten av a fglge nasjonale og regionale interesser i planleggingen,
inkludert jordvern, naturmangfold, klimagassutslipp, samfunnssikkerhet, klimatilpasning, stgy,
forurenset grunn, strandsone, vassdrag, avlgp, friluftsliv og samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging. Kommunen har ansvar for 3 sikre disse interessene. Statsforvalteren ber om 3
bli kontaktet ved konkrete forhold og @nsker planforslaget til offentlig ettersyn.

Norges vassdrag- og energidirektorat (NVE) - 14.05.2024

NVE har sendt et generelt innspill. Det gis generell veiledning og oppfordres til 8 kontakte NVE
dersom det er behov for faglig bistand til konkrete problemstillinger som faller innunder NVEs fag- og
ansvarsomrader.

Statens vegvesen (SVV) - 24.05.2024

Statens vegvesen har sendt et generelt innspill hvor de understreker viktigheten av helhetlig
planlegging i trad med nasjonale fgringer og bzaerekraftsmal. De mener det bgr legges til rette for
redusert transportbehov og gode Igsninger for gaende, syklende og kollektivtrafikk. Trafikksikkerhet
for alle trafikantgrupper ma vektlegges, og ekstra tiltak kan vaere ngdvendig for myke trafikanter.
Videre minner de om at klima- og baerekraftige lgsninger, inkludert handtering av flom og
overvannsproblematikk, er seerlig viktig. Risikovurdering ved planlegging og bygging av infrastruktur
ma ogsa gjennomfgres

Lede AS - 27.05.2024
Elektriske anlegg i planomréddet
Nettselskapet har ikke elektriske anlegg i det aktuelle planomradet, utover forsyning til eksisterende

bygg.

Det kan bli ngdvendig a sette av arealer til nye nettstasjoner avhengig av effektbehovet.
Forslagsstiller ma oppgi effektbehovet for planforslaget. Ved behov for ny nettstasjon stiller Lede
felgende krav til hvordan dette bgr Igses i en reguleringsplan.

Kostnader knyttet til stramforsyning
Den som utlgser tiltak i stremforsyningsnettet ma dekke kostnadene, inkludert erverv av
bruksrettigheter.

Ny bebyggelse ma planlegges slik at den ikke kommer i konflikt med nettselskapets anlegg, spesielt
hgyspenningsanlegg. Det ma sett av arealer til nye traseer og/eller nettstasjoner hvis eksisterende
anlegg ma flyttes.

Andre forhold
Utbygger ma ta hensyn til stgy fra elektrisk anlegg ved utforming av ny bebyggelse.



Lede ma avklare om det er tilstrekkelig kapasitet i overfgringsnettet. Hvis ikke, kan det bli behov for
en omfattende planleggingsprosess.

Annet
Utbygger bgr ta kontakt med nettselskapet i god tid fg@r utbygging for a avklare strgmforsyning og
planlegging av nye elektriske anlegg.

Norma Dahl, Tareveien 128 - 21.05.2024

Tareveien 128 ligger inntil planomradet pa nordsiden. Det er viktig at en buffersone pa ca. 8 meter
med vegetasjon mellom Tareveien 124 og planomradet beholdes. Grunneieren til Tareveien 124 har
lovet at traerne skal bli staende. Alternativt ma det settes opp en skjerm, men dette vil ikke vaere like
bra. De aktuelle traerne har veert toppet noe tidligere. Det er ingen innvendinger mot driften av
campingplassen.

Vurderinger
Utvalget skal i denne saken ta stilling til om planforslaget kan sendes pa hgring og legges ut til
offentlig ettersyn, jf. pbl. § 12-10.

Ved denne vurderingen har utvalget et stort politisk handlingsrom, men beslutningen ma vaere
basert pa et forsvarlig skjpnn innenfor rammene av plan- og bygningsloven. Utvalget kan legge vekt
pa alle forhold som gjelder bruk og vern av arealressurser i kommunen, jf. formalsbestemmelsen i
pbl. § 1-1. Vurderingen kan blant annet ta hensyn til statlige og regionale rammer og mal,
overordnede planer, faktiske forhold i planomradet og kommunens praksis i tilsvarende saker.

Ved f@rste gangs behandling av saken kan utvalget ikke gjgre vesentlige endringer i det private
planforslaget. Hvis planforslaget legges ut til offentlig ettersyn, kan kommunestyret ved
sluttbehandlingen gjgre endringer som ikke har vesentlig betydning for arealbruken, som alle bergrte
har hatt mulighet til 3 uttale seg om og som er tilstrekkelig belyste gjennom saksbehandlingen.

Det er viktig a veere oppmerksom pa at overordnede arealplaner ikke har direkte rettsvirkning for
reguleringsarbeidet, og at det er anledning til 3 regulere Igsninger i strid med slike planer. Dermed vil
eventuell motstrid med den nye kommuneplanen ikke ha formell betydning for dette planforslaget.
Kommuneplanen vil likevel legge viktige feringer som normalt bgr ivaretas ogsa i reguleringsplaner.
Dette vil bli vurdert konkret i tilknytning til de ulike fagomradene nedenfor.

10.1 Arealformal og bruk

Planforslaget apner for helarsdrift av campingplassen, uten sesongbegrensning. Dette innebaerer at
campingenhetene kan benyttes gjennom hele aret, ikke bare til lagring av campingvogner og utstyr,
men ogsa til aktiv bruk uavhengig av sesong. | planforslagets vurderinger legges det vekt pa at
campingplassen er av begrenset omfang, med kun 13 enheter, og at fa naboer antas a bli direkte
bergrt av tiltaket. Det fremheves ogsa at det tilrettelegges for god avstand mellom enhetene, samt
etablering av skjermende tiltak som vegetasjonssone og buffersone. Ifglge planforslaget vurderes
disse virkemidlene a bidra til at tiltaket i liten grad vil medfgre ulemper for omkringliggende
omrader.

Kommunedirektgren har forstaelse for at det kan vaere hensiktsmessig a tillate lagring av
campingvogner og -biler pa eiendommen gjennom hele aret, og slutter seg til planforslagets
vurderinger knyttet til tiltakets begrensede visuelle pavirkning i omradet.

Samtidig uttrykker kommunedirektgren skepsis til a apne for helarsbruk av campingplassen. Etter
kommunedirektgrens vurdering kan en generell tillatelse til helarsbruk legge til rette for en mer
permanent tilstedeveaerelse, noe som gar utover formalet med omradet som campingplass. Det anses
som uheldig dersom campingplassen utvikler seg til a bli benyttet som helarsbolig eller fast
oppholdssted. En slik utvikling vurderes a ikke vaere i samsvar med gjeldende arealformal eller
intensjonene bak planforslaget, som er a legge til rette for etablering av en campingplass.

| planforslaget papekes det gjentatte ganger at den forventede bruken av campingplassen vil vaere
sesongbasert. Dette er ogsa lagt til grunn i vurderingene av bade stgyforhold og trafikklgsning.



Tidligere midlertidige tillatelser gitt av kommunen (DokumentID: 23/104698 og 23/152392) har vaert
begrenset til sommerhalvaret, neermere bestemt perioden 1. april til 15. september. Utenom denne
perioden har det kun vaert tillatt med lagring av campingvogner og -biler.

Pa bakgrunn av dette mener kommunedirektgren at det foreligger fa argumenter for a apne for
helarsbruk av campingplassen. | stedet vurderer kommunedirektgren som mer hensiktsmessig a
fastsette en tydelig sesongavgrensning for bruken, der aktiv bruk begrenses til sommerhalvaret,
mens lagring av campingvogner og -biler kan tillates utenom sesong.

Ved en videre behandling av reguleringsplanen anbefaler kommunedirektgren at bruken av
campingplassen avgrenses til en tydelig definert sesong, fortrinnsvis sommerhalvaret, og at det kun
tillates lagring av campingvogner og -biler utenom denne perioden.

Nar det gjelder telt/annet tilbehgr mener kommunedirektgren at det ikke er hensiktsmessig at dette
lagres pa eiendommen da dette er gjenstander som lettere lar seg lagre andre steder. Fjerning av
telt/annet tilbehgr vil ogsa bidra til at omradet ser mer ryddig ut i de periodene det ikke er
campingsesong, og visuelt sett bidrar det til 3 tydeliggjgre nar det er campingsesong og ikke.
Kommunedirektgren mener derfor telt/annet tilbehgr ma fjernes nar det ikke er sesong, og anbefaler
at dette vurderes regulert inn i planen ved videre behandling av reguleringsplanen.

Rekkefglgebestemmelse

| planbestemmelsenes § 9.2 Brukstillatelse er det stilt rekkefglgekrav om opparbeidelse av
renovasjonsanlegg, servicebygg, adkomstvei med vendehammer og vegetasjonsskjerm. Det fremgar
av bestemmelsen at disse tiltakene skal vaere opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse.

Brukstillatelse gis normalt i forbindelse med behandling av byggesgknad. | dette tilfellet er imidlertid
etablering av campingplass ikke sgknadspliktig, sa lenge formalet er fastsatt i reguleringsplan. En slik
formulering blir derfor lite hensiktsmessig.

Kommunedirektgren anbefaler at rekkefglgebestemmelsen omformuleres ved videre behandling av
reguleringsplanen, slik at det tydelig fremgar at de nevnte tiltakene skal vaere opparbeidet fgr
campingplassen tas i bruk.

10.2 Strandsonen - 100-metersbelte langs sj@

Vestfold fylkeskommune har i sin uttalelse til planoppstart papekt at deler av planomradet ligger
innenfor 100-metersbeltet langs sjgen, ofte kjent som strandsonen. Strandsonen er svaert attraktiv
for friluftsliv, rekreasjon og naturopplevelse. Samtidig er det arealene langs sjgen som er under
sterkest utbyggingspress. Fylkeskommunen er derfor tydelige pa at det forventes at hensynet til
strandsonen ivaretas i tilstrekkelig grad i planforslaget, og at hensynene blir tatt stilling til i
planprosessen.

For a sikre at strandsonen ivaretas, fremhever fylkeskommunen Regional plan for kystsonen i
Vestfold. Planen dekker hele “kystsonen” i Vestfold, inkludert den delen av planomradet som ligger
innenfor strandsonen, og har som mal a utvikle Vestfoldkystens natur-, kultur-, naerings- og
rekreasjonsverdier til beste for bade lokalbefolkningen og tilreisende. | trad med Statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen og plan- og bygningsloven §
1-8 f@rste ledd, skal det i henhold til planen tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser i strandsonen.

Dersom hensynet til strandsonen ikke ivaretas i tilstrekkelig grad i planforslaget, vil Vestfold
fylkeskommune vurdere politisk behandling av saken ved offentlig ettersyn, med innstilling om
innsigelse.

| planforslaget har forslagstiller svart ut hensynene til strandsonen og kommentert pa
fylkeskommunens uttalelse. Det papekes at planomradet grenser til Ringshaugstranda, et viktig
statlig sikret friluftslivsomrade, og at alle campingenheter vil bli liggende innenfor strandsonen. De
narmeste campingenhetene vil vaere omtrent 75 meter fra strandlinjen, med en byggegrense pa fire
meter fra eiendomsgrensen mot gst og 12 meter til senterlinjen pa Tareveien.


tel:23/152392

Planforslagets vurderinger legger vekt pa at Tareveien og parkeringsplassen ved Ringshaugstranda vil
fungere som en buffer mot friluftsomradet, og at det tidvis vil vaere flere stdende kjgretgy i omradet.
Campingenhetene vurderes derfor til a ikke pavirke friluftsinteressene negativt. Videre fremheves
det at eksisterende furutraer innenfor eiendommen bidrar til & skjerme for innsyn og synlighet i
landskapet. Det planlegges heller ikke for stgrre bebyggelse eller konstruksjoner, med unntak av
servicebygget, og det vurderes at selve campingenhetene ikke vil vaere dominerende i omgivelsene.
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Figur 4: T.v. et oversiktsbilde av dagens situasjon som viser vegetasjon langs Tareveien og
parkeringsplass langs stranden. T.h. et utsnitt av plankartet som viser planlagt campingplass med
byggegrenser mot gst.

Som en kystkommune innenfor oslofjordregionen, har Tgnsberg kommune et sarlig ansvar for a
fglge opp overordnede regelverk, fgringer og retningslinjer vedrgrende strandsonen.
Oslofjordregionen er omrader med szerlig stort press pa arealene langs kysten, og i de Statlige
planretningslinjene for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen kommer det tydelig frem
at byggeforbudet i 100-metersbeltet skal praktiseres strengt i planleggingen. Der star det at
utbygging bgr konsentreres til allerede utbygde omrader, slik at gvrig kystsone skjermes.

Selve Ringshaugstranda er et friluftsomrade som med unntak av enkelte apne landbruksarealer, er
omkranset av boligbebyggelse. Bade landbruksarealer og tett smahusbebyggelse preger derfor
landskapet som ligger i bakkant (vest/nord) av friluftsomradet. Selve planomradet ligger innenfor det
som i dag ansees som et gardstun, og er inneklemt mellom vaningshus og driftsbygninger i sgr og
eksisterende smahusbebyggelse i vest. Kommunedirektgren anser det derfor som naturlig at
planomradet regnes som en del av et allerede utbygd omrade. Videre er det snakk om en mindre
campingplass, med begrenset omfang og hgyde sammenlignet med omkringliggende bebyggelse.
Servicebygget planlegges plassert naert inntil eksisterende lavebygg, som det vurderes at vil dempe
landskapseffekten av servicebygget betydelig. Pa grunnlag av disse vurderingene mener
kommunedirektgren at tiltaket ikke vil ha betydelige innvirkninger pa kystlandskapet i omradet. |
vurderingen legger kommunedirektgren ogsa vekt pa eksisterende furutraer innenfor planomradet,
som ifglge planforslaget skjermer for noe innsyn og synlighet. Furutraerne er imidlertid ikke sikret
bevart i verken plankart eller bestemmelser, og kan derfor felles eller betydelig beskjaeres uten at
dette vil vaere i strid med planforslaget.

Nar det gjelder hensyn til friluftsliv og allmenhetens interesser, kan ikke kommunedirektgren se at
det planlagte tiltaket vil kunne pavirke disse forholdene negativt. Det er ingen registrerte turstier,
ferdselsarer, eller andre friluftsinteresser innenfor planomradet. Videre er kommunedirektgren enig i
at Tareveien og parkeringsplassen langs stranda vil fungere som en buffer mellom campingomradet
og arealer som benyttes til friluftsliv og rekreasjon langs Ringshaugstranda.

| vurderingen av hensyn til natur- og kulturmiljginteresser i strandsonen, vises det til 10.7
Naturmangfold og 10.8 Kulturminner.



10.3 Landbrukshensyn

Planomradet er en del av en stgrre landbrukseiendom, gbnr. 147/12. Landbrukseiendommen har 161
dekar fulldyrka flat og godt arrondert jord fordelt pa to teiger. Dagens arealbruk er lagt til grunn for
denne beregningen. Mesteparten av jorda pa eiendommen er svaert god og er svaert godt egnet til
grennsaksproduksjon.

Deler av det foreslatte planomradet i nord-vest er en del av eiendommens landbruksjord og dyrkes i
dag (figur 5). Dette arealet er i kommuneplanen avsatt til «offentlig eller privat tjenesteyting».
Arealformalets avgrensning er en viderefgring av arealet som i kommuneplanene fra 2004 og 2008
var avsatt til «bygninger med saerskilt angitt allmennyttig formal». Hva som ble lagt til grunn for
arealformalets utstrekning og omdisponering av dyrket mark, er ikke kjent.

Gbnr. 147/12

Figur 5: Bildet til venstre viser planomrddet med sort stiplet linje og landbrukseiendommen gbnr.
174/12 med rad stiplet linje. | bildet til hayre er arealet markert med gult en del av eiendommens
dyrkede landbruksjord og avsatt til «offentlig eller privat tienesteyting» i gjeldende kommuneplan.

Omdisponering av dyrket mark

| dag star hensynet til jordvernet sterkt, noe som reflekteres i nasjonale og regionale fgringer, samt
kommunens egne mal for vern av matjord og dyrkbar mark. Dette fremheves ogsa i Vestfold
fylkeskommunes uttalelse ved varsel om planoppstart. | uttalelsen anmoder fylkeskommunen om at
dyrket mark ikke tas i bruk til andre formal. Dersom det legges til rette for omdisponering av dyrka
mark i planomradet, skal det i sa fall utarbeides en matjordplan. Dersom jordvern ikke sikres
tilstrekkelig i planen, vil fylkeskommunen vurdere politisk behandling av saken ved offentlig ettersyn
med innstilling om innsigelse.

Fylkeskommunen forutsetter at det ved offentlig ettersyn vedlegges en landbruksfaglig vurdering fra
lokal landbruksmyndighet. Denne vurderingen skal ogsa omfatte en anbefaling om hvorvidt det er
hensiktsmessig 8 omdisponere den dyrka marka i planomradet. Kommunens landbruksfaglige
vurderinger er imidlertid allerede integrert i kommunedirektgrens samlede vurderinger.

| utvalget for plan og bygg sin innstilling ved behandling av planinitiativet ble det gitt viktige fgringer
for det videre arbeidet. Blant annet ble det bestemt at dagens dyrkede arealer ikke skal inkluderes i
planens avgrensning, for a sikre at disse omradene ikke omdisponeres til andre formal. Denne
anbefalingen fglges opp i fylkeskommunens uttalelse.

Kommunedirektgren deler utvalgets og fylkeskommunens mal om a ivareta og sikre de dyrkede
arealene, men papeker at dette kan oppnas pa flere mater. Ettersom det aktuelle arealet i
kommuneplanen er avsatt til «offentlig eller privat tjenesteyting» og ikke til LNF-formal, mener
kommunedirektgren at en reguleringsplan som omdisponerer arealet til LNF-formal, vil gi en god
beskyttelse av landbruksjorden. Dersom de dyrkede arealene tas ut av planen, vurderer
kommunedirektgren det som uheldig, da dette vil medfgre at en stripe pa om lag 0,5 dekar dyrket
mark forblir uregulert og fortsatt vaere avsatt til «offentlig eller privat tjenesteyting» i henhold til
kommuneplanens arealdel.



Kommunedirektgren anbefaler derfor at det dyrkede arealet innenfor planomradet reguleres til LNF-
formal, slik det fremgar av planforslagets kart og bestemmelser. Kommunedirektgren minner
imidlertid om at denne Igsningen kan revideres fgr sluttbehandling av planforslaget, dersom det
vurderes at en annen lgsning er bedre.

Matjordplan

Planomradet, bortsett fra omradene som benyttes som veiarealer, er en del av
landbrukseiendommens gardstun og benyttes som campingplass. Eldre flyfoto (Norge i bilder) viser
at store deler av planomradet har veert dyrket tidligere, men trolig ikke senere enn 2000. | tillegg
viser NIBIOs kartlegging av jordkvalitet fra 1992 (figur 6) at jordkvaliteten er svaert god, og siden
campingplassen anlegges pa areal som tidligere har vaert fulldyrka jord, regnes arealet fortsatt som
dyrket mark. Det forutsetter imidlertid at arealet ikke er blitt gdelagt av forurensning eller pafylling
av uegnede masser.

I henhold til kommuneplanens arealdel § 23 b-c, skal det ved alle planforslag som legger til rette for
tiltak pa dyrkbart areal, utarbeides en matjordplan. Matjordplanen skal foreligge ved fgrste gangs
behandling av arealplanen. Ved oppstart av planarbeidet ble det ikke stilt krav om utarbeidelse av en
matjordplan, da arealet ikke har veert dyrket aktivt pa over 20 ar. Det er imidlertid ikke kjent for
kommunen at det har blitt pafgrt uegnede masser eller at arealet pa andre mater har blitt gdelagt av
forurensning, og det er ikke kjent at det har blitt giennomfgrt undersgkelser for & vurdere kvaliteten
pa jordlagene.

For a impgtekomme fylkeskommunens fgringer og sikre tilstrekkelig ivaretakelse av jordvernhensyn,
anbefaler kommunedirektgren at behovet for matjordplan vurderes pa nytt. Vurderingen bgr
baseres pa oppdatert kunnskap, og det anbefales at det gjennomfgres undersgkelser av
jordkvaliteten i det aktuelle omradet. Dersom arealet viser seg a veere dyrkbart, bgr det utarbeides
en matjordplan som ma godkjennes av kommunen. Kommunedirektgren anbefaler at slike
underspkelser og eventuell matjordplan inngar i videre behandling av reguleringsplanen.
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Figur 6: 11992 ble jordkvaliteten i Vestfold kartlagt. Figuren viser et utsnitt fra denne kartlegging for

det foreslatte planomrddet. Jordkvalitet ble bare kartlagt pd areal i drift. Mgrk farge viser beste
jordkvalitet («svaert god»), mens gul farge viser nest beste kvalitet («god»).

Buffersone - vegetasjonsskjerm

Videre skal det avsettes areal til en ti meter bred vegetasjonsskjerm som skal fungere som en buffer
mellom LNF-arealene og campingomradet. Innenfor buffersonen skal det etableres hensiktsmessig,
konfliktdempende beplantning, jf. bestemmelsenes § 6.1 Vegetasjonsskjerm (VS). Dette samsvarer
med kommuneplanens bestemmelser § 22 og fgringer gitt i uttalelsen fra vestfold fylkeskommune.

Kommunedirektgren anser buffersonen, slik den er regulert i planens kart og bestemmelser, som
tilstrekkelig.

Kombinasjon: Gards- og campingdrift - trafikksikkerhet

Adkomst til gardstunet skal benyttes av alle som skal forlate gardstunet og campingplassen, enten
med bil, sykkel eller til fots. Temaet trafikksikkerheten, inkludert aspekter knyttet til landbrukstrafikk,
vurderes i kapittel 10.4 Folkehelse.

10.4 Teknisk infrastruktur

Parkering

Det foreslas a stille krav om én parkeringsplass per campingenhet, hvor biloppstillingsplassen inngar i
den enkelte enhetens areal. Det stilles ikke krav om egne parkeringsplasser for gjester innenfor
planomradet. | stedet legges det opp til at gjesteparkering i hovedsak kan ivaretas ved bruk av
eksisterende parkeringsplasser langs Ringshaugstranda, pa motsatt side av Tareveien.

Kommunedirektgren har ingen innvendinger til foreslatt I@sning og anser at parkeringsforholdene er
tilstrekkelig ivaretatt giennom planens bestemmelser.



Mobilitet

Planomradet ligger i umiddelbar naerhet til Ringshaugstranda, som tilbyr gode muligheter for lek,
turliv og rekreasjon. Neermeste bussholdeplass ligger omtrent 300 meter nord for planomradet, med
hyppige avganger til Tensberg sentrum. Det finnes imidlertid ingen dagligvareforretninger innenfor
rimelig gangavstand; de naermeste butikkene ligger cirka 2,2 kilometer unna, med en kjgretid pa om
lag 4-5 minutter.

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen i tilstrekkelig grad legger til rette for grgnn
mobilitet, og at den er i trad med kommunens mal og fgringer pa omradet.

Overvannshandtering

Lgsning for overvannshandtering er vist og beskrevet i kommunalteknisk plan (datert 15.05.2025)
vedlagt planforslaget, og skal fglge kommunens 3-trinnsstrategi for overvannshandtering. Lgsning for
handtering av overvann er godkjent av virksomhet for kommunalteknikk.

Renovasjon
Areal for renovasjon er innarbeidet i planbestemmelsenes § 4.2 og i plankartet. Renovasjon er

foreslatt plassert pa nordsiden av adkomsten til gardstunet og skal kun gjelde for de regulerte
campingenhetene.

Skjerming av renovasjonsanleqgg - sjenerende lukt og stgy

Avstanden mellom formalsgrensen til renovasjonsanlegget og byggegrensen til nsermeste parsell er
4-5 meter. Dette medfgrer at den naermeste campingenheten kan bli liggende svaert tett pa de felles
avfallsbeholderne, noe som kan resultere i ulemper som stgy og lukt. | planbeskrivelsen star det at
det skal sikres skjerming rundt renovasjonsanlegget, for a begrense disse ulempene. Videre star det
at skjermingen skal besta av vegetasjonsskjerm eller levegg, uten at det beskrives neermere hva slags
vegetasjon som anbefales og hvordan leveggen skal utformes. Dette fglges opp i planens
bestemmelser § 4.2 Renovasjonsanlegg, hvor det star at renovasjonsanlegg skal skjiermes mot
campingplass C. Det vises imidlertid ikke til hvilken type skjerming eller hva det skal skjermes mot.

Kommunedirektgren er positiv til at det stilles krav om skjerming av renovasjonsanlegget mot
campingenhetene, da spesielt lukt ansees som en reel ulempe, sarlig om sommeren.
Kommunedirektgren mener likevel at det i planbestemmelsene i stgrre grad bgr tydeliggjgres
hensikten med skjermingen, og vises til akseptable skjermingsmetoder. Kommunedirektgren mener
videre at det bgr vurderes at renovasjonsanlegget bgr bygges inn i sin helhet, for a Igse bade
skjermingsproblematikken, men ogsa for a skape en mer ryddig og innbydende Igsning mot
Tareveien.

Ved en videre behandling av reguleringsplanen mener kommunedirektgren at det bgr vurderes a
presisere i planens bestemmelser og/eller kart, hvilken type skjerming som skal benyttes rundt
renovasjonsanlegget, hva skjermingen skal beskytte mot, og om det bgr stilles krav om at anlegget
bygges inn for a sikre en mer helhetlig og estetisk Igsning.

Trafikksikkerhet

Adkomst og henteareal for renovasjonsbil skal benyttes av alle som skal forlate gardstunet og
campingplassen, enten med bil, sykkel eller til fots. Temaet trafikksikkerheten, inkludert aspekter
knyttet til renovasjonshandtering, vurderes i kapittel 10.4 Folkehelse.

Kommunalteknisk plan

Det er utarbeidet en kommunalteknisk plan i tilknytning til reguleringsplanarbeidet. En slik plan skal
normalt godkjennes av kommunen ved virksomhet for kommunalteknikk fgr planforslaget kan fgrste
gangs behandles. Det er imidlertid avdekket mangler ved den forelagte kommunaltekniske planen (se
vedlegg), og den kan derfor ikke godkjennes pa navaerende tidspunkt. Kommunedirektgren vurderer
likevel manglene som Igsbare, og kommunedirektgren anser det som tilstrekkelig at en revidert og
godkjent plan foreligger fgr saken legges ut til hgring og offentlig ettersyn. Dette vilkaret tas inn som
en del av kommunedirektgrens innstilling.




10.5 Folkehelse

Trafikksikkerhet

Adkomst til eiendommen er planlagt via eksisterende avkjgrsel fra Tareveien. | plankartet er det
avsatt areal til en vendehammer inne pa gardstunet, som gir videre adkomst til bade
campingenhetene i nord og boenhetene i vest.

Planbeskrivelsen viser til at Tareveien har tilstrekkelig veibredde, og at det er etablert fartsdempende
tiltak for a redusere kjgrehastigheten. Det er god sikt fra avkjgrselen mot Tareveien, og avkjgrselen
er regulert med en frisiktlinje pa 4 x 20 meter. Dette er i trad med Statens vegvesens handbok N100,
som stiller krav om slik sikttrekant ved en trafikkmengde over ADT 50 og fartsgrense pa 30 km/t.

Landbrukstrafikk

Planomradet utgjgr en del av gardstunet til eiendom gbnr. 147/12. Tunet benyttes ikke som
driftssenter for landbruksarealene i dag, da jorda har veert leid ut over lengre tid. Det kan likevel
forekomme aktivitet knyttet til landbruksdrift innenfor tunets arealer, inkludert bruk av adkomsten
fra Tareveien.

| forbindelse med behandlingen av planinitiativet stilte utvalget for plan og bygg krav om separate
adkomstlgsninger for landbruksdrift og campingplass. Per i dag finnes det kun én adkomst til
gardstunet, uten tydelig skille mellom landbrukstrafikk og @vrig trafikk, inkludert myke trafikanter.
Frem mot oppstartsmegtet ble det, i samrad med forslagstiller og kommunens veimyndighet, gjort
nye vurderinger av trafikksikkerhet og adkomst. Det ble da konkludert med at det ikke lenger var
behov for a etablere en ny separat adkomst til jordet, ettersom det finnes flere alternative
adkomster, og trafikkbelastningen pa tunet ble vurdert som lavere enn tidligere antatt.
Arealplanavdelingen understrekte likevel at det var viktig a skille mellom landbrukstrafikk og
campingtrafikk inne pa tunet. Planforslaget skal derfor vise hvordan adkomst og interne kjgreveier
skal Igses, og dette skal sikres gjennom plankart og bestemmelser. Videre stilte arealplanavdelingen
krav om en helhetlig vurdering av trafikksikkerheten, med utgangspunkt i all bruk av tunet —
herunder camping, landbruk og boligformal, inkludert utleieenheter.

Ved vurdering av trafikksikkerhet vises det i planforslaget til at adkomst til jordene kan fordeles pa
flere punkter, og at det er planlagt at landbrukstrafikken skal kjgre direkte fra Tareveien til jordet.
Dette samsvarer med vurderingene fra oppstartsmgtet. Det er imidlertid ikke spesifisert hvilke
adkomster som faktisk skal benyttes av landbruksmaskiner. Videre blir det i planforslaget lagt vekt pa
at det i planbestemmelsene § 5.1 (Kjgrevei KV1-KV2) fremgar at landbruksmaskiner ikke tillates a
benytte KV2 og at det tilrettelegges for vendehammer dimensjonert for lastebil.

Kommunedirektgren vurderer det som uheldig at det ikke er etablert en separat adkomstlgsning for
gaende og syklende inn til campingomradet. Det forventes hgy trafikk mellom campingplassen og
friluftsomradet ved Ringshaugstranda i enkelte perioder, noe som gker behovet for tydelig adskillelse
av trafikantgrupper. Likevel vurderes de foreslatte Igsningene som tilstrekkelige for a ivareta
trafikksikkerheten, szrlig med tanke pa at landbrukstrafikken i hovedsak vil benytte alternative
adkomster og at biltrafikken pa tunet vil veere begrenset. Bestemmelsen om at landbruksmaskiner
ikke skal benytte adkomsten anses som vanskelig a8 handheve, men kommunedirektgren legger til
grunn at de alternative adkomstene er mer hensiktsmessige og derfor vil bli foretrukket i praksis.

Renovasjon

Areal for renovasjonslgsning for campingenhetene er avsatt i tilknytning til avkjgrselen, slik at det blir
kortest mulig avstand fra Tareveien ved henting. Dette gjgr det mulig for renovasjonsbiler a stoppe
langs Tareveien, uten behov for a kjgre inn pa omradet. Lgsningen eliminerer ogsa behovet for
rygging. Dersom det likevel skulle vaere behov for at renovasjonskjgretgy kjgrer inn pa gardstunet, er
det i plankartet regulert en vendehammer som er dimensjonert for lastebil (L).

Kommunedirektgren vurderer at trafikksikkerheten knyttet til renovasjonshandtering for
campingenhetene er tilstrekkelig ivaretatt i planforslaget.



Renovasjonslgsningen for boligene inne pa gardstunet er imidlertid ikke naermere beskrevet i
planforslaget. Det er derfor uklart om denne i like stor grad ivaretar trafikksikkerheten. Det vises
likevel til at det i plankartet er regulert en vendehammer dimensjonert for lastebil (L), noe som gir
mulighet for snumulighet dersom renovasjonsbil ma hente husholdningsavfall inne pa tunet.

Universell utforming

Plan- og bygningsloven fremhever i formalsparagrafen at universell utforming skal ivaretas i
planleggingen. Dette innebaerer at utforming av omradet og plassering av funksjoner skal begrunnes
ut fra hensynet til at alle mennesker, uavhengig av funksjonsevne, skal kunne delta i samfunnslivet
pa en mest mulig likeverdig mate.

Det er ikke gjennomfgrt en egen vurdering av universell utforming i planforslaget. | planbeskrivelsen
fremgar det imidlertid at det skal legges til rette for universell utforming ved adkomst til
servicebygget, og at en andel av toaletter og dusjer skal vaere tilgjengelige for personer med
funksjonsnedsettelse. Det er ogsa nevnt at adkomsten skal veere tilgjengelig, og at det kan vaere
behov for rampe. Dette er fulgt opp i planens bestemmelser, hvor det fremgar at servicebygget skal
utformes i trad med prinsippene for universell utforming.

En privat campingplass som er apen for betalende gjester, regnes som et publikumsbygg etter
byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-1, pa lik linje med hoteller, restauranter og butikker. | henhold til
TEK17 § 12-1, andre ledd, skal byggverk for publikum vare universelt utformet i trad med
forskriftens krav. For servicebygget innebaerer dette blant annet krav til tilgjengelig adkomst, samt
tilrettelagte dusjer og toaletter. Videre gjelder kravene til universell utforming for alle omrader
innenfor campingplassen, med unntak av de private campingenhetene.

Kommunedirektgren er positiv til at planforslaget viser en intensjon om a fglge opp prinsippene for
universell utforming, slik de er nedfelt i TEK17 for denne typen arealformal. Kommunedirektgren
vurderer pa bakgrunn av terrengforhold og tiltakets art at forskriftens krav er tilstrekkelige for a sikre
npdvendig tilrettelegging for personer med funksjonsnedsettelse, og ser derfor ikke behov for a
regulere ytterligere tiltak i planens kart eller bestemmelser.

Friluftsliv, lek og rekreasjon
Planomradet bergrer ikke friluftsomrader og det er ingen turstier eller lighende trakk gjennom
planomradet.

Selv om planomradet ikke bergrer friluftsomrader, er det et rikt tilbud for friluftsliv og rekreasjon i
naeromradet. Ringshaugstranda tilbyr flere aktiviteter og muligheter for folk i alle aldersgrupper,
spesielt pa sommerstid. Videre er det en drgy kilometer, ca. 20 minutters gange, til llebrekkeskogen,
som tilbyr flere fine turmuligheter.

Med tanke pa at planomradet ikke bergrer friluftsomrader og at naeeromradet tilbyr omfattende
muligheter for friluftsliv og rekreasjon, vurderer kommunedirektgren at disse aspektene er
tilstrekkelig ivaretatt i planforslaget.

Vurdering av lek og lignende tilbud for barn og unge, vurderes i kapittel 10.11 Konsekvenser for barn
og unge.

10.6 Naturfare

Grunnforhold - omradestabilitet

Det er utarbeidet en utredning av omradeskredfare som er innarbeidet i planbeskrivelsen.
Omradeskred er en samlebetegnelse for stgrre skred i kvikkleire og andre jordarter med sprgbrudd-
egenskaper. For enkelhets skyld benyttes oftest kun begrepet kvikkleireskred.

NVE har utarbeidet et aktsomhetskart for kvikkleireskred som ble publisert i mars/april 2024. Kartet
brukes for & avdekke om et planlagt tiltak ligger i en mulig faresone for kvikkleireskred. Kartet er
utviklet av NVE, og tar hensyn til bade Igsmassene og terrenget. Det nye aktsomhetskartet bruker
«Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til terrengkriteriene som er gitt i



NVEs veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra aktsomhetskartet.
Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen» i Nibio AR5 Grunnforhold er ogsa tatt vekk fra
kartet. Aktsomhetskart for kvikkleireskredfare kan brukes for a fglge steg 2 og 3 i «Prosedyre for
utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» kapittel 3.2.
Dersom tiltaket ligger innenfor et aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma tiltakshaveren fortsette
med prosedyren fra steg 4.

NVEs kart viser at planomradet ikke ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleireskred, og det
har derfor ikke veert ngdvendig fortsette med prosedyren til steg 4. Kommunedirektgren anser
dermed omradestabiliteten som tilfredsstillende.

10.7 Naturmangfold

Naturmangfoldloven §8 (kunnskapsgrunnlaget)

Planomradet ligger innenfor landskapstypen Moderat bglgeeksponert kystslette med tettsted, jf.
Miljgdirektoratets naturbase kart. Slike omrader er tydelig preget av menneskelig arealbruk, med et
stgrre tettsted, smaby eller konsentrasjoner av fritidsbebyggelse med hgy bygningstetthet.

Innenfor planomradet

Planomradet bestar av veiarealer og tidligere dyrket mark som i flere ar har blitt brukt som
campingplass og til diverse lagring. Vegetasjonen er i dag preget med grusdekke og gressplener med
enkelte treer og busker langs eiendomsgrensen i gst og nord, samt mellom campingenhetene og
driftsbygningene i vest. Arealene langs eiendomsgrensen i nord og g¢st som er bevokst med traer og
busker i dag, er i planforslaget utenfor byggegrensen for campingenhetene og skal i utgangspunktet
ikke bli bergrt av tiltaket.

I henhold til Miljgdirektoratet sitt naturbase-kart var planomradet en del av en stgrre
naturtypekartlegging, Naturtyper pa land (NiN), giennomfgrt av Norconsult AS i 2020 pa oppdrag for
Miljgdirektoratet. Det ble ikke registrert viktige naturtyper innenfor planomradet. Det er heller ikke
registrert arter av nasjonal forvaltningsinteresse eller rgdlistede arter innenfor planomradet. Videre
er det ingen registreringer pa naturbase kart som tilsier at planomradet ligger innenfor eller pa andre
mater bergrer verneomrader, ssmmenhengende naturomrader med urgrt preg eller viktig geologisk
naturmangfold.

Utenfor planomradet

Miljgdirektoratets naturbasekart viser at naturtypen sanddyne ble registrert som viktig og med
middels verdi langs Ringshaugstranda, omtrent 35 meter vest for planomradet, i 2011. Videre, noen
meter naermere vannkanten, ble naturtypen sanddynemark registrert i 2020 med stor verdi og
klassifisert som sarbar (VU) pa rgdlista. Innenfor omradet er ogsa rgdlisteartene hdrseigsopp (NT) og
sodaurt (VU) registrert. Det er verdt @ merke seg at sodaurt ogsa er en habitatspesifikk art.

Ifglge faktaarket for naturtypen sanddyne, publisert pa Miljgdirektoratets nettsider, beskrives
naturtypen slik:

“Lokaliteten vurderes til & vaere viktig (B) grunnet at det er en lang og forholdsvis intakt sandstrand i
en region hvor presset pa slike strender er stort. Badestrendene pa gstsiden av Tgnsberg er
populaere badeomrader slik at slitasjen er stor. Dette gjelder denne lokaliteten ogsa da trafikken pa
stranda er stor i badesesongen. Pa innsiden er sanddynene kortvokst og helt nedtrakket av
badegjester. Rynkerose forekommer spredt i de indre delene av lokaliteten. Rad om skjgtsel og
hensyn: La vegetasjonen fa utvikle seg fritt, men rynkerose bgr bekjempes.”

Ifglge faktaarket for naturtypen sanddynemark, publisert pa Miljgdirektoratets nettsider, beskrives
naturtypen slik:

“Det er ikke noe spor etter slitasje eller slitasjebetinget erosjon, eller ferdsel med tunge kjgretgy. Det
er heller ingen spor etter gjgdsling. Det er en del rynkerose i omradet, men effekten av
fremmedarter regnes likevel til 3 vaere svak. Likevel, siden det ikke er spor etter beiting, vurderes
tilstanden som moderat”.



Innspill i planprosessen

Det har det ikke kommet innspill i planprosessen som peker pa funn eller ny kunnskap om arters
bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger, som
ikke allerede er kjent.

Vurdering
Med bakgrunn i det ovenstaende vurderer kommunedirektgren at kunnskapsgrunnlaget om
naturmangfoldet er tilstrekkelig for a fatte en beslutning i denne saken.

Naturmangfoldloven § 9 (fgre-var-prinsippet)

| planforslaget vises det til oppgitt kunnskapsgrunnlag og kommunedirektgrens vurdering etter
Naturmangfoldloven § 8 (kunnskapsgrunnlaget) og naturmangfoldloven § 10 (skosystemtilnaerming
og samlet belastning). Det er kommunedirektgrens vurdering at det i denne saken er framlagt
tilstrekkelig kunnskap om naturmangfoldet innenfor og ved planomradet. En vurdering etter
naturmangfoldloven § 9 anses derfor ikke som ngdvendig.

Naturmangfoldloven § 10 (gkosystemtilneerming og samlet belastning)

Kommunedirekt@ren viser her til kunnskapsgrunnlaget fremhentet hos Miljgdirektoratets naturbase
kart med tilhgrende faktaark. Innenfor selve planomradet er det ikke gjort registreringer av viktig
natur eller landskap, og det er lite som tilsier at dette tiltaket, campingplass med fa campingenheter
med tilhgrende veiareal, renovasjon og servicebygg, vil komme i konflikt med viktig natur innenfor
planomradet.

Utenfor planomradet er det registrert to naturtyper, sanddyne og sanddynemark, som er klassifisert
som henholdsvis viktig og sveert viktig i Miljgdirektoratets naturbasekart. Basert pa
Miljgdirektoratets faktaark er det hyppig bruk av badegjester og andre besgkende, samt utbredelsen
av fremmedarten rynkerose, som kan anses som en trussel mot disse naturtypene.

Tiltaket legger til rette for campinggjester, hovedsakelig i sommerhalvaret, som forventes a benytte
Ringshaugstranda hyppig, og det er kommunedirektgrens vurdering at tiltaket indirekte vil kunne
bergre de nevnte naturtypene. | tillegg til andre strandgjester, blant annet fra Furustrand camping,
kan den samlede belastningen fgre til at naturtypenes kvalitet blir pavirket. Kommunedirektgren
legger likevel til grunn at dette tiltaket kun gjelder et fatall campingenheter og at antall besgkende til
stranden vil periodevis veere hgy, uavhengig av dette tiltaket.

Nar det gjelder spredning av fremmedarten rynkerose, er det ikke kjent at denne, eller andre
fremmedarter, forekommer innenfor planomradet. Likevel sikres det i bestemmelsenes § 3.6 at
handtering av fremmede arter i byggeperioden skal skje pa en skansom og forsvarlig mate.

Kommunedirektgren vurderer at den samlede belastningen pa naturtypene ikke vil gke nevneverdig
som en konsekvens av dette tiltaket. Videre er det sikret at handtering av fremmede arter, som
rynkerose, skal skje pa en skansom og forsvarlig mate i byggeperioden.

Naturmangfoldloven § 11 (kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver)

Kostnader knyttet til miljgforringelse som skal dekkes av tiltakshaver, omfatter alle typer utgifter til
forebyggende eller gjenopprettende tiltak, sa langt dette ikke fremstar som urimelig sett i lys av
tiltakets og skadens karakter. Det aktuelle tiltaket vurderes a ha begrenset negativ pavirkning pa
naturmangfoldet, og vil derfor medfgre fa kostnader for tiltakshaver.

De relevante tiltakene som fglger av planforslaget, er handtering av fremmede arter, jf. § 3.6, og
etablering av vegetasjonsskjerm, jf. § 6.1. Dette er tiltak som det anses naturlig at tiltakshaver, eller
den som er gkonomisk ansvarlig for gjennomfgringen av planen, dekker.

Med bakgrunn i at tiltaket vurderes a ha begrenset negativ pavirkning pa naturmangfoldet, og at de
ngdvendige miljgtiltakene er av begrenset omfang, vurderer kommunedirektgren at nml. § 11 er
tilstrekkelig opplyst og ivaretatt gjennom planforslaget.



Naturmangfoldloven § 12 (miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

Det er i bestemmelsenes § 3.6 gitt instrukser for handtering av fremmedarter i anleggsperioden.
Bestemmelsen er utformet slik at den fglger opp naturmangfoldloven § 12, altsa at det skal benyttes
driftsmetoder og teknikker som hindrer skadelig spredning av fremmede arter pa en skansom mate.

Kommunedirektgren vurderer at hensynet til spredning av fremmede arter er tilstrekkelig ivaretatt
gjennom bestemmelsen i § 3.6, som fglger opp kravene i naturmangfoldloven § 12 pa en tydelig og
hensiktsmessig mate.

Bevare eksisterende traer

Tilgrensende nabo i nord, Tareveien 128, har i sin uttalelse til varsel om planoppstart tydeliggjort at
de ikke er imot driften av campingplassen, men at de gnsker at “buffersone” med vegetasjon mellom
deres eiendom og campingenhetene blir bevart. Det bes ogsa om at eksisterende traer bevares i den
grad dette er mulig.

| forslagstillers kommentar til uttalelsen, som ligger vedlagt i Merknadsoversikten, bekreftes det at
det skal avsettes en byggegrense med avstand pa atte meter mot deres eiendomsgrense mot nord.
Dette arealet er i plankartet vist som bestemmelsesomrade #1 Buffersone (se figur x), og i henhold til
bestemmelsenes § 8.1 skal omradet ha vegetasjon.

Kommunedirektgren ser potensielle ulemper ved a plassere en campingplass i umiddelbar naerhet til
et etablert smadhusomrade. Szerlig stgy og innsyn anses som relevante ulemper for naboene. Det er
derfor positivt at det legges til rette for en buffer med vegetasjon mellom formalene som et
skjermende tiltak. Det bemerkes imidlertid at verken planens bestemmelser eller kartet spesifiserer
hvilken type vegetasjon buffersonen skal besta av, og det er heller ikke lagt opp til a sikre bevaring av
eksisterende enkelttreer.

Ved en eventuell videre behandling av reguleringsplanen, eller et nytt planforslag, mener
kommunedirektgren at det i planens bestemmelser eller kart bgr vurderes a presiseres hva slags
vegetasjon som skal etableres innenfor buffersonen, hvilken funksjon vegetasjonen skal ha, og om
enkelte eksisterende treer eller buskvekster bgr bevares og sikres i planforslaget.

10.8 Kulturminner
Det er ikke registrert kjente kulturminner i umiddelbar nzaerhet til planomradet.

Rett nord for planomradet finnes det et SEFRAK-registrerte bygg. Bygget, som er registrert som
garasje/uthus/anneks til bolig med stedsnavnet Vaningshus, Strandmyren, er oppfert fgr 1900. |
plankartet er det regulert en buffersone (Figur 7: bestemmelsesomrade #1) som sikrer en avstand pa
8 meter mellom SEFRAK-bygget og campingenhetene. Innenfor buffersonen kan det kun etableres
beplantning.
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Figur 7: Figuren viser SEFRAK-bygninger pa nabotomten i nord, samt den regulerte buffersonen
(bestemmelsesomrdde #1).

Videre er det i bestemmelsenes § 3.4 sikret ivaretakelse av eventuelle automatisk fredete
kulturminner som matte dukke opp i etterkant av planarbeidet.



Kommunedirektgren vurderer, med bakgrunn i det ovenstaende, at kulturminnene er godt ivaretatt i
planforslaget.

10.9 Konsekvens for oppnaelse av FNs bzaerekraftsmal:

FNs baerekraftsmal utgjgr en global handlingsplan for a utrydde fattigdom, redusere ulikhet og stanse
klimaendringer. Malene bygger pa tre grunnpilarer for baerekraftig utvikling: klima og miljg, gkonomi
og sosiale forhold. Dette er konkretisert giennom 17 hovedmal og 169 delmal.

Den foreslatte arealbruken er i trdd med overordnede mal om klima- og miljgvennlig vekst og
utvikling. Planforslaget legger til rette for campingvirksomhet i naer tilknytning til attraktive frilufts-
og rekreasjonsomrader, med kort avstand til bade badeplasser, lekeomrader og kollektivtransport.
det legges ikke til rette for nedbygging av dyrket mark, og det anbefales utarbeidelse av matjordplan
dersom jord av slik kvalitet identifiseres innenfor planomradet. Utbyggingen vurderes & ha ingen eller
kun marginale negative konsekvenser for naturmangfold og @vrig naturmiljg.

Planen omfatter etablering av en mindre campingplass med kun 13 enheter. Det legges ikke til rette
for boliger, sosial infrastruktur eller annen naeringsvirksomhet, og tiltaket forventes ikke a generere
arbeidsplasser av betydning. Kommunedirektgren vurderer derfor at tiltaket i begrenset grad vil ha

innvirkning pa utviklingen av en baerekraftig gkonomi eller pa sosiale forhold.

10.10 Tegnsbergtrappa
Tensberg kommune har utarbeidet en helhetlig innsatstrapp som skal brukes som et faglig
rammeverk for alle kommunalomrader og tjenester (KST-sak 181/24).

| planforslaget legges det til rette for etablering av en mindre campingplass med inntil 13
campingenheter, pa et areal som i dag utgj@r en del av et gardstun. Det foreslas ikke ny
boligbebyggelse, mobilitetslgsninger, mgteplasser eller andre tiltak som normalt forbindes med de
laveste trinnene i kommunens helhetlige innsatstrapp, «inkluderende lokalsamfunn» og
«helsefremmende hverdagsliv». Kommunedirektgren vurderer at temaet ikke er relevant for dette
planforslaget.

10.11 Konsekvenser for barn og unge

Selve planomradet er ikke preget av omrader for friluftsliv, turstier eller lekeplasser, men traseen og

omradet langs Ringshaugstranda benyttes av folk i alle aldersgrupper, spesielt pa sommerstid. Det er
50 meter til Ringshaugstranda, ca. 200 meter til aktivitetsomradet ved Ringshaugstranda, og ca. 300

meter til Leikvin lekeplass.

| planinitiativet, som ble fremlagt ved oppstarten av planarbeidet, var intensjonen a etablere en
lekeplass innenfor planomradet. Det ble argumentert for at en egen lekeplass innenfor planomradet
vil styrke barn- og unges interesser. Lekeplass innenfor planomradet er imidlertid ikke viderefgrt i
planforslaget, og det blir ikke gitt en konkret begrunnelse for dette. | stedet blir det vist til lek og
rekreasjonstilbud i nseromradet, i hovedsak langs Ringshaugstranda, og en vurdering av at de
eksisterende tilbudene sikrer interessene for barn og unge.

Kommunedirektgren var positiv til etableringen av en lekeplass innenfor planomradet, og sa dette
som et godt tilbud til besgkende pa campingplassen, spesielt for familier med sma barn. I sin
uttalelse ved planoppstart fremhevet ogsa Vestfold fylkeskommune lekeplassen som et positivt
element innenfor planomradet. Likevel har kommunedirektgren forstaelse for at planomradet er
begrenset i stgrrelse, og at forslagstiller gnsker a utnytte arealene optimalt. Det legges ogsa vekt pa
at neeromradet tilbyr et bredt spekter av lek- og aktivitetsmuligheter av hgy kvalitet for barn og unge
i ulike aldersgrupper og at tilbudene er innenfor rimelig gangavstand.

Kommunedirektgren vurderer at planforslaget ikke vil ha negative konsekvenser for barn og unge, og
anser deres interesser som tilstrekkelig ivaretatt.

10.12 @konomiske konsekvenser
Planforslaget, slik det foreligger, vil ikke pafgre Tensberg kommune ekstra utgifter.



11. Konklusjon

Planforslaget tilrettelegger for etablering av en mindre campingplass med ngdvendige tilhgrende
funksjoner. Det er flere positive elementer ved planforslaget. Blant annet er temaer som
naturmangfold, universell utforming, trafikksikkerhet, kulturminner, samt hensynet til friluftsliv og
rekreasjon er tilstrekkelig utredet og ivaretatt giennom planens bestemmelser og tilhgrende
kartgrunnlag. Kommunedirektgren anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn og
hgring, i samsvar med de vilkar som fremgar av direktgrens innstilling.

Planen har imidlertid enkelte svakheter som bgr vurderes naermere fgr sluttbehandling. Dette gjelder
blant annet:

e behov for sesongavgrensning for bruk av campingplassen og lagring av telt/annet tilbehgr

e uklarheter knyttet til skierming og utforming av renovasjonsanlegg

e manglende presisering av vegetasjonstype og krav til bevaring av traer i buffersoner

e vurdering av jordkvalitet og eventuell utarbeidelse av matjordplan

e behov for omformulering av planbestemmelse § 9.2 for a sikre at ngdvendige tiltak er
opparbeidet fgr campingplassen tas i bruk

12. Alternative Igsninger
Dersom utvalget tillegger ulempene ved tiltaket stgrre vekt enn fordelene, kan utvalget velge a ikke
fremme planforslaget. Et vedtak i trad med dette kan lyde slik:

Forslag til detaljregulering av Tareveien 124, datert 19.03.2024, planID 3905 20240229, fremmes
ikke, jamfgr plan- og bygningsloven § 12-11.

I trad med god forvaltningsskikk bgr et slik vedtak begrunnes.

13. Videre behandling

Dersom utvalget fremmer planforslaget, vil planforslaget bli kunngjort og sendt til bergrte parter og
myndigheter/interesseorganisasjoner. Etter hgringsperioden vil kommunedirektgren forberede
sluttbehandling. | sluttbehandlingen innstiller utvalget fgr endelig vedtak i kommunestyret.

Dersom utvalget ikke fremmer planforslaget, vil planarbeidet stoppe opp. Forslagsstiller kan innen
rimelig tid sende et revidert planforslag. Fgrste gangs behandling av reguleringsplan er ikke et
enkeltvedtak som kan paklages.

Tonsberg kommune, 27.05.2025

Magnus C. Martin
kst. kommunalsjef

Anne Beate Hekland
virksomhetsleder



