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Referat fra oppstartsmegte

Detaljregulering av Hakon Gamles gate 4

Sted: Radhuset i Tgnsberg Dato: 10.06.2025
Mgtedeltakere
Forslagstiller: Glenn Braten HGG4
Plankonsulent: Susanna Grimsaeth Asplan Viak
Fra kommunen: Anders Nystuen Saksbehandler
Anna Holt Medsaksbehandler
Andre deltakere: Marius Grimsaeth Zeiner Bolig

Om oppstartsmgtet

Oppstartsmgtet skal avklare offentlige forutsetninger for at planforslaget skal kunne realiseres,
og skal danne grunnlaget for en god planprosess. Prioriterte utredningsbehov for planarbeidet og
andre momenter er angitt sa langt dette har veert mulig pa grunnlag av tilgjengelige opplysninger
under oppstartmgtet.

Verken oppstartmgtet eller referatet gir rettigheter i den senere saksbehandlingen.
Naboprotester, protester fra beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter mv. vil kunne
fere til krav om endring av prosjektet, evt. endring av fremdriften av prosjektet.

Krav til oppstartsmgte er fastsatt i plan og bygningsloven § 12-8 og forskrift om behandling av
private planforslag til detaljregulering etter plan og bygningsloven:

Kommunen kan beslutte a stanse planarbeidet etter oppstartsmgtet. Beslutningen kan ikke
paklages, men forslagsstilleren kan kreve a fa den forelagt for kommunestyret til endelig
avgjgrelse. Dersom det er uenighet pa vesentlige punkter i oppstartsmgtet om det videre
planarbeidet, kan forslagsstilleren kreve spgrsmalet forelagt kommunestyret til vurdering.

Informasjon om planen

Plantype: Detaljregulering
Plannavn: Hakon Gamles gate 4
PlaniD: 3905 2025008

Saksnummer: 25/7834



https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-3#KAPITTEL_2-4-3
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950/%C2%A71#%C2%A71
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950/%C2%A71#%C2%A71
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Bergrte eiendommer

Gards- og Eier/hjemmelshaver:

bruksnummer:

1002/381 Glenn Braten
Planstatus

Overordnede arealplaner, szerlig kommuneplanens arealdel, gir viktige fgringer som normalt bgr
ivaretas i reguleringsplaner. De har imidlertid ikke direkte rettsvirkning for reguleringsarbeidet, noe
som gir anledning til a regulere Igsninger som avviker fra slike planer. Det anbefales likevel at
kommuneplanen benyttes som en minstestandard. Avvik fra de overordnede fgringene ma
begrunnes i planforslaget.

Kommuneplanens | Kommuneplanens arealdel 2023-2035
arealdel:
Relevante Informasjon om relevante temaplaner for omradet er opplyst under hvert
temaplaner: enkelt tema i referatet.
Alle kommunens temaplaner finner du her:
Planer og dokumenter A-A
1. Planide

Hensikten med planarbeidet er & utvikle branntomta Hakon Gamles gate 4, og reparere gatelgpet
med et nytt bygg, der reguleringsformalet hovedsakelig er bolig, og noe naring/forretning i 1.
etasje. Tiltaket er et typisk innfillprosjekt. Skisser i planinitiativet legger forelgpig opp til 12
boenheter i det nye bygget.

Forslagsstiller papeker at det er en utfordrende tomt a utvikle sett opp mot det 3 bade tilfredsstille
krav til omkringliggende kulturmiljg samt krav i TEK-17. Skissene som er grunnlaget for
planinitiativet er basert pa at alle tekniske krav skal kunne bli ivaretatt, men at det ma sgkes fravik
pa blant annet krav til uteopphold i kommuneplanen, dersom det legges opp til 3 leiligheter som
ikke blir giennomgaende. Felles uteoppholdsareal skal anlegges i bakgarden, sammen med areal til
sykkelparkering.

Det er ikke gnskelig a grave ut for kjellerareal, nettopp for a unnga @ komme i konflikt med
kulturlagene i grunn. Skisseprosjektet i planinitiativet er for gvrig ogsa utarbeidet i tett dialog med
Kulturarv i Vestfold fylkeskommune.

2. Viktige forhold

Her diskuteres de viktigste problemstillingene. Temaene som nevnes her, skal ikke betraktes som en
uttgmmende liste. Det vil fortsatt vaere krav til utredning og redegjgrelse for alle relevante temaer


https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/andre-planer/planer-og-dokumenter-a-a/
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som er ngdvendige for saksbehandlingen. Disse temaene behandles i kapittel 4: Utredningsbehov.
Krav til dokumentasjon fremgar av vedlagt sjekkliste og kravspesifikasjon.

Arkitektur og tilpasning — formingsgrep

lllustrasjoner i planinitiativet har kommet langt i a vise et arkitektonisk formingsgrep. Planarbeidet
bgr ha oppmerksomhet pa hvordan arkitektoniske kvaliteter, materialvalg og formingsgrep skal
kunne innpasses i reguleringsbestemmelser. Bindenede illustrasjoner kan vurderes. Maks
kotehgyde for ny bebyggelse ma reguleres i plankartet. Planen ma seerlig beskrive hva som ligger
til grunn for valg av arkitektonisk utforming og bygningsgrep i planforslaget — sett opp mot
tilpasning til gatelgpet.

Bokvalitet og bomiljg — antall boenheter

Planinitiativet legger opp til 12 boenheter. 3 av disse vil ikke vaere giennomgaende leiligheter, og
vil heller ikke fa tilgang til privat uteopphold, i form av egen terrasse mot bakgarden slik det legges
opp til for de 9 gjennomgaende leilighetene.

Mangel pa privat uteoppholdsareal vil ikke fglge opp retningslinjene i kommuneplanen, og det ma

ga saerlig fram av planen hvorfor dette ikke kan Igses for enkelte boenheter. Lgsninger som avviker
fra retningslinjene ma begrunnes og det bgr tilbys andre kvaliteter som kan kompensere for dette,
samlet for tiltaket.

Kommunen mener at planarbeidet bgr benyttes til 8 undersgke om antall boenheter i prosjektet
kan reduseres, for 3 kunne ivareta krav til privat uteopphold. Selv om enkelte leiligheter vil kunne
bli stgrre enn 50 kvm ved en reduksjon, sa vil ikke dette automatisk tilsi at kravet til bilparkering
ma Igses gjennom denne reguleringen, selv om det er et generelt krav i kommuneplanen. For slike
sentrumsnaere prosjekter er det mulig a se naermere pa enten frikjgpsordning, eller forklare
behovet ut fra naerhet til kollektivknutepunkter. Dette ma vektes opp mot en totalvurdering.

Et sentralt tema for planarbeidet bgr vaere a belyse hvilke kvaliteter dette prosjektet vil tilfgre for
denne delen av byen. Hensynet til bokvalitet og bomiljg for framtidige beboere vil vaere et viktig
tema a belyse.

Planarbeidet bgr undersgke om renovasjonsrommet kan plasseres et annet sted i 1.etasjen, enn
direkte ut mot vindu som henvender seg mot gatelgpet. Lgsinger i bebyggelsen ma hindre
luktproblematikk. Gjennomgang mellom bakgard og gateplan ma veere tilgjengelig og enkel a
bruke, szerlig med tanke pa at sykler skal inn og ut gjiennom dette rommet.

3. Konsekvensutredning

Utlgser forslaget krav | Nei. Planinitiativet er et byreparasjonstiltak som samsvarer med
til kommuneplanen.
konsekvensutredning?
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4. Utredningsbehov

Mobilitet

Viktige forhold:

Mobilitet (by og stedsutvikling)

Planarbeidet ma beskrive generelt hvordan mobilitet blir ivaretatt i
prosjektet. Planarbeidet bgr ogsa kunne beskrive en framtidig
situasjon med Mgllegaten som hovedsykkeltrase og Tollbodgaten
som kollektivakse vil kunne virke inn pa dette prosjektet, med tanke
pa mobiltet.

Grgnn mobilitet (kollektivdekning, sykkel og gange)

Parkering (bil og sykkel)

Aktuelle
bestemmelser i
kommuneplanens
arealdel:

§ 34 Mobilitet
§ 66 Bil- og sykkelplasser i by- og omradesentrene

Aktuelle planer og
veiledere (med
hyperkobling):

Mobilitetsplan for Tgnsberg sentrum
Veileder for mobilitetsutredninger

Bebyggelse

Viktige forhold:

Arkitektur, estetikk og utforming — tilpasning til gatelgpet
Sentralt tema som ma vies saerlig oppmerksomhet i planarbeidet.
Planbeskrivelse og bestemmelser.

Hgydebegrensning og takform
Bestemmelser/plankart/planbeskrivelse.

Aktuelle
bestemmelser i
kommuneplanens
arealdel:

§ 14 Arkitektur og byggeskikk
§ 15 Stedstilpasning og stedsutvikling

Bestemmelsesomrade #21 Tgnsberg by (flere relevante bestemmelser)
§ 64.2 Bestemmelsesomrade #26 Sentrum

Andre fgringer som omradet er omfattet av:

§ 73 H290 Avklaringssoner stgy og luftkvalitet

§ 88 H730 Bandlegging etter lov om kulturminner

§ 89 H730_33 Fredet bygrunn i middelalderbyen Tgnsberg
§ 74 H310 Ras- og skredfare

Aktuelle planer og
veiledere:

Grad av utnytting

Kommunens fortettingsstrategi

Link til Indre @stfold sin Veileder for vakker og varig arkitektur
(Tilpasning til eldre bygningsmiljg og skansom fortetting)



https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/if08bf751-fbba-447d-b069-1307db0ea0c1/mobilitetsplan-for-tonsberg-sentrum-vedtatt-080921.pdf
https://www.vestfoldfylke.no/globalassets/vfk---hovednettsted/dokumenter/samferdsel-miljo-og-mobilitet/planer-og-strategier/veileder-mobilitetsutredning.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.regjeringen.no/globalassets/upload/kmd/boby/grad_av_utnytting.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/idc86fbb6-a7e3-43ac-825d-abb95e058642/veileder-slik-skal-vi-bygge-og-bo-i-tonsberg.pdf
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https://www.io.kommune.no/ f/i42dc555e-1ce7-4f7d-9504-
15200b3af936/81-veileder-for-vakker-og-varig-arkitektur.pdf

Teknisk infrastruktur, overvann og klimatilpasning

Viktige forhold:

Kommunalteknisk plan:

Kommunens forelgpige rad og krav ligger vedlagt.

Overvann

Lokal overvannshandtering ma tilstrebes og blagrgnne lgsninger skal
benyttes. Det ma tidlig vurderes hvor man kan sette av arealer for
overvannshandtering.

Overskytende overvann, etter infiltrasjon og fordrgyning skal ikke
ledes inn i AF ledningen, men ut pa gateplan iht. overvannstrategien
for Tensberg sentrum. Det vil ta mange ar fgr prosjektet
overvannshandtering i Ténsberg sentrum kommer forbi dette
omradet, men kommunen mener likevel at det bgr tilrettelegges for
a ta ut vannet til terreng / gateplan.

Stikkledninger

Det skal kartlegges om denne eiendommen har eksisterende
stikkledninger fra byggene som sto pa tomta fgr brannen.
Eksisterende tilknytningspunkter skal i tilfelle benyttes videre, evt.
ma disse plugges pa hovedledningen.

Renovasjon
Forelgpige skisser viser et eget rom for renovasjon i 1.etasje
naermest gaten, mellom bodareal og naeringsdel.

Aktuelle
bestemmelser i
kommuneplanens
arealdel:

§ 26 Vannmiljg

§ 27 Overvannstiltak ved byggetiltak

§ 28 Planlegging av overvannshandtering ved st@rre utbygginger
Blagrgnn faktor bestemmelsesomrade §21

§ 29 Krav om apne og naturlige vassdrag
§ 33 Klimagassutslipp og klimatilpasning
§ 37 Krav til veistandard

§ 38 Avkjgrsler

§ 40 Renovasjon



https://www.io.kommune.no/_f/i42dc555e-1ce7-4f7d-9504-15200b3af936/81-veileder-for-vakker-og-varig-arkitektur.pdf
https://www.io.kommune.no/_f/i42dc555e-1ce7-4f7d-9504-15200b3af936/81-veileder-for-vakker-og-varig-arkitektur.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
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Aktuelle planer og
veiledere:

e Kommunalteknisk plan i reguleringssaker
e Sjekkliste til kommunalteknisk plan i reguleringssaker
e QOvervannsveileder for Tgnsberg

Uteoppholdsarealer, rekreasjon, friluftsliv og lek

Viktige forhold:

e Uteoppholdsarealer
o Stgrrelse, lokalisering og kvalitet
= Sol og skygge.
= Stgy
= Luftkvalitet
o Atkomst og tilgjengelighet

o Lekearealer
Etter kommuneplanens bestemmelser skulle prosjektet medfegrt krav
om ny nzerlekeplass. For dette innfillprosjektet kan det veere naturlig
a se mot det allerede etablerte Farmandstorvet, hvor det er avsatt
areal til lek. Som del av reguleringsprosessen ma det vurderes om
lekearealene pa Farmandstorvet har behov for vedlikehold eller
oppgradering som star i samsvar med kostnaden av a etablere nytt
lekeareal. En slik oppgradering kan innga som et rekkefglgekrav i
reguleringsplanen. Dette ma avklares med kommunen underveis i
planprosessen, og kommunen vil legge til rette for dialog om dette,
om det blir aktuelt.

Trafikksikkerhet

Sol- og skygge

Stgy

Luftkvalitet

Avstand til boliger

Kvalitet og universell utforming

O O O O O O

e Andre sosiale og inkluderende mgteplasser

e Rekkefglgebestemmelser
Undersgke relevans for oppgradering eller vedlikehold lekeareal
Farmandstorvet — sikre gjennomfgring bestemmelser.

e  Friluftsliv og rmuligheter — tiloud i neeromradet

Aktuelle
bestemmelser i
kommuneplanens
arealdel:

§ 6 Barn og unges oppvekstmiljg

§ 7 Folkehelse

§ 8 Universell utforming av arealer til personopphold
§ 9.1 Minste uteoppholdsarealer

§ 9.2 Krav om nytt lekeareal ved stgrre utbygginger



https://www.tonsberg.kommune.no/tjenester/vann-avlop-renovasjon-og-miljo/for-fagpersonell/kommunalteknisk-plan-i-reguleringssaker.15833.aspx
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/ie2cb0715-4807-4db6-a1a2-9e8cd56507b2/sjekkliste_kommunalteknisk_plan.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/tjenester/vann-avlop-renovasjon-og-miljo/vann-og-avlop/overvannsveileder-for-tonsberg/
https://www.vestfoldfylke.no/globalassets/vfk---hovednettsted/dokumenter/samferdsel-miljo-og-mobilitet/planer-og-strategier/veileder-mobilitetsutredning.pdf
https://www.vestfoldfylke.no/globalassets/vfk---hovednettsted/dokumenter/samferdsel-miljo-og-mobilitet/planer-og-strategier/veileder-mobilitetsutredning.pdf

TONSBERG
KOMMUNE

Aktuelle planer og

veiledere:
Folkehelse
Viktige forhold: e Tgnsbergtrappa
o Stgy
Det ma gj@res en vurdering av stgysituasjonen for leiligheter som ikke er
giennomgaende, og kun har vindu mot gatelgpet. Det ma vurderes
hvordan stgy fra Stoltenbergs gate vil kunne virke inn pd omradet.
e Luftkvalitet
Planomradet ligger relativt tett pa Stoltenbergs gate som har hgy ADT.
Hensynet til luftkvalitet og pavirkning pa boliger ma beskrives som en del
av planarbeidet. Vi viser til T-1520, og Luftkvalitet i
Norge med beregnet luftkvalitet.
https://luftkvalitetsdata.miljodirektoratet.no/beregnet/?kommune=3905
e Universell utforming
o Universell utforming handler ikke bare om tekniske krav. Det skal
veere et baerende prinsipp for selve planleggingen, og handler om
tilrettelegging. Det skal vises hvordan planforslaget muliggjar
universell utforming etter teknisk forskrift, men ogsa hvordan
det generelt er tilrettelagt alle brukergrupper og aldre.
e Mobilitet
e Forurensing
Aktuelle § 7 Folkehelse
bestemmelser i § 8 Universell utforming av arealer til personopphold
kommuneplanens | § 10 Lydmiljg
arealdel: § 11 Luftmiljg
§ 12 Lysmiljg
Aktuelle planerog | ¢ Veileder om behandling av stgy i arealplanlegging
veiledere:

ROS og samfunnssikkerhet

Viktige forhold:

e |dentifisere ugnskede hendelser: naturhendelser eller andre
ugnskede hendelser
o ROS-analyse: DSBs veileder (2022 eller nyere) skal legges til
grunn. Eventuelle fagrapporter skal tilpasses funnene i ROS-
analysen. Kan utarbeides av plankonsulent. ROS-analysen
skal avdekke sannsynlighet for, og konsekvens av, ugnskede



https://luftkvalitetsdata.miljodirektoratet.no/beregnet/?kommune=3905
https://www.vestfoldfylke.no/globalassets/vfk---hovednettsted/dokumenter/samferdsel-miljo-og-mobilitet/planer-og-strategier/veileder-mobilitetsutredning.pdf
https://www.vestfoldfylke.no/globalassets/vfk---hovednettsted/dokumenter/samferdsel-miljo-og-mobilitet/planer-og-strategier/veileder-mobilitetsutredning.pdf
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/stoy/for-myndigheter/veileder-om-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/
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hendelser. Overordnet er hensikten a undersgke om arealet
er egnet til utbyggingsformal. Hvordan ROS-temaene blir
fulgt opp, ma framkomme tydelig av planbeskrivelsen under
hvert deltema.
Omradestabilitet
Det ma gjgres en vurdering av omradestabilitet/sikkerhet mot
omradeskred/sikkerhet mot kvikkleireskred som skal angi, entydig og
uten vilkar, om tiltaket vil ha tilstrekkelig sikkerhet i henhold til
gjeldende TEK/NVEs veileder 1/2019 (eller nyere versjon). Dersom
det er behov for tiltak for a oppna tilstrekkelig sikkerhet, skal planen
sikre gjennomfgring gjennom rekkefglgebestemmelser og
arealdisponeringer.
o Avbgtende tiltak ma sikres i kart og bestemmelser.
o Fareomrader ma markeres med hensynssoner.
o Sikringstiltak ma fglges opp med rekkefglgebestemmelser.

Aktuelle
bestemmelser i
kommuneplanens
arealdel:

Aktuelle planer og
veiledere:

DSB Veileder: Samfunnssikkerhet i kommunens planlegging
NVE veileder: Sikkerhet mot kvikkleireskred (2019)
Byggteknisk forskrift (TEK17): Kapittel 7 Sikkerhet mot
naturpakjenning

NVEs aktsomhetskart for kvikkleire

Sosial infrastruktur

Viktige forhold:

Naermeste skole og barnehager
Skolevei

o Avstand og kvalitet

o Trafikksikkerhet

o Mulighet til 3 ga, sykle og benytte kollektivtransport
Skole- og barnehagekapasitet

Aktuelle
bestemmelser i
kommuneplanens
arealdel:

§ 5 Rekkefglgekrav, punkt 6.

Aktuelle planer og
veiledere:



https://www.vestfoldfylke.no/globalassets/vfk---hovednettsted/dokumenter/samferdsel-miljo-og-mobilitet/planer-og-strategier/veileder-mobilitetsutredning.pdf
https://www.vestfoldfylke.no/globalassets/vfk---hovednettsted/dokumenter/samferdsel-miljo-og-mobilitet/planer-og-strategier/veileder-mobilitetsutredning.pdf
https://www.dsb.no/siteassets/rapporter-og-publikasjoner/veileder/samfunnssikkerhet-i-kommunens-arealplanlegging.pdf
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2019/veileder2019_01.pdf
https://www.dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/7/innledning
https://www.dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/7/innledning
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/om-kart-og-kartlegging-av-naturfare/om-kartlegging-av-fare-for-kvikkleireskred/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred/
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
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(i

Kulturminner

Viktige forhold: Hensynet til kulturminner og eventuell fare for pavirkning pa
kulturlagene ma beskrives som en del av planen. Planbeskrivelsen ma
inneholde en redegjgrelse for hvordan grunnarbeider skal Igses for a
unnga konflikt med kulturlagene.

Aktuelle § 16 Kulturminner og kulturmiljg

bestemmelser i
kommuneplanens
arealdel:

Aktuelle planer og
veiledere:

Barn- og unges interesser

Viktige forhold: e Arealertil lek og opphold
e Skolevei (trafikksikkerhet)
Aktuelle § 6 Barn og unges oppvekstmiljg

bestemmelser i
kommuneplanens
arealdel:

§ 9.2 Krav om nytt lekeareal ved stgrre utbygginger

Aktuelle planer og
veiledere:

FNs baerekraftsmal

Relevante
baerekraftsmal:

| planbeskrivelsen skal det tas stilling til relevant baerekraftsmal og
hvordan disse fglges opp i planforslaget.

Aktuelle planer og
veiledere:

FNs baerekraftsmal

5. Privatrettslige forhold og utbyggingsavtale

Er det behov for
avklaring av
privatrettslige
forhold?

Privatrettslige forhold gjelder eiendomsrett, bruksrett eller lignende
rettigheter som er ngdvendige for a gjiennomfgre reguleringsplanen.
Tonsberg kommune legger stor vekt pa frivillig erverv av private
rettigheter, og benytter sjelden ekspropriasjon for a giennomfgre
reguleringsplaner.

Vi anbefaler derfor at de privatrettslige forholdene avklares sa tidlig som
mulig i planprosessen, og senest f@r fgrste gangs behandling av
planforslaget.



https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://www.tonsberg.kommune.no/_f/p1/id70885e6-893d-4155-9aea-5ea389c0a28e/utfyllende-bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
https://fn.no/om-fn/fns-baerekraftsmaal
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Eiendomsgrenser

Eiendomsgrensene mot tilstgtende bebyggelse er noe utflytende, og
stemmer ikke helt overens med dagens veggliv mot naboeiendom.
Forslagsstiller papeker at de har malt inn mellomrommet i forbindelse
med prosjektering. Kommunen anbefaler at reguleringsplanen med
formalsgrense mot naboeiendom/tilsterende bebyggelse, kan danne
grunnlag for ny grensejustering, dersom dette er hensiktsmessig og
ngdvendig for a klargjgre grensene.

Er det behov for
utbyggingsavtale?

Utbyggingsavtale er ngdvendig der det er stilt rekkefglgekrav eller andre
krav i reguleringsplanen, som forutsetter at kommunen og
grunneier/utbygger blir enige om rettigheter og plikter i forbindelse med
giennomfgring av planen.

Forhandlinger om utbyggingsavtale bgr normalt varsles i forbindelse med
oppstart av planarbeidet, men avtalen kan ikke inngas fgr
reguleringsplanen er vedtatt.

Avdeling for by- og stedsutvikling (BSU) har ansvaret for forhandlinger
om utbyggingsavtaler pa vegne av kommunen.

6. Medvirkning

Hvem skal varsles?

Fglgende skal alltid varsles:
e Statsforvalteren i Vestfold og Telemark
e Vestfold fylkeskommune
e Statens vegvesen (SVV)
e Norges vassdrag- og energidirektorat (NVE)
e Mattilsynet @st-Norge
e Sgr-@st-Politidistrikt
e ledeAS
e Naboer

Andre myndigheter og aktgrer skal vurderes etter behov. Saksbehandler
oversender ekstern varslingsliste etter oppstartsmgte. Plankonsulent tar
en avveining av hvilke aktgrer som skal varsles og oversender listen til
saksbehandler for godkjenning.

Type medvirkning

Det skal alltid varsles per brev, i Tgnsberg blad og pa kommunens
nettsider. Saksbehandler har ansvar for varsling pa kommunens
nettsider.
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7. Generelle forventninger

Plankart og - Plankart og -bestemmelser skal vaere tilstrekkelig detaljerte til & sikre de
bestemmelser kvalitetene som omtales i planbeskrivelsen. Det vil si at dersom en seerlig
bruk av farger, materialer, beplantning, overflater mm. anfgres som en
viktig kvalitet, ma dette fglges opp i juridisk bindende plandokumenter.

Plankart
Vi forventer et ryddig plankart som tydelig viser plassering av renovasjon,
parkering, nettstasjon, avkjgrsler, byggegrenser og byggehgyder.

Planbeskrivelse Planbeskrivelsen er et viktig dokument som har til hensikt a beskrive
planens mal, hovedinnhold og virkninger. Den skal fungere som en
veileder til bestemmelsene og plankartet, hvor de Igsninger som er valgt
og krav som stilles, blir forklart, utdypet og begrunnet naermere. Det ma
vurderes grundig og objektivt for de valg som tas i planen.
Planbeskrivelsen skal fa frem alle sider fra planen og gi en riktig
beskrivelse av planforslaget.

8. Videre prosess

Parallell plan- og
byggesaksbehandling?

Varsel om planoppstart | Informasjon om prosessen finner du pa kommunens hjemmeside.

Generelt om dialog i All kommunikasjon gar i utgangspunktet mellom plankonsulent og

planprosessen saksbehandler, og det er i hovedsak plankonsulenten som ber om
mgter. Dette er for & unnga uklarheter i hvem som har diskutert/avtalt
hva.

Annet enn oppstartsmgte er det ingen lovkrav til dialog i
planprosessen, men det er nesten alltid til stor gjensidig nytte. Det gir
bedre planer en mer smidig saksbehandling og stgrre sannsynlighet for
positiv innstilling.

Gjennomgang av uttalelser til varsel om planoppstart

Nar hgringsperioden er over, anbefaler kommunen at det tas en felles
gjennomgang av innkomne merknader. Kommunen er opptatt av at det
skal veere god medvirkning og at det skal komme til syne i planarbeidet.

Underveismgter

Etter oppstartsmgtet og varsling av planoppstart, starter det konkrete
arbeidet med a utarbeide et forslag til reguleringsplan. | denne fasen
apner kommunen for dialogmgter for 8 komme frem til et
hensiktsmessig, forsvarlig og omforent planmateriale som er et godt
beslutningsgrunnlag for politisk behandling. Tema og tidspunkt avtales
med saksbehandler. Vi ber om 3 fa tilsendt ngdvendig
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grunnlagsmateriale inkludert evt. illustrasjoner, senest to uker fgr avtalt
dialogmgte. Dette vil sikre at vi har tid til 3 involvere relevante
virksomheter og forberede oss godt til mptet. Dersom vi ikke har
mottatt materialet i tide, ma mgtet utsettes.

Megte for giennomgang av planmaterialet

Vi anbefaler at det f@r innlevering av planforslag, avtales et mgte
mellom saksbehandler og plankonsulent for en gjennomgang av
planmateriale. Gjennomgangen er rent planteknisk, hvor vi kikker pa
bestemmelser, kart, utredninger etc.

Tilbakemelding pa
planforslaget /komplett
planforslag

Nar et planforslag er oversendt kommunen, sendes planmaterialet pa
intern hgring og gjennomgas av saksbehandler. Kommunen gir
tilbakemelding sa snart som mulig dersom det foreligger mangler, eller
dersom det er forhold vi anbefaler at forslagsstiller justerer.

Dersom planforslaget vurderes som komplett, er det klart for videre
behandling. Som et minimum forutsetter dette at alle plandokumenter
er i henhold til nasjonale/kommunale standarder, og fglger opp det
som ble avtalt i oppstartsmgtet (hvis ikke annet er avtalt senere).

Det kan imidlertid oppsta behov for ytterligere avklaringer fgr
planforslaget kan behandles. | slike tilfeller ma det inngas en avtale om
at behandlingstiden settes pa pause inntil ngdvendig dokumentasjon er
mottatt.

Det presiseres at et planforslag kan anses som komplett selv om det
ikke fglger kommunens —administrasjonens eller politiske
myndigheters — anbefalinger. Et slikt avvik kan imidlertid fgre til at
planforslaget far en negativ innstilling i den videre behandlingen.

Melding om
kommunedirekt@drens
innstilling

Saksbehandler informerer forslagstiller nar saksfremlegg med
kommunedirektgrens innstilling er tilgjengelig pa det politiske
sakskartet pa kommunens hjemmeside. Vi melder ikke hva innstillingen
blir fgr saken er offentlig tilgjengelig. Det er for at politikerne skal
kjenne innholdet i saken fgr de tar imot sp@rsmal. Saksbehandler kan
heller ikke vite endelig innstilling fgr saken er godkjent av
kommunalsjef/kommunedirektgr.

9. Gebyr

Gebyr fastsettes etter kommunens gebyrregulativ (2025) punkt 1B Oppstartsmgte.

Faktura for
oppstartsmgte

Kr. 40 418,-
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