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Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas reguleringsplan for naeringsomrade Barkaker gst,
planiD 3803 20170156, med fglgende endringer i vedlagte kart og bestemmelser:
1. Plankart
e Frisiktsoner og venstresvingefelt innarbeides i plankartet i samsvar med veinormalen
ogfylkeskommunens krav.
e Hestehagen husmannsplass markeres som hensynssone H570 1 for bevaring av kulturmiljg.
e Bestemmelsesomrade #1 med forbud mot szerlig stgyende aktivitet, utvides for 3 sikre gode
stgyforhold for boligbebyggelsen mot nordgst.
e Buffersoner mot gjenveerende landbruksareal i nordvest og sgrgst for idrettsanlegget utvides til 10
meter.
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2. Bestemmelser

Uoverensstemmelser mellom kartet og bestemmelsene rettes.

§ 3.3 presiseres med krav om styringsanlegg som begrenser belysningen vesentlig i perioder
naeringsomradet ikke er i bruk.

§ 3.4 rettes med riktige henvisninger til retningslinjen for stgy.

Ny bestemmelse om spillvann i § 3.6 med maksimale grenser for paslipp til kommunalt
ledningsnett.

§ 3.7 om overvann endres fra et krav om maksimal avrenningshastighet, til et krav om at
avrenningen fra omradet ikke skal gke. Det skal tilstrebes apne og naturbaserte Igsninger for
infiltrasjon og fordrgyning.

| § 3.9 presiseres at hovedplan for teknisk infrastruktur skal vise naturlige flomveier.

Ny bestemmelse i § 3.10 som sikrer oppfelging av lokalstabilitet ved utbygging av omradet.

§ 4.1 presiseres med kotehgyde 47 og forbud mot sterkt reflekterende materialer pa idrettshallen.
Det stilles et generelt krav i § 4.2 om at utforming, materialer og farger pa naeringsbebyggelsen
innenfor felt I/L1 - I/L3 skal gi en dempet fjernvirkning og veere tilpasset kulturmiljget ved
Hestehagen.

§ 4.3 presiseres med krav om plassering av nettstasjoner med avstand til Hestehagen og andre
bygninger, og slik at det sikres tilkomst for netteier.

Kravene i §§ 6.2 og 6.6 til vegetasjon og utforming av fordrgyningsdammer i buffersonene
konkretiseres.

Kravene i § 8.1 om tilpasning av ny bebyggelse pa felt BAA1 til den historiske bebyggelsen ved
Hestehagen presiseres og strammes inn. Ny bebyggelse skal ta hensyn til kulturmiljget ved
husmannsplassen, og det stilles konkrete krav til utforming, materialbruk og fargebruk.

§ 9.2 endres slik at Bane Nors signaltekniske kiosk kan opprettholdes inntil nytt signalanlegg er
etablert.

Ny bestemmelse i § 9.4 som apner for inngrep i kullgroper og kokegroper uten arkeologisk
undersgkelse.

Ny bestemmelse i § 10.1 om bevaring av historisk bebyggelse ved Hestehagen.

Ny bestemmelse i § 12.1 med rekkefglgekrav om opparbeidelse av felles fordrgyningsanlegg.
Rekkefglgekravi § 12.2 om opparbeidelse av vegkrysset ved fylkesveien endres slik at det gjelder
fra igangsettingstillatelse.

§ 12.7 endres med krav om tinglyst erklaering som gir rett til etablering av mindre anlegg for idrett
og lek i buffersonene mot nord.

Ny bestemmelse i § 12.10 med rekkefglgekrav om opparbeidelse av balplass gst for planomradet,
samt krav om tinglyst erklaering som sikrer at allmennheten har rett til bruk av balplassen.

Deler av reguleringsplanene for Vestfoldbanen, parsell 7.1 Barkaker-Tgnsberg

(planID 3803 25002) og del av Barkaker naeringsomrade (planID 3803 20110047) oppheves og det
delegeres kommunedirektgren a gjgre ngdvendige endringer i kart og bestemmelser.

Offentlig kjgrevei med fortau og gang-/sykkelvei forutsettes opparbeidet av utbygger, men skal
overtas og driftes av kommunen. Dette vil gi gkte driftskostnader for kommunen som ma dekkes
innenfor eksisterende gkonomiske rammer, og derfor vil medfgre et lavere niva pa tjenesten.
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Detaljregulering for naeringsomrade Barkaker @st, gbnr. 51/1, 58/1
m.fl. i Tensberg kommune

Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Plan-ID: 1704 20170156
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Forslagsstiller: Jarlsberg
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Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen

Jarlsberg Hovedgard og Format Eiendom AS gnsker i samarbeid a igangsette
regulering av et omrade gst for jernbanen pa Barkaker i Tansberg kommune.

Barkaker naeringsomrade er allerede et godt etablert naeringsomrade som
gjennom flere tiar har fungert som et viktig naeringsomrade i kommunen. Det
er na ikke gjenveerende arealer i gjeldende plan vest for jernbanen som ikke
er disponert eller utbygget. Hensikten med planforslaget er a tilrettelegge for
nye virksomheter i trdd med intensjonene i RPBA og kommuneplanens
arealdel. Utviklingen av neeringsomradet skal i hovedsak baseres pa de
samme prinsippene som har gitt en god utvikling i eksisterende Barkaker
naeringsomrade.

Det nye naeringsomradet har gode forutsetninger for a bli attraktivt for bade lokalt
og mer regionalt orientert naeringsliv med god tilknytning til hovedveinettet, kort
avstand til Tensberg og E18 og enkel topografi for utbygging. Omradet vil
supplere og komplettere neeringsmiljget som allerede er etablert pa Barkaker.

1.2 Planprosessen hittil
Sakens historie

Omradet ble tatt inn i kommuneplanens arealdel for Tansberg kommune som
naeringsomrade D14 i 2014. Reguleringsprosessen som falger opp denne
arealdisponeringen har felgende historikk:

August 2017: Varsel om oppstart av planarbeid med planprogram lagt ut til
offentlig ettersyn. Det kom inn 8 uttalelser i forbindelse med varselet.
Planarbeidet ble igangsatt, men for planprogrammet ble endelig stadfestet ble
det klart at BaneNOR hadde innlemmet deler av planomradet som ett av flere
alternative lokaliseringer for en togparkering.

April 2018: Revidert varsel med revidert planprogram for en plan der
togparkering var del av det som skulle vurderes.
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Mai 2018: | forbindelse med hgring av planprogram varsler BaneNOR
nasjonal interesse knyttet til togparkering. Det ble apnet for et samarbeid om
planleggingen, men videre dialog viste at BaneNOR @nsket en bandlegging av
omradet med sikte pa gjennomfgre kommunedelplan for flere alternative
lokaliseringer. Privat reguleringsarbeid settes pa vent.

Juni 2020: Etter innstilling fra BaneNOR vedtar Tansberg kommunestyre plan
for hensettingsanlegg i et omrade nord for Barkaker. Fra samme tidspunkt
ansees bandleggingen av deler av planomradet for Barkaker ast for opphevet,
og planarbeidet for naeringsomradet ka gjenopptas.

November 2020: Tgnsberg kommune fastsetter revidert planprogram for
naeringsomrade uten togparkering. | diskusjonen rundt vedtaket kommer det
opp ide om endring av formal pa nordre del fra neering til bolig.

26. mars 2021: Utvalget for plan og bygg behandler planinitiativ og vedtar at
planarbeidet kan starte opp og at den nordlige delen disponeres til boligformal.
Det vedtas som en forutsetning at skole- og barnehagekapasitet, infrastruktur,
bokvaliteter, geotekniske forhold og eventuelle andre tema relevant for
boligbebyggelse ma bli sentrale utredningstema.

24. september 2021: Utvalget for plan og bygg behandler revidert
planprogram utarbeidet pa grunnlag av vedtak 26. mars. Vedtar at
planarbeidet kan starte opp med neering pa hele arealet. Signaliserer samtidig
at en slik plan kan bli avvist nar den kommer opp til behandling.

29. september 2021: Forslagsstillerne ber om at saken bringes inn for
kommunestyret.

3. november 2021: Kommunestyret vedtar at planarbeidet kan igangsettes
med naering pa hele arealet. Planprogram vedtatt november 2020 (UPB-sak
223/20) legges til grunn for arbeidet.

Varsel om oppstart av detaljregulering

Grunnet sakens spesielle forhistorie som det er redegjort for foran, har den
blitt varslet igangsatt flere ganger. Oppstart av planarbeid har blitt varslet tre
ganger:

- Varsling 1, august 2017: Farste gangs varsling. Det kom i den
forbindelse inn 8 uttalelser.
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Varsling 2 - april 2018: Revidert
varsel der de apnes for
togparkering integrert i
neeringomradeomradet og
vurdering av adkomstlgsning i
nord. Det kom inn 8 uttalelser
ved dette tilleggsvarselet.

Varsling 3 - mai 2021: Siste
reviderte varsel om planoppstart
med tilhgrende revidert
planprogram. | varselet ble det
apnet for boligbygging i nord
med tilhgrende adkomstveg. Det
kom ved dette varselet inn 13
uttalelser.

Innkomne innspill ved varsel om
oppstart

Et kort sammendrag av merknadene
med forslagsstillers kommentarer er
utarbeidet for hver av de tre varslingene
og folger som vedlegg. Flere av
hgringsinstanser har uttalt seqg i flere av
hagringene. Nedenfor angis punktvis og summarisk de viktigste innspillene som
er relevante for planen som na fremmes, og forslagsstillers kommentarer til
disse. Ved siste hgring er mange av hgringsuttalelsene fokusert pa
spgrsmalet om boliger i nord. Da boliger ikke lenger er relevant i planforslaget
utelates dette her.

-Barkaker, "
inaeringsomrade..

; uauegplojIsei,

Figur 1 Planomrade ved varsel om oppstart
mai 2021

Det henvises til originaluttalelsene for fullstendig gjengivelse.

Fylkesmannen i Vestfold/Statsforvalteren i Vestfold og Telemark
Datert 28.8.2017, 26.4.2018, 11.5.2021
Ved utvidelse av planomradet i ser mot Hestehagen er det viktig med
gode buffersoner og at bebyggelse tilpasser seg landskapet. Om ikke
planforslaget i tilstrekkelig grad tilpasser seg kulturlandskapet vil dette
veere i konflikt med nasjonale interesser.

Buffersoner, skjerming, fargebruk, byggehayder viktige avbgtende tiltak
Krever gode utredninger av landskapsfaglige forhold

Forventer hgy utnyttelsesgrad pa arealene
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- Kuvikkleirearealer og aktsomhetsomrade for flom. Ogsa overvann,
luftkvalitet, stay og trafikksikkerhet bgr vurderes i ROS-analysen

- KU ma omtale luftforurensning og utslipp til vann

- Sveert viktig friluftsomrade.

Forslagsstillers kommentar: Det er funnet lasninger som kombinerer en
hensiktsmessig utvikling i Hestehagenomradet med hensynet til
kulturlandskapet. Dette er gjort med en bevisst holdning til fargebruk,
byggehayder, byggegrenser og aktiv bruk av voller og vegetasjon i
buffersoner.

Det er lagt opp til en hay tillatt utnyttelsesgrad i naeringsomradene.

Status som sveert viktig friluftsomrade er trolig framkommet som folge av at
deler av omréadet har stor betydning som naerturomrade for skole, og at
skogomrader ved Berg ogsa inngar i lokaliteten som har fatt denne
statusen. Det er usikkert om sgndre del av planomréadet ville veert gitt
samme status dersom dette var vurdert for seg, og ut fra faktisk bruk.
Virkning for friluftsliv og barn og unges interesser er beskrevet i
konsekvensutredningen.

Vestfold fylkeskommune/Vestfold og Telemark fylkeskommune
Datert 28.8.2017, 9.5.2018, 11.5.2021
- Konsekvenser ved omdisponering fra LNF pa Hestehagen i sgr ma
vurderes saerskilt
- Kulturarv varsler innsigelse mot omdisponeringer og ny bebyggelse i
sgr som er i strid med retningslinjer og bestemmelser for hensynsone
kulturmiljg
- Barn og unges arealinteresser beskrives og fglges opp
- Orienterer om hvordan registrert kulturminner bgr falges opp i planen
- Kulturmiljginteresser ma utredes fullt ut selv om planomradet ikke
lenger omfattes av hensynssonen for kulturmiljg rundt Jarlsberg

Forslagsstillers kommentar: Planen legger opp til en delvis
omdisponering fra LNF i sgr ved at landbruksformalet ogsa er del av
mulighetene som planen legger opp til. Planforslaget innebaerer ellers en
konkretisering av det som er faktisk bruk av arealene pa Hestehagen og gir
muligheter for en hensiktismessig utvikling av disse aktivitetene, innenfor
rammen av hensynet til kulturlandskapet og kulturmilja.

Grensen for hensynssonen kulturmilje er i kommuneplanprosessen flyttet
betydelig sarover i lapet av reguleringsprosessen. Forslagsstiller mener at
utviklingen som foreslas, med de hensyn og begrensninger som ligger i
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dette, ikke vil veere i strid med retningslinjer og bestemmelser knyttet til
kulturmilje. Det vises til kulturmiljoutredningen.

Statens vegvesen

Datert 1.9.2017, 14.5.2018, 28.4.2021
- Kanalisert kryss i sgr ma vaere utformet i hht. vegnormalene
- Arealene ma utnyttes til arealintensiv neering

Forslagsstillers kommentar: Krysset i sgr er utformet etter
vegnormalene. Det er lagt opp til en hgy utnyttelsesgrad.

NVE
Datert 11.4.2018, 13.4.2021
- Minner om utredningskrav knyttet til overvann, sikkerhet mot flom,
erosjon og kvikkleireskred, samt allmenne interesser i vassdrag og
grunnvann.

Forslagsstillers kommentar: Temaene som NVE nevner er utredet.

Bane NOR

Datert 25.8.2017, 3.5.2018, 20.4.2021

- Avklare om det er behov for stgy- og vibrasjonsskjerming

- Adkomst for jernbanens drift og vedlikehold innenfor planomradet ma
opprettholdes

- Utbyggingen ma ikke tilfgre dreneringsanlegg i omradet mer vann enn
kapasiteten tilsier

- Planen ma fastsette byggegrense mot jernbanen

- lvareta jernbanens krav og behov ved etablering av ny kryssing ved
Hestehagen

Forslagsstillers kommentar: Det ansees ikke a vaere behov for seerlige
tiltak for stoy- og vibrasjonsskjerming. Det har veert dialog med Bane NOR
gjennom planprosessen for a sikre deres interesser mht. tilgang til anlegg,
byggegrense og krav i forbindelse med jernbanekryssing.

Skagerak Energi/ Lede
Datert 19.7.2017, 13.7.2021
- Skagerak ma vurdere om det er tilstrekkelig kapasitet i
overfgringsnettet fram til omradet

Forslagsstillers kommentar: Skagerak har gitt signal om at det er
tilstrekkelig kapasitet for a forsyne omradet. Forslagsstiller vil viderefare
dialogen for & finne hensiktsmessige lasninger for utbyggingen.

BARAKER @ST NARINGSOMRADE - DETALIREGULERING
9



Vestfold interkommunale brannvesen (vibr)
Datert 13.4.2021
- Ma veere tilstrekkelig brannvann til omradet
- Sikre tilstrekkelig h@yde i ny kulvert

Forslagsstillers kommentar: Brannvesenets interesser er hensyntatt i
planforslaget.

Miljorettet helsevern Vestfold

Datert 11.9.2017, 10.5.2018

Omradet ma ikke medfare negative konsekvenser for eksisterende
bebyggelse, skole og barnehage med idrettsanlegg i form av stgy, stav, lukt
eller annen sjenanse. Innta ngdvendige begrensninger i bestemmelsene.
Trafikksikkerhet ma vurderes

Forslagsstillers kommentar: Det er lagt inn avbatende tiltak for &
begrense miljgpavirkningen pa omgivelsene. Omradet vil ikke ha avkjgring
til Barkakerveien i nord, og tiltaket vil innebaere liten endring av
trafikksikkerheten.

Barkaker skole og Barkaker barnehage
Datert mai 2021
- Beklager at arealer som benyttes til tur og uteskole bortfaller. @nsker
kompenserende tiltak

Forslagsstillers kommentar: Utbygger har til intensjon & etablere en ny
mgateplass i «trekantskogen» @st for BKB1. Dette kan veere en type
balplass eventuelt i kombinasjon med en gapahuk eller lignende.
Hensikten vil vaere a tilrettelegge for en alternativ uteplass i skogen for
barna i omradet, skole og barnehage.

Barkaker velforening

Datert mai 2021
- Det er uheldig at det etableres naering tett opp til skole, barnehage og
idrettsanlegg
- Ber om at at det sees pa muligheten for stiforbindelse mot lyslgypa i
nord (trolig knyttet til alternativet bolig)
- Onsker at skole og barnehage beholder sine sma meteplasser

Forslagsstillers kommentar: Forslagsstiller har hatt mye kontakt med
ledelsen i velforeningen i forbindelse med utarbeidelsen av planforslaget.
Foreningens bekymring for det neere naboskapet til et neeringsomrade
anerkjennes. Samtidig er det lagt inn betydelige tiltak og begrensninger
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lengst nord i planomréadet for & begrense potensialet for konflikt mellom
neeringsvirksomheten og lokalmiljget.

Barkaker idrettsforening
Datert 12.9.2017, mai 2021
- Positive til utvikling av flere arbeidsplasser i neermiljget
- Viktig a legge opp til god buffersoner og god fysisk avgrensning mot
idrettsanlegget. Hindre etablering av stayende virksomhet naermest
idrettsanlegget
- Det bar legges til rette for gode forbindelser for gaende og syklende

Forslagsstillers kommentar: Forslagsstiller har hatt mye kontakt med
ledelsen i idrettsforeningen i forbindelse med utarbeidelsen av
planforslaget. Det er lagt inn betydelige tiltak og begrensninger lengst nord i
planomradet for & begrense potensialet for konflikt mellom neeringsdriften
og idrettsparken. Det foreligger planer for en ny stiforbindelse fra Barkaker,
via utkanten av naeringsomradet til Berg og laypenettet i Greveskogen i
sarast. Dette vil dpne nye turmuligheter for Barkakers befolkning.

Naturvernforbundet

Datert 10.5.2021
- Utbygging negativt for neerturomrader med mange stier. Skole og
barnehage benytter omradet. Utbyggingsplanene er uheldige.

Forslagsstillers kommentar: Omradet ble lagt inn som neeringsomrade i
kommuneplanens arealdel allerede i 2014. Det legges opp til avbgtende
tiltak for hensynene som naturvernforbundet peker pa.

Nils Reidar Haland
Datert 28.6.2017
- Haland gnsker ikke LNF-arealer innenfor hans eiendom tatt med i
reguleringen. Heller ikke araler mot nord som inngar i hans
eiendommer.

Forslagsstillers kommentar: Haland sine eiendommer er holdt utenfor
grensene i planforslaget med unntak av gardsveien naermest
Barkékerveien som foreslas regulert til vegformal med offentlig
tilgjengelighet, i hovedsak for myke trafikanter.
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Haraldsen Bydal pa vegne av Havard Undrum
Datert 8.9.2017

Forslagsstillers kommentar: Undrum inngar etter senere avtale som part
pa forslagsstillers side og er lapende informert om planarbeidet.

Jorgen Wendt
Datert mai 2018
- Tettstedet blir omringet av naeringsarealer
- Omrédet har kvaliteter knyttet til naturmiljg og for barn og unge

Forslagsstillers kommentar: Omradet ble lagt inn som naeringsomrade i
kommuneplanens arealdel allerede i 2014. Det er ikke pavist saerlige
kvaliteter for naturmilje i planomradet. Det legges opp til avbatende tiltak
for & begrense konsekvensene for barn og unge.

Spir Arkitekter pa vegne av Sigbjorn Gretterad
Datert 10.5.2021
- Eksisterende landbruksavkjersel mot Gragttergds eiendom ma ivaretas i
planarbeidet
- Onsker adkomst til et mulig fremtidig Barkaker naeringsomrade syd
ivaretatt i en lgsning for nytt kryss
- Konsekvenser ved gkt trafikk pa hovedvegnett ma utredes

Forslagsstillers kommentar: Landruksavkjarselen vil bli opprettholdt.
Konsekvensene av gkt trafikk fra omradet er utredet. Barkaker Syd er ikke
inntatt i kommuneplanens arealdel og har fortsatt status som LNF-omrade.
Forslagsstiller ser det som problematisk & regulere for adkomst til et
neeringsomrade som ikke inngar i kommuneplanens arealdel.
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2  Planstatus og rammebetingelser

2.1 Rikspolitiske retningslinjer, bestemmelser, planretningslinjer
Relevante statlige fgringer:

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal- og
transportplanlegging
Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene
(4.9.2009)

- Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i
planleggingen

- Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2016)

- Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven

- DSB sine forskrifter, veiledere om samfunnssikkerhet, forebygging og
beredskap lokalt, regionalt og nasjonalt som bergrer arealplanlegging.

2.2 Regionale planer og planbestemmelser
Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA)

Fylkestinget har vedtatt Regional plan for baerekraftig arealpolitikk. Planen skal
legge til rette for vekst i befolkning og arbeidsplasser innenfor beerekraftige
rammer. Den skal 6g forenkle den kommunale arealplanleggingen gjennom gkt
forutsigbarhet. Planen bygger pa et partnerskapsbasert samarbeid der blant
annet alle kommunene i fylket har deltatt.

Barkaker naeringsomrade er gitt status som regionalt naeringsomrade i planen;
omradene 312 og 313.
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Figur 2 Utsnitt plankart RPBA

2.3 Kommuneplanens arealdel 2018-2030

Rpba er fulgt opp giennom kommuneplanprosessen ved at omradet er vedtatt
omdisponert til neeringsformal. Omradeavgrensningen skiller seg noe fra rpba-
grensen, spesielt i sgr der omradet er utvidet noe, men samtidig er det en
snevrere avgrensning mot gst. Mot sgr er det avsatt et belte til

grennstrukturformal, i denne sammenheng som en buffersone mot Inf-omradene i
sar.

Ved revisjonen av kommuneplanen for perioden 2018-2030 ble det knyttet
innsigelse til kommunens vedtak om & oppheve en tidligere hensynssone rundt
Jarlsberg. Etter dialog mellom partene ble det fastsatt en revidert avgrensning av

hensynssonen mot nord i omradet ved Sem kirke. Hensynssonen bergrer derfor
ikke lenger planomradet direkte.

| utfyllende bestemmelser er det gitt fglgende spesifikke rekkefalgekrav
knyttet til D14 Barkaker gst:

Avgrensing mot syd skal vurderes mht. kulturarvsonen. Buffersone og
heyder pa ny bebyggelse skal tilpasse seg landskapet

BARAKER @ST NARINGSOMRADE - DETALJREGULERING
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- G/s-veg langs rv308 (fra sentrum) og busslomme ved rv308 skal veere
ferdigstilt far kontorvirksomhet kan etables

17777770

Figur 3 Utsnitt kommuneplanens arealdel 2018-2030.

Folgende retningslinje er gitt:
«l neeringsomradene pé Barkaker og Kilen kan det etableres handverks-
og produksjonsbedrifter, IT-industri, lager og spedisjonsvirksomhet med
tilhgrende anlegg. Kontorer tillates i kombinasjon med virksomheter som
nevnt.»

2.4 Reguleringsplaner

Reguleringsplan for eksisterende naeringsomrade pa Barkaker ble farste gang
vedtatt i 1997. Det var mens jernbanen fortsatt gikk enkeltsporet i gammel
trase. Planen tok likevel hensyn til planlagt ny korridor for dobbeltsporet.
Reguleringsplanen for ny jernbane ble vedtatt senere samme ar. | denne
planen ble ogsa strukturen for et nytt veisystem i Barkdkeromradet fastlagt.
Ved omleggingen til nytt spor kunne det gamle sporet fijernes og starre deler
av det regulerte nzeringsarealene gjoeres tilgjengelig. Det ble senere utarbeidet
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regulering for et tilleggsareal lengst sgr i neeringsomradet for en bedre
utnyttelse av arealer og infrastruktur.

Sist vedtatte plan i omradet er for gang- og sykkelvei langs fv 308 mellom
Kjelle og Barkaker. Veien er ferdig bygget.

Reguleringsplan
for del av
Fritzoelia,
vedtatt
12.2.1987

Reguleringsplan
for Vestfold-
banen, parsel,
Barkaker-
Tonsberg,
Barkaker sor,
vedtatt
15.10.1997.
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Reguleringsplan
for Vestfold-
banen, parsel,
Barkaker-
Tonsberg,
Jarlsberg nord,
vedtatt
15.10.1997.

Reguleringsplan
for
naringsomrade
Barkéker seor,
vedtatt
12.2.1997.
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Reguleringsplan
for
naringsomrade
Barkaker
utvidelse mot
ser, vedtatt
30.10.2012.

Reguleringsplan
for gang- og
sykkelvei
Kjelle-
Barkaker,
vedtatt
29.10.2016

Figur 4 Reguleringsplaner i omradet
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Beskrivelse av planomradet

3.1 Beliggenhet, storrelse og arealbruk

Lokalisering i kommunen er vist i figur 1 foran. Planomradet ligger inntil

Figur 5 Lokalisering i kommunen

Grense for planomradet framgar av figuren nedenfor. Avgrensning i vest falger
traseen for Vestfoldbanen og inn til foten av skraningen mot Barkakerveien. |
nord felger grensen mot gbnr. 8/11 og landbruksvegen pa 58/1. Videre
serover mot gst falger grensen formalsgrensen for avsatt neeringsomrade i
kommuneplanens arealdel. | s@r er grensen trukket sgr for tunet pa
husmannsplassen Hestehagen. Langs fv308 tas med et areal som gjar det
mulig a regulere ny krysslasning.

Planomradet omfatter et areal pa 244,9 da.

Omradene, med unntak av arealene rundt Hestehagen lengst i sgr, brukes i
dag til aktiv landbruksdrift. Arealet omfatter 17,5 da fulldyrka mark med god
jordkvalitet og cirka 190 da skog av hay bonitet. Store deler av skogsarealene
er kategorisert som dyrkbare arealer. Undersakelser tyder pa et matjordsjikt
med tykkelse 10-14 cm.

Deler av skogarealet i nord og s@r er avvirket, men stgrstedelen har eldre
produksjonsskog.
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Pa Hestehagen benyttes den nordlige delen til aktiviteter tilknyttet Tensberg
Brukshundklubb. Pa den tidligere husmannsplassen Hestehagen er
bebyggelsen rustet opp og inntil nylig har bebyggelsen og arealene veert
benyttet som driftssentrum for et anleggsgartnerfirma.

3.2 Landskap

Den nordligste delen av planomradet er flatt. Videre mot sgr er omradet svakt
hellende med en helningsgrad pa gjennomsnittlig 1:40. Total hgydeforskijell fra
idrettsparken i nord til Hestehagen i s@r er 17 meter. Med unntak av jordet i
nord, er omradet for det meste skogdekket, vesentlig med granskog. En
mindre del av skogen i nord og et mindre areal i gst er nylig avvirket.

Landskapsmessig er planomradet todelt. Den nordlige delen naermest
Barkaker er flatt pa samme niva som idrettsparken og Barkaker sentrum.
Arealene videre mot sgr har
svakere tilknytning mot Barkaker
som sted, men kan i sterre grad
betraktes som del av randsonen til
Jarsbergomradet. Terrenget heller
svakt mot sar og flater ut ved den
gamle husmannsplassen
Hestehagen. Her ligger ogsa et
anlegg som siden 1959 har veert
disponert og drevet av Tgnsberg
hundeklubb. Hestehagenomradet
formidler overgangen mellom tett
skog i nord og det apne
jordbruksarealet i sor.

3.3 Eiendomsforhold

Eiendomsforholdene i
planomradet framgar av figuren og
tabellen nedenfor.

9308/1

Figur 6 Eiendomskart
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Gbnr Hjemmelshaver Fester

8/41 Tensberg kommune

51/1 Stamhuset Jarlsberg

51/1/F72 Stamhuset Jarlsberg Tensberg Hundeklubb
58/1 Hévard Undrum

208/3 BaneNor

9308/1 Vestfold fylkeskommune

954072 Vestfold fylkeskommune

3.4 Trafikkforhold

Omradet har i dag kjgreadkomst i sgr via kulvert med en kjgrebanebredde
under dobbeltsporet i sgr. Tilknytningen mot fv 308 er i dag avgrenset til
ngdvendig trafikk til virksomhetene i Hestehagenomradet og for gvrig
landbrukstrafikk. Fv308 (Jarlsberglinna) er hovedforbindelse fra Tgnsberg mot
E18 i nord og representerer en effektiv tilknytning mot det regionale
hovedveinettet. Arsdagntrafikken (ADT) pa Jarlsberglinna forbi
tilknytningspunktet er 11 300 kjt/dggn. Vegen er forkjgrsveg med fartsgrense
80 km/t ved avkjgringen til Hestehagen.

Planomradet ligger i nord inn mot fv3152 Barkakerveien og en privat gardsvei
som avgrenser planomradet i denne retningen. Barkakerveien leder til og
gjennom Barkaker sentrum og gar videre mot tilknytning til Hortensveien
(FV325) i nord. Arsdaggntrafikken (ADT) pa Barkakerveien forbi planomradet er
3500 kjt/dagn.

3.5 Grunnforhold
Det er utfgrt grunnundersokelser i omradet i flere sammenhenger:

- Grunnundersgkelser i forbindelse med anlegget av nytt dobbeltspor
(vesentlig trasebeltet) — 1994-2000

- undersgkelser av planomradet for naering og omrade for kulvert
(februar/mars 2018)

- grunnundersgkelser i utredningen for eventuelt togparkering,
datarapport og fagrapport (mars/april 2019)
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Det er giennomgaende stor dybde til fiell. Grunnforholdene er noe varierte
med i hovedsak stabile masser og god byggegrunn, og risiko for blgtere
masser i dybden lengst nord i omradet. Ut fra en helhetsvurdering av
grunnforhold og topografi kan det ikke identifiseres et mulig Iasneomrade for
skred som kan true planomradet. Det ligger heller ikke innenfor noe
aktsomhetsomrade eller faresone. Geotekniker vurderer at omradestabiliteten
er tilfredsstillende.

3.6 Sosial infrastruktur, nzermiljg

Planomradet grenser i nord til Barkaker idrettspark som har en fotball
grasbane med hgy kvalitet, en full kunstgrasbane, ballbinge og andre
fasiliteteter for idrett og aktivietet. Samfunnshus med liten idrettshall ligger
umiddelbart inntil planomradet. Dette er en viktig mateplass for aktivitet og
arrangementer pa Barkaker. Det er nylig utarbeidet en handlingsplan for idrett
og friluftsliv i Tansberg kommune der det budsjettmessig er avsatt et belgp for
bygging av ny idrettshall. Det er imidlertid ikke konkretisert nar hallen ventes a
bli bygget.

Avstand til butikk/sentrum fra nordlige del av planomradet er ca 500 meter
langs vei. Det er gang-sykkelveg pa strekningen. Vegen ma krysses for a
komme til butikken fra gang- sykkelvegen.
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Beskrivelse av planforslaget

4.1 Hovedgrep

Planforslaget legger opp til en rasjonell og fleksibel utnyttelse av de avsatte
omradene til nzeringsformal. Planen gir stort handlingsrom for at et bredt
spekter av neeringsvirksomheter skal kunne etablere seg. Det er regulert store
neeringsfelt som gir stor fleksibilitet for & kunne avdele bade store og sma
naeringstomter.

Adkomstvei legges fra ny kulvert under jernbanen i s@r og er giennomgaende
til en snuplass plassert der neeringsomradet er pa det smaleste. Buffersoner
av varierende bredder omkranser og skijermer mot omliggende arealer. Etter
behov kan det etableres mindre private adkomstveier for tilgang til de enkelte
tomtene (jfr. illustrasjonsplanen).

Lengst i sar er det valgt l@asninger i en balansert avveining mellom hensynet til
kulturmijeet bade lokalt og i en starre sammenheng, og hensynet til & skape
en positiv utvikling av den virksomheten og arealbruken som i lang tid har veert
i omradet. | hovedsak dreier reguleringen her om a konsolidere eksisterende
faktisk bruk og gi rom for utvikling med utgangspunkt i dette.

| nord er det lagt inn viktige elementer for & begrense nzeringsarealenes
virkninger mot idrettsparken. Det foreslas en bred buffersone med krauv til
bade terrengfylling og beplantningen. Det innferes ogsa seerskilte
begrensninger pa byggehayder, fasadeutforming og lysbruk for & dempe
virkningen mot grentarealene.

4.2 Formal og arealfordeling

Formal I/L 1-3: Neeringsaralene planlegges utviklet med formal og funksjoner
tilvarende slik neeringsomradet pa Barkaker vest har utviklet seg og i trad med
regningslinje for omradet i kommuneplanens arealdel:

» [ naeringsomradene pa Barkaker og Kilen kan det etableres handverks- og
produksjonshedrifter, IT-industri, lager og spedisjonsvirksomhet med titherende anlegg.
Kontorer tillates i kombinasjon med virksomheter som nevnt.

Det presiseres i reguleringsbestemmelsen om formal at rene kontorbygg ikke
er tillatt.
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Formal BAA 1-2: Disse to feltene pa Hestehagen planlegges for & viderefgre
og utvikle virksomheter som allerede er etablert. Innenfor BAA1 har en
anleggsgartnerbedrift inntil nylig hatt sin driftssentral og lager. Tilsvarende
virksomhet kan tenkes viderefgrt pa denne tomta. Det ber da veere rom for a
etablere en lager- eller driftsbygning. Utforming av bebyggelse vil ha strenge
rammer for & passe inn og harmonisere med eksisterende bebyggelse pa
husmannsplassen.

| tilknytning til den gamle husmannsplassen er det allerede etablert en ny
driftsbygning som synliggjar hvordan dette kan gjgres med respekt for
kulturmiljget som dette innpasses i. Tilsvarende ma eventuell ny bebyggelse
ogsa veere tilpasset det gamle vaningshuset. Dette gamle huset har veert
benyttet til beboelse. Reguleringsplanen viderefgrer dette.

Innenfor begge felt kan det veere aktuelt at bebyggelse eller arealer fortsatt
skal disponeres til landbruksformal. Det er med denne bakgrunn at arealene
reguleres til en kombinasjon av to hovedformal; bebyggelse/anlegg og
landbruksformal.

Formal Al: Tensberg hundklubb har i lang tid hatt sin virksomhet pa
Hestehagen med et lite klubbhus og baneanlegg. Klubben gnsker mulighet til
a utvikle sin virksomhet videre gjennom a bygge en treningshall for sine
aktiviteter. Formalet kan ikke knyttes spesifikt til denne brukerens aktiviteter,
men er gitt en noe videre ramme. Tanken er at et slikt bygg, dersom det skal
etableres, bgr fa en mer allsidig bruksmulighet og dermed stgrre bruksverdi.
Det foreslas derfor at det ogsa kan benyttes til mindre stevner og utstillinger.
Parkering for dette kan lgses pa egen tomt eventuelt ogsa i sambruk med
tilliggende felt BAA1.

Figur 7 lllustrasjon mulig utvikling pa Hestehagen
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Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
14390 - Andre idrettsanlegg a7

1826 - Industriflager (3) 160,9

1900 - Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte 105
hovedformal (2) E

Sum areal denne kategori: 180,0
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal {daa)
2010 -Veg 1.2

2011 -Kjgreveq (3) 8.0

2012 -Fortau 18

2015 - Gang-/sykkelveg (3) 0,9

2016 - Gangv eg/gangarealigagate (3) 0.9

2018 - Annen veggrunn - tekniske anleqq (17) 7.9

2021 - Trasé for jembane (2) 1.6

2800 - Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogleller teknisk 0.9
infrastrukturiraseer

2900 - Angitte samferdselsanlegg ogleller teknisk infrastrukiuriraseer a4
kombinert med andre angitte hovedformal (2) !

Sum areal denne kategori: 276
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur Areal (daa)
3060 - Vegetasjonsskjerm (14) 299

Sum areal denne kategori: 200
§‘l_2~5.j]*lr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt Areal (daa)
reindrift |

5100 - LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og 74
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert p& gardens ressursgrunnlag .

Sum areal denne kategori: 7.4

Totalt alle kategorier: 2449

Figur 8 Arealtabell formal — pa grunnen

BARAKER @ST NARINGSOMRADE - DETALJREGULERING
25




4.3 Planniva over grunnen

| forbindelse med kulvertigsningen i sgr har det veert et uttrykt enske fra Bane
NOR at det skal reguleres i to nivaer. Det er derfor lagt inn et planniva over
grunnen for jernbanesporet i kryssingsomradet. Vegformalet legges pa
planniva pa grunnen.

Ogsa i nord er kjgrebro over regulert gangveg ved jernbanen lagt pa nivaet
over grunnen.

4.4 Adkomst, parkering og gangforbindelser
Adkomstforhold og parkering

Fylkesvegmyndighetene har pa et tidlig tidspunkt signalisert at at en tilknytning
til f'v308 i s@r ved eksisterende avkjering fra Hestehagen er gnskelig med et
nytt kryss. Det planlegges et kanalisert kryss med venstresvingefelt i trad med
vegnormalene.

Det skal etableres en sentral, offentlig adkomstveg gjennom omradet som
avsluttes i en snuplass der neeringsomradet er smalest. Vegen reguleres med
fortau. Dette innebeerer at en del av de syklende vil komme til & benytte
kjgrebanen. Forslagsstiller vurderer at trafikkmengden pa samleveien vil veere
sa lav at en slik lzsning med blandet trafikk vil veere fullt akseptabel. Samlet
reguleres en gjennomgaende gang- og sykkelforbindelse gjennom omradet
som trolig vil bli mye brukt som hovedforbindelse til gang- og sykkelvegen
langs fv308 mot Te@nsberg.
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Figur 9 Prinsippsnitt adkomstveg i naeringsomrade
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Tomtedeling blir aktuelt & gjennomfgre farst nar man kjenner interessenter og
virksomheter som gnsker a etablere seg innenfor omradet. Tomtestarrelser
som gnskes vil dermed kunne skape behov for ytterligere adkomstveier.
Planforslaget skaper en slik mulighet ved at dette vises gjennom
situasjonsplanen som skal godkjennes av kommunen. Slike veier ma
opparbeides og driftes som felles, private veier og far seerskilte byggegrenser
pa tomtene. Eksempel pa lokalisering av slike fellesadkomster er vist pa
illustrasjonsplanen.

Parkering for biler og sykler skal etableres pa de enkelte tomtene. Det er satt
minimumskrav i trad med utfyllende bestemmelser for kontorfunksjonene til
virksomhetene som etablerer seg. For alle formal er det ogsa innfert et
maksimalkrav til bakkeparkering. Ved behov ut over dette ma det sgkes andre
Izsninger, f.eks. parkering i flere plan.

Kulvert under jernbanen

Eksisterende kulvert under jernbanen ma utvides. Dagens kulvert har bare en
kjgrebane og er noe for lav. Forbindelsen ma ha to kjgrebaner samt Iazsning
for gaende og syklende.

Det er giennomfgrt en mulighetsstudie der flere alternativer er vurdert. For
fullverdig adkomst til omradet i ser ma det bygges en ny, parallell kulvert til
eksisterende, eventuelt ma eksisterende kulvert erstattes av en bredere
Izsning.

Gjennomfaring av kulvertlgsning er anleggsteknisk krevende og ma kunne
Izses i forbindelse med planlagte stopp i togtrafikken. Ulike typer
prefabrikkerte Izsninger og elementlgsninger kan tenkes. Forutsetningene for
a kunne etablere et tilstrekkelig stort riggomrade for a klargjere for montasjen
er best pa @stsiden av dagens spor. Det innebeerer at eksisterende kulvert ma
kunne fungere som anleggsveg i perioden fram til demontering av sporene.

Figur 10 Dagens kulvert
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Figur 11 Prinsipp ny kulvert med eksisterende kulvert for gdende og syklende

Forelgpige undersgkelser tyder pa at dette er realistisk. Midlertidige anleggs-
og riggomrader er vist i planen med bestemmelsesomrader. Lasninger for
kulvert bade teknisk og giennomfgring skal skje i samrad med og godkjennes
av Bane NOR.

Forstudien viser at det kan veere flere gjennomfarbare alternativer for
kulverten, bade nar det gjelder plassering, retning og hvorvidt det skal veere
en eller to. Dette impliserer i sin tur at veilinjene gjennom kulverten vil kunne
fa litt ulike forlap avhengig av den eksakte lgsningen for kulverten. Det er
behov for ytterligere detaljprosjektering innenfor de arealmessige rammene
som settes i reguleringsplanen, fgr kulverten lases i posisjon. For
adkomstvegen er dette lgst ved a regulere et kombinert arealformal der
arealer som ikke gar med til trafikkareal, skal legges til tilgrensende arealer
med vegetasjonsskjerm. | reguleringsbestemmelsene er det forutsatt at
kommunen skal godkjenne Igsninger.

Kollektivforbindelse

Utfyllende bestemmelser til kommuneplanens arealdel forutsetter at det
etableres busslommer ved fv 308 fgr det kan etableres kontorvirksomheter i
omradet. Lasningen med busslommer pa Jarlsberglinna har veert drgftet med
vegmyndigheten og kommunen. Fartsgrensen pa 80 km/t gjgr at det ikke uten
videre kan tilrades a tilrettelegge for kryssing for 8 komme til busslomme pa
vestsiden av vegen. Etter dialog med vegmyndighetene ble det besluttet a
utarbeidet en egen utredning om alternativene for bussforbindelse. Det ble
vurdert 4 alternativer lgsninger:

1. Busslommer ved innkjgringen til neeringsomradet (som opprinnelig
foreslatt).
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2. Buss gjennom Wirgenes vei og busstopp nord for atkomstveien til
Barkaker gst.

3. Busslommer i fv. 3176 Jarlsberglinna, rett nord for rundkjgringen.

4. Busstopp ifv. 3152 Barkakerveien rett nord for planomradet.

S g ~ Barkaker &
Alternativ 4 utpeker seg som X *1, shole

det beste for kollektivreisende

til Barkaker gst. Alternativet

har den korteste avstanden til : Q"

den nordlige delen av _ & ™
planomradet og bade punkt A :::'iir::;mrs;l s ¥,
og B kan nas innenfor 10 =
minutters gange.

Med alternativ 4 kommer de
bussreisende inn i
planomradet fra nord, mens 3@ ------
neeringstrafikken kommer inn

fra sgr. Dette gir god

separering og reduserer 50
sannsynligheten for ulykker. %‘: r
Busstoppet ligger langs } _
lokalveg der fartsgrensen i
dag er 50 km/t, men kan
settes ned til 40 km/t. Det er Figur 12 Alternativer for lokalisering av

gir god trafikksikkerhet. busstopp
Adkomst til busstoppet er regulert via offentlig gangveg under kjgrebrua over
jernbanen. Lokaliseringen er gunstig bade areal- og kostnadsmessig.

Holdeplassen forholder seg til eksisterende busslinje 117.

Gang- og sykkelvegforbindelser, turveier

Det er lagt vekt pa a etablere et system av gang- og sykkelforbindelser som
opprettholder allmennhetens muligheter til & bevege seg gjennom og forbi
neeringsomradet. For géende og syklende vil fortauet langs
hovedadkomstvegen som viderefgres i en gang- og sykkelforbindelse
gjennom buffersone VS2 i nord, gi en ny «snarvei» for befolkningen pa
Barkaker for a sykle eller ga mot Tansberg.

For adkomst til busslommer ved Barkakerveien i nord foreslas en offentlig
gangvegforbindelse under eksisterende veibro. Dette gir en effektiv
gangadkomst til busslommene. Traseen reguleres totalt 4,5 meter bred med
2,5 meter gangvegbredde. Under kjgrebrua ma det gjeres spesielle
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terrengtilpasninger pa en kort strekning, evt. kombinert med smalere tverrsnitt
pa en kort strekning. Detaljprosjektering av lgsningen er forutsatt godkjent av
Bane NOR, fylkeskommunen og kommunen. Ved busslommene foreslas
tilrettelagt krysningspunkt over Barkakerveien pa dette punktet. Kommer
kryssingen innenfor en utvidet 40 km/t-sone gkes trafikksikkerheten
ytterligere. Hastighetsbegrensning kan imidlertid ikke Igses gjennom
arealplan.

Forslagsstiller Jarlsberg Hovedgard planlegger i forbindelse med utbyggingen
a etablere en tursti i skogomradet gst for sgndre del av planomradet. Her
legges opp til en opparbeidet rundlgype i skogen som viderefgres i en ny
forbindelse mot Berg nordre. Herfra kan man via gang-sykkelvegen pa
Hortensveien komme seg videre til tursystemet i Greveskogen. En
stiforbindelse gjennom VS3 vil sikre tilgang til dette systemet for befolkningen
pa Barkaker.

TVE W R
(] o AT Led 1]
= B \V 5 Yy R/

““ 4

Figur 13 Eksisterende (heltrukket) og nye (stiplet) stier og gangveiforbindelser

4.5 Utnyttelse og byggehgyder

Maksimal utnyttelsesgrad for feltene 1/L1-3 er satt til 80% BYA. Dette er
vesentlig hayere enn det som realistisk kan utnyttes pa tomtene. Til
sammenligning er faktisk utnyttelsesgrad innenfor eksisterende omrade mailt til
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28,2 % BYA. Maksimalkravet settes likevel hgyt for at denne parameteren i
enkeltsaker ikke skal veere til hinder dersom en bedrift har behov for en seerlig
stor tomteutnyttelse som da ogsa gir en veldig god arealutnyttelse. Det vises
for gvrig til egen drgfting i de pafelgende kapitlene 5 og 6 nar det gjelder
utnyttelsesgrad.

Pa feltene pa Hestehagen er maksimal utnyttelse satt vesentlig lavere med
tanke pa a ivareta kulturmiljghensyn.

Som hovedregel innfares en maksimal byggeheyde 12 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Det angis ikke kotehgyder for maks
bebyggelseshayde da terrenget er jevnt skranende og det ikke er inndelt
tomter. Det settes imidlertid en begrensning pa maksimal fyllingsheyde der det
etableres bebyggelse slik at man har en reell grense for kotehgyde pa bygg i
ethvert punkt.

L _14 m over eksist, torreng _ _ __ __

grense

1.48 grense

0.76 grense

tomt ca. 20 da
tomtca. 10 da

Figur 14 Teoretisk fyllingshgyde ved planering av flate tomter pa hhv. 10 og 20 da i I/L2 og I/L3

Mange virksomheter har behov for et oppbygg innenfor deler av grunnflaten.
For a gi en viss fleksibilitet for dette foreslas at inntil 15 % av grunnflaten kan
bygges inntil 14 meter byggehayde. Pa gitte betingelser kan man i tillegg
etablere ngdvendige tekniske installasjoner pa takflatene, herunder ventilasjon
og solenergianlegg. Unntak fra bestemmelsen om byggehayde pa inntil 14
meter er gjort for en sone neermest Barkaker idrettspark. Her gjelder 12 meter
som fast maksimal byggehgyde.

For bebyggelsen pa Hestehagen er det gitt szerskilte heydebestemmelser for
hvert felt. | felt Al er hgydebestemmelsen satt slik at innvendig hgyde
tilfredsstiller kravene for tildeling av spillemidler for innendars sportsanlegg.
Hallen antas a bli bygget noe ned i terreng. For @vrig bebyggelse er takform
og byggehayde angitt for & ivareta kulturmiljghensyn.
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4.6 Grgnnstruktur

Planforslaget omfatter betydelige arealer regulert til vegetasjonsskjermer.
Feltene VS2-VS5 er buffersoner mot tilgrensende landbruksareal. Det er
benyttet et prinsipp med 10 meter buffersone. Unntatt fra dette er VS5 som
har 6 meter bredde. Her grenser naeringsarealet mot et lite trekantet
landbruksarealer som i liten grad vil veere gjenstand for maskinell og rasjonell
jordbruksdrift. Det antas at konfliktpotensialet her er lite.

Vegetasjonsbeltet mot idrettsparken i nord har en avgrensning i trad med
grensen for LNF i kommuneplanens arealdel. Vegetasjonsbeltet, som har en
bredde pa neer 20 meter, vil i st vaere del av eksisterende skogareal. Videre
legges opp til at det kan etableres en beplantet voll som vil gi betydelig
skjerming mot friomradet i nord. Bestemmelsene gir rom for at arealene kan
benyttes til mindre tiltak for idrett og lek i tilknytning til idrettsparken, noe
Barkaker idrettsforening har markert interesse for. Pa den maten kan arealet
fa en dobbel verdi ved at det skjermer neeringbebyggelsen og bidrar til as
styrke idrettsparken. En kommunal VA-trase krysser omradet i vest. Det er
ikke anledning til fylling over ledningene.

Naering Vegetasjonsbelte LNF - gardsvei

|4 20 8

Naeringsbygg

Figur 15 Prinsippsnitt av voll og skjermbelte mot idrettsparken i nord

Etter gnske fra Bane Nor gjelder en seerlig bestemmelse for buffersonen mot
jernbanen som fastsetter at det skal benyttes lavtvoksende vegetasjon.

Det settes av betydelige arealer til vegetasjonsbelter i omradet ved
Hestehagen. Dette gir muligheter for god skjerming mellom kulturlandskapet i
ser og naeringsomradet. Til dels vil vegetasjonsbeltene ogsa skjerme planlagt
ny bebyggelse pa Hestehagen pa en god mate. Det kan etableres voller der
det er mulighet til det for a forsterke skjermingseffekten.
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4.7 Teknisk infrastruktur
Vann

Ny vannledning legges gjennom planomradet til forsyning av slokkevann og
forbruksvann. Vannledning etableres som ringledning og tilkobles kommunalt
nett i s@r og nord. Det er to alternative tilknytningspunkt i s@r og to i nord.
Dette er seerskilt beskrevet i kommunalteknisk plan. Utfordringer med ulike
trykksoner kan innebaere at sammenkobling ikke lar seg gjere og omradet ma
fordeles pa to trykksoner. Dette avklares neermere i detaljprosjektering.

Spillvann

Spillvann fgres hovedsakelig med selvfall mot ser i hovedspillvannsledning
giennom omradet. Deler av omradet i nord kan fgres med selvfall mot nord,
resten feres med hovedspillvannsledningen mot ser. Spillvann fra
Hestehagenomradet pumpes til hovedspillvannsledning evt. il
spillvannsledning lenger sg@r langs Jarlsberglinna. Det er noe utfordring med
tilgjengelig kapasitet pa kommunens spillvannsnett fra omradet. Dette kan
lzses pa ulike mater, enten ved bufring fer utslipp pa kommunalt nett.
Utbedring av kommunens nett for etablering av naering kan ogsa veaere mulig.
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Figur 16 Plantegning VA-anlegg fra rapport Vann- avilgps- og overvann (VA-Consult AS)

Elektro

Det er hayspentledninger bade nord og ser for omradet, og det blir opplyst fra
nettselskapet at det er tilstrekkelig kapasitet til & forsyne omradet. Det er
innledet en dialog med Lede for a finne den teknisk-gkonomisk mest optimale
maten a forsyne omradet med stream. Nye nettstasjoner vurderes a veere i en
starrelsesorden under det nivaet som krever fradeling av egen tomt. Det er
derfor en generell bestemmelse om adgang til & etablere nettstasjoner
innenfor arealer regulert til naeringsformal.
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4.8 Overvann

Overvannshandteringen utfares iht. Tansberg kommunes veileder for
handtering av overvann, det skal tilrettelegges for infiltrasjon av 2-ars regn,
fordr@gyning og sikre flomveier. Overvann pa terreng infiltreres lokalt pa hver
enkelt tomt, eller ledes til fordrayningssone. Takvann fgres til terreng,
infiltrasjonssone eller til fordrayning med infiltrasjon (avhengig av Igsning for
taknedlgp). Magasin kan utformes som en kombinasjon av apen
fordreyningsdam og underliggende steinmagasin, med infiltrasjon og regulert
utslipp til terreng, vassdrag eller eksisterende flomveier. Det settes et felles
krav pa reguleringsomradet med maks tillatt utslipp til terreng pa 1 I/s per
dekar, fra hver enkel eiendom. Ngdvendig fordrgyningsvolum, og lasninger for
fordreyning skal utarbeides individuelt av byggherre for hver enkelt tomt i
utbyggingen.

Med krav pa maks utslipp fra naeringsomradet som helhet satt til 1 I/s per
dekar, er maks ngdvendig fordrgyningsvolum for fellesomrader beregnet til ca.
431 m3. Dette kan infiltreres og fordrgyes lokalt i veigrgftene eller i
fellesarealene. Det legges opp til mulighet for etablering av
fordrgyningsmagasiner s@r i planomradet. Konkret Igsning anvises gjennom
detaljprosjekteringen.

Utslipp til naerliggende vassdrag og eksisterende flomveier skal reguleres til a

ikke overskride dagens situasjon. Med fordrgyning og infiltrasjon pa egen tomt
kan denne Igsningen redusere spissavrenningen i forhold til dagens situasjon

med ca. 30-45%.

Det skal tilrettelegges for sikre flomveier langs reguleringsomradets grenser,
samt inne i reguleringsomradet og videre mot eksisterende flomveier og
neerliggende vassdrag. Tiltak til sikring av flomvei forbi jernbaneundergang,
ma avklares i detaljprosjekteringen.

4.9 Universell utforming

Alle krav i teknisk forskrift hva gjelder universell utforming skal ivaretas. Bade
ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak, skal det sikres god
tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede,
orienteringshemmede og miljighemmede. Bygninger og anlegg skal utformes
slik at de kan brukes pa like vilkar av en sa stor del av befolkningen som
mulig.
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Virkninger av planforslaget som ikke
inngar i konsekvensutredning

5.1 Avwvik fra kommuneplanen

LNF-omrader

Avgrensningen av planomradet ,
omfatter to felt som i : | Xii Yk ]
kommuneplanens arealdel er Inf- - =
omrader:

- Etareal pa 2,5 da mellom
neeringsarealet og landbruksveien
i nord. Ca. 0,8 da av dette er
skogareal. Arealet er for lite og
smalt for & kunne representere
noen verdi av betydning for videre
landbruksdrift. Isolert slik vil det
resterende dyrka arealet trolig bli
liggende brakk uten & holdes i
hevd. Det legges til grunn at
hensikten med a sette igjen et
slikt belte gront areal i
kommuneplanen nettopp var a
sikre en buffersone mot
idrettsparken. | sa fall kan dette
hensynet sikres langt bedre ved
regulering til gr@ntstruktur enn til
LNF.

Arealet vil ha en stor nytteverdi Figur 17 LNF-arealer til annet

som aktiv buffersone mellom utbygd formal og som reguleres til Inf
neeringsareal og Barkaker

idrettspark. For & sikre de beste forutsetningene for en effektiv og varig
buffersone vil en regulering til grentstruktur — vegetasjonsskjerm veere
den sikreste lgsningen.

- Omrader ved Hestehagen: Hundeklubben er etablert med anlegg og
treningsbaner i omradet. | tilknytning til den gamle husmannsplassen
Hestehagen er det gjennom dispensasjon med vilkar gitt tillatelse til
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utbygging og etablering av ikke stedbunden neering, for a sikre drift pa
garden og samtidig beholde muligheten for a reetablere landbruksdrift.
Plassen har inntil nylig veert leid ut til et anleggsgartnerfirma, med nybygget
lager/personal/verksted og kontor i den gamle fijgsdelen. Planarforslaget
viser Igsninger som gir tilsvarende type aktiviteter rom for utvikling der
hensynet til landskapssituasjonen tillegges stor vekt. Samlet areal er 26,6 da,
ikke medregnet regulert kjgreadkomst til Hestehagen.

Pa den annen side foreslas at del av omradet som i kommuneplanen er avsatt
til byggomrade og grentstruktur lengst i sgraest, reguleres tilbake til LNF-
omrade. Dette omfatter et areal pa ca. 7,5 dekar hvorav 1,9 da i dag er dyrket
mark. Det tillates anlagt en fordrayningsdam innenfor skogarealet pa
maksimalt 400 m2.

Grgnnstruktur i sgr

| kommuneplanen er det avsatt et 30 meter bredt belte til grennstrukturformal
som avgrensning av nzeringsomardet mot sar. | planforslaget reguleres 0.95
dekar til naeringsareal inn i denne sonen. Bakgrunnen for dette er & fa en mer
optimal plassering av buffersonearealene i omradet ved kulverten ved a
fordele dem bade nord og ser for adkomstveien, slik det fremgar av
planutsnittet. Medregnet andel av blandet formal som vil innga i
vegetasjonsskjermen, blir arealet til buffersone mellom adkomstveiene og
jernbanen ca. 4,7 da. Tilsvarende etter kommuneplanen ville veere 2,2 da.

Figur 18 Utsnitt av reguleringskart. Grense for buffersone i kommuneplanen vist
med svarte stiplete streker.
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5.2 Eksisterende naeringsarealer

Utvalget for plan og bygg vedtok i sitt mgte 20.11.2020 planprogrammet og
vedtok samtidig at fglgende skal utredes:
- Oversikt over ledige nzeringsarealer i kommunen.
- Kartlegge mulighet for hayere eller mer formalsrettet utnyttelse av
eksisterende naeringsomrade pa Barkaker.

Temaene vurderes ikke a veere virkninger av tiltaket, men beskrivelse av
bakgrunn for regulering av mer naeringsarealer innenfor kommunen. Det
vurderes derfor ikke & vaere tema i konsekvensutredningen og omtales her.

Ledige naeringsarealer i kommunen

Det er gjort en overordnet kartlegging av naeringsarealer avsatt i gjeldende
kommuneplan som gjengis i tabellen nedenfor. Registreringen er avgrenset til
sterre sammenhengende omrader nord og vest for Tansberg by som er den
funksjonelle sammenhengen Barkaker nseringsomrade inngar i.

Tabell 1 Oversikt over arealpotensial i naeringsomrader Tgnsberg kommune nord og vest for
byen

Omrade Total-areal | Plan-status | lkke Ikke Merknad
i utbygd utbygd
kommune- uregulert | regulert
planen (ca)
Barkaker 222 | regulert 0 | totalareal inkl.
vest Korni mm.
Barkaker gst 146 | regulering 130
igangsatt
Nauen 26 | regulering 22
igangsatt
Jdegarden 645 | regulert 220
Linnestad 370 | regulert 150
Hauan 139 | delvis 43 40
regulert
Askollen 94 | regulert 77 | begrenset til
naeringsmiddeli
ndustri
Ashaug- 64  delvis 25 11 | As vegstasjon
veien regulert regnet som ikke
utbygd for
naering
Bentsrud 190 regulering 190
syd igangsatt
Sum 1896 410 498*

*Angir netto regulert neeringsareal uten veier, buffersoner mm.
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Kapasitet for hgyere utnyttelse Barkaker naeringsomrade vest

Utbygging av neeringsomradet Barkaker
vest ble startet utbygget helt pa slutten
av 90-tallet. Pa den tiden 1a
Vestfoldbanen fortsatt i den gamle
traseen som la bindinger pa utnyttelsen
av vestlige del av omradet. Etter at ny
bane ble ferdig kunne utbyggingen
kompletteres mot vest samtidig som
reguleringsplan for sgndre del av
omradet muliggjorde en bedre
arealutnyttelse her.

For tiden pagar utbygging i sendre del
av omradet og nord for Barkakerveien.
Utbygging av neeringstomter er en
prosess der tomteutnyttelsen vanligvis
gkes over tid. Beregning av
tomteutnyttelse pa et gitt tidspunkt vil
ikke gi noe endelig bilde av hvor hgy
utnyttelse omradet vil fa siden det ma
paregnes supplerende bebyggelse over
tid. Barkaker naeringsomrade ma i et
slikt perspektiv fortsatt sees pa som et
ungt omrade under utvikling.

For a gi et rimelig bilde av dagens
utnyttelse velger vi a studere arealene Figur19 Regulert, uthygd tomteareal pd
y g Barkaker vest med bebyggelse (sgr for

ser for Barkakerveien. Ogsa her er det Barkakerveien)

tomter som er under utbygging eller ikke

pabegynt utbygget. Disse utelates fra arealgrunnlaget. Gitt disse forutsetningene
er regulert nzeringsareal ser for Barkakerveien pa 88,6 dekar. Innenfor dette
arealet er det pr. i dag utbygget cirka 29 500 m2 BYA. Dette gir en beregnet
tomteutnyttelse pa 28,2 % basert kun pa bebyggelsens grunnflate.

Omradene er regulert med en tillatt tomteutnyttelse pa 85 %. Undersgkelser fra
ulike neeringsarealer av denne typen i Vestfold viser at tomteutnyttelser over 40
% er sveert uvanlig nar det skal veere plass til adkomst, parkering,
mangvreringsarealer for starre kjgretay, grentarealer med mer. Pa enkelttomter
vil det for enkelte virksomheter likevel kunne veere gnskelig med en
tomteutnyttelse pa over 50 %. Det settes derfor ofte en hay grense for tillatt
utnyttelse der man ikke gnsker at reguleringsbestemmelsene skal veere
begrensende for en hgyest mulig utnyttelse av tomtearealene.
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Bruk kun av parametrene bebyggelsens
areal som andel av tomteareal gir ikke
alene noe riktig mal for hvor godt en
naeringstomt er utnyttet. Utendars
lagerarealer, mangvreringsarealer og
andre areal som er ngdvendig for
virksomhetens drift kan veere vel sa
viktig del av arealutnyttelsen som
arealene som er takoverdekket. En
detaljstudie av virksomhetene Optimera
Logistikk og Felleskjagpet illustrerer
dette. Beregnet tomteutnyttelse kun
basert pa bebyggelsens andel av
regulert tomteareal gir 40 % for
Optimera og 29 % for Felleskjopet.
Andelen dersom man ogsa regner inn
utelager og ngdvendige kjgrearealer
(ikke parkering) blir hhv. 93% og 84%.

Gjeldende plan for Barkaker vest setter
maksimumskrav til utbygging. Det vil
veere bedriftene som ut fra type
virksomhet og eget behov styrer hvor
stor del av tomta som er bebygd. Om
kommunen ut fra hensynet til effektiv
arealutnyttelse gnsker a gke faktisk
tomteutnyttelse eller endring av

Felleskjapet

o)

Figur 20 Regulert areal innenfor tomtene
til Optimere Logistikk og Felleskjgpet. Gul
farge angir utearealer som aktivt
benyttes til utelager og ngdvendig intern
transport

bedriftsprofil, ma den vurdere tilgjengelige virkemidler for & na disse malene.
Endring av reguleringsplan kan veaere ett virkemiddel for & na slike mal.
Virkningen av en plan vil ikke endre omradet pa kort sikt, men vil kunne fa

virkning over tid.
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Forslagsstillers saerlige vurderinger

6.1 Arealutnyttelse

Kommunens administrasjon har anbefalt forslagsstillerne a innfgre restriktive
bestemmelser som etter kommunens vurdering kan fare til en hayere
arealutnyttelse i omradet. Bakgrunnen for dette har veert hensynet til effektiv
utnyttelse av arealer som er omdisponert fra landbruk. Uten at det er
konkretisert formuleringer til bestemmelser er det pekt pa muligheter for:

- Rekkefglgebestemmelser for & sikre utbygging av noen delfelt for

oppstart av andre delfelt
- Minimum tomteutnyttelse
- Krav som reduserer omfang av parkeringsarealer

Barkaker naeringsomrade kan bli et seerlig attraktivt omrade bade for
relokalisering av virksomheter fra byomradet og for utvikling av ny, fremtidsrettet
nzaering med stort utviklingspotensial. Sammen med allerede utbygde
naeringsarealer pa Barkaker kan dette bli en kraftfull og betydelig naeringsklynge
med regional betydning. Det kan igjen gi grobunn for knoppskyting av
virksomheter og etablering av nye grunderbedrifter. Skal dette skje er det
avgjgrende at begrensningene som ligger i reguleringsplanen er treffsikre for a
na de malene man gnsker og ikke i ungdvendig grad hindrer nyetableringer.

Forslagsstillerne har til sammen mye og lang erfaring i regulering og utvikling av
stgrre naeringsomrader. Erkjennelsen som kommer av denne erfaringen er at
naeringsomrader ma sees som «levende organismer» som, pa en helt annen
mate enn for eksempel boligomrader, utvikles og transformeres over tid. Den
enkelte tomteeier/bedrift gjar generelt rasjonelle valg nar en neeringstomt
erverves. | tillegg til bebyggelsen skal det veere plass til mangvreringsareal for
transport og lasting, utendgrs lagring permanent eller midlertidig. Det ma ogsa
sikres arealer for senere ekspansjon, noe som ut fra et naeringspolitisk perspektiv
er gnskelig og fornuftig. Tilleggsareal fra nabotomter vil sjelden vaere en
mulighet. Rom for vekst internt pa tomta vil veere a foretrekke framfor & flytte hele
virksomheten.

Minimum tomteutnyttelse vil i realiteten innebaere et «byggepabud» for en bedrift
som erverver en tomt. Dette vil redusere attraktiviteten for naeringsetablering i
Teonsberg kommune. Virksomheter som likevel vurderer & etablere seg, men ikke
har gkonomisk rom for en stort naeringsbygg i farste fase, kan vaere nadt til a
etablere seg pa en mindre tomt enn gnskelig. Resultatet over tid vil da kunne bli
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at bedriften, hvis den utvikler seg positivt, vil matte flytte pa grunn av for liten
plass.

Som det framgar av analysen i det foranstdende er det reelle malet pa
utnyttelsen av en naeringstomt summen av bebygd areal, utendars lagerarealer,
mangvreringsarealer og andre areal som er ngdvendig for virksomhetens drift.
En spedisjonsbedrift vil eksempelvis ha et stort antall lastedokker med mulighet
for adkomst for vogntog og semitrailere. Dette gir store asfalterte arealer som
tilsynelatende ikke er utnyttet, men er en helt nedvendig funksjon for
virksomheten. Det m4 altsa anlegges et helhetssyn pa virksomhetens drift nar
tomteutnyttelse skal vurderes.

Med hensyn til eventuelt & innfare rekkefglgebestemmelser er forslagsstillerne av
den bestemte oppfatning at det ikke vil ha noen effekt pa tomteutnyttelsen. Dette
vil kun representere et etableringshinder der flere bedrifter ikke kan hensvises til
den mest optimale lokaliseringen innenfor omradet, men ma velge mellom en
mindre gunstig plassering eller finne Igsning i et annet naeringsomrade.

Forslagsstillerne har forstaelse for at kommunens administrasjon gnsker a
skape Igsninger for god arealutnyttelse. | et lengre perspektiv vil en slik hgy
arealutnyttelse oppnas for de aller fleste tomtene uten & innfare
etableringshindrende bestemmelser. Det viktigste grepet som kan gjeres for
hay arealutnyttelse vil veere a innfare en begrensning pa hvor mye
parkeringsarealer virksomhetene kan tillates a anlegge pa bakkeplan. Dette
ligger ogsa inne i planforslaget.

6.2 Handel med plasskrevende varer

| forbindelse med planutarbeidelsen har forslagsstillerne til planen gnsket a
apne for lokalisering av handelsvirksomheter for plasskrevende varer
avgrenset til landbruksmaskiner, anleggsmaskiner og lastebiler. Totalrammen
for slik handel er begrenset med et maksimalt areal pa 3000 m2-BRA for
omradet som helhet, ikke medregnet utendgrs utstillingsareal som er vanlig for
denne typen maskinhandler.

Utfyllende bestemmelser til kommuneplanen setter krav om at
handelsvirksomhet som ikke kan innpasses innenfor sentrumsformal i
byplanen skal lokaliseres pa Kilen. For denne varegruppen er sentrum helt
utelukket for lokalisering. Heller ikke Kilen er optimal for varegruppen da de
ofte krever mye utendgrs oppstillingsareal og har et tydelig regionalt
markedsgrunnlag.
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Disse virksomhetene bade @nsker og bgr veere lokalisert innenfor en type
omrade som Barkaker naeringsomrade. Det vil veere neert tilgjengelig for det
handelsomlandet som i stor grad er knyttet til landbruket. Det vil veere
muligheter for & ha tilstrekkelige utenders oppstillingsarealer for maskiner og
lastebiler for salg. Handelsvirksomheten med slike varegrupper vil heller ikke
generere mye trafikk som fglge av mye kundebesgk.

Kommunens administrasjon har veert tydelige pa at spgrsmalet om handel med
plasskrevende varer bgr avklares giennom den pagaende rulleringen av
kommuneplanens arealdel. Dersom man gjennom denne prosessen kommer
fram til at Barkaker gst kan veere hensiktsmessig for dette formalet, kan det etter
dette innfgres i reguleringsbestemmelsene i en endringssak. Forslagsstillerne har
lagt denne forstaelsen til grunn og har, i tillit til at dette vil bli vurdert i
kommuneplansammenheng, trukket forslaget om handel i forslaget til regulering.
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Konsekvensutredning

7.1 Krav til KU

Konsekvensene av planforslaget er utredet med utgangspunkt i planprogram
datert 21.9.2020 fastsatt i utvalget for plan- og bygg i mate 20.11.2020 (UPB-sak
223-20).

7.2 Utredningsalternativer og utredningstemaer

Hensikten med konsekvensutredning er & fa belyst hvilke vesentlige
konsekvenser en utvikling i trdad med planforslaget kan fgre med seg, slik at disse
er kjent bade under utarbeidelse av, og nar det fattes vedtak om planen.
Konsekvenser i anleggsperioden skal ogsa beskrives. Dersom det er relevant for
noen tema skal KU ogsa gi en vurdering av mulige avbgtene tiltak.

O-alternativet: | konsekvensutredningen skal forslaget sammenlignes med O-
alternativet. 0-alternativet er foreslatt utvikling dersom tiltak etter planen ikke
gjennomfgres. | dette tilfellet defineres 0-alternativet som at omradet vil fortsette
som et landbruksareal med jordbruks- og skogsdrift. Virksomheter som drives i
dag i Hestehagenomradet vil drive videre i medhold av gitte tillatelser.

7.3 Naturressurser - landbruk
Utredningsbehov

Konsekvensutredningen skal redegjere for arealer som gar ut av
landbruksproduksjon samt driftsmessige forhold for gjenvaerende
landbruksarealer. Dette skal omfatte en saerskilt utredning og oversikt over
konsekvenser for arealer satt av til LNF-formal i kommuneplanen. Konsekvenser
for bergrte landbrukseiendommer skal beskrives.

Mengden dyrkbar jord skal beregnes og det skal beskrives hvordan jorda
planlegges disponert.

Konsekvenser
Utbygging i trdd med planen vil medfere at jord- og skogarealene i omradet

gar ut av landbruksproduksjon. Tabellen nedenfor viser arealstarrelser
innenfor ulike markslag, arealkvaliteter og fordelt pa eiendommer.
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Figur 21 Markslag og arealkvalitet

Tabell 2 Arealer fordelt pa markslag, arealkvalitet og eiendom innenfor plangrensen. Alle

talli da.

Gbnr. 5111 58/1 Sum

Fulldyrka sveert god jordkvalitet ‘ 10,2 10,2
god jordkvalitet 6,8 6,8

Skog hey bonitet 1361 29,1 165,2
uproduktiv 14 2,2 16,2

Andre veg \ 2,4 0,4 2,8

arealer tun, bebyggelse 9,7 9,7
grusplass | 3 3
annet uproduktivt 7,5 7,5

Sum o727 48,7 221,4
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Planforslaget omfatter arealer som ligger i LNF-omrader i kommuneplanens

arealdel. Det dreier seg i hovedsak om 2 felt:

1.

ta

bellen nedenfor.

Omrade for buffersone i nord: Omradet

planlegges regulert vegetasjonsbelte mot
idrettsanlegget. Arealbruk i dag tas med i

Hestehagen: Omradet reguleres til formal

som reflekterer faktisk bruk i dag.

Eksisterende adkomstveg er regulert til dette
og regnes ikke inn i arealene. Arealbruk i

dag tas med i tabellen nedenfor.

—uaUBUPIOpSaA — -

: ——
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Figur 22 Arealer som omdisponeres
fra og tilbakefgres til LNF (se tekst)

Tabell 3 Arealer fordelt pa markslag og arealkvalitet pa arealer som omdisponeres fra LNF i

nord og sgr. Alle tall i m2.

Omrade
Fulldyrka

Skog

Andre
arealer

Sum

sveert god
jordkvalitet
hay bonitet
uproduktiv
veg

tun, bebyggelse
grusplass

annet
uproduktivt

sor

4103
3105

9 688
2888
7 491

27 275

nord Sum

1316 1316
608 4711
3105
562 562

9 688

2 888

7 491

2 486
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Dette viser at omdisponering av jord- og skogarealer til annet formal reelt sett
er 6027 m2. Som en «motvekt» til dette foreslas 8 984 m2 i sgrast som i
kommuneplanen er avsatt til naeringsareal, tilbakefert til Inf-formal i
reguleringen.

Bortfall av landbruksarealer reduserer driftsgrunnlaget for eiendommene som
bergres i ulik grad. Som det fremgar av tabellen nedenfor ligger sterstedelen
av arealen som gar ut av landbruksproduksjon pa den store Jarlsberg-
eiendommen (gbnr. 51/1 m.fl.). Arealer som omdisponeres utgjar ca. 6 % av
produktiv skog pa eiendommen. @vrige arealer har helt marginal betydning for
gardens driftsgrunnlag.

Tabell 4 Arealer som omdisponeres som andel av hele eiendommen

51/1 m.fl. 58/1

Hele Hele

eiendomme |Omdisponer |Gjenvaerend |eiendomme |Omdisponer |Gjenvarende

n esiplan e arealer n esiplan arealer
Fulldyrka jord 3475,8 0 3475,8 21,3 17 4,3
Overflatedyrka jord 6,3 0 6,3 0
Innmarksbeite 129,8 0 129,8 0
Produktiv skog 2175,8 136,1 2039,7 44,2 29,1 15,1
Annet markslag 444 3 12,9 431,4 10,5 0,4 10,1
Bebygd, tun mm. 2422 9,7 232,5 6,9 0 6,9
Sum eiendom 6474,2 158,7 6315,5 82,9 46,5 36,4

For 58/1 innebeerer planen at garden sitter igjen med et skogareal, og i mindre
grad vil veere en landbrukseiendom etter gjennomfaeringen av planen. Garden
har imidlertid ikke eget driftsapparat for jordbruksproduksjon fra fer da jorda
leies ut.

Av skogarealer og andre arealer kan totalt 180 da regnes som dyrkbar mark.
Egnet matjord skal benyttes til opparbeidelse av nye dyrkingsarealer eller
forbedring av eksisterende dyrka arealer. Dette regnes som avbatende tiltak
og omtales nedenfor.

Avbgtende tiltak

Det skal finnes fornuftig landbruksmessig anvendelse av matjord som ma
fiernes. Det gjelder bade jorda fra dyrka arealer og jord fra skogarealene som
er egnet for dyrking eller jordforbedring andre steder.

Det er utarbeidet en matjordsplan som beskriver jordvolumer og kvaliteter pa
jordmasser som skal flyttes. Parallelt med dette er det vurdert og avklart
mottaksarealer for jorda. Det skilles mellom matjord fra de fulldyrka arealene
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som i hovedsak skal benyttes til nydyrkingsarealer (feltene 4, 5 og 6 i figuren
nedenfor). Det storste jordvolumet hentes likevel fra skogarealene. Dette er
beregnet til drgyt 19 000 m3. Dette volumet betegnet som vekstjord,
planlegges benyttet for & forbedre dyrka arealer som av ulike grunner har tynt
eller skrint matjordlag og derfor darlig dyrkingspotensial. Det gjelder i farste
rekke mottaksareal pa Nordre Berg som relativt nylig er dyrket opp og vil ha
stor nytte av vekstjord med hgyt moldinnhold. Noe vekstjord planlegges ogsa
lagt ut pa arealer vest for Gullkrona som har et tynt matjordlag/hgyt leirinnhold
da det tidligere har veert flystripe.

Matjordplanen beskriver metode for avtaking, lagring, transport og utlegging
av jorda.

Figur 23 Arealer for utlegging av matjord, felt 4,5 og 6

7.4 Naturmangfold

Utredningsbehov

Naturtyper og arter av nasjonal forvaltningsinteresse innenfor planomradet skal
beskrives. Eventuelle funn av viktige forekomster kartfestes. Naturmangfold skal
utredes og kartlegges etter Natur i Norge-systemet. Det skal redegjares for valg
av kartleggingstidspunkt og metode. Fagrapport om naturmangfold fra
konsekvensutredning for togparkeringsomradet kan innga i grunnlag for
utredningen.

Konsekvenser

Omradet ble konskvensutredet i forbindelse med konsekvens-utredning av
mulig hensettingsanlegg for tog. Det er gjort ny kartlegging varen 2021 for a
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oppdatere kunnskapsgrunnlaget og tilpasse etter Mijgdirektoratets instruks for
kartlegging av terrestriske naturtyper (NiN2).

Det er ikke kartfestet noen rgdlistede naturtyper og naturtyper med sentral
gkosystemfunksjon. Hele planomradet vurderes derfor med ubetydelig verdi
jfr. metoden i nevnte veileder. Tiltaket vil fare til nedbygging av omrader som i
dag er skog, men det vil vaere omrader uten spesielle paviste naturverdier.
Konsekvensgraden av tiltaket i planomradet settes etter det til ubetydelig
miljgskade.

Tiltaket vurderes & ha
ubetydelig konsekvens
siden alternativet ikke vil
medfgre vesentlige
endringer i naturverdier
sammenlignet med
nullalternativet. Det er fa
konflikter og ingen
konflikter med de
hayeste
konsekvensgradene.

Det vises til fagrapport
fra Norconsult datert
22.6.2021 for full
presentasjon av
konsekvensgrad.

Figur 24 Foto av plantet granskog i planomradet

7.5 Kulturminner og kulturmiljg
Utredningsbehov

Registreringene av automatisk fredete kulturminner og tiltakets konsekvenser
for disse skal beskrives.

Sa fremt hensynssone for kulturmiljg i kommuneplanens arealdel er
rettskraftig pa utredningstidspunktet skal konsekvensutredningen redegjare for
hvordan tiltak innenfor omradet kan pavirke hensynene som sonen tar sikte pa
a bevare.
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Konsekvenser

Planomradet er undersgkt for automatisk fredete kulturminner. Det ble funnet
to kokegroper og to kullgroper. Kokegropene ble funnet etter sjaktinger pa
jordet sgr for idrettsanlegget. Disse ble undersgkt i forbindelse med
registreringen og ansees ikke at det finnes mer informasjon som kan hentes ut
fra disse. De er fulldokumentert og fijernet av kulturminnemyndigheten.

Ved overflateregistrering ble det funnet to kullgroper i skogen. Disse er
henholdsvis 2,1 og 3,5 meter. Farstnevnte er datert til ar 660-770 e.kr.
(Merovingertid). Den andre antas & veere fra cirka samme tidsperiode. De
vurderes a ha noe vitenskapelig kildepotensiale bevart. Kulturminne-
myndigheten vurderer at det er vanskelig & bevare et tilstrekkelig skogareal
som ramme for disse kulturminnene innenfor planomradet og imateser
planforslaget som en sgknad om frigivelse ogsa av disse.

Figur 25 Sjaktinger pa dyrka mark i nord med markering av funnsteder
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Det er utarbeidet en egen
fagutredning om kulturmilja.
Innenfor et avgrenset
influensomrade er det definert
til sammen 10 delomrader som
er verdisatt. Det er tre
delomrader med noe verdi, tre
delomrader med middels verdi,
tre delomrader med stor verdi
og ett delomrade med sveert
stor verdi. Det hgyest
verdisatte delomradet omfatter
selve garden Jarlsberg med
omkringliggende bygninger.
Dette er et nasjonalt viktig
kulturminne og et av landets
best bevarte slottsanlegg.

Barkker

3

W,
W
\ Y
£

1umihﬁkk$;

Hensynssonen rundt Jarlsberg
som definert i kommuneplanens
arealdel er gitt stor verdi pa
landskapsniva.

Figur 26 Definert influensomrade i
kulturminneanalysen

Ser i planomradet ligger Hestehagen som er en gammel husmannsplass som
har ligget under Jarlsberg. Det er konsekvensutredet to alternativer for
utbygging av dette omradet i planarbeidet. Alternativ 1 har en vinklet bygning
som er tenkt plassert i nordgst med en vinkel mot vest. Alternativ 2 er en
mindre bygning uten vinkel i nordast. Det er vurdert at alternativ 2 med en
mindre bygning i starre grad enn alternativ 1 tar hensyn til husmannsplassen
og bevaring av denne med tanke pa det omkringliggende kulturlandskapet.
Alternativ 2 endrer ikke forstaelsen av plassen og den bevarer sitt uttrykk som
husmannsplass under Jarlsberg med en mer underordnet ny bygning enn
alternativ 1. Husmannsplassen Hestehagen er i dag pavirket av jernbanen
som er forhayet og har en viss barrierevirkning.

Tabell 5 Oppsummering av verdi, pavirkning og konsekvens for fagtema kulturmiljg

Delomrade Verdi Alternativ 1 - Alternativ 2 -
konsekvenser konsekvenser
Delomrade 1 Middels 0 0
Delomrade 2 Noe 0 0
Delomrade 3 Noe 0 0
Delomrade 4 Middels -- -
Delomrade 5 Noe 0 0
Delomrade 6 - -
Delomrade 7 - -
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Delomrade

Delomrade 8
Delomrade 9

Delomrade LA

Avveining

Verdi

Sveert stor

Begrunne
hey/lav
vektlegging av
enkelte
delomrader

Alternativ 1 -
konsekvenser

Alternativ 2 -
konsekvenser

Kulturmiljget rundt Husmannsplassen
Hestehagen som ligger i sgrlig del av
planomradet er vurdert til & vektlegges hgyt i
vurderingene. Den landskapsmessige
tilknytningen til hovedbruket Jarlsberg er det som
gjor at plassen er viktig som kulturminne. Denne
landskapsmessige tilknytningen taler om store
gkonomiske ulikheter er viktig a8 beholde.

Rangering
Forklaring til
rangering

Samlede
virkninger

Samlet konsekvensgrad
settes hgyt for a
tydeliggjgre at
alternativets utbygging
av husmannsplassen
Hestehagen endrer
lesbarheten og
forstaelsen av
kulturminnet i den
landskapsmessige
sammenhengen til

Alternativ 2 er et forslag
til en mindre bygning
som i stgrre grad
underordner seg
husmannsplassen slik
den ser ut i dag. Dette
endrer i mindre grad
oppfattelsen av
husmannsplassen.

jarlsberg.
Middels negativ Noe negativ
konsekvens konsekvens
2 1

Endrer pa forstaelsen
av plassen og plassen
mister lesbarheten som
husmannsplass.
Pavirkningen pa
landskapet og
delomradene ellers er
lav.

Rangeres som det beste
alternativet da det i
mindre grad enn
alternativ 1 endrer
forstaelsen av plassen.
Husmannsplassen
beholder sin lesbarhet i
det omkringliggende
kulturlandskapet.
Pavirkningen pa
landskapet og
delomradene ellers er
lav.

Byggegrenser i felt BAA2 (husmannsplassen) legger opp til en utvikling i trad

med alternativ 2.
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Avbgtende tiltak

Det er lagt opp til avbatende tiltak i planens bestemmelser hvor tanken er a
skjerme kulturlandskapet fra visuell naer og fijernvirkning. Dette gjelder bade
beplanting, belysning og utforming. Det er planlagt vegetasjonsskjermer og
voller for a dempe inntrykket av naeringsomradet og hensynta
kulturlandskapet.

7.6  Friluftsliv og barn og unges interesser
Utredningsbehov

Utredningen skal belyse og beskrive hvordan omradet benyttes av lokalmiljget
til tur, friluftsbruk og lek, og hvordan disse mulighetene endres ved en
utbygging. Beskrivelse av omrader som benyttes av barn og unge skal seerlig
prioriteres. Utrede konsekvenser for barn og unge utenfor planomradet.

Avbgtende tiltak som bl.a. a sikre adkomst til omkringliggende friluftsomrader
og styrking av mulighetene for lek og opphold i naturomradene skal vurderes.

Konsekvenser

Barkaker idrettspark umiddelbart nord for planomradet er et godt etablert
idrettsanlegg med hgy bruksfrekvens og -verdi. Omradet utgjer en sentral del
av tettstedet og er ogsa viktig sentrum for stedets sosiale liv. Barkaker skole,
Barkaker barnehage og Barkaker idrettsforenings anlegg utgjer til sammen et
sentralt beliggende leke- og rekreasjonsomrade, som er registrert som sveert
viktig. Det er ogsa etablert en klatrepark i skogen bak skolen.

Skogomradet sar for Barkaker er ikke kategorisert verken som naertur- eller
dagsturomrade i kommunens temakart for friluftsomrader. Det er imidlertid
skogarealene bade vest, nord og @st for Barkaker. Brekkeskogen i nord er
antagelig det viktigste turomradet for Barkaker. | kommunens temakart for
rekreasjonsverdi er arealer sgr for idrettsparken og boligbebyggelsen vurdert
som verdifullt. Verdivurderingen ble imidlertid gjort fgr byggingen av
dobbeltsporet og eksisterende naeringsomrade. Mye dyrka arealer ligger
innenfor avgrensningen og indikerer at avgrensningen er noe usikker.

Det er likevel klart at skogarealene i planomradet brukes av befolkningen pa
Barkaker som naerturomrade, og omradet kunne hatt potensial for mer bruk.
Det er likevel ikke noe omfattende og utpreget stinett i omradet som tyder pa
veldig omfattende rekreasjonsbruk.
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Skogen i sgr neermest Hestehagen har en viktig funksjon som tur- og
treningsomrade for Tensberg hundeklubb. Dette bekreftes av at slitasjen pa
stinettet synes a veere stgrre her enn i nord. Hundeklubben bruker skogen til

trening og konkurranser, samt til lufting av hunder for og etter trening. Mange

medlemmer bruker skogen som turomrade ogsa utenom trening.

( P

= —

Friluftsomrider

Neerturomrade
Dagsturomrade

RN M T = Sy & ==
A CGERN S x

—

L Rekreasjonsverdi
) Sveert verdifulle omrader
Verdifulle omrader

Figur 28 Tgnsberg kommune - temakart rekreasjonsverdi. Registrering utfort for

etablering av dobbeltspor og eksisterende naeringsomrade.
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Barkaker skole og barnehage bruker omradet til lek, sosialt samveer og leering
i naturmiljg. Barnehagen bruker omradene naermest Barkaker, mens skolen
bruker omradene litt lenger unna. Aktiviteten foregar i hovedsak pa faste
oppholdsplasser med balplass og sittemulighet for gruppene.
Barnehagegruppene besgker oppholdsplassene ca. en gang i uka, og
aktivitetene er i stor grad knyttet til plassene Rydningen og Lysningen og
skogarealene omkring disse. Skolegrupper benytter omradet med noe mindre
frekvens, og aktiviteter og naturundervisning foregar pa plassene Solflekken
og Stjerneplassen og i skogomradene videre sgrover i retning Hestehagen.
Barnetrakkregistreringer viser at disse omradene ogsa benyttes av barn og
unge i fritiden.

Skogarealene naermest samfunnshuset og idrettsparken brukes en del av
barn og unge ogsa til uorganisert lek. Det foreligger barnetrakkregistreringer i
omradet senest utfert av BaneNOR i forbindelse med utredning for
togparkering.
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Barkdker id_;'e&hane ' .

v
:w\ Vi Barkaker idrettshal
= og samfunnshus | »

lra—

/' f . _— o ,| Lekeomrade sommer
|l 7 : Lekeomrade vinter
il I Lekeomrade hele dret

Figur 29 Barnetrakkregistrering
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Figur 30 Samlingsplasser for skole og barnehage med stier

Avbgtende tiltak

Utbygger har til intensjon a etablere en ny meteplass i «trekantskogen» gst for
I/L1. Dette kan veere en type balplass eventuelt i kombinasjon med en
gapahuk eller lignende. Hensikten vil veere a tilrettelegge for en alternativ
uteplass i skogen for barna i omradet, skole og barnehage. Tiltaket forutsetter
tillatelse fra grunneier og en avtale om etablering av en avtale for framtidig
drift og vedlikehold med aktgrer pa Barkaker.

Forslagsstiller Jarlsberg Hovedgard planlegger a etablere en tursti i
skogomradet gst for sgndre del av planomradet. Det blir en opparbeidet
rundlgype i skogen som viderefgres i en ny forbindelse i retning
adkomstvegen til Berg nordre og videre mot turvegsystemet i Greveskogen.
Forbindelsen vil apne en helt ny turmulighet for befolkningen pa Barkaker og i
noen grad kompensere for turomradet som bortfaller.
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7.7 Landskapsvirkning
Utredningsbehov

Konsekvensutredningen skal redegjare for hvordan krav til estetikk og
hensynet til landskap og fjernvirkning er tatt hensyn til gjennom plan og
reguleringsbestemmelser. Tiltakets synlighet fra omgivelsene, spesielt fra sgr
skal beskrives og illustreres. Ved studier av fjernvirkning skal standpunkt hvor
tiltaket antas a bli godt synlig for mange mennesker prioriteres. Mulighet for
avbgtende tiltak som fargebruk, landskapsforming og vegeasjonsetablering
skal beskrives.

Konsekvenser

Generelt om synlighet

Det legges opp til neeringsbebyggelse med gjennomgaende maksimal hgyde
12 meter over planert terreng. Landskapet er flatt lengst i nord og faller derfra
slakt sydover mot Hestehagen. Landskapsmessige konsekvenser kan
beskrives som den samlete virkingen av bebyggelsens estetikk og omfang, og
hvor synlig den er fra ulike betraktningspunkt.

- middels til mye synlig

[ ] ittsyniig

Figur 31 lllustrasjon som viser omrader der bebyggelse i planomradet vil vaere synlig. Farge
indikerer grad av synlighet.
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Synlighetskartet indikerer steder i neeromradet der bebyggelsen i planomradet
vil veere mye eller middels synlig og omrader hvor ny bebyggelse vil veere lite
synlig. Ingen markering pa kartet betyr at man fra standpunktene ikke vil
kunne se ny bebyggelse i planomradet pa grunn av sikthinder (skog og
bebyggelse) eller topografi. Bortfall av skog der det etter matjordplanen skal
dyrkes opp og pafares vekstjord, er hensyntatt. lllustrasjonen er laget pa basis
av inngaende lokalkunnskap og kontroll i Google Earth (gyehgydefunksjonen).
Avgrensningen mellom kategoriene litt og middels synlighet er skjgnnsmessig
vurdert.

Det overordnete bildet er at naeringsomradet med unntak av det apne
landskapet i s@r og noe mot Berg i @st, vil ha liten fijernvirkning mot det
omkringliggende landskapet. Bebyggelsen vil i stor grad veere skjermet av
eksisterende naeringsbebyggelse i vest og skogomrader mot @st. Fra noen
omrader vest for Jarlsberg flyplass vil man kunne se toppen av ny bebyggelse
over eksisterende naeringsbebyggelse vest for jernbanen.

Neervirkning vil oppleves fra deler av naeringsomradet i vest og
jordbrukslandskapet mellom Hestehagen og Hortensveien i gst. Mest
betydning har omradets eksponering til naeeromradet i og rundt Barkaker
idrettspark. Dette er en lokal virkning.

Landskapsvirkning mot Barkaker idrettspark og mot Jarlsberglandskapet i ser
er omtalt neermere nedenfor.

Landskapsvirkning mot nord — Barkaker idrettspark

Figur 33 Perspektivillustrasjon fra Barkaker idrettspark (KB Arkitekter)

lllustrasjonen gir et inntrykk av hvordan bebyggelsen kan eksponere seg mot
Barkaker idrettspark. Det betones at bebyggelsen her er vist med maksimal
byggehgyde. Erfaring fra Barkaker neeringsomrade vest er at byggehgydene
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reelt i de aller fleste tilfeller er lavere enn maksimalt tillatt. Plasseringen av
byggene i skissen er tilfeldig da man ved reguleringen ikke kjenner
tomtedelingen og bebyggelsens plassering.

Skissen viser at bebyggelsen vil veere godt synlig og kan, dersom den
etableres slik det vises, lage et ny «vegg» i dette landskapsrommet. Hoyde,
plassering og tetthet avgjar hvor markant bebyggelsen blir. Det er
bestemmelser knyttet til fasadeutforming, belysning og type virksomhet pa
arealene naermest nordgrensen som begrenser den negative pavirkningen.
Vollen og vegetasjonen i buffersonen vil bidra til & dempe inntrykket av den
neerliggende bebyggelsen.

Samlet vil det likevel kunne bli en betydelig endring av landskapskarakteren i
naeromradet pa nordsiden.

Landskapsvirking mot sgr - Hestehagen

Det er utarbeidet egen analyse av tiltakets virkninger i forhold til kulturmiljg
Jarlsberg. Dette er omtalt neermere under eget utredningstema — kulturminner
og kulturmilja.

Figur 34 Perspektivillustrasjon mot Hestehagen sett fra Jarlsberglinna i sgr (KB
Arkitekter)

Rent visuelt vil bebyggelse innenfor planomradet eksponere seg mot sar.
lllustrasjonen ovenfor anskueliggjar bebyggelsen fra et punkt ca. 300 meter
ser for Hestehagen der inntrykksstyrken av ny bebyggelse kanskje er pa sitt
sterkeste. Lenger sgr vil avstand i seg selv dempe inntrykket av bebyggelsen.
Lenger nord vil stattemuren for gang- og sykkelvegen og jernbaneanleggene
skjerme mot innsyn til utbyggingsomradet. Som det framgar av bildet vil det
fortsatt veere bebyggelsen pa tunet pa den tidligere husmannsplassen
Hestehagen som framtrer mest markant. Gjennom aktiv vegetasjonsetablering
i buffersoner og fargebruk er den visuelle virkningen av bakenforliggende
bebyggelse redusert. Ny bebyggelse, bade i Hestehagen-omradet og i
naeringsomradet nord for dette, vil likevel veere synlig og endre
landskapsbildet i forhold til dagens situasjon.
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Fra betraktningspunkter lenger unna vil bebyggelsen i neeringsomradet
markere seg mer i landskapsbildet i forhold til Hestehagen-bebyggelsen.
Avstanden for eksempel til Tomsbakken er hele 1700 meter og
inntrykksstyrken av bebyggelse sa langt unna vil veere adskillig mindre.

Figur 35 Perspektivillustrasjon mot Hestehagen sett fra Tomsbakken (KB Arkitekter)

Avbotende tiltak

Tilplanting med trevegetasjon i alle vegetasjonsbelter er det mest effektive
avbgtende tiltaket for & redusere negativ belastning pa landskapsbildet.
Fasadeutforming og fargebruk er ogsa viktige elementer for stedstilpasning.
Mest viktig er disse forholdene lengst i nord og lengst i sgr. Regulerings-
bestemmelsene innfarer begrensninger pa utendgrs belysning for & redusere
lysforurensning.

7.8 Trafikkforhold
Utredningsbehov

Konsekvensutredningen skal redegjare for trafikkgenering ved en utbygging i

trad med planen. Det skal beskrives hvordan dette pavirker trafikkavvikling pa
tilliggende veier. Virkninger for framkommelighet, lokalmiljg og trafikksikkerhet
pa lokalvei gjennom Barkaker skal spesielt beskrives.

Parkeringsbehov og parkeringsdekning beskrives. Eventuell tilrettelegging for
fotgjengere og syklister ma vurderes. Det skal videre redegjgres for
kollektivtilgjengelighet til omradet. Tilkomst for brann-, rednings- og
servicetrafikk skal beskrives.
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Konsekvenser
Det er utarbeidet en egen trafikkanalyse for planen.

Tabell 6 Beregnet mengde trafikk med utkjgring mot fv. 308 Jarlsberglinna i sgr

Areal Areal BYA Areal Type virksomhet Turprod Trafikkmengde
(daa) (m2) pr 100 ADT (kjt/d)
m2
Neringsomrade (IL1 —IL3) 160,9 40 % 64360  Industri, lager, kontor 49 3121
Kombinert formal (BAA1 — BAA2) 10,5 20% 2100  Blandet naering 4,9 102
Andre Idrettsanlegg (BAI) 8,7 20 % Tensberg brukshundklubb 200
Sum 180,1 3423

Basert pa standard turgenereringsfaktorer antas det at det nye
neeringsomradet vil medfgre en trafikk rundt 3420 kjt/d. Det er store
usikkerheter i slike beregningene spesielt fordi man pa forhand ikke kjenner
hvilke virksomheter som etablerer seg og reell utnyttelsesgrad. En annen
metode er & sammenligne med reell trafikkgenerering fra andre tilsvarende
neeringsomrader. Borgeskogen naeringsomrade i Sandefjord er totalt pa 870
daa. Det er der beregnet en turproduksjon pa 6,1 turer pr daa pr degn.
Samme forholdstall for Barkaker st med 230 daa, vil gi en beregnet nyskapt
trafikk komme pa i starrelsesorden 1400 kjt/d.

Det er sett pa ulike utforminger av krysset i s@r. Alle kryssutforminger og
alternativer for trafikkmengde gir god avvikling for trafikken pa fv. 308
Jarlsberglinna. Kapasitetsberegninger viser at med hgy trafikk fra
neeringsomradet og en trafikkutvikling i Jarlsberglinna i henhold til NTPs
prognoser, kan det blir ke og forsinkelse i armen fra neeringsomradet i
makstimen om ettermiddagen. Denne beregningen (hgy-hay) er imidlertid et
slags worst-case. | alle andre kombinasjoner av trafikkmengder (hgy-lav, lav-
hey og lav-lav), er avviklingen av trafikken i armen fra naeringsomradet god.

For trafikksikkerheten er det en utfordring at gaende og syklende ma krysse to
kjerefelt i samme retning i krysset i sgr. Risikoen for pakjersel av myke
trafikanter gker med denne lgsningen. A etablere et sammenhengende tilbud
for gdende og syklende gjennom planomradet vil i sa mate veere et godt
trafikksikkerhetstiltak da antall myke trafikanter som ma krysse den serlige
avkjagringen blir redusert. Separat gang og sykkelvei ville gi noe hgyere
sikkerhet for syklister enn fortau siden syklister da velger & sykle i kjgrebanen
der det er en del tungtrafikk.

Nyskapt trafikk fra naeringsomradet forventes a ga til/fra E18 i nord eller til/fra
Tensberg i sgr. Det er ingen spesielle malpunkter eller grunner til at
neeringstrafikken skal velge a kjere fv. 3152 gjennom Barkaker sentrum. Det
er heller ikke noe a spare pa kjaretid ved a velge denne ruten.
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Personbiltrafikken gjennom Barkaker kan gke noe som fglge av at personer
bosatt i neeromradene skal til/fra Barkaker gst, men gkningen forventes a bli
liten. Barkakerveien har i dag lav trafikk (2200 kjt/d), et godt langsgaende
tilbud til myke trafikanter, fartsgrense 40 km/t gjennom sentrum, fartshumper,
opphgyde gangfelt og god belysning. Trafikksikkerheten vil fortsatt veere god
selv om personbiltrafikken gker noe. Framkommeligheten vil ogsa veere god,
bade for biltrafikken og de myke trafikantene.

Kravet til parkering for industri og lager er satt ut fra hva som er vurdert som et
rimelig minimumskrav. Muligheten for etablering av tilstrekkelig
parkeringskapasitet pa tomtene, bade for sykkel og biler, vurderes som gode.

Den foreslatte Igsningen for buss med kantstopp i Barkakerveien ivaretar
trafikksikkerheten pa en god mate. De bussreisende kommer inn i
planomradet fra nord, mens naeringstrafikken kommer inn fra sar. Dette gir
god separering og reduserer sannsynligheten for ulykker. Busstoppet ligger
ikke langs en hovedvei med stor trafikk og hgyt fartsniva, noe som ogsa er en
fordel.

Avbgtende tiltak

Fartsgrensen er pa Barkakerveien der det foreslas busstopp er i dag 50 km/t.
Ved a trekke sonen for 40 km/t 50-100 meter lenger sar vil trafikksikkerheten
ved busstoppestedet bli bedre. Dette styres ikke gjennom arealplan.

Dersom det etableres adkomst for myke trafikanter til busstoppene pa begge
sider av veien, reduseres behovet for kryssing av Barkakerveien og
sikkerheten bedres.

Store kjaretgy har blindsoner. Det er pa generell basis viktig @ unngad myke

trafikanter pa naeringsarealene der store kjgretgy rygger og mangvrerer, som
ved lasteramper, snuplasser og avfallsanlegg.

7.9 Karbonbinding
Utredningsbehov
Ansla konsekvenser for karbonbinding ved utbygging av planomradet.

Konsekvenser
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Et gitt areal kan ta opp og slippe ut klimagasser. Mengden klimagasser er
avhengig av arealbruk og prosessene som skjer pa arealet. Opptak av
klimagasser fra atmosfeeren skjer nar biomasse i vekst tar opp og lagrer
karbon. Utslipp av klimagasser skjer nar biomassen forbrennes eller brytes
ned naturlig.

For beregning av tiltakets effekt pa karbonbinding er det benyttet
Miljadirektoratets forenklete beregningsmetode for utslipp og opptak fra
arealbruksendringer. Beregningen av klimagassutslipp ved full utbygging av
Barkaker gst nzeringsomrade er vist i tabellen.Metoden er basert pa denne
generelle formelen:

Utslipp/opptak (tonn CO2-ekv) = arealets starrelse (hektar) *
arealbrukskategoriens (eller arealbruksendringens) utslippsfaktorer (tonn
CO2-ekv/hektar/ar) * antall ar endringen har effekt.

Tabell 7 Beregning av klimagassutslipp ved arealendringer Barkaker naeringsomrade gst
ved Miljgdirektoratets beregningsmodell (alle tall i tonn CO2-ekvivalenter)

Resultater: Samlet effekt pa utslipp/opptak fra arealbruksendringen

Litslipp eller opptak fra arealene over 20 ir, dersom man ikke hadde omgjort bruken:

Fra

Til

co,

CH,

N,O

Klimagasseri alt

Dyrket mark

Dyrket mark

-7,0

0,0

0,0

-7,0

Skog

Skog

-2571,1

255,9

19,2

-2296,0

SUM

Litslipp eller opptak fra arealene over 20 ar fra arealbruksendringen:

-2578,1]

255,9

19,2]

-2303,0

Negative tall betyr opptak av klimagasser, positive tall betyr utslipp.

Mettoeffekt av arealbruksendringen over 20 ar:

Fra Til Co, CH, N0 Klimagasserialt

Dyrket mark Utbygd areal 97,4 0,0 0,0 97,4

Skog Utbygd areal 4387,7 0,0 0,0 4387,7
Sum SuM 2985,1] 0,0 0,0] 4985,1|

Negative tall betyr opptak av klimagasser, positive tall betyr utslipp.

COo, CH, N,O Klimagasserialt
Utslipp/opptak fra arealene uten d endre arealbruk -2578,1 255,9 19,2 -2303,0
Utslipp/opptak dersom endringen gjennomferes 4985,1 0,0 0,0 4985,1
Arealbruksendringens klimaeffekt 7563,2 -255,9 -19,2 7288,1

7.10 Risiko- og sarbarhet

| forbindelse med planarbeidet skal det giennomfares en risiko- og
sarbarhetsanalyse. Denne skal redegjare for risikobildet og hvordan det kan
endres ved utvikling i henhold til planforslaget. Metoden skal vurdere risiko for
alle kjent mulige hendelser. Basert pa estimat for sannsynlighet for at
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hendelsen skal oppstd og omfang av konsekvens hvis hendelsen oppstar,
utarbeides en risikomatrise for relevante tema. Det skal videre gjennomfares
tiltaksvurdering.

Felgende tema er vurdert saerskilt for risiko og sarbarhet:

Hendelse 1 — Oversvemmelse ved ekstremnedbeor: Ekstremnedbgr kan
overstige omradets evne til & holde igjen nedbar og kan skape flomsituasjon
nedstrgms neeringsomradet

Hendelse 2 — Lokalstabilitet — masseutglidning: Det er pavist blgtere
masser i dybden lengst nord i omradet. Starre belastninger pa grunnen kan gi
risiko for lokale masseutglidninger.

Hendelse 3 — Skade pa infrastruktur: Hendelse pa eksternt vegnett, nytt
kryss eller i kulvert kan hindre adkomst til omradet. Brudd pa ledningsnett kan
gi midlertidig stopp i tilfersel av vann, strem eller pa fibernett.

Hendelse 4 — Akuttutslipp som gir forurensning til grunn eller
sjolvassdrag: Akuttutslipp kan gi forurensnings som siver ned i grunnen eller
folger vannveiene

Hendelse 5 — Trafikkulykker: Trafikkulykker med kjgretay eller myke
trafikanter pa nytt vegsystem

For alle hendelser er det vurdert eksisterende barrierer som reduserer risiko
for at hendelsen inntreffer, omradets sarbarhet, sanndynlighet for at
hendelsen inntreffer og omfang av konsekvens om den inntreffer.
Avslutningsvis er det for hver hendelse listet opp forslag til tiltak og mulig
oppfalging i arealplanlegging og annet. Flere av tiltakene er fulgt opp gjennom
reguleringsbestemmelsene.

7.11 Miljgkonsekvenser i anleggs- og driftsfasen

Utredningen skal belyse seerlige miljgkonsekvenser som stgy, stav, lukt og
annen forurensning for naermiljget i bade anleggs- og driftsperioden.
Konsekvenser for overvann skal ogsa vurderes for anleggsfasen.

Konsekvenser

Stev og stgy i anleggsfasen: Reguleringsplanen legger opp til at all adkomst
skal skje fra sar. Det vil ogsa gjelde anleggstrafikk. Omradet vil bygges ut
suksessivt over flere ar. Sensitive arealer og bebyggelse i forhold til stav- og
stayplager er primeert i neerheten av de aller nordligste omradene i planen.
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Avstand til naermeste bolig er ca. 150 meter fra naeringsomradets nordgstlige
hjerne. De naermeste boligene og deler av idrettsparken vil kunne oppleve
sty fra anleggsarbeid i dette omradet. Varighet av steyen vil avhenge av om
disse omradene opparbeides gjennom en eller flere prosjektperioder.
Gjeldende stayretningslinjer, som ogsa gjelder anleggsstay, er gjort gjeldende
for omradet gjennom reguleringsbestemmelsene.

Stav fra anleggsarbeid vil farst og fremst vaere knyttet til graving og
masseflytting i terre perioder i sommermanedene. Stevspredning er avhengig
av vindforholdene, men under normale forhold vil stgv farst og fremst kunne
merkes pa de sorligste arealene i idrettsparken.

Fra byggingen av selve naeringsbyggene oppstar stgy og stgv normalt i
mindre grad, men ogsa her vil stayretningslinjene gjelde.

Eventuell annen forurensningsfare vil vaere knyttet til virksomheter som
etablerer seg. Dette er ikke kjent ved reguleringen og ma handteres ved
byggesaksbehandlingen av hver enkelt bedrift i i trad med reglene i
forurensningsforskriften.

Trafikkforhold i anleggsfasen: Nytt kanalisert kryss pa fv308 i sgr ma
opparbeides tidlig i etableringen og gir adkomst rett ut pa hovedveinettet.
Lokalveier vil bli lite bergrt av anleggstrafikk. Krysset vil ha tilfredsstillende
kapasitet og sikkerhet for anlegggsdrift.

Flytting av matjord medferer omfattende massetransport. Med de aktuelle

deponeringsomradene vil dette skjiem pa hoveveinettet og vil i liten grad gi
miljgbelastninger mot sensitiv bebyggelse. Jordtransporten vil trolig fordele
seg pa flere perioder over flere ar.

Sysselsettingsvirkning av anleggsfasen: Basert pa et grovt estimat av samlet
anleggskostnad og arbeidskostnadenes andel av dette, anslas
sysselsettingsvirkning innenfor bygg og anlegg til 600-700 arsverk. | tillegg
kommer sekundeereffekter av vareleveranser, service osv. med omtrent
samme antall arsverk. Dette kan fordele seg over mange ar eller skje over kort
tid. Det er ikke grunnlag for & fastsla hvor stor del av sysselsettingsvirkningen
som har lokal effekt. Erfaringer tilsier at grunnarbeider og tomteopparbeidelse
ofte Igses av entreprengrer med lokal tilknytning eller fra den nsermeste del av
regionen. Disse vurderingene er imidlertid beheftet med stor usikkerhet.

Overvann i anleggsfasen: Fordrgyning av overvann fra de enkelte tomtene
skal gjgres ved utbygging pa hver tomt. Feltovergripende Igsninger som
fordrgyningsmagasinene i sar ma etableres tidlig i anleggsperioden slik at de
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kan fange opp og bidra til sedimentasjon av partikkelforurensning som er
seerlig framtrende nar det foregar masseflytting.

Stov, stey og lukt i driftsfasen: Det er primeert omradet i nord (BKB1 som har
en neerhet til sensitive arealer og bebyggelse i forhold til stav-, stagy- og lukt.
Det gjelder idrettsparken, kommunale bygg omkring den og den neermeste
boligbebyggelsen pa Barkaker. Stav, lukt og i noen grad stay har utbredelse
som er avhengig av vindstyrke og vindretning.

Det er ved utarbeidelsen av reguleringsplanen ikke kjent hvilke virksomheter
som kommer til a etablere seg i omradet. Basert pa erfaringer fra typer
virksomheter pa Barkaker naeringsomrade vest, vurderes risikoen for saerlige
plager knyttet til stav, stgy og lukt som liten.

Stay, og i noen grad stev kan veaere knyttet til transportvirksomhet bade inn og
ut av omradet, men ogsa interntransport pa tomtene. Innenfor BKB1 er det
imidlertid sone med bredde 35 meter der det ikke tillates etablert lastesoner
med mangvreringsarealer til neeringsbygg eller annen stgyende aktivitet.
Medregnet gardsveg og buffersone er det dermed avstandssone pa 60 meter
fra grensen til idrettsparken der det ikke eller i liten grad vil kunne veere
stoykilder. God avstand til omfattende transportvirksomhet reduserer ogséa
risiko for stevspredning i driftsfasen.

Ved etablering av bedrifter med virksomhetsbasert utslipp til utslipp til luft,
utslipp til vann eller stay over grenseverdiene satt i henholdsvis
forurensningsforskriften og stayforskriften, kreves seerskilt tillatelse etter disse
bestemmelsene. Virksomheten ma da dokumentere og innhente
utslippstillatelse etter sgknad.

Avbgtende tiltak

Tidlig etablering av voll og skjermingsvegetasjon mot idrettsparken i nord vil
dempe virkning av anleggsarbeidene pa de neerliggende arealene. Vollen med
vegetasjonen vil ogsa dempe spredning av stev og i noen grad stgy fra
naeringsomradet.

| tarre perioder med anleggsarbeid der det stgver mye vil vanning i
anleggsomradet kunne redusere eventuelle stgvplager.
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8 Medvirkning

Ilgangsetting av planarbeidet har veert varslet og dermed veert pa hering 3
ganger i lgpet av prosessen.

Det har veert flere dialogmgter med ledelsen for Barkaker Idrettsforening og
Barkaker Velforening gjennom prosessen.

22.4.2021 ble det gitt en presentasjon for samarbeidsutvalget ved Barkaker
skole. Som fglge av dette deltok plankonsulent pa utedag med en klasse i
smaskolen pa Barkaker skole.

Apent mgte berammet far jul 2021 métte kanselleres pga. coronasituasjonen
og ble erstattet med mote 2. februar 2022. Matet ble kunngjort pa Facebook
og i Tensbergs Blad, men det var fa fremmgtte.
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dokumenter
Forslag til reguleringsbestemmelser 1.6.2022
Planbeskrivelse 1.6.2022
Barkaker gst: Reguleringsplan/temautredning 13.3.2018
Geotekniske vurderinger omradestabilitet
(Grunnteknikk AS)
Barkaker gst - grunnundersgkelser 13.4.2018

Geoteknisk datarapport —(Grunnteknikk AS)

Neeringsomrade Barkaker gst — Naturverdier 22.6.2021
(Norconsult)

Kommunalteknisk plan: 1.6.2022
- VAO-plan (VA-Consult, 1.6.2022)
Utredninger
- tegningshefte veger (Rambagll, 11.3.2022)

- notat renovasjon

Trafikkanalyse (Rambgll) 30.5.2022
Notat — vurdering av busslgsninger (Rambagll) 1.2.2022
Matjordplan (Jarlsberg Hovedgard) 16.3.2022
Kulturmiljg Hestehagen-Jarlsberg (KB 23.3.2022
Arkitekter AS)

ROS-analyse (Orre AS) 23.3.2022
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lllustrasjonsplan 1:1500 (Orre AS)

25.5.2022

Perspektivillustrasjoner naervirkning
Hestehagen og Barkaker Idrettspark (KB
Arkitekter AS)

Perspektivillustrasjon fiernvirkning Hestehagen
(KB Arkitekter AS)

Snitt Hestehagen (KB Arkitekter AS)

23.5.2022

Merknader

Varsling 1 - 8 uttalelser — forslagsstillers
sammendrag og merknader

26.9.2017

Varsling 2 - 8 uttalelser — forslagsstillers
sammendrag og merknader

7.6.2018

Varsling 3 - 13 uttalelser — forslagsstillers
sammendrag og merknader

16.6.2021
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