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KSF114/ 25 Vedt ak:

TBRnsberg kommune vedtar detal jregulering av Skje
20200185 med fRBl gende endringer:

1. PLANKART

[EEN

1 Innsigelse naturmangfol d

T Bredden p- buffersonen H560_ 10 utvides med
B1B reduseres og erstattes med grBnnstruktu

T Gangg sykkelveien GS5 flyttes noe vestover
hel het. Som konsekvens av det Dblir fyllinge

f Utstrekning av boligfelt angitt som BF1 red

CcC Swn Tk
— P

N

1.2 Kulturminner som fjernes

T Boligfelt BF3 utvides o0g hensynssone H730_7 ¢
#6.

1.3 LNFRKdmbrimmdrt med andre angitte hovedfor m-l
T LAA tas ut av plankartet.

1.4 Vannforvaltning LefserBdbekken
T Under for m-l under hensynssone fl omfare endre
grBnnstruktur Aturdragbod
f Hensynssone bevaring naturmiljB H560 | egges i

N

1.5 Eierform
T Lekeplassene LEK1 og LEK19 endres fra offent]

1.6 Forbindelser
1T Det | egges inn ny forbindelse mellom AKV20 o
kj Brevei AKV70 og turdrag ATD10o.

™~

1.7 Gjesteparkering
T Parkeringspl-R&steaae wt Pdv pl ankart.

1.8 Friomr-de
T Friomr-de FRI endres til ALNFO under for m-l

ot

N

BESTEMMEL SER
2.1 I nnsigelse stRy

T 1 A 3.2 AStkkal ¢ idkKijBgygremiingstiltak skal gjenno
|l ekeplasser i tr-d med tabell 10 i fagrapport

T I A 10.1 fdDokumentDaosk wmesrktraasvjoont i g+ Bsytelsy.r edus e
3.2
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T 1 A 10.3 fAlgangsettingstillatelseo tilfRyes:
bolig innenfor planomr-det skal stRBytiltaken:e
T 1 A 3.2 0iSxelty os ksalle tgtjeRsr:es m-l i ngeogav stBy ti
anl eggsfasen i Erling Skakkes vei o0og Kong Mac
oppstart av utbygging p- d&llgmrs-add ¥ eadg 4, | f
ferdigstillelse av plodngrmr-d&ta.l St WBtrielst arle dp -
dB, til sammen over 55 dB, sammenlignet med ¢
anbefalinger enhver tids gjeldende retningsl.i
2.2 | A 10.3 fdlgangsettingstillatelseo tilfRyes:
T FBr det gis igangsettelsestillatelse innenforl
f Bl gende vbre opparbeidet.
0 GS1 innenfor reguleringsplan Skjeggestadn~-
201100114
o FT1 innenfor reguleringsplan Skjeggestadn
o0 GS innenfor reguleringsplan Skjeggestad-s
20150030
T FBr det gis igangsettelsestillatelse innenforl
reguleringsplan for Skjeggestad-sen felt B1l6,
ivaretatt.

2.13 A 6.3. fAVeget asVjemredsakkjjernme nt islkfaly ebse:st -~ av f |
t

vegetasjon for - redusere stBv og avdrift fra i

2.14 A 5.1. fAFellesbestemmel ser for samfeereddlsel san
opparbeidel se av GS5, GS3 o0og KV1 o0og tilhBrende o
som opprettholder fuktighet i bakken for kulturn
H730_6.

2.5 1 A 8.6 ABevaring kulturmiljR"

T TilfRBpesenfor omr-det finnes syv automati sk f
et sammenhengende kulturmilj . Det er ikke ti
som kan skade eller utilbBrlig skjemme kultur
omr —-dHetnhsynssonen m= i anl eggsperioden fysisk
ut byggingsomr -det. SkjRBtsel o0og hogst m- gjent
kul turminnet ikke tar skade. Det tillates opfy

o022 C (04.s10.12e02c4e) ,det i kke gjRBr skade p- ku
innenfor de automatisk freda kulturminnene
1 SI etitrefsar masjonsskilt og annet for -~ forsterk
premi sser .

2.6 | A 8.7 AB-ndlegging etter lov om kulturminn

T TilfBypesenfor sonene finnes automatisk freda |

fBrreformatorisk tid. Kul turminnene er aut ome

tiltak som er egnet til - skade, RBdelegge, gr

p- amnm-te utilbRBrlig skjemme de automati sk f

fare for at dette kan skje. Masser, utstyr el
per manent innenfor sonene.
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T Flyttes til f édlelresohme dteea mmealssear ;seg at tiltak
skade, BRdel egge, grave ut, flytte, forandr e,
util bBrlig skjemme automati sk fredet kultur mi
skje der planen ,i klk-e arpbnecird gtors tdreakise st anses
kul turminneforvaltningen varsles umiddel bart,

2.7 I A 9.2 AVilk=-r for bruk av arealer, bygning

T TilfBpesenfor omr-det | igget det fredete kult
gbnr 527/9 og I D 273076 p- gbnr 526/ 58, angi
tillatelse til i nngrep i kulturminnet, forut:
utgravbreritngkal tas kontakt med Vestfold fyl ke
gjennomf Bres slik at omfanget av den ar keol oc¢

T Sl etltressenf or #5 skal kulturminnet arkeologi sk

2.8 | A 10 fARekkefRBlgebestemmel ser o:

T TilfRyes: A 10.2 Fr-iFQRirvealese gaw kulltluartmil sree rt i
av deling innenfor felt KVI1, BK3 og BF3 skal
berRrte automatisk fredete kulturminnet |1 D27:
273076, best emmel sesomr -de #6, j f. A 9. 2.

2.9 Hule Eiker

T 1 A 6.1 c¢cFriomr -dDeeét,t epugnjketl dce rt iilkfkRey ehsu:l e ei ke
pl anomr -det.

.10 Hule Eiker

T 1 A 8.4 ¢Bevaring naturmiljRB H560¢

o Til fRyes: BeskjbPring kan kun tillates der s
annen beskjbring (f.eks. p=- bakgrunn av u
tillates ikke. Andre tiltak skal vurderes
gjennomf Bk jng isksmadmar bei d med arborist, ocf¢
Kommunen. Det kan ikke settes opp benker,
trbprne som kan fRBre til konfl ikt med sikk

o NaturmiljRB (H560) som grenser mot byggeom
terreng gjennom sperreb-nd eller gjerder

1 1 A 8.4 ¢Bevaring naturmiljRB H560¢& Slettes: [
di sse ei kene kan utf RBres, herunder fjerning
innenfor hensynssonen for - holde omr-det rur
skatfRBres etter godkjenning fra kommunen. De't
skade trPbPrne. Avstanden mell om kronas ytter k
mi ndre enn 5 meter.

2.11 A 8.5 "Bevaring naturmiljB H560"

T TilfRBegaeasynssone H560_12 omfatter eksisterendce
|l angs vassdraget. Hogst er ikke tillatt, men
og erosjon eller gir |l evested for planter og

2.12 A 4.809Lek LEKI1

T Under punkt LEK 23 tilfRRyes AGapahuk"™
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T TilfMyest 30 % av totalarealet for -4 eklal asse
vbre universelt utfor met.

2.13 A 4. 2. ByggehRByder o0og utnyttelsesgrad
Sl ettes:

T Maksi mal till att mBnehRBRyde er 9,0 m.

T b. Maksi mal gesnamsisPypdé geor e6 9, 0 m. For ann
gesi mshByde inntil 8,0 m.

1T ¢c. Foogememannsboliger skal hRyde m-les p- f

gjennomsnittsniv=- rundt bygningen.

2.14 A 4.2. ByggehRyder og utnyttelsesgrad

T TilfRyes: For frittliMdQreehlky den-hlkuaslbeiblylgeg ed ser
meter og gesimshByde 8,0 meter m-Ilt fra gjent
enkelt fasade skal ikke p=- noe punkt overstic
fra fpérachiegt terreng.

T TilfBpeskonsentrert sMinheuhslbyedbey gsgkeals ei kke over
meter og gesimshByde 9,0 meter m-Ilt fra gjen
enkelt fasade skal i kke p- noe punkt overst.i
fra ferdirg eflganédmutsrtekker som trapper med ter
/ gesimshRByde fra planert terreng rundt hve

2.15 A 4.5 fnABolk3 gbebyg
T TilfRByes: For felte
og firemannsboliger

gel se Bl

ne B1A, B1B, B2, B3, B4 o0c¢
2.16 A 4.7 Bokogbebygget sem-hudbebyggel se BKI1

T TilfRByes: For feltene BK5 o0g BK7 kan det Kkun

eneboliger.
2.17 A 10.3 lgangsettingstillatelse endres fra t
9 For f eB temBdlrAes ant al-RObo2&héBer fra 9
T For felt B2 endres-l1ant-h4 | 1Doenheter fra 5
T For felt B3 endres-7an8.bl b boenheter fra 3
T For felt B4 endres-2d4nt-ad4l 1Boenheter fra 7
T For felt B5 endres-l1@nt-hé6l 1Doenheter fra 5
2.18 A 10.1 ADokumentasjonskrav
T TilfEBFygmseinndeling for det enkelte felt, samt
renovasjonspunkter og felles adkomstveier jf.
2.19 A 10.3 lgangsettingstillatelse
T TilfBResdet kan gis igangsettelsestillatel se
innenfor hvert felt vbre opprettet, samt til!l
felles adkomstveier jf. A 4.2.
2.20 A 4.1 Visuel!/l utforming og tilpasning til 0
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T TilfB8pemshovedmateriale tillates treverk og t e
T TilfBgkmateriale skal vbre treverk eller taks:s
fargoeert.t e gjelder ikke flate tak. Solceller,
T Sl etBeelsy.ggel se skal organi seres som nabolag m

bebyggel sesstruktur og bygningstypologier er
f I 1

s
forutsetninger og danne klart definerte fe €

T Sl ethielsttakets materialer, farger og utforming
som samspiller med | andskap og bebyggel se i ¢
1T Sl etkwasl:i tetene skal fastsettes i rammesfBknad

2.21 A 4.1 Visuel]l utforming og tilpasning til

T TilfBRpes= dempe | andskapsvirkningene for felt
BF10B gjelder i tillegg:

T Al bebyggel se skal ha Dent de nmp eatt efsa ri gkeksee tgtlianse
taksteon/thegd..2 skal | egges til grunn for byg
hByeste punkt innenfor nevnte felter skal i mi
bebyggel se kommer over kote + 105 wved angitt
m-1les til MmBnehRByheyedterpanktsvat enaleet , i k ke

antenner .

2.22 A 4.8 Lek
T TilfRBpasenfor LEK14 skal steinmur som bevares
utf ormingen av arealet.

2.23 A 9.1 Mi-rdfgeanliedggsbdbmggee
T TilfRyes: Det kan kun knuses stein som kommer
pl anomr -det .

2.24 | A 428 Lek LEK1
T TilfBYVYest mulig av eksisterende trbr skal be\
og minst 25 % av arealet skal ha flersjiktet
T TilfRBRyes: Omr-del ekeplassene o0og nbrmiljBanl ec
o LEHK 4: Kl atring og balansel ek
o LEK19: Treningsl Bype
o LEK23: Naturlek: Hinderl Bype med naturlig
vinterakskivitakieng)
o LEK5: Sykkel / BMX/ rull ebrett
o LEK 6: Turn og parkour
o LEK1: Ballspill og skBytebane p- vinteren
o Fokusomr -dene p- de forskjellige | ekeplas
skal i kke medf RBre reduserel keral i tet el l er
oppholdsfunksjoner.
T For nbrl ek etter fAsandlkagpypd epg-eaendimbidsut m g3a nxg v3e
fram til sandkasse
2.25 A 3.4 Vann, avlBp og overvann
T 1 A 3.4 Vann, avl Bp og overvann sl ettes:
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o For prinsi for vann og avl Bp skal godkj

I pp
GHOO1 og aphdoOrt, (alle rev. 1, og datert 1
o Prinsipp for overvannsh-ndtering for vei
Tabell 2 i samsvar med plankartet og godKk)]
G102 (rev. 01)
o Tabell 2
f 1 A 10.3 Ilgangsettingstillatelse slettes:
o étegninger G101 rev. 01, G102 rev. 01, GH
rev.
o Siste 5 rekkefRBl gebestemmel ser i siste av
f Hele A 10.6 AArealer som skal overtas av komr
.26 Hybler
T 1 A 3.1 AUteopphol dsHybh25 fm2 boligero sl ette
T 1 A 4.5 fiBoligbkdtyglgaen setdalsll eteseshybel /|l eilig
totalt BRA i eneboliger. Disse teller ikke de
og parkering skal l'i kevel gj el de.
2.27 A 3.5 Parkering
T Sl etGjeesst eparkering for frittliggende sm-hus
2.28 A 3.6 Renovasjon
T TilfRBRpesfelbG,enBKBG-1BF1% i | | ates det - etablere
form av avfallshus. Avfallshusene skal fRBIge
ut formingsretningslinjer.
2.29 A 3.11 StRttemurer
T Sl etDeets:kan brukes stedegen stein til - et abl
mel |l om gr Bntareal og boligfor mal

2.30 Geotekni kk

f TilfRAy8s16 GebDetekské&ak utarbeides nRdvendig dc
|l okal stabilitet. Der det er behov, s kal det t e
fagkyndig. Dokumentasjon m- foreligge i forbi
16 ¢Tiltake

T 1 A 10.1 fdDokumentQesqgtoenksrkirsakved und e rBsyleksel ser ,

gingsrekkef Rl ge
ngsrekkef Bl gende av Sk
ut by

2. 313.19 U g
I i eg
gging 903 rev. Ae (10.

t by
T TilfRYybyggagi
rekkef Bl ge

gstd
10. 202

—

2.32 A 4.2. fiByggehRyder og utnyttelsesgrado

T SI etMekssi mal %BYA er 40% per tomt.

T ErstattMask gnierdal %BYA er 40% per tomt for felt
resterende feltene er %BYA 30% per tomt.

2.33 Eierform
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1T 1 A 4 Bebyggelse og anlegg tilfRyes:
T A 4.11 RenovasjdeArsaal efggr RfAdl | es renovasjons|
o RA1 er felles for BK1 og BK2
o RA2 er felles for BK3
o RA3 er felBexg fBK5 B1A
o RA4 er felles for B3 o0og B4
T 1 A 5.1 Fellesbestemmel ser for samferdsel sanl
o V1 og V2 er felles for BF1
o V3 er felles for BK5B, BK?7
o V4 er felles for BKb5B
o V5 er felles for BF16, BF17, B2
o V6 er felles for BF16, BF17
o V7 er fell®8s for BF13A
T 1 A 6.1 Fridomridded yreRl:1
o Friomr -d3 e&rRIoflf ent !l i g.
T 1 A 6.3 Vegetasjonsskjerm (VS) tilfRyes:
0 Vegetasjonsskjerm VS er felles for hele p
11 A 6.2. HBurdrag TD1
o Turdrad @&€blfelles for hele planomr-det.
T 1 A 6.4. Natur2omri4deR y@&NL
o Naturomr -2 &mMN flel l es for hele planomr -det
3410. 3 Al gangsettingstillatel se
T TilfBResdet kan gis igangsettelsetilatelse ir
med til hBrende fortau (GS1, GS2, GS 3, GS6, G¢
el l er sikret opparbeidet. Opparbeidelsen el ¢
sl i k atenbywggiamd eggene skjer til og |l angs det
T TilfRyes: FBRr det kan gis igangsettelsetillat
gangg sykkel vei GS12, vbre opparbeidet eller
T TilfRByel se: FBr det kan gis igangsettelsestil
innenfor hvert felt vbPre opprettet, samt til!l
felles adkomstveier.
.3510.5 ABrukstillatel seo
T FBr det gis brukstillatelse innenfor planomr -

1

fortau (GS1, GS2, GS3, GS6, GS7, GS9, GS10) \
i midlertid gis etappevis, slik at byggingen
felt.

FRBr det kan gis brukstillatel se-ogneynkloel ¥eil t
GS12 vbre opparbeidet.

.36 A 5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastru
Til fRByes: Il A 5.2 Annen veggrunn gr Bht areal /
skal revegeteres med flersjiktet stedegen Vverq
brukstill atelse er gitt innenfor planomr-det.

w

1

ENDRI NG TI LGRENSENDE PLANER
Endringer i regul eringsplan for Skjeggestad-
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T

s s 7

Nye bestemmelAs @ .tli.l2f By Ry:skjerming avDbebygge
kan etableres stByskjerm utenfor byggegrensert
Bl1& o0og-3Bl1&Gamt innenfor annen veggrunn (AVG1l)
veget asj onsSSk)j.ervhied et ablering av stRByskjerm

estetiske kvalitet og hel het. For andre stRyt
terrasse skal det |l egges vekt p- estetisk Kkve
I plankartet: Del &v elmdlriegarntedl| athnienf evletg gB L6
Endringer i regul eringsplan for Skjeggestad-

I A 2.5 nSDByokanl ERabbseres stRByskjerm utenf
hRyde 2 meter -If oog-3BlUI% ame BAdenf or annen vegec

etablering av stRByskjerm skal det |l egges vekt
andre stRytiltak bygmgskhl eet ablrenesepskal det
estetisk kvalitet og tilpasses byggets karakt

I plankarogets 'y kGkaenlgv eGS lanfgortitemsgers og | egges Vi
Kong Magnus vei

Som fRBRI ge av planforslaget vil del er av f BRI
Gangg sykkel st mell om Skjeggestad-sen og RBI
(20.06.2012)
Skjeggestad-sen Til
Skjeggestad-sen,

ksomr =de, Pl anl D 0716
De e
Skjeggestad-sen, fe
el
or

t a R

| f | t B16, nordre del , Pl ¢

It B16, planl D 20110014 (1
Skjeggestad-sen t 2 (
f

f B17, Pl anl D 20110012 (
Regul eringsplan f

Skjeggestad-sen, Pl anl D

Del egering
del egeres myndighet til kommunedirekt Bren =
grensende planer jf. punkt 3.1, 3.2 o0og 3. 3.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

eeeeeeeeeeceeeeeceeeeceeecece.

Pl anadministrasjonens merknader:

om

Pl anbeskrivelsen er i kke oppdatert i etterkant a
(I

endringer jf. wvedtatt innsti ng, Vises det
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Adresse: GrBnl and 53, 3045 Dr ammen
Tel ef on: +47 32 26 44 70 Orgmapost ®Os844n8366 222 MVA
WWW. Ssas. no

https://ssas.sharepoint.com/sites/workpoint365_808/Prosjekb@eidi Pelosgekenode0d d@OR56088ENndr ivigesj onp2anforsla 5. 5.08.21 Pla

Prosjektnuml6198
ProsjektnavDetaljregulering

for
konsekvensutredning

Revisjon 04

Ut arbeidet 22.12.2021

Revidert da20.08.2025

Ut fRBrt av JRBrgen KkMarptamignsen, Ra
KontrollertRagna Sortl and
Beskrivel sePl anbeskrivel se

For sl agsSsktjielglgeersit ad-sen Nord AS

Forslagsstill er$l Ben thaknepee@hsboenr,gerdeg..nod76 32 395
Pl ankonsSulventl:ng. St enfeirr nSaproesnts@sihslafAsS., n302 26 44 70
Pl ankonsul ent ens Ragmtaa KStopa gl sean@s,sasl ho 918 54 051
Underveis i p | afnfarr bien ndleetv,erii n2g0 2adv, kompl et t pl anm
kommune, skiftet kunden r-dgiver fra Norconsul'
i nkludert konsekvensutredningen, er utarbeidet a
ut arbeidet av A%eneg BRggegeasem- Norconsults arbei
konsekvensutredning og plandokumenter. Noen supp
utarbeidet av Stener SBrensen AS. Arbeid fBrt i
dokumentene.
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Sammendr ag

Skjeggestad-sen Nord er et stort boligutviklings
TBRnsberg. Omr-det er avsatt til boligfor m=l [ ko
det allerede nesten ferdigstilte iSKkK xiglgleesrt aadlksem
til pl anomr ~-det via Skjeggestfaod bS MHrd.e | Beetr eri |0 gosg-
pl anomr -det . Pl anen |l egger til rette for videre
en ny tilkoblingetilmoek RS skt @lpel e Blsanomr -det er

Hensi kten med planen er - tilrettelegge for utvi
gr Bntomr -der, rikelig med | ekeplasser og en demp
typer boliger av variert stBrrelgtil Mind eftorer at
mennesker med uli ke bolig behov og av varierende
forholdsvis lav utnyttelse for hele planomr-det,
utnyttelse for hele planomr -dett,i Imebnosl iugtfnoyrtni-ell sie
er 2,3 boenheter per daa, ettersom det er avsatt
sammen | egges de-t28t8i Iboreenthted efror 238

Omr -det er stort sett skogkledd, og grenser til
hRByeste punkt, kote +107, bevares som et skogkl e
of fentligheten fra flere sider. isprofilen og si
Pl anforslaget forholder seg i hovedsak til kommu
pl anform-1lene bedre samsvar med faktisk bruk av
Det ble tidlig i pl anprosessen | agrte fuleinkeen mul i
utviklingsalternativer, di-alsttetmat bVet utredet sa
Konsekvensutredningen konkluderte med at alterna
derfor p- dette alternativet.

I prosessen med - utrede | Bsninger for planomr-d
to mindre utvidelser av planomr-det for = ivaret
endring i pl anavgrensningen Planemgé&dmbter wutvi
RBr-stoppen skole, i tillegg endres to tilgrense
Skjeggestad-sen sBr som fRlge av utbyggingen, de
de utsatte boligene. Endri ngeeme | fsiel g e sdeaawn ee mp | raenk
si krer oppfRBring av skjermene fRr utviklingen av
det gjort noen mindre justeringer av planavgrens
kommunepl anavgrensningen (i nord), eksisterende
hensi kt smessig avgrensning (i sBrBst). Di sse jus
pl anen. P- grunn av disse endringene i tmlramnavgre
pl anavgrensningen i noen av figurene i pl anbeskr
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Oppdragsnr. 1RelwWi8sj on: D&®4o: 20.

08.2025

1 Bakgrunn

for Skjeggestad-sen nord med ko.‘"“nsutredning

1.1.Sakens historie
Ut vi klingen av Skjeggestad-sens sBndre del (Skje
Da ble hele Skjeggestad-sen vurdert i en forstud
Skjeggestad-sen er et godt egnet framtidig bolig
kommune i 2007, og omr--det ble deretter tatt inn
Re kommune Pl anomr -det for Skjeggestaddisdn SRt
som ble vurdert i forstudien, og planforslaget f
22.06.2010
Hel e Skjeggestad-sen |igger inne | k o r3rbu.n elpdtanen
gjenst-=r n- ca 100 tomter i Skjeggestad-sen sBr
utarbeidelse i omr-det. Resten av omroitddtt ermthyeg
450 stk. Pl anforslaget for Skjeggestad-sen nord
hel e Skjeggestad-sen betyr dette boligutbygging
det regnes som det stRBrste bmwméd, gognrbildaent idea i gtl Brg
nyere dato i TBnsberg.
Pl anomr -det er i kommunepl anen avsatt hovedsakel
bl e avsatt i kommunepl anen for Re kommune for ov
startet allerede i 2004. Omr -dets dettlRrfmMelsde bl xar
inn i kommunepl anen, utl Bser plankrav med til hRBr
1 g Kjolsrug T S .-_._.% ft :J ) =
f q.’fwd :' A ' q..P.bl_ Dal
( W § 7R %
) ¢ :'?)h’eé,;- ‘ a‘@,
" i o &
Kape > _} }L' ' ) iee {
W vends @
sy
%%‘.3_\
P Vo
4§ 3 Bnm\'.‘ il 1
CA I dzNJ ™ tftly2YNARSGE 0SSt A33ISYKSGI A yngNRBYNRKRRSG 6¢Dxao
Konsekvensutredning med til hRBrende fagrapporter
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1.2 Hensi kten med pl anen
Hensi kten med reguleringsplanen er R288 |l retteleg

boenheter, i-, -eddrgenigon n sghearl, i Rer , s amt rekkehus. Pl a
fleksibilitet mht. antall boliger for - kunne in
ut byggingen. Omr-det | igger sBtBskniyomi Rgvet &l 09
Skjeggestad-sen SBr, og vil fremst- som en forl e
p- - tilrettelegge for etsalmmedlhiegn gheonldieg ogmrl3-nd eo,mrn
natog kulturverdier, romslige |l ekeomr-der og sik
Vi ktige tema og hensyn planen skal ivareta er bl
A Landskapstilpasni-ng, vaestundktut ombggni ngstype
turdrag og rekreasjon, og kvalitet p- |l ekepl
A variert bolttgfsarmrmikngirs o i mRt ekommer uli ke be
A Bruk av masser innenfor planomr-det, og planl
massebal anse
A Klimatilpasning og | okal overvannsh-ndtering
A lvareta viktig eksisterende veged@sjon og omr
| andskapskvaliteter
A lvareta miljRer med automatisk fredede kultur
1. 3. Pl anprosessen hittil
Tiltakshaver Skjeggestad-sen Nord AS engasjerte
pl anens konsekvensutredning, o0og Siyv. Il ng. Stener
pl andokumentene.

A OppstartsmRte med TRnsberg kommune ble avhol c
A varsel om planoppstarti BResbhenggj &t adi 14an06n$

brev til berR8rte naboer, private og offentlic
p- kommunens nettsider. Frist for innkomne me

A Etter varslingsperioden ble det utarbeidet et
for plan og bygg 19.02.2021.

Som en del av konsekvensutredningen ble det
presenterte tre alternati weal tudrbryagtgii mgts.mRB nst r
Mul ighetsstudien konkluderte med at alternat:i
utnyttelse og hensynet til andre faktorer, o0f¢
pl anforslaget bygger p-.

A Underveis i planprosessen har det blitt avhol
fylkeskommunens avdeling for kulturarv.

A Det er varslet to mindre utvidelser av planor

A Det ble avholdt informasjonsmBte for berRrte
07.11. 2024, og det bl e avhol dt et eget medvir
nbrheten av planomr-det i hRBringsperioden f ot

A Pl anen ble |l agt p- hRBring 7. desember 2024, 1
kom inn 9 innspill til pl anen, bl ant annet f
til plmamemnmnnl ag av konfli kt med nasjonale in
naturmangfold og stQRy
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2 Planstatus og rammebetingel ser

2.1 Rikspolitiske o0og statlige retningslinjer og

Nasjonale forventninger til

Regjeringen | egger hvert fje

pl anlegging for = fremme en ekraftig utviklIlin
FNs 17 Bbrekraftsm=-l, som No harhevedspor stegf
- ta tak i wv=-r tids stBrste utfordringer, ogs- |
blir en del av gr-wmnlaa geatl pfl am | gmgfi nmgres .

gional og kommunal
e —-r fram nasjonal
r
e

- o - =

Pl anforslaget |l egger opp ti
tilknytning for g-ende o0g

S ende til aktuelle
|l egger vekt p- klimavennlig

et arealeffektivt b
I
| Bsomgi weeerdidaulil v anrad ti

I
y k
e

Statlige pla

n i, n jagaoegafltor a mapmomr tdmled n lbed g ign
Hensi kten med retn I

n .

k

I

slinjenege a+qogal oppn- samor dn
n og bidra til mer effektiwv
byer o0og tettstediekli hgggegt
g livskvalitet. Ut byggi ngsn
byer og teddgogd etdielr ,r etetdas sfe
ransportformer.

transportpl a
utvi kl e bbre
fremme hel se, mi | j
utvikling av kompa
kli-mg miljRBvennlige

—
~ ® O

omr -det tilrettelegger for utvidel seomv et e
el avstand til Revetal sentwemeogefrvdb meBls$ ios
ggingen, og det er allerredeRdnimgetfted apiss$ os
ener omr -~det ~vebetf rganrpleann obmrl fdreit -gtsiil |Raenvgest a |
5. Det skal i1kke tilrettelegges for transport
omr -det . Det er | alghewekdentpral-t iivapledmorkro-det , Kk
naturtyper s- |l angt det er mulig.
Statlige planr et n-iorgg =Inierrjge rp | famrl elglgii ma o i m
Kommunene, fylkeskommunene o0og staten sk
virksomhet sutBRvel se stimulere til, og b

p

g Kk i
abggj e 0
i r t

Q — 35 ~

n

miljRBvennlig energiomlegging. Pl anl e ggidne

I
g n
a [
e -s k
og tilpasses klimaendringene (klimat:i/l a [ )

ng

(/)L8 o T
=]

Det er i konsekvensutredning om temaet identifis

kl i magassutslipp iod Rprlte @qygsfhaasden byggeri ftsfasen
1. Tiltak bRBr generelt omfatte krav til l avut sl i
reduksjon av massetransport ved omdisponeri ng
massetransport ut fra | okale muligheter, samt
angggsmaskiner .
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2. Transport i drift wutgjBr en stor del av
bruk av elektriske kjRBretRBy vil kunne re

3.Ved etablering av boliger bRBr det vbre f
f.eks. bruk av trevirke i stedet for st~
vurderes asfalt med | avt klimagassavtrykk.

Det er foresl-tt - ikke utforme bestemmel ser i ht
brukt i slike sm- byggverKk i utstrakt grad. Kv al
gjennom TBKIA)A ®er det er sltlielrt ik rnmeevdbognh dp aarvk eprli
bygningsl oven skal parkeringsplass klargjRBres me
infrastruktur for | adeanlegg til el bil. Pkt. 3 o
viderefBrt med best emmeflosre rp rdaak tdiestk eorg fRuknonneotmi ustke
sammenlignet med et forventet redusert utslipp p

Ri k
Ret

ske retningslinjer for = st

njene er en av Norges oppfy |l se av f
e 0og styrke barn og unges i eresser i
gningsloven. Arealer og anngeegsgk aslo nv bsrkea

yrke barn o
1 e
nt

(7]
<
=]

g
g
()
rurensning, stBy, trafikkfare og an

0
ge store nok omdiegmenerairreqalav idr ealr
gnet til l ek, skal det skaffes fullyv

~+ O T — —T
D= 0w s o

T
i
Br
k2 yn
ot
k el
er

_WB_'_'U)_'

S
n
I

e
r

S
k

— - = -+
c —x

n
f
|
e

o~ wno

e
I

nf orslaget ivare i
epl asser. ti I

omr ~der
r og tu

nom sko

nteresser gjennom
tilrettelagt for g
g ktl etdidler, e tmtii enlde geg @ g
alnomlr e i< €ls inyt @
opp til RBr-stopp
nebtrtnei || g glRgaensl efgogr nl perk
Pl anen | egger opp
eget medvirkningsopp

0
I
r

< XTToTQw —— T
lI ST " @® O
= ® S S0O T XXD
O < S SODO

—

—

()

-

o

()

n<Q -
o oo~

Ret ni
Pl anl
st Brs
bomil
foreb

b

S

e for behandling av luftkvalitet i p
e tbtygmi milgan oven skal bidra til at ar e
gavn for den enkelte o0g samfunnet,
fremme befol kningens hetf se. Hensi kt
seeffekter av luftforurensninger gj
befalte luftforurensningsgrenser sSoO
l er bebyggel se.

ut ar
virk

O®0QQ

-5 —

Luft, stBy og stBv er utredet I konsekvensutredn
anl eggsperioden, og det er |l agt vekt p-=- en utbyg
utfordringene b-de for eksisterende ogneyodeibyggd
anl eggspl anen.

Retningslinjer for behandling av stRBy i areal pl a
Form-l et med retningslinjen er = |l egge til rette
pl anlegging av det fysiske miljB som fremmer tri
hel sekonsekvenser av stRy, samt ivareta og utvik
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Areal planlegging og forebyggende tiltak er de vi
og forhindre at flere blir plaget av stRy. Med g
etablere ny bebyggel se, o0g stRByende phbhggty ey i
Luft, stRBy og stBv er utredet i konsekvensutredn
mt p . Bkt trafikk, og det er |l agt vekt p- en utby
utfordringene b-de for eksisterende oenrey olgebygg

anl eggspl anen.

2. 2.Regionale planer/regionale planbestemmel ser

Regi onal plan for bbrekraf2t0id@d)ut vi kl ing (RPBA) (
Regi onal plan for bbprekraftig arealpolitikk (RPB

til 2040. Form-1l et med RPBA er - utforme en fell
en bbrekraftig samfunnsutvi k$ingg Ptankhi hggigeVYe
samtidig som wi knaotgerkubt dbveksli er i varetas. Dett
hovedgrepet i@ RPBA; de regionale planbestemmel se
pl anen, utarbeidel se av en d@anlgandkltiimgguphygrga mme

til

Det er tegnet |l angsi ktig utviklingsgrense (LUG)
Pl anomr -det |l igger innenfor LUG med noen mindre
grBnnstruktur, og alle boliger ligger innenfor L
noredsvt , der det er gjort justeringer for - tilpa
tilgrensende nabog-rd. Planomr-det inntil et all
eksisterende veiinfrastruktur som er driemetnesj oner
for. FRBringer for bolig tetthet i RPBA er | agt t

reguleringsplanen for Skjeggestad nord.

CAIdzNI m | yvAlta.A!l o3 dzi @A 1f Ay3a3aINByasS @S {1eS33asSaitlrRnasSy
Regi onal pl an for20f3001)kehel se (2019

Regi onal plan for folkehelse skal fremme helse o
hel seforskjeller Pl anen retter seg mot alle inn
forutsetninger. Pl anen har fire samfunnsm=I|l for
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- Fol kehel seperspektivet er t
- NPprmil jR og | okalsamfunn ut
- I nnbyggerne opplever tryggh
- Vilk-rene for helsefremmend

i gstruktur n
de f or barnef
Pvheettil nat

Pl anen | egger op
Pl anomr -det er g
p- |l andlige verd

Regi onal pl an fo I
Norges m-l er = u
fylkeskommune skal bi
for - oppfylle regio
bbprekraftig fylke og
kl i magassreduksjon og

av klimagasse
kap og samhand
rkaall e ski lkirnea ne-t|

- oppfylle nasjon
pasning.

(o N B¢ R
ml—F

Kl iena utredet som del av konsekvensutredningen,

Regi onal plan for vannfor-Viak ¢ mi220@272 vannregion V
Vannforvaltningens hovedm-l er godt vannmiljB. V
mil jBm-1ene f200r2 7-,r eonge h2v0i2l2k e ti |l tak som foresl -s
gjenopprette vannmiljBet. Mi | j Bm~-Iteinle gir uvnann nffoorr v
kommunal, regional og statlig planlegging og vir
for kommunenes areal forvaltning, og skal bidra t
av kommwund yl kesgrensene. Dekke sckiad tsiolm ahtoevlesdea etgiell
eller ny aktivitet som fRBrer til at miljBm-let i

Det blir i kke Bkt avrenning til nbprl i-ggende vass
overvannsh-ndtering er utredet, o0og ivaretas i p |
andre vassdrag i anl eggsfasen skal unng-s, dette

tpl an

r transport er en forutsetnin
ordringer i form av globale k
vakhetene ameddeéetr anmposesyist
pe en robust, effektivt og
t er mindre bruk av fossilt
ligredusiekkertnegranyeonvt s Kai
finner wvi Sykkel strategi for

g
I
e

[
m
b

~ O oW WVwQ M

Trafi kksi kre I Bsninger for b-de bilister og myke
ivaretas i ©plankart og bestemmel ser, samt i anl e

2. 3. Kommunepl anen

Re kommune. Kommunene
20, men kommunepl anen
tak av ny kommunepl an

Pl anomr -det |l igger i g e
nye TRBnsberg kommune 1. .2
vbrt gjeldende frem ti e
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Utredningsarbeidet og konsekvensutredningen for
med forrige kommunepl a202Fr Redlkeomguad #Z@i5var b
supplerende bestemmel ser eller retningmsdbearger bl

Kommune-22@DS8

Ny kommuneplan for TRBnsberg kommune ble vedtatt
dette planarbeidet$ens¢@umme tbiemsgksr P Iyaen ksaer.t ,

Pl anomr -det er i kommunepl anen hovedsakelig avsa
A Fremtidig boligbebyggel se

A Veitegs

A GrRnnstruktur

A LNF

A Faresone flomfare (H320)

A B-ndleggi-bgasdbegging etter lov om kultur minn:¢
A Hensynssoner for natur og kulturminner

Det er gjort noen justeringer av avgrensningen p
kommunepl anen Hensi kten er - tilpasse boligomr -
mer knader til pl anvarsel og hBring, samt resulta
bedre tilpasse avgrensningen til konkrete vurder
herunder utbyggingsmBnster, tilgrensende LNLF og
kulturminner, og sikker skolevei.
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Detaljregulering for Skjeggestad-sen nord med ko‘?ngnsutredning
Oppdragsnr. 1RelwWi8sj on:D®&®¥4o: 20.08.2025

m Skjeggestad-sen felt B18, Pl anl D 0716 201200:

Pl anforslaget erstatter deler av detaljregulerin

m Gangg sykkel st mel |l om Skjeggestad-sen og RB1
(20.06.2012)

m Skjeggestad-sen Tiltaksomr -de, Pl anl D 0716 R
m Skjeggestad-sen, Del felt

| : \) g{ﬂhildstad
/ o

B16, nordre del , Pl ¢

1 { H
e

SRS |
@@)xé\@m ] 7N o/ ) be e
¢ ByaSyRS NBIdzE SNAyIaLI FySNI F2NJ 2YNRRSG o
O01AfTRSY ¢DX¥aoSNH 12YYdzySo
Som fRBl ge av planforslaget | egges det o0ogs- inn Kk
Vei og Kong Magnumwl ivee dtoBy uwt fi vradreitrager . Dette
f Bl gende pl aner:
m Skjeggestad-sen, felt B16, planl D 20110014 (]
m Skjeggestad-sen, Delfelt B16, nordre del, Pl ¢
m Skjeggestad-sen felt B17, PlanlD 20110012 (2C¢C
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m Reguleringsplan for Skjeggestad-sen, Pl anl D I
2.501vrige rammebetingel ser
Annet |l ovverk som |l egger viktige fRBringer for pl

- Pl ang bygningsl oven

- Lov om forvaltning av naturens mangfold (nat
- Lov om vern mot forurensninger og om avfal/l (
- Lov om jord (jordl ova)

- Lov om kulturminner

- Lov om vassdrag og grunnvann (vannressur sl ove
- Lov om folkehelsearbeid (folkehelseloven)

2.6.P-g-ende planarbeid

Det er Il evert planinitiativ feoer f Rl gende omr-der
Skjeggestad-sen delfelt B1 og B2, Pl anl D 202:¢
- Skjeggestad-sen del felt B14, Pl anl D 20210210

2.70vrige fBringer

- Kommunedel plan for klima og energi

- Veileder for overvannsh-ndtering

- Vebg lysnormal for TBnsberg kommune
- Sjekkliste for masseh-ndtering

- Vesamretningslinjer for renovasjon
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3 Beskrivelse av planomr -det

Fi g@lEksi sterende si

3.1 Beliggenhet, stRBrrelse o0og bruk

Pl anomr -det |l igger i TRBnsberg kommune, 1,5 km re
TBnsberg. Planomr-det er 312 daa, og ligger i di
Skjeggestad SBr. Det er noe skogsdrift i omr ~det
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3.2.Stedsanal yse

Omr ~-det er skogkl edt  ;ogpgblbaemrsdi-mgsdlag, smdd draunn
fjell i dagen p- flere steder. Omr-deavgrensning
norsiir. HByeste punkt i pl anomr -de&tt ,| iigegeardeln0 7a vm
Kristins vei sBr i pl anomr-det, er 41 moh. Terre
derfor ogs- muligheter for variert bebyggel se og
omr -det i dag, men deltt ermigpnmen damnviaver | eper ka
menneskelig aktivitet.

Det er tre hovedsjikt -det ;
granskog, furuskog og

Granskogen er sammens 4§ re

trbPr med mose i bunner es i
hByden, ofte p- koll et auser.

Di sse trbrne har wmfoe r

kan vbPre korte og Kkr ol i sider
o0og skrenter dominerer

l i nd, bRk, ask og eik]|. noen
grove o0og hBye bjRBrketr i ker og

noe osp.

Det er | aget en | andsl
pl anomr -det med grundi
pl anomr -dets | andskap:

A1S alz23aeAald A
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Pl anomr ~-det er omr-det der tiltaket kan
medf Bre direkte fysersh ongesy og
det samme for alle terf | Sorosto
influensomr -det er det ‘ \(\;‘ der
tiltaket kan medf Rre | ':({," I
variere fra tema til f '\j{y\)_,’ r
vesentlig utenfor pl af
Influensomr-~-det for | : . r

vi kti g vregemnutibryrgegnf or 3 :
ettersom inngrepene i i : kan
endre |l andskapets kar g :

oppl evel sesverdi. Det om
kan se tiltakene, og | :
p-virkning fra kjBreve ngveier.
Figuren viser hvordan r

pl anavgrensningen hadgddzny p-virkning p-
YFENI 20SNJ AybdzSyaz2yYNRRSG ob2NO2yadz (o
synligheten av omr-det for omgivel sene
(Norconsul t).
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g LXFy2YNRRSG oAraid

BerRBrte eiendommer ved fRBrstegar

502/ 1 502/ 6 526/ 33 527/
30
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502/ 2 506/ 3 526/ 58 5271
502/ 4 526/ 14 526/ 86 5271
5271
3.4 Privatrettslige forhold
Tiltakshaver har inng-tt avtale med all e
kl ausuler p- eiendommene.

3.5 Trafi kkforhol d

Fv 35 Bispeveien er hovedvei forbi Skjeggestad-s
Skjeggestad-sen SBr ble dKEbngnMaghusnvey. abDkbomst
eget avkjBringsfelt til denne veien fra nord (Fi
forbi avkj BrsedienvedDtetf grrBigspeveien, g-r fr
og fortsetter negeowfita nord til Svi

i DT (gjennomsnittlig dBgntrafi kk i |l Bpet av et =
5800, hvorav 13 % er tungtrafi kk. Fartsgrensen e
Skjeggestad-sen. Adkomstveien til Skjeggestad-se
med fartsgrense 50 kmt. For - komme i til Skije
forlenges, den har i dag en fartsgrense p- 30 kn
Kong Magnus vei er samlevei for hele Skjeggestad
kobl et til, herunder Erling Skakkes vei Anl eggs
g~ gjennom di sse to verieempear tDeentd ef cerg gthderhgzesme 0@ Anl
masseh-ndteringeé, c¢Trafikk, adkomst og mobilitet
forholdsvis beskjeden anleggstrafi kk i og ut a
Pl anomr -det |l igger <ca 4 km med bil vei sBr for R
mi nutter med bil 0g c-dg 4F khkiehwtetied i gge+r. a@askg | t
TBRnsberg er det ca. 15 minutter Dreetd ebri | buosgs tcial.b w4
Fv. 35, og en egen busslomme ved innkjRBringen ti
Kong Magnus vei, slik at passasjerer skal s@B
trafi kkerte Bispeveien (Figur 11).
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> 4

CAIsh @SNEALG&]INNENI IASYCA I OSNEATUAOAT RIISIISA
d81fSYRS 061 kKtbRNDeY Y2y 3 al 3ydza OSA 0o

3.6.StByforhold og luftkvalitet
Pl anomr -det er ikke wutsatt for stRBy eller stBv f

3.7.Lokal kl i ma

Topografi sk kan | andskapstypen bsesrk rrietensi nsgo nmeedn |
-ser og dyrkaPman&@amom#éei ngest -r av mange randson
skogsomr -der. Solforhold er hovedsakelig p-virke
Pl anomr -det | iggeelli&kevBpetssatit tvilnhd noe som re
ett av Nowogedrhasoenrj-der .

NedbRBr i pl anomr -det har i dag kort avrenningst:i
fast fjell Det er ikke tilsig av vann fra areal
vei til resipient, som er Leftsorredbveak kAeun i weassts vfaosr:
(Figur 12). (Kilde: Norconsul t).
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Tegnforklaring

. FEnhetlige store landsk

" utenfor planavgrensning
Enheflige landsk
innenfor planavgrensning

Skrenter,

/
f
£ s
. —
Helninger bratters enn 1:1 . =
Koller z
Hovedlondskossh ~ % -

Markerte terrengrygger

AN
Bjorkekratt
N <&

! Storre
— furukolle
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Valle sendee

CA3dzNJ mc ¢2L23IANFU&]T 1FNI o60ale3aaSNBfASHO Al & &
Storelva (Aulivassdraget) er ei stilleflytende n
l eirslettelandskapet og ned til Vestfjorden vest
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mange ravineomr-der eller fra omkringliggende =s
(Figur 16).

Vegetasjonsbildet domineres av barskog med karri
hel st frodl gereblandi ngsskoger. Mellom og rundt
stort, enten som |injedrag mel |l onggtoasdjean Isamg s k
bekker og elver. Edell auvskog finnes spredt, | an
l okaliteter i solvendte skrenter og |ier med inn
Il nnenf or planomr -det er det ikke bebyggelse el
skogsareal, hogstflater o0og noen traktorveier Ut
spredte g-rder og boligomr-der og dyrket mar k (K
Det er ikke dyrka mark innenfor planomr-det, men
dyrkbar mark, ca. 4,2 daa, p- grens-gpriveft I pl a
vestsi déweia@ngis samme omr -de | igger det et stBrr
BRst for planomr-det | igger det onrwesidemotmed dyr ka
RBr-stoppen skole g-=-r gjennom omr-det med dyr kba

B T
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CAIdzNI mT 58N F 23 R&NJOFNIYEFEN] A 23 ynNI F2NJ LJX I y2YNH
LefsrB3dbekken renner tett p- planomr-det i vest,
denne bekken.

Naturverdier

Eksisterende kunnskap

Det er utfBrt to naturkartlegginger i omr -det de
med konsekvensutredningen av denne planen (2020)
Mutliconsult i fkoarrhtil nedgeglisneg naevd TNBinN ber g kommune |
Mul ticonsults registreringer ligger inne i Natur
De to kartleggingene supplerer hverandre, men ha
naturtyper. Dette gjelder omr-dene 1 (rik bl andi
og omr-adene 5 (Rik blandingsslkiohgasis ejlpsvkio8 athmé h o0g
gir de to kartleggingene et godt og Naettuarlnmierjtl bi
og biologi.sk mangfol d

Fremmede arter

Det er ikke registrert fremmede arter i pl anomr -
Rekreasjon

Tiltaksomr-det best-r av et skogsomr-de i kupert
skil Byper i omr -~det, olgartr i1 e RIPEtRTS eyt BnPe dtn@® umk t-ud re
del av et stBrre, sammenhengesnvdper tf,rviolgufietgs ornerg-i dset
som nbPrturterreng (Figur 18).

Det fremkommer i hRBringsinnspill at barnehagen b
3 til nbrturomr-de, som |igger forholdsvis nbr b
svbhbrt egnet for deres bruk.

Omr -det er svbrt kupert, og ikke egnet for ferds
el l er barnevogn.

Ut over dette vurderes Skjeggestad-sen = vbre |i
av Skjeggestad-sen sBr, ettersom det er forhol ds
til del s er gjengrodde. Omr -~demr —-edre dreelgiasvt rsetrf3r rse
svbrt viktig (Norconsult; KU Friluftsliv og bygd
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CAamyh YNRARSI CAMcwSIAAGNBNRAY A&l NI ol &

FNAE dzDa2 YNF RS 6 ¢ 2YNARSG® wDRS tAy2SNJ SNJ &dz
FNIYT2YYSNI @ 1FNIGDGSN] OYAERS
b2ND2yadzZ 6o YAT RS {FNIY b2NEBS

3.9.Grunnforhol d

Grunntekni kk AS har gjennomfRBrt geoteknisk vurde
faresoner.

Det er ogs- gjennomfRrt en vurdering av geol ogi
Norges geol ogiske undersBkelse (Figur 20) viser
hovedsakeli g best-r av bart fjell med ettedvis ty
finnes |l ikevel o0gs- omr-der med tykk marin avset
Infiltrasjonsevnen i pl anomr -det er kategorisert
er en overordnet betraktning som er basert p- de
det kvartpbPrgeologiske I Bsmassekaeret BEmasBHe6UypbBIn
ut bredel se i |l andskapet, og deres dannel sesm-t e,
menneskelig aktivitet har p-virket | RBsmasselagen
el l er hvordan det RBverste | agkijomddeorpgami skejon
og dyr (planterRBtter, meitemarkens ganger etc.).
med teoretiske modeller, blant annet fra mastero
2016 o0og Solheim E. B. a20ble7t)y,devliisge ri nafti | niarna skjaonn shk .
omr -der hvor kvartbPrgeologiske kart sannsynl i gg]j
AvrenningsmBnstret i og omkring planomr-det er g
er illustrert i figuren nedenfor. Scalgo beregne
Scalgo tegner ut avrenningslinjerybber @i seselkebe
mer vann samles. Det er i dag tre ¢chovedvannveie
og en ut mor sBrvest. Alle avrenningslinjene fra
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LefsrRdbekken, SsoOom sSenere renner i nn i Storel va.
pl anomr ~-det ikke blir vesentlig endret ved utbyg

7 -

W Tory 5g ey
Tt s Aocvonces
Fytmasss
Dot feh ste0s tynt Sexie

i

CAFJ[DAYIAABGSNI LX I y2YNHRCA Fnl GNJSVW\VHaYDVX/A USNJ F2NJ L
{OFf 351 aAaiSNBYRS

3.10. Kulturminner og kulturmilijR

Omr -det ble kartl agt av VestfolldnmognfTed emlaa ko iy +
er det definertiE)mmaecel!lomrt-wremi {mMeverdier. Det Db
10 nye steinalderboplasser, 10 steingjerder og 4
funnene |l igger i omr-de A. De RBvrige delomr-dene
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Delomrade B
\ Delomrade C
Delomrade D
L';}z,
Delomréd‘e A Delomrade E
CA 3dzNJ HH 58S FTSY RSt2YNIRRSYS YSR 1dzZf GdzN¥AYYSOSNRASNI 0
A Del omr-de A
ﬁjﬁ Del omr -det omfatter automati sk fre
av ti steinalderlokaliteter og et
nyere tids kulturminner, to kullfr
steingjerder.
A Del omr-de B
Del omr -det best -r av tre stei
A Delomr-de C
Del omr -det best -r av et stei
“1 A Delomr-de D
Del omr -det omfatter noen av kul tur
pl anomr ~det Dette er to steingjer
% A Delomr-de E
Del omr -det omfatter kulturminner i
tre steingjerder og en kull mile.
> Verdien av del omr-de A er c¢store.
automati sk freegeter Dalramer-tdda iB ¢nc
L " # | (Norconsult).
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3.11. Tekni sk infrastruktur

Eksi steremgeawvlammsanl| egg

Pl anomr -det | igger nord for det etablerte boligo
eksisteremngleawlalhmsanl egg som det nye omr-det kny
for VA blir i Mor Kristins vei.-oDe¥Vpsbemgrr f or

mell om Erling Skakkes vei og Mor Kristins vei ( F
VAl edninger videre for tilknytning av Skjeggesta

Vannforsyning skjer via eksisterende trykkRBkning
ra a

Spillvann f omr -det har-4d2rneBmi fNotriclonpwmpgst
3.12. Sosi al infrastruktur
Det er totalt 53 barnehager i TBnsberg, 27 kommu

seks nbrmere enn 3 km radius fra planomr-det (Fi

Barneskol e

I f Bl ge r ekt or svkeodl eR 3(rboasrtnoepspkeonl e i Revetal sentru
maksi mal t 45 el ever p- hvert trinn, unntatt for
hRBsten vil det vbre 34 elever p- fRBrste trinnet
RBr-stoppen barneskole er bygget i betong og pl a
rektor at det er vanskelig - Bke kapasiteten p-
bruke noe av arealet som i dag bruRepsi hgl pSF®I kC
(Norconsul t).

Ungdomsskol e

Revet al ungdomsskole | igger i Revetal séntrum. D
10. trinn. Antal]l el ever er 360. Stabsleder p=- o
informert om at kapasiteten p- RBr-stoppen o0og Re
skissert utbygging isolert sett,sbmrbeshktevat ut
(Norconsult).
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4 Beskrivelse av planforsl aget

Det ble tidlig i planarbeidet utformet en muligh
presenterte tre alternative utbyggingsmBnstre fo
alternativene konsekvensutr-atthenpehi begger p-, i
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Konsekvensutredningen konkluderer med at alterna
alternativet planforslaget er basert p-.

4. 1. Pl anforslagets hovedi d® og hovedgrep

Pl anforslaget (hovedalternativet) er en videreut
konsekvensutredningen. Alternativ 3 vektlegger |
l'injer, og b-weowarkiung uawerratiwer . | -tmihegg er det |
| andskapsvirkningen ved - bevare -~skammens veget
samt - tilpasse bebyggelsen til terrenget i stBr
prosjektet at terrengformene skal IBenskmt ad iV e@ads

terrenget, i kke motsatt.

Omr -det grenser til dyrka og dyrkbar mark b-de i
mar ka p-virkes noe av planforsl|l agetf orétitneard s de
RBr~-stoppen skole g-r gjennom omr ~dren ewed dyr kba
vegetasjonsskjerm b-deomotdeiye krau matr kplogndamMiF-det
m, iht. kommuneplanens Kkrav. Det -pnes for etabl
er b-de solrike og naturskjBnne, o0gorsohbrebvddr rkenyit
hel e Skjeggestad-sen.

HRBRydef orskjellene i pl anomr -det, som utgjBr vel
omr -det, blant annet -vwee @ -tkiolbpaamgi mptawRvRBmysEdpper
gir det ogs- flere positive kweel iftoetteri,nnog Terr reetr
fine, varierte grBBntomr-der og | ekepl asger, og d
utsi ktsforhold for boligene.

HRBRydeforskjellen fra de omkringliggende jordbruk
meste 80 meter. Den hRBRyeste toppen i planomr-det
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Pl anl agt areal bruk innenfor potgnomphadleds aredloéi g
saml evei med fortau samt i{ong esrynkvkee lewe io,g fprairoknerr- dn
grBnnstruktur o0og vegetasjonsskjerm. I tillegg se
el VAi nfrastruktur. Pl anen | egger opp til tomter
sm-husbebyggel se, samt | avblokkbebyggel se. Hensi
boligobgpsetRrrelser, blant annet for = i mRBtekomme
Bkning i antall sm hushol dninger og en boligsan
Mar kedet er imidlertid vanskelig - forutse, o0g e
l ang, er det | agt pp til en vigsrfbekisgbypetets
det kan gjRBRres noen tilpasninger til mar kedet et

.
r
(0]

Pl anens hovedide er -,

A 'ta vare p- stRrre sammenhengende naturomr-der

A etablere boligfelt som kan gis helhet, varias

A gi mul i gheter for wulik type bebyggel se o0g en
endres over tid.

A etablere gode lekeomr-der som er bundet samme
p- tvers av omr -det

A etablere muligheter for sammenhengende stier

A ivareta kulturminner og verdiful!l natur .

Ettersom planomr ~-det erdel-omrfoardr,o veerr sdiektt ednesl ts kiyn
25). Heersikttendel iggj Bre hvil ket omr-de som omta
Omr -det er vifkedae dbeligbebyjggfed istet (lLiBQgemde (BF1
konsentr-@ytsmBiKdsbebyggel se.
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Underveis i planprosessen ble det klart at det e
l angs Kong Magnusdé vei og Erling Skakkes vei son
Skjeggestad-sen nord. I tillegg vi stleRpmriosgerkt er
vest i pl anomr -det, mot RRBFrv-—esitenp peennd esrk aultee,n faotr epn

11.09.2024 ble det derfor sendt ut et begrenset
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TIDLIGERE VARSLET
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St Byberegninger viser at det kan bl Rkt stRybel
| angeng Magnusdé vei og Erling Skakkes vei, og de
iht StRByrapport rev. 3, 10.10.2024 (rev. 15.05.20

Det er utarbeidet matjordpl avreifemr gdet eddeenrkibeGise a
til hBrende grBfter ol. besl aglegger 0,38 daa dyr
l egges p- hvevebide av ny gs

4. 2. Pl anavgrensning

Pl anavgrensningen fRBlger i stor grad overgangen

eiendomsgrenser, samt avgrensningene til tilgren
pl angreweéeémerngmot RRBr-stoppen. Det er etimidedre c
pl anen overl|l apper med eksisterende plan, dette o
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denne planen. | vest er planomr-det wutvidet med
mul i-§Rgeing mot RRBr-stoppen skol e.

Omr -det f Bl ger i hovedsak kommunepl anens avgrens
er areal etvevieesnt if osri ngshel het tatt ut. Alt dyrka
pl anomr ~-det, medciwemntsaokn ggvwrgover dwrrkdert . maDrek vn
0gs- gjRBres tiltak i fire tilgrensende planer |

stRBytiltak ved behov.

Selve form-1lsgrensen for boliger overholdes 1|ike
der det er gjort en tilpasning mot Gunhildstad g
LNFomr -der er = kunne -pne for at dettkan etabl e
vegetasjonsbeltet mellom planomr -det og skogen,

omkring.
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4. 3.Regul eringsform-l og arealoversikt
Areal et innenfor omr-det er avsatt toad f Bl gende
bygningsl oven:
¢croStf m I NBFfF2N¥at 23 I NBIFHf20SNRBRA]
SOSI For m=| Betegn Are
kode (da
Bebyggel se og a+#l emgg 1()pbl
1110 Boligbebyggel se B 15 22,
1111 Bol i gbebiyfgrgetltslee ggende smBF1L7 59,
1112 Bol i gb e biykgogneslesnet r ert s m-h{ BKD 31,
1510 Energianl egg EAH 0,
1540 Vanag avl Bpsanl egg VAD 0,
1550 Renovasjonsanl egg RA#4 0,
1610 Lekeplass (LEK) LEK2AS 15,
Areal denne kategor.i 129
Samferdsel sanl egg og teknibshri
2010 Veg V 16 3,
2011 Kji Breveg Kv4i 3 17,
2015 Ganlgsykkel veg GS1 2 5,
2019 Annen veg@gMRBunmar eal 18,
Areal denne kategor.i 44,
GrBnnstruktwr nirpl). A 12
3020 Naturomr -de GN 16 3,
3030 Turdrag TDH4 33,
3040 Fri omr -de F RI91 16,
3060 Vegetasjonsskjerm VS 44,
Ar eal denne kategor.i 97,
Landbruknsagagurfriluftsfor m=l s-ambr
5130 |Friluftsformnl | 39,
Areal denne kategor. 39,
Areal totaldt 310
Hensynssoner5 (nprb.16.)A 12
140 Frisikt H140 0,
320 FI omf ar e H320 6,
190 HByspenningsanlegg (inkIl |H370 1,
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560 Bevaring naturmilj =B H560 27,
570 Bevaring kulturmiljB H570 51,
730 B-ndlegging etter |l ov om{H730 9,
Areal denne kategor.i 95,
Bestemmel sesomr -—-8Benr (Pl
0 Mi dl erti-digg amygegegsomr -de|# -4 47,
Vil k=r for bruk av areal (# 5 2,
Areal denne kategor.i 49,
4. 4 Areal oversikt og utnyttel se
¢croStf v hOSNEATOG 20SN) 62t AFGELISNI 23 ydlrtft o2
Boli gBoligtyper |Ant. Ant all |[BRA %BRA %BYA
bygnin¢(boenhet
Del omr -de 1
BK1 6-mannsbol ig 3 18 840 31 26
BK?2 6-mannsbol ig 3 18 840 29 25
BK3 Rekkehus 4 12 576 17 14
BF1 2-mannsbol i g 5 10 540 17 13
Del omr -de 2
BK4 4-mannsbolig 1 4 354 37 22
Bl 2-mannsbol i g 8 9-20 129 31 22
4mannsbolig
BK®6 Enebolig, 2 3 5 564 38 19
BK5 Rekkehus 8 34 136/ 18 16
BK?7 Rekkehus 2 8 432 21 17
BF2 Enebolig 3 3 636§ 69 31
BF3 Enebolig 4 4 634 33 15
BF4 Enebomagnsh 5 7 754 22 13
BK9 2mannsbolig 2 6 606 53 30
4mannsbolig
BKS8 4-mannsbolig 1 4 354 40 24
BF5 Enebolig 8 8 528 16 11
BF6 Enebolig 4 4 384 20 11
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BF7 Enebolig 2 2 312 49 24
BF8B [Enebolig 3 3 394 36 18
BFO9 Enebolig 4 4 432 23 13
BF10 |Enebol i g, 2 4 5 32 14
100
BF11 |[Enebol i g 4 4 432 22 12
BF12 |Enebol i g, 2 3 4 32 16
612
BF13AEnebol ig 15 15 15 10
B 106
Del omr -de 4
B2 2-mannsbol i g 5 5-12 22 15
4mannsbolig 717
B3 Enebolag-,4 2 3 3-7 79 37
mannsbolig, 89 7
B4 2-mannsbol i g 7 7-24 18 13
4mannsbolig 861
B5 2-mannsbolig 5 5-16 29 19
4mannsbolig 107
BF14 |22mannsbol i g 1 2 252 47 24
BF15 |[Enebolig, 2 12 26 17
90¢(
BF16 |[Enebol i g 7 7 612 15 9 9
BF17 |Enebol i g, 2 3 5 41 21
72(
SUM 140 23B288
4. 5 Antall boliger, fordeling av boenheter
Pl anforslaget 1288 eboemphmpdbtygni R@WB40 Det er tilret
frittliggende og konsentrert sm-husbebyggel se, s
I noen underomr-~-der er det tilrettelagt for fl ek
gjel dér. iDeBlsom mar kedet skulle tilsi det, kan de
boligtyper med fbPrre boenhetmr -degse-skanbkbbliypgpges.
forholdsvis sent, og det vil derfor vbPre hensikt
pl anlegges mer detaljert. Utomhusplanen tar hRyd
MUA, parkering ol er i vtaalelt ali d e migest-e rv.e dA nrteadl ul seetr t
hol des stabilt selv om antallet boenheter reduse
Boligfordelingen per del omr -~de:
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4. 6 Bebyggel sens plassering, utforming og hByde

Prosjektet | egagenmr eitgorn | palsthi mg . Det er tegnet wut
husstBrrelser og MUA for alle felt, hensi kten er
boenheter og bygninger, se Figur 28. Alle bygnin
fméor - heve terrenget og |l egge bygningene hRyes
restriktiv bruk av stBttemurer for - bygge opp t
Terrenget er | ikevel ut fordrende, o0g noe bruk av
st Bttemurer i plankartet.

All e bygninger med til hBrende utearealer skal ti

Sm-husbebyggel se passer godt i det Kkuperte terre
sm-husbebyggel senanesdmdliiggemandkbehiugerd samt nc
Il i ger

S

6mannsbo Bebyggel se er plassert utfra hva

teengformasjoner og boligfeltets utforming for I
eksempel plassert ved forholdsvis tidlig i omr-d
gjennom omr ~det. Et m-l med planengreuppepémabdbering
behov, 1 et livsl|l Bpsperspektiv.

All e hus er foresl-tt plassert i terreng. Men de

terrenget. For - ivareta behov for tilpasning og

hBydejusteringer av b-de gulv o0g veidejushtebésngen

p- N 1,0 m av all bebyggel se, m-1lt -062a Hawmsbkteng

er - kunne foreta justeringer i detaljeringsfase

justeringer p- veiene, 0gs- p-ibabgpyggebsér. aBUdr k

tilknyttet bebyggel sen, som MUA og adkomst. Dett

| Bses best i detaljeringsfasen.

Det er i bestemmel senes A 4.2 angittMakoirmain hRy
gesi msh B yndaen nfsobro16i ger er 9, 0 m. For annen beb
gesi mshByde inntil 8,0 m.

For -enegpgt seksmannsboliger skal hRByde m-l es |
gjennomsnittsniv- rundt bygningen. Bygni ngsh
m.

For andre flermannsboliger skal hRyde m-l es ¢
husrekker som trapper megle stiemsrhefnygdeet fnr-ad epsl amie
rundt hver trappende bygningsdel. BygningshRRy
m

Hensi kten er at det skal vbreomultiognahnasthabl gre s

l i gger i bratt terreng. Ved -~ -pne for at hRyde

for 3 hele etasjer og skr-tak. slkafll astbtr et erormerdf g re

etasjer, og evt. tredjeetasje med skr-tak.
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For flermannsboliger m- det vbPre mulig - trappe
terrengtil pasning, dette gjelder sbrlig boliger
gjennomsnittlig terreng, ettersomedlo)] igjearnasti ek
terreng som i kke er flatt. For = unng- ruvende f
tilsvarende svbrt | ave bygg i den delen som |igg
angitt maks byggehRByde per neinnhgesth. 3 yEdtetne rasvogm edneste ss
maksimalt 12,0 m er hensikten = unng- veldig hRy
terreng i en teoretisk situasjon kan tillate hRy
tenkt for planen. For demskamakanmabk|l eygniang8hBW
gulv p=- |l aveste nivn-.
For seksmannsboligene | egges det til rette for f
Det er derfor viktig at disse ikke trappes, men
Di sse angis derfor ogs- med m-kErngngv hByde over
Bvyaggegrenser i boligomr -dene
All e byggegrenser er brukt konsekvent, men det e
A 4,5 m byggegrense motl3all e Samleveier (KV1
A 4,0 m byggegrense mot)all e mindre veier (V1
A 4,0 m byggegrense mot -2a9)l e | ekeomr ~-der (LEKI1
A 2,0 m byggegrense mot grRBnnstruktur og LNF
I BF4 ved tomannsboligene er byggegrensen | agt i
Denne veibiten er vendehammer, og adkomst til bo
dette kan | Rses p- egen tomt.
Al
CA3IdzNI H Wdza G SNIi o0e&33S3aINByas
For en mer utfBrlig beskrivelse &aVIipbanamjoedet s o
snitt
Det er | agt opp til 9,0 m byggehRByde i alle 4 de
terreng, men det gjelder da for hele husets hRyd
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e [ alle andre bygg. Det er unntak for tek

et a r
el | fl ere boenheter

S ]
er
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Del omr -de
1

e del omr -det er det kun -pnet -fiogndmhade mann

tt
de med boligenarrahnetr, fhdese drRetomr -der, 00
en
I
[

= ] O

g som skr-ner noe vestover. Dette omr-det
nordRst skr-r det br atdteto plpi gngoetr teonp paevn .d eS

I
o]
t
m
I assene i feltet

d
r
r
h .
kep

® o ® 3
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U T T T T 1 1 1 I 1 1
0 w 20 30 “0 0 (-] 0 a0 @ 100 110 120 130 1a0 150 180 170 180 190 200 210 220 20

Q Q
CA3dz2NJ on 5St2YNARRS m YSR 02t MBAIRLISNENIZAY SRR B LINB &Sy il
2
Del omtedéi gger forholdsvis flatt, noe hRByere enr
en kolle sentralt, noe vest, i delomr-det, o0g te
slutter. Noen bygninger blir derfor hloilgilge bedde -+
hovedsak planlagt rekkehus og flermannsboliger i
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Del omr -de

grenser mot kollen er |l agt delvis inn i skr-=-ning
niv-er. Sentralt i omr -det |l igger to store eiker
bevares i pl anforslaget og skelnatuerel egevetr eofmu+t

|
@Q L X M? e
i = |
i
|

T I 1 I | I I 1 I I 1 1 I I I I 1
%0 100 110 1200 130 140 150 180 170 180 190 200 210 220 230 240 280

F F'
CA3dzNJ om 55t 2YNARS H YSR o2tmAGeLBAN) 2 INBRSNBLINS &Sy i
3
Dette omr-det I|igger i c¢endené av veien, Bst i p
de fire. Bebyggel sen er plassert rundt planomr -d
bebyggel sen | igger p- ca kote +90. Ptrretuehagv d
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Del omr - de

for mest eneboliger her. Alle bygningene er tilp
fjellsiden, og flere boliger har derfor uteomr-d
b-de i vest, sBr og RBRst, som gijslkkr dtsteli mandteirl p
|l agt stor vekt p=- - ivareta selve toppen som et

T
20 2w\ 200 302 30
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Del omr -de 4

| dette omr-de er det | agt opp til den stBrste g
planl agt for b-ode fa mebalningédro,l itgeer av uli ke st Brr
kote +70, o0og skr-r svakt mot gend, | mggeer ghaoskel
men med naturomr-der p- tre sider. Det er o0gs~-
som forbinder flere av |l ekeplassene med hverandr

b = ) Iy :
1 e s p i = | % 1 ‘" "‘\
| - | 41 I \
Carememene
16—
10—
105 —
100 =

:: L) 1t ﬁ =! "‘—L@—" ‘&J—J_L* = l >“‘1L
iy et s =
70— 2 ———
e T3 T T T
%6 2 30 40 & 60 70 81 60 00 116 120 130 140 150 160 170 180 190 200 210 220 230 240 280 260 270 280

CA3ddzNJ oo 58St 2YNARS n YSR 02t A3 meDAEDEG @ 3T SN NBNINBEB y i |

Det er | amoedteldn fD prosjektet for = vise | andsKk:
I'l'lTustrasjoner o0og snitt.
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Det er registrert 11 aut
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kul turmiljBet, er det av
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Kulturminner, bevaring kulturmiljB og b-ndleggin
reguleringsbestemmel sene og plankart.

B-de adkomstvei -vkeVler ,oglfalndr ea

gsveien mot RRBr-stoppen, g-r g
men er i kke i direkte konfl i kt
med ett unntak. Pl anene =-pner
etableres enkle stier i hensyr
illTustrasj desipli &knem er - | Bft
kul turminneverdiene ved - gj B
for all mennheten ved - synligc
0g ev sette opp skilt med infc
I delomr-de 1 og 2 kommer ut by
med to kulturminner (1 D273076
Di sse sBkes frigitt, o0g- er av:¢
6, og omtalt i best emmel sene.
= CAIdzNI oy Ydzft G dzNYAYY &0 NB (| dzf G dzNIY )

A LIyl FNISG

Naturverdier

Alle registrerte eiker som omfattes av forskrift
uavhengig av kartlagt tilstand. Alle slike eiker
pl ankartet med areal for mal grBnhetrtr 3t m;, meg hen
tilhBrende bestemmelse. Videre er all wverdiful!l
med hensynssoner, og det =-pnes ikke for at det g
Det eunnttraek der det er delvis konflikt mellom til

I traseewefior( Gy )gs del felt 2 blir det delvis kc
naturtyperegistreri-mgedi ) rgsambRmedkogk (Bl anding
med-ve@er di (Figei eB9rr GBukket vest kwerf |fidkrt -meuwdn n

denne naturtypen. Reveeliiesnerviing lawgkenmentgd | —gurt
grunn av terrenget er det ikke mulig -vaiveret tle h
till egugeieern gs konfl &kt dnend diakg dBlWagen, som m- f |
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Det er utredet flere alternativer til trase. Den
brukerneebengsden blir | enger og brattere, o0og er
er den i konfli kt med et automatisk fredet kultu
Det er alltid uheldig at verdiful!/ natur bygge

trafi kksi kker heten for de barna som vil f- dette
Tr afi k kiammoakluyss ep- anl ¢ $gspetngdeBtener SBrensen A!
2024) for ytterligere utredning av deGargg al tern
sykkelQSeyieere.n er tilpasset naturtypene best mul i
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Saml evei (KVl) og litt av BF1 vil 0gs—- komme del
L-gur-tiahnas sel skog (hRBy) og Rik blandingsskog i |
l engst mulig vestover for = unng-avndteurrteynmene me
beskaffenhet er det ikke mulig - | egge veien hel
Dessuten ligger det en rekke kulturminner vest f
med. Det er | agt en 5 m buffersone mot boligomr -
4. 9. Uteareal er

I planomr-det er det tilrettelagt for en rekke s
forholdsvis konsentrert innenfor omr-dene der de
boligomr-dene er det | agt inn store gr@ntarealer
tvers Hensi kten er - ivareta det grBnne preget
felles grBntomr-der med hBy kvalitet, fremfor st
MUAKr av er i henhold til kommunepl anens areal del
Boligtype MUA (pr. |

Frittliggende sm=-hu 150 m2

bygninger med maks

Sekundbrl eilighet 50 m2

Konsentrert sm-husb 125 m2

Lavbl okk 36 m2

MUAravene i mBtekommes for alle boligene i pl ane
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4. 10. Lek

Det er avsatt til sammen 14,1 daa | ekeareal i pl
kommunepl anens krav:

Lekeareal Ant al |
NPr il ek 22
Omr -del ek/ nbrmil |5
Tot alt 27

I kommunepl anein uhtebtyegrg idnegts camtbr ~-der med mer enn 15

nbrmil jRBanl egg erstatte omr-del ekeplass, men et
denne planen er dette | RBst ved at nbPrmiljRBanl egg
sammen ca. 5 edkaeap| aGshnsrendeelut g-r, men kravene til
ivaretatt. Det er | agt sbrlig vekt p=- avstandskr
vedl elglgl Bstrasj.onKevraloigt estnsiktrta)v t i | l ekepl assene e

Al'l e avstandskrav i kommuneplanen er i mBtekommet
en egen sol/ skyggeanalvysd efgigt Bsekaajenkteneg seit
om i gangset tfiorrg satlillel autnedlesreo mr -der er detogkrav om
omr -del ekepl ass.

All e |l ekepl assene skal ha et wvariert innh
skal vbre en prioritet i wutforming av all/l
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naturkvaliteter (trbr, vegetasjon, terreng, vann
utf orming av | ekeplassene. Samtidig skal ogs- | e
grovmotoriske aktiviteter. M-let erogmed andre or
|l ekeapparater for - utforme inkluderende | ekeomr
Nbrl ekepl assene skal vbre iPpassebetbae nei at dler
aldersspenn med stor varlaSJon innad b-de i barn
av motoriske ferdigheter. For ekseanped red Idaev yn
intensitet, mens de eldre barna har et moderat t
si kres variasjon i typen |l ek som tilbys p- nbrl e
for b-de flate areal eare @ag elad geret stkeardr dairag .v aDe efrlt a

Eksempler p- innhol d:

A Elementer tilpasset-3barn Smal téensgiuageen(0or
trestokker) flate kanter - balansere p-, sar
(mini skoger gjenstander som kan manipul er e

t

passet-9barn Huakeéersgppppahnhesd s
vel ser med mange forandringer i1
er og store trbr = klatre i

pass-82 at dersgrepmpiemgd0 som i nvi

)
A El ementer i
varierte omgi
kl atreel emen

A El ementer ti

— pp = —

hinderl|l Byper og trampoliner.
Omr ~-del ekepl assene skal vbre t#lI5r eitrt.elPangtdifscsre ba
l ekepl assene skal det avsettes plass til bal |l spi
|l ekeplass skal i tillegg inneholmer minst seks ap

Lekeplassene definert som omr-del ekeplass/ nbr mi l

unge i -18l dhar. - di sse | ekeplassene skal det avs:
og andre areal krevende aktivineekRol délvemrnsekeepkas
apparater med uli ke funksjoner.
For - sikre et variert tilbud vil overnevnte | ek
i nnebbPrer minst 60% av | ekeplassen skal best - av
Fokusomr -det for hve |l ekepl ass er fRBlgende:

A f _LEK14: Klatring og balansel ek

A o LEK19: TreningslBype

A f LEK23: Naturlek: hinderl Bype med naturlige

(ski, aking)

A f LEK5: Turn og parkour

A f _LEK 6: Sykkel/BMX/rullebrett

A o LEK1: Ballspill og skRBytebane p- vinteren
For - sikre enkel, trygg og tilgjengelig adkomst
krav om atedeéenée, GBom er stier inn til |l ekepl ass
steinmurer, hekker eller gjerder diedse-ttiydeliggj
|l ekepl assene.
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Det er ogs- |l agt inn mindre ¢smette gjennom noen
bevege seg |l ettere mellom delfelt og |l ekeplasser

4. 11. Kl'i ma og solforhold

Ut byggi ngen e+odgr evri nidkkoer hvodHrd i@ vesentlig grad, ef
store arealer med trbPr o0g annen vegetasjon i omr
hBydedrag, er det svbrt soleksponert

Sobkyggeanal yse for hele planomr-det i vedlegg 3

& ‘\
,i [
:’- 7 , \ ",\
;!:": ‘ '\.“ \
»
"‘v:- ‘
1800 o
0800 8 00 .
rogy
ealdles em
"‘v [
| ‘ |
il j &

CATH 381 &33SI y2l YENTnf

4. 12. Parkering
Parkering foresl-s i tr-d med kommunepl anen.

Ved boligutbyggi pd asppaorebeibdestbgt@uddera$sdem per

boenhet JdveHv-golags skal beregnes som 18 m2 i BYA.
opparbeides 1,0 parkeringsplass pr. Dboenhet. Det
pr. boenhet ved konserterte sm-husbebyggel se, o0g
Det skal avsettes arealer for minimum 2,0 sykkel
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4.

1

Hov
Ut f
Tr a
ves
RRr

Ti |

dok
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mu |

gj e

ti

. KjiBreatkomst og trafikksi kkerhet

3
edadkomsten til Skrj evg gae sKtoandg— sMeang nNiosrodve e i. og Ei
ordringer og | Bsninger p- kjBreadkomst og sik
f i k kDeotr hsok adl. t i | rwedit ed jeggmgresm floal ggspl anomr -det
tre del av del omr -de 3. I-vei |1 eggdélegmesdee?
-stoppen skole, omtalt i 4. 14.

sBknad om brukstillatelse for fRBrste underomn
umenteres,;

Trafi kksi kker skolevei fra boenhet (gang
Trafi kksi kker adkomst til | ekeplasser fr

Opparbei-ogt ombPr~del ekepl ass

e

vei)
a boe

.-G ngy kkel vei er

i ktig poeng i pl anleggingen av utbyggingen h
skol evei . Det er aVvdierferdee SKkjadhd padt eech-seamf
roi Mor Kristins vei o0g g-srt olpapnegns sjkoorldee rn Fo
|l sentrum. Prosjektet har RBnsket - gi barn
veien, slik at de ogs- f-=-r en trygg skolev

erfaring tilsier |likevel atidikaveliglekedal | siod
kest . Prosjektet har derdei enelgijleagom-sgjoea
ig. Et uBRBnsket alternativ i denne sammenheng
nnom skogen nord i del omr -KepdveioegmrrogGuahil arms
skol en. K-peveien er smal, wuoversiktlig og f

Bi7g]

=

CAIdBNS in oSNJ GdzZNRSNII GNB | f SNYIFa @SN af L{200&) JafySt f 2°
WDANR A G2LIISy &a12ftSd C2NBINYzZ 1SS0 GNrasS orasSa A ofngo
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Det har blitt sett p=- to ulike I-Bshjngiest fmedpgtk
bl -tt i Figur 43. Den bl - traseen er foretrukket
best/jevnest stigningsforhold,atodelreean@i n1gg epen
skjbPringer og skr-=-ningsutslag blir minst mulig.
verdi full -vheartduir)t yipede(nhe traseen, er det Il agt fr
(gul l'inje i Figur 43), MBemami-lobleikre@sp mmlethate i
t ir ot nbrmet l i k. Den alternative
e var e derfor d-rligere p- oppgaven
best raani N8kgdegi | RBr-stoppen sk
t u ur mi nne.

Alternativ
‘ lo-.mr“_or givel |

L—

CA3IdzNJ nn ¢2 I f3GSNYIorPdS aANUHzEMNY YER ¥BYYESRUWHANA] | NNRYR

Dersom den titlrrastetesn]l dbdtie dor | ang, er det sanns)
g-/ sykle nordover over Gunhildstad og via K-peve
blir kortest mulig, slik &ttidet tvealfgred ms tDert sam dd
alternativet som er |l agt inn i pl anen, noe juste
natur.

Al ternativene er besKkTrreavfdtk knaedrk ourtsdtd@® rodgil gnpoli bei i il 1 @eet
Tr af i k kiafnoakluyssep-~ anl eggsperioden.

4. 15. Tekniske planer og klimatil pasning

VAO

Det er utarbei-dappentefjen pPAONnomr -det . Det er gj
med hensyn p- kapasitet p=- | edningen og prosjekt
kommunal standard i l avpunkt . Det er ogs- sett p
ringledningsforbinegdal s®Ovfeowv anashf-adsyemiimg er ter
fremst med | okal h-ndtering, der man har =-pne | R
h-ndteres for det meste i grRBfter og infiltrasjo
magasin og r etgiull ekrotmnpu-nsalli popver vannsl edning for =
kommunal veiarealer tilstrekkelig2) Pumpestasjon
uNkl“[DZ[y}(WHééUll apglZayhkart som VA3) og omr-der me
pl ankart og ivaretatt i best emmel sene.
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4. 17.

Det
stor
bol i
|l and
Dett

er tilrettelagt for flomsoner o0g overvannsve
n planomr-det, og for kontrollert avrenning
sl -tte bestemmel ser sikrer forhold som er re
tuel | fl omfare i omr ~-dets resipient, til Sto

€egg
steqaehe@eggel nnenfor planomr-det har nok kapas
terkning/ ombygging av anl egget for at nevnte

es opp til fire trafostasjonen EiMdommedlet. Tr
Brende faresone p- 5 m i radius, iht. veiled
vasjon
|l egges opp til renovasjonsl Bsninger i alle d
renovasjonsl Bsning mindre enn 50 m unna. Det
vasjonsl Bsninger i del omr -de 1, 2 aongt adl,l der s
het er. Di sse er -Al,sadg adamrpiderkarrnierndt RArL ut f
med fall p- vei under 6 %. Det er | aget et e
avstand til boligene (vedlegg 3 Il lustrasij

er utarbeidet en egen anleggsplan for wutbygg

Uni versell utforming
omr -det er fra naturens side b-de bratt og Kk
ersel |l utforming, sbrlig gjelder dette stign
ettelegge noen omr -~der, sbrlideliemeaVv o2, dedo
ersel |l utf ormede bygg, veier o0og |l ekeplasser.
e er tatt inn i bestemmel sene o0og skal i var et
er sikret i bestemmel sene at 30 % av det tot
erselt utfor met Dette er i tr-d med kommune
GrBnnstruktur

er avsatt ca 158 daa, alts- vel hal vparten a
e, sammenhengende grRBntomr-der som hovedsake
gomr ~det, samt et stBrre omr-de m-dteappen av
| i gpa exgrelnt er det bevart grBntomr-der b-de p-
e er o0ogs- beskrevet under ¢4.9 Uteareal ere.

Il egg g-r det flere mindre grfRBntdrag p-~ tver
esker og dyr, og gi et grBnt og luftig preg

rr-i omr-dene, dette er visammerfrnerrckesdl .i |Bluasn
det fortsatt g- en sti fra boligomr-det i C
muligheter for - | age en sammenhengende sti
n finnes alleredeammgntdengdet bmaaghbtekobl es
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4.18. StRBytil

Det er | aget
i nnebbPrer en
er det i dag

u
er ut

St By e
f
fremti

r vurd
Brt et
di g si

— —~ O

St Byvurdering
viser at utvi
omkring. StRy
regul eringshbe
veitrafikken.

| dette prosj
hvorvidt det
endring av ek
f-r en Bknwvnag
grenseverdien

Samlet sett g
konsekvenser
best- av skje
3A3B o0gB.1ADet
X Mor Kristin
bygges som st

t ak

en stRyrapport for den planlagte ut
Bkning p=- 70% i trafikken p- Kong M
|l iten el l er i ngen trafikk, her vil
rt -led42ze/r2 2l nmendy stlii Inh®r6eln d eB evr eeiglne dneg
er nordisk metode for stRy fra veit
uasjon innenfor et ktmnet-.de som avgre
en som i fRBrste omgang skal bel yse
kling av planomr-det vil medf Bre no
vurderingen vil o0ogs- vbrsetmed p- -
stemmel ser til stBy. Vurderingen ta

ektet-alvti ér satBiyeatdrt inlgefnr d mtai i g sit
er aktwuelt = vurdere stRBytiltak med
sisterende virksomhet som medf RBrer
pihr 8tB8Bnsom fRI ge av Bkt trafikk fr
e i-l4d4Bdypr6RAIingslinje T

ir prosjektet med utbygging av Skje
for naboer. AvbRtende stRBytiltak re
rming av terrasser og nBt®Bskjerm (h
er ogs- foresl -ttt - skjerme | ekepl

es vei . Det m- her uansett settes o
BRys-kj&rm) (hByde 1,5

N-r det gjelder beregning av innendRBrsstRyniv-et
problem med s- | ave utendBrsniv-egr nyleolei)g ®mge s&ral
god |l ydisolering.

Konkl uMpdns- moderat trafikk og |l av hastighet er
prosjektet.

St By itodgpyagmgl eggsf asen: Det er ikke kjent i detal
prosjektet. Av stByende arbeider som kommer til
ti pping av masser, graving, bor imag oign e pkjesmine ng
l ydeffektnivn-. N-r flere detaljer om dette komme
vurdering awgstalhy eigglsy @ en.
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4.19. Luftkvalitet

Det er ingen utfordringer med luftkvalitet i pl a
pl anomr -det er ferdig utbygd. Det kan imidlertid
i anleggsperioden. | slike tillfledrl edets kmad gbestrtlRea st
tiltak, som luftfilter og balansert ventilasjon.
Kravet er ivaretatt i bestemmel sene og i anleggs

av anleggsfasen.

4. 20. Levek-r og folkehel se

Pl anen | egger til rette for bebyggel se i nbr til
svbrt gooeg gghgel forbindel ser bla. mot Revetal s
|l avterskel friluftstilbud med @od atniilsgeang dpr-e tsttsi
p- nbPrliggende idrettsomr-der b-de i de nye nbr a
Skjeggestad-sen, og i nbromr -det, sbrlig Revetal

5Konsekvensutredning

Krav til KU
Konsekvensene av planforslaget er utredet med ut
2021.02.19.
Alle omtaler av utredningstemaer ograpbpbefakrnger
samt de supplerende rapportene fra Siv. Il ng. Ste

5.1 Utredningsalternatiwver

I forbindelse med RBnsket utbygging av Skjeggest a
Skjeggestad-sen Nord AS gjennomfRBrt en mulighets
ut byggingsmBnstre. Mul i ghetsstudien utgjBr en de

omf ARhebdithk fastsatt planprogram. Mulighet

gj enn
alternativ 3 er det som har best balanse mell om
er det alternativet som planforslaget bygger p-.
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Nedenst -ende

[ u
¢cMulighetsstud

I trasjon og tekst viser de tre
[ r

I S
e Skjeggestad-sen norde, ut arbeid

CAIdNEanENI RS GNB It GSNYla@SyS a2y SN A

De stBrste forskjellene mellom alternativene:

A Alternativ 1 har bebyggelsen plassert | angs \

A Lekeplassene er | hovedsak plassert p- innsic
danner felles grBntomr-de/ oppholdsareal for
g-rdsr om.

A Alternativ 2 har tydelig grB8nnstruktur p= 1| ar
Kvartal slekeplassene erdiagevedssaampgasspghtty
del er boligene opp i hensi kt smessige bol i gomi
hovedsakelti g nmleadsare definerte boligomr-dene
felles for hel e omr-det , er pl assert sl i k at

A Alternativ 3 er en videreutvikling av alterns:
fredede kulturminnene er hensyntatt og danner
gr3ntareal (skogspar k).

A Skogsparken deler bebyggelsen opp i to strukt
omr ~det vi kommer til, som |ligger sBr for skec
Skjeggestad-sen sBr mens resten blir Skjegges:s

Resterende nedenst-ende tekst i kapiitt el 5 er he
samlerapport, versjon EO1le.

ODalternativet
ReferansesituabjfeneatebveertDl svarer dagens situ
omr -det . Da vil dagens arealbruk innen skogbruk
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