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KST - 114/25 Vedtak:
Tensberg kommune vedtar detaljregulering av Skjeggestadasen nord, planiD 3905
20200185 med fglgende endringer:

1. PLANKART
1.1 Innsigelse naturmangfold
e Bredden pa buffersonen H560 10 utvides med 15 meter. Boligfeltene BF3, BF4 og
B1B reduseres og erstattes med grennstruktur vegetasjonsskjerm
¢ Gang- og sykkelveien GS5 flyttes noe vestover slik at den unngar naturtypen i sin
helhet. Som konsekvens av det blir fyllingen vesentlig starre.
o Utstrekning av boligfelt angitt som BF1 reduseres med 5 meter mot sgr

1.2 Kulturminner som fjernes

¢ Boligfelt BF3 utvides og hensynssone H730_7 erstattes med bestemmelsesomrade
#6.

1.3 LNFR formal kombinert med andre angitte hovedformal LAA
o LAAtas ut av plankartet.

1.4 Vannforvaltning Lefsergdbekken
¢ Underformal under hensynssone flomfare endres fra boligformal til hovedformal
grennstruktur “turdrag”
¢ Hensynssone bevaring naturmiljg H560 legges inn over H320_2

1.5 Eierform
o Lekeplassene LEK1 og LEK19 endres fra offentlig til felles

1.6 Forbindelser
o Det legges inn ny forbindelse mellom “KV2” og tilgrensende skog “FL” og mellom
kjgrevei “KV7” og turdrag “TD1”".

1.7 Gjesteparkering
e Parkeringsplassene o_P1-P6 tas ut av plankart.

1.8 Friomrade
e Friomrade FRI endres til “LNF” underformal “Friluftsomrade”

2. BESTEMMELSER
2.1 Innsigelse stgy
o | §3.2“Stay” tilfoyes: Lokale skjermingstiltak skal giennomfares for boliger og
lekeplasser i trad med tabell 10 i fagrapport stay datert 15.05.2025.
o |§10.1 “DokumentasjonskraVv” tilfgyes: Dokumentasjon pa stgyreduserende tiltak jf.
3.2
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o | §10.3 “lgangsettingstillatelse” tilfeyes: Far det gis igangsettingstillatelse for forste
bolig innenfor planomradet skal staytiltakene jf. § 3.2 vaere gjennomfart.

o | §3.2“Stay” slettes: Det skal gjores malinger av stay til naboer i bygge- og
anleggsfasen i Erling Skakkes vei og Kong Magnus’ vei. Malingene skal utfgres ved
oppstart av utbygging pa delomrade 3 og 4, jf. tegning O20-01, samt ved
ferdigstillelse av planomradet. Stoytiltak pa boliger skal utferes ved gkning i stay pa 3
dB, til sammen over 55 dB, sammenlignet med situasjonen far byggestart. trad med
anbefalinger enhver tids gjeldende retningslinjer.

2.2 1 § 10.3 “lgangsettingstillatelse” tilfgyes:
e For det gis igangsettelsestillatelse innenfor for farste bolig innenfor planomradet skal
felgende veere opparbeidet.
o GS1 innenfor reguleringsplan Skjeggestadasen, felt B16, sgndre del planiD
20110014
o FT1 innenfor reguleringsplan Skjeggestadasen, felt B17 planID 20110012
o GS innenfor reguleringsplan Skjeggestadasen B16 nordre del planiD
20150030
e For det gis igangsettelsestillatelse innenfor planomradet skal frisikt i trad med
reguleringsplan for Skjeggestadasen felt B16, sgndre del planID 3905 20110014 veere
ivaretatt.

2.3 1 § 6.3. “Vegetasjonsskjerm” tilfoyes: Vegetasjonsskjermen skal besté av flersjiktet
vegetasjon for & redusere stov og avdrift fra tilgrensende jorder.

2.4 1§ 5.1. “Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur” tilfeyes: Ved
opparbeidelse av GS5, GS3 og KV'1 og tilhgrende overvannshandtering skal sgkes lasninger
som opprettholder fuktighet i bakken for kulturminnene innenfor hensynssonene H730_5 og
H730_6.

2.51 § 8.6 “Bevaring kulturmiljg"

o Tilfayes: Innenfor omradet finnes syv automatisk freda kulturminnelokaliteter bevart i
et sammenhengende kulturmiljo. Det er ikke tillatt & giennomfare tiltak innenfor sonen
som kan skade eller utilbgrlig skiemme kulturminnet, eller forandre terrenget i
omréadet. Hensynssonen ma i anleggsperioden fysisk skjermes med gjerder inn mot
utbyggingsomradet. Skjotsel og hogst ma gjennomfares slik at vegetasjonen pa
kulturminnet ikke tar skade. Det tillates opparbeidet enkle stier iht. bebyggelsesplan
020-02 C (04.10.2024), sé lenge det ikke gjor skade pa kulturminnene og ikke ligger
innenfor de automatisk freda kulturminnene

o Slettes: informasjonsskilt og annet for & forsterke kulturmiljget, og pa kulturmiljoets
premisser.

2.6 | § 8.7 “Bandlegging etter lov om kulturminner"

o Tilfeyes: Innenfor sonene finnes automatisk freda kulturminnelokaliteter fra
farreformatorisk tid. Kulturminnene er automatisk fredet, og det kan ikke settes i gang
tiltak som er egnet til & skade, @delegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller
pa annen mate utilbarlig skiemme de automatisk fredete kulturminne eller fremkalle
fare for at dette kan skje. Masser, utstyr eller avfall kan ikke lagres midlertidig eller
permanent innenfor sonene.
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o Flyttes til fellesbestemmelser: Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan
skade, adelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pd annen méte
utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan
skje der planen ikke apner for dette, méa arbeidet straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart, jfr. kulturminneloven § 8 andre ledd.

2.7 1§ 9.2 “Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg #5 #6”

o Tilfayes: Innenfor omradet ligget det fredete kulturminner, henholdsvis ID 273077 pa
gbnr 527/9 og ID 273076 pa gbnr 526/58, angitt som #5 og #6 i plankart. Planen gir
tillatelse til inngrep i kulturminnet, forutsatt at det farst foretas en arkeologisk
utgravning. Det skal tas kontakt med Vestfold fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
gjennomfares slik at omfanget av den arkeologiske granskningen kan fastsettes.

o Slettes: Innenfor #5 skal kulturminnet arkeologisk utgraves.

2.8 | § 10 “Rekkefglgebestemmelser”:

o Tilfayes: § 10.2 Frigivelse av kulturminner - For det gis tillatelse til tiltak med unntak
av deling innenfor felt KV1, BK3 og BF3 skal det foretas arkeologisk utgravning av de
bergrte automatisk fredete kulturminnet ID273076, bestemmelsesomrade #5 og ID
273076, bestemmelsesomréade #6, jf. § 9.2.

2.9 Hule Eiker
o | §6.1 «Friomrade», punkt c tilfeyes: Dette gjelder ikke hule eiker som ligger innenfor
planomradet.

2.10 Hule Eiker

e | § 8.4 «Bevaring naturmiljg H560»

o Tilfeyes: Beskjeering kan kun tillates dersom det er fare for sikkerhet. All
annen beskjeering (f.eks. pa bakgrunn av utsikt, sol eller treets utseende)
tillates ikke. Andre tiltak skal vurderes far beskjeering, og slik vurdering og
gjennomfaring skal skje i samarbeid med arborist, og etter avtale med
kommunen. Det kan ikke settes opp benker, lekestativ eller annet under
traerne som kan fare til konflikt med sikkerheten péa senere tidspunkt.

o Naturmiljg (H560) som grenser mot byggeomrader skal tydelig avmerkes i
terreng gjennom sperreband eller gjerder i anleggsperioden.

o | § 8.4 «Bevaring naturmiljo H560» Slettes: Forsiktig beskjaering og annen skjotsel av
disse eikene kan utfagres, herunder fjerning av lave traer av annen type enn eik,
innenfor hensynssonen for & holde omradet rundt eikene apnet og solrikt. Andre tiltak
Skal utfares etter godkjenning fra kommunen. Det skal ikke igangsettes tiltak som kan
skade traerne. Avstanden mellom kronas ytterkant og naermeste tre bgr ikke veere
mindre enn 5 meter.

2.11 § 8.5 "Bevaring naturmiljg H560"
o Tilfgyes: Hensynssone H560 12 omfatter eksisterende vegetasjon og terrengform
langs vassdraget. Hogst er ikke tillatt, men skjotsel av sonen som motvirker avrenning
og erosjon eller gir levested for planter og dyr er tillatt etter avtale med kommunen.

2.12 § 4.8 Lek LEK1-29
e Under punkt LEK 23 tilfgyes “Gapahuk"

4
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o Tilfayes: Minst 30 % av totalarealet for lekeplasser innenfor hvert delomréade 1-4 skal
veere universelt utformet.

2.13 § 4.2. Byggehayder og utnyttelsesgrad
Slettes:
o Maksimal tillatt mgnehgyde er 9,0 m.
e b. Maksimal gesimshgayde for 6-mannsboliger er 9,0 m. For annen bebyggelse tillates
gesimshayde inntil 8,0 m.
e c. For ene- og tomannsboliger skal hayde males pa ferdig planert terrengs
giennomsnittsniva rundt bygningen.

2.14 § 4.2. Byggehgyder og utnyttelsesgrad
o Tilfayes: For frittliggende smahusbebyggelse - Mgnehgyde skal ikke overstige 9,0
meter og gesimshayde 8,0 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng, og hver
enkelt fasade skal ikke pa noe punkt overstige henholdsvis 10,0 meter og 9,0 meter
fra ferdig planert terreng.

o Tilfgayes: For konsentrert smahusbebyggelse - Manehayde skal ikke overstige 9,0
meter og gesimshgyde 9,0 meter malt fra giennomsnittlig planert terreng, og hver
enkelt fasade skal ikke pa noe punkt overstige henholdsvis 10,0 meter og 10,0 meter
fra ferdig planert terreng. For husrekker som trapper med terrenget males mane-
/gesimshgyde fra planert terreng rundt hver trappende bygningsdel.

2.15 § 4.5 “Boligbebyggelse B1 - 5
o Tilfoyes: For feltene B1A, B1B, B2, B3, B4 og B5 kan det kun bygges tomannsboliger
og firemannsboliger.

2.16 § 4.7 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse BK1 — 9
o Tilfayes: For feltene BK5 og BK7 kan det kun bygges rekkehus og/eller kjeda
eneboliger.

2.17 § 10.3 Igangsettingstillatelse endres fra til:

e fForfelt B1A-B endres antall boenheter fra 9-20 til 18-26.
For felt B2 endres antall boenheter fra 5-12 til 10-14
For felt B3 endres antall boenheter fra 3-7 til 6-8.
For felt B4 endres antall boenheter fra 7-24 til 14-24.
For felt B5 endres antall boenheter fra 5-16 til 10-16.

2.18 § 10.1 “Dokumentasjonskrav
o Tilfeyes: Tomteinndeling for det enkelte felt, samt tilh@rende lekeplasser,
renovasjonspunkter og felles adkomstveier jf. § 4.2.

2.19 § 10.3 Igangsettingstillatelse
o Tilfeyes: For det kan gis igangsettelsestillatelse for forste boenhet skal alle tomtene
innenfor hvert felt veere opprettet, samt tilh@rende lekeplasser, renovasjonspunkter og
felles adkomstveier jf. § 4.2.

2.20 § 4.1 Visuell utforming og tilpasning til omgivelser
5
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o Tilfeyes: Som hovedmateriale tillates treverk og tegl/puss.

o Tilfgyes: Takmateriale skal veere treverk eller takstein/tegl og skal vaere dempede
farger. Dette gjelder ikke flate tak. Solceller, skifer eller torv tillates ogsa.

o Slettes: Bebyggelse skal organiseres som nabolag med egen identitet der
bebyggelsesstruktur og bygningstypologier er tilpasset terreng og andre naturgitte
forutsetninger og danne klart definerte fellesareal og interne gardsrom.

o Slettes: Tiltakets materialer, farger og utforming, som skal ha arkitektoniske kvaliteter
som samspiller med landskap og bebyggelse i delomradet.

o Slettes: Kvalitetene skal fastsettes i rammesgknad for hvert omrade.

2.21 § 4.1 Visuell utforming og tilpasning til omgivelser

o Tilfayes: For & dempe landskapsvirkningene for feltene BF1, BF5, BF7, BF8, BF9 og
BF10B gjelder i tillegg:

o All bebyggelse skal ha en dempet fargesetting. o Det tillates ikke glasert
takstein/tegl. o § 4.2 skal legges til grunn for byggehayder. Bygningens
hayeste punkt innenfor nevnte felter skal imidlertid aldri overstige kote +105 dersom
bebyggelse kommer over kote + 105 ved angitt byggehoyder i § 4.2. Byggehayde
males til m@nehayde eller tilsvarende hayeste punkt pa taket, ikke medregnet pipe og
antenner.

2.22 §4.8 Lek
o Tilfeyes: Innenfor LEK14 skal steinmur som bevares og innga som en del av
utformingen av arealet.

2.23 § 9.1 Midlertidig bygge- og anleggsomrade

o Tilfayes: Det kan kun knuses stein som kommer fra og skal brukes innenfor
planomradet.

2.24 1§ 4.8 Lek LEK1-29
o Tilfeyes: Flest mulig av eksisterende traer skal bevares i utformingen av lekeplasser
og minst 25 % av arealet skal ha flersjiktet vegetasjon.
o Tilfayes: Omradelekeplassene og naermiljganleggene skal ha falgende fokusomréader:
o LEK-14: Klatring og balanselek
o LEK19: Treningslaype
LEK23: Naturlek: Hinderlgype med naturlige elementer, vannlek og
vinteraktiviteter (ski, aking)
LEKS: Sykkel/BMX/rullebrett
LEK 6: Turn og parkour
LEK1: Ballspill og skaytebane pa vinteren
Fokusomradene pa de forskjellige lekeplassene kan byttet innbyrdes, men
skal ikke medfare redusert kvalitet eller variasjon i leke- eller
oppholdsfunksjoner.
o For neerlek etter “sandkasse pa minimum 3 x 3 m” suppleres med: med fast gangveg
fram til sandkasse

o

O O O O

2.25 § 3.4 Vann, avlgp og overvann
e 1§ 3.4 Vann, avlgp og overvann slettes:

6
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o For prinsipp for vann og avlgp skal godkjente VA tegninger H101, H102,
GHOO01 og VAO-rapport, (alle rev. 1, og datert 10.10.2024, legges til grunn.

o Prinsipp for overvannshandtering for vei og gater handteres etter falgende
Tabell 2 i samsvar med plankartet og godkjente tegninger G101 (rev. 01) og
G102 (rev. 01)

o Tabell 2

¢ 1§ 10.3 Igangsettingstillatelse slettes:
o ...tegninger G101 rev. 01, G102 rev. 01, GHOO1 rev.01, H101 rev.01 og H102
rev.
o Siste 5 rekkefolgebestemmelser i siste avsnitt.
o Hele § 10.6 “Arealer som skal overtas av kommunen” slettes.

2.26 Hybler
¢ |§ 3.1 “Uteoppholdsareal for boliger” slettes: Hybler - 25 m2
o | §4.5"“Boligbebyggelse” slettes: Det kan etableres hybel/leilighet pa inntil 50 % av
totalt BRA i eneboliger. Disse teller ikke del av boenheter i Tabell 2. Krav til MUA, lek
og parkering skal likevel gjelde.

2.27 § 3.5 Parkering
o Slettes: Gjesteparkering for frittiggende sméahus er avsatt i arealformal P.

2.28 § 3.6 Renovasjon

o Tilfgyes: For feltene B1-5, BK1-9 og BF1-17 tillates det a etablere miljgstasjoner, i
form av avfallshus. Avfallshusene skal falge kommunen eller renovasjonsselskapets
utformingsretningslinjer.

2.29 § 3.11 Stagttemurer

o Slettes: Det kan brukes stedegen stein til & etablere f.eks 0,5 meter hgy steinmur
mellom grgntareal og boligformal.

2.30 Geoteknikk

o Tilfayes: § 3.16 Geoteknikk - Det skal utarbeides nadvendig dokumentasjon pa
lokalstabilitet. Der det er behov, skal dette skal detaljprosjekteres av geoteknisk
fagkyndig. Dokumentasjon ma foreligge i forbindelse med sgknad om tiltak iht. pbl §
1-6 «Tiltak».

e |§10.1 “DokumentasjonskraVv’” tilfgyes: Geotekniske undersokelser, jf. §v3.16

2.31 § 3.19 Utbyggingsrekkefalge

o Tilfgyes: Utbyggingsrekkefalgende av Skjeggestadéasen nord skal folge «Faseplan for
rekkefalge utbygging 903 rev. A» (10.10.2024).

2.32 § 4.2. “Byggehwayder og utnyttelsesgrad”
o Slettes: Maksimal %BYA er 40% per tomt.
o Erstattes med: Maksimal %BYA er 40% per tomt for feltene BK1 og BK2. For de
resterende feltene er %BYA 30% per tomt.

2.33 Eierform
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2.34

2.35

| § 4 Bebyggelse og anlegg tilfgyes:
§ 4.11 Renovasjonsanlegg RA1-4 - Areal for felles renovasjonsl@sninger.
o RAT1 erfelles for BK1 og BK2
o RAZerfelles for BK3
o RAS3erfelles for B1A-B og BK5
o RA4 erfelles for B3 og B4
I § 5.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur tilfeyes:
V1 0g V2 er felles for BF1
V3 er felles for BK5B, BK7
V4 er felles for BK5B
V5 er felles for BF16, BF17, B2
V6 er felles for BF16, BF17
V7 er felles for BF13A-B
| § 6.1 Friomrade FRI1-4 tilfgyes:
o Friomrade FRI 1-3 er offentlig.
| § 6.3 Vegetasjonsskjerm (VS) tilfeyes:
o Vegetasjonsskjerm VS er felles for hele planomradet.
| § 6.2. Turdrag TD1-4
o Turdrag TD1-4 er felles for hele planomréadet.
| § 6.4. Naturomrade GN1 - 12 tilfgyes:
o Naturomréde GN 1-12 er felles for hele planomréadet.

O O O O O O

10.3 “lgangsettingstillatelse

Tilfeyes: Far det kan gis igangsettelsetilatelse innenfor planomradet skal kjgrevei KV1
med tilhgrende fortau (GS1, GS2, GS3, GS6, GS7, GS9, GS10) veere opparbeidet
eller sikret opparbeidet. Opparbeidelsen eller sikringen av dette kan skje etappevis,
slik at byggingen av anleggene skjer til og langs det enkelte felt.

Tilfayes: For det kan gis igangsettelsetillatelse innenfor felt BK1, BK2 og BK3 skal
gang- og sykkelvei GS12, vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

Tilfgyelse: Fgr det kan gis igangsettelsestillatelse for farste boenhet skal alle tomtene
innenfor hvert felt vaere opprettet, samt tilhgrende lekeplasser, renovasjonspunkter og
felles adkomstveier.

10.5 “Brukstillatelse”

Far det gis brukstillatelse innenfor planomradet skal kjgrevei KV1 med tilharende
fortau (GS1, GS2, GS3, GS6, GS7, GS9, GS10) vaere opparbeidet. Brukstilatelse kan
imidlertid gis etappevis, slik at byggingen av anleggene skjer til og langs det enkelte
felt.

Far det kan gis brukstillatelse innenfor felt BK1, BK2 og BK3 skal gang- og sykkelvei
GS12 vaere opparbeidet.

2.36 § 5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Tilfgayes: | § 5.2 Annen veggrunn grgntareal Annen veggrunn angitt som AVG 40-41
skal revegeteres med flersjiktet stedegen vegetasjon senest 1 ar etter farste
brukstillatelse er gitt innenfor planomradet.

3. ENDRING TILGRENSENDE PLANER
3.1 Endringer i reguleringsplan for Skjeggestadasen, feltB16, planID 20150030:

8
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¢ Nye bestemmelse tilfgyes: § 2.1.2 Stayskjerming av bebyggelse mot trafikkstay Det
kan etableres stagyskjerm utenfor byggegrensen med maks hayde 2 meter for feltene
B16- 2 og B16-3, samt innenfor annen veggrunn (AVG1), turveg, sti (STI1) og
vegetasjonsskjerm (VS1). Ved etablering av stoyskjerm skal det legges vekt pa
estetiske kvalitet og helhet. For andre staytiltak som skal etableres pa bygg eller
terrasse skal det legges vekt pa estetisk kvalitet og tilpasses byggets karakter.

e | plankartet: Del av boligarealet i felt B16-2 endres til annen veggrunn.

3.2 Endringer i reguleringsplan for Skjeggestadasen, feltB17, planID 20110012:

o 1§25 "“Stgy” tiifayes: Det kan etableres stayskjerm utenfor byggegrensen med maks
hayde 2 meter for feltene B17-1 og B17-3. samt innenfor annen veggrunn. Ved
etablering av stoyskjerm skal det legges vekt pa estetiske kvalitet og helhet. For
andre stoytiltak som skal etableres pa bygg eller terrasse skal det legges vekt pa
estetisk kvalitet og tilpasses byggets karakter

¢ | plankartet: Gang- og sykkelvei angitt som GS1 forlenges og legges vinkelrett pa
Kong Magnus vei.

3.3. Som fglge av planforslaget vil deler av falgende reguleringsplaner bli opphevet:

¢ Gang- og sykkelsti mellom Skjeggestadasen og Rarastoppen, PlanID 0716 20110009
(20.06.2012)
Skjeggestadasen Tiltaksomrade, PlanID 0716 R10_0014 (22.06.2010)
Skjeggestadasen, Delfelt B16, nordre del, PlanID 0716 20150030 (23.10.2018)
Skjeggestadasen, felt B16, planID 20110014 (18.06.2013)
Skjeggestadasen felt B17, PlanID 20110012 (20.06.2012)
Reguleringsplan for Skjeggestadasen, PlanID R10_0014

5. Delegering
Det delegeres myndighet til kommunedirektaren a gjgre ngdvendige endringer innenfor
tilgrensende planer jf. punkt 3.1, 3.2 og 3.3.

Planadministrasjonens merknader:
Planbeskrivelsen er ikke oppdatert i etterkant av offentlig ettersyn. For utdypende informasjon
om endringer jf. vedtatt innstilling, vises det til saksfremlegg ved sluttbehandling.
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Sammendrag

Skjeggestadasen Nord er et stort boligutviklingsomrade sergst for Revetal sentrum i
Tensberg. Omradet er avsatt til boligformal i kommuneplanen, og ligger i direkte tilknytning til
det allerede nesten ferdigstilte Skjeggestadasen Sar. Det etableres en trafikksikker adkomst
til planomradet via Skjeggestad Sar. Det er ogsa svaert gode gs-forbindelser til og fra
planomradet. Planen legger til rette for videre utvikling av disse forbindelsene, bla. ved a lage
en ny tilkobling til eksisterende gs-vei mot Rarastoppen skole. Planomradet er ca. 312 daa.

Hensikten med planen er 4 tilrettelegge for utvikling av et variert boligomrade med store
grentomrader, rikelig med lekeplasser og en dempet landskapsvirkning. Det apnes for mange
typer boliger av variert starrelse. Malet er at boligomradet skal ha et boligtilbud for
mennesker med ulike bolig behov og av varierende familiestarrelser. Planen legger opp til
forholdsvis lav utnyttelse for hele planomradet, under 1 boenhet per daa ved maksimal
utnyttelse for hele planomradet, mens utnyttelsen for omrader avsatt til boligformal i planen
er 2,3 boenheter per daa, ettersom det er avsatt store omrader til grennstruktur og LNF. Til
sammen legges det til rette for 238 - 288 boenheter.

Omradet er stort sett skogkledd, og grenser til dyrka mark pa flere sider. Planomradets
hgyeste punkt, kote +107, bevares som et skogkledd naturomrade, med enkel tilgang for
offentligheten fra flere sider. Asprofilen og silhuettvirkning skal ivaretas.

Planforslaget forholder seg i hovedsak til kommuneplanen, med noen justeringer for a gi
planformalene bedre samsvar med faktisk bruk av areal. Planforslaget er konsekvensutredet.
Det ble tidlig i planprosessen lagt frem en mulighetsstudie som presenterte tre ulike
utviklingsalternativer, disse tre ble utredet sammen med 0-alternativet.
Konsekvensutredningen konkluderte med at alternativ 3 er det beste, og planforslaget bygger
derfor pa dette alternativet.

| prosessen med a utrede Igsninger for planomradet, ble det klart at det var ngdvendig med
to mindre utvidelser av planomradet for a ivareta noen interesser. Det ble det derfor varslet
endring i planavgrensningen. Planomradet er utvidet i vest for & inkludere gs-vei mot
Rarastoppen skole, i tillegg endres to tilgrensende planer for & handtere gkt trafikkstay i
Skjeggestadasen sar som fglge av utbyggingen, det apnes for etablering av stayskjermer for
de utsatte boligene. Endringene falges av en rekkefglgebestemmelse i denne planen som
sikrer oppfaring av skjermene for utviklingen av Skjeggestadasen nord kan skje. | tillegg er
det gjort noen mindre justeringer av planavgrensningen for & hensynta
kommuneplanavgrensningen (i nord), eksisterende planer (i sarvest), og for & fa en mer
hensiktsmessig avgrensning (i s@rast). Disse justeringene endrer ikke hovedinnholdet i
planen. P& grunn av disse endringene i planavgrensningen underveis kan ungyaktigheter i
planavgrensningen i noen av figurene i planbeskrivelsen forekomme.
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1 Bakgrunn

1.1. Sakens historie

Utviklingen av Skjeggestadasens sgndre del (Skjeggestadasen Sgr) startet allerede i 2004.
Da ble hele Skjeggestadasen vurdert i en forstudie, som konkluderte med at
Skjeggestadasen er et godt egnet framtidig boligomrade. Forstudien ble godkjent av Re
kommune i 2007, og omradet ble deretter tatt inn i kommuneplanens arealdel for daveerende
Re kommune. Planomradet for Skjeggestadasen Sar var omtrent halvparten av det arealet
som ble vurdert i forstudien, og planforslaget for Skjeggestadasen Sar ble vedtatt
22.06.2010.

Hele Skjeggestadasen ligger inne i kommuneplanen for Tansbergs arealdel for 2023-35. Det
gjenstar na ca. 100 tomter i Skjeggestadasen sgr, og flere reguleringsplaner er under
utarbeidelse i omradet. Resten av omradet er bygd ut, i hovedsak til eneboliger, totalt omtrent
450 stk. Planforslaget for Skjeggestadasen nord apner for inntil 288 boenheter, og totalt for
hele Skjeggestadasen betyr dette boligutbygging pa anslagsvis 800 boenheter, og kan med
det regnes som det starste boligomradet i tidligere Re kommune, og blant de stgrste av
nyere dato i T@nsberg.

Planomradet er i kommuneplanen avsatt hovedsakelig til fremtidig boligbebyggelse. Omradet
ble avsatt i kommuneplanen for Re kommune for over 20 ar siden, og utviklingen av omradet
startet allerede i 2004. Omradets storrelse, samt at det er lenge siden omradet fagrst ble tatt
inn i kommuneplanen, utlgser plankrav med tilhgrende konsekvensutredning.
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Figur 1 Planomradets beliggenhet i neeromradet (Tensberg kommune)

Konsekvensutredning med tilhgrende fagrapporter fglger i sin helhet planforslaget.

16



Planbeskrivelse
Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning .“ "‘
Oppdragsnr. 16198 Revisjon: 04 Dato: 20.08.2025

1.2. Hensikten med planen

Hensikten med reguleringsplanen er a tilrettelegge for boligutbygging med 238 — 288
boenheter, i eneboliger, 2-, 4- og 6-mannsboliger, samt rekkehus. Planen legger opp til noe
fleksibilitet mht. antall boliger for & kunne imgtekomme marked og ettersparsel underveis i
utbyggingen. Omradet ligger sargst for Revetal sentrum og i direkte tilknytning til og nord for
Skjeggestadasen Sar, og vil fremsta som en forlengelse av dette omradet. Planen tar sikte
pa a tilrettelegge for et landlig boligomrade, med store, sammenhengende grgntomrader, rike
natur- og kulturverdier, romslige lekeomrader og sikker skolevei for barna.

Viktige tema og hensyn planen skal ivareta er blant annet:

» Landskapstilpasning, herunder tomte- og veistruktur, bygningstyper, friomrader til
turdrag og rekreasjon, og kvalitet pa lekeplasser

» Variert boligstruktur og -utforming som imgtekommer ulike behov

* Bruk av masser innenfor planomradet, og planlegging med premiss om best mulig
massebalanse

» Klimatilpasning og lokal overvannshandtering

» |vareta viktig eksisterende vegetasjon og omrader med verdifulle natur- og
landskapskvaliteter

» lvareta miljger med automatisk fredede kulturminner

1.3. Planprosessen hittil

Tiltakshaver Skjeggestadasen Nord AS engasjerte Norconsult til & bista med utredninger til
planens konsekvensutredning, og Siv. Ing. Stener Sgrensen AS til & ferdigstille
plandokumentene.

* Oppstartsmate med Tgnsberg kommune ble avholdt 11.02.2020.

» Varsel om planoppstart ble kunngjort i annonse i Tansbergs Blad 11.09.2020, og med
brev til bergrte naboer, private og offentlige etater og interesseorganisasjoner, samt
pa kommunens nettsider. Frist for innkomne merknader var 23.10.2020.

« Etter varslingsperioden ble det utarbeidet et planprogram, dette ble fastsatt i Utvalg
for plan og bygg 19.02.2021.

+ Som en del av konsekvensutredningen ble det utarbeidet en mulighetsstudie som
presenterte tre alternative utbyggingsmenstre i tillegg til 0-alternativet.
Mulighetsstudien konkluderte med at alternativ 3 er det som har best balanse mellom
utnyttelse og hensynet til andre faktorer, og er derfor det alternativet dette
planforslaget bygger pa.

* Underveis i planprosessen har det blitt avholdt dialogmeater med kommunen og med
fylkeskommunens avdeling for kulturarv.

» Det er varslet to mindre utvidelser av planomradet 11.09.2024.

» Det ble avholdt informasjonsmegte for bergrte naboer og andre interessenter
07.11.2024, og det ble avholdt et eget medvirkningsopplegg for skoler/barnehage i
naerheten av planomradet i hagringsperioden for planen.

* Planen ble lagt pa hgring 7. desember 2024, med heringsfrist 1. februar 2025. Det
kom inn 9 innspill til planen, blant annet fra Statsforvalteren, som fremmet innsigelse
til planen pa grunnlag av konflikt med nasjonale interesser innenfor temaene
naturmangfold og stoy.
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2 Planstatus og rammebetingelser

2.1. Rikspolitiske og statlige retningslinjer og bestemmelser

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2019)

Regjeringen legger hvert fierde ar fram nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging for & fremme en beerekraftig utvikling i hele landet. Regjeringen har bestemt at
FNs 17 Baerekraftsmal, som Norge har sluttet seg til, skal vaere det politiske hovedsporet for
a ta tak i var tids sterste utfordringer, ogsa i Norge. Det er derfor viktig at beerekraftmalene
blir en del av grunnlaget for samfunns- og arealplanleggingen.

Planforslaget legger opp til et arealeffektivt boligomrdde med utfyllende grennstruktur og god
tilknytning for gaende og syklende til aktuelle sentrumsomrader, skolestruktur ol. Planen
legger vekt pa klimavennlige lgsninger og ivaretakelse av kulturminner og verdifull natur.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)
Hensikten med retningslinjene er & oppna samordning av bolig-, areal- og
transportplanleggingen og bidra til mer effektive planprosesser. Planleggingen skal bidra til &
utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og neeringsutvikling, og
fremme helse, miljg og livskvalitet. Utbyggingsmeanster og transportsystem bgr fremme
utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for
klima- og miljgvennlige transportformer.

Planomradet tilrettelegger for utvidelse av et eksisterende boligomrade. Det ligger i gang- og
sykkelavstand til Revetal sentrum og fv35. Eksisterende veier og gs-veier er dimensjonert for
utbyggingen, og det er allerede tilrettelagt for egen, trafikksikker I@asning for buss som
betjener omradet. Det gar en bilfri gs-vei fra planomréadet til Revetal, i tillegg til gs-vei langs
fv35. Det skal ikke tilrettelegges for transportkrevende aktivitet som handel eller neering i
omradet. Det er lagt vekt pé & ivareta kollen sentralt i planomradet, kulturminner og verdifulle
naturtyper sa langt det er mulig.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og @vrig myndighets- og
virksomhetsutgvelse stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt
miljgvennlig energiomlegging. Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa
og tilpasses klimaendringene (klimatilpasning).

Det er i konsekvensutredning om temaet identifisert folgende strategier for & redusere
klimagassutslipp i Iapet av bade bygge- og anleggsfasen og driftsfasen:

1. Tiltak bar generelt omfatte krav til lavutslippsmaterialer, optimalisering av mengder,
reduksjon av massetransport ved omdisponering av overskuddsmaterialer lokall,
massetransport ut fra lokale muligheter, samt vurdering av muligheter for utslippsfrie
anleggsmaskiner.
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2. Transport i drift utgjar en stor del av tiltakets totale klimagassutslipp. Tilrettelegging for
bruk av elektriske kjgretay vil kunne redusere dette.

3. Ved etablering av boliger bar det vaere fokus pa materialer med lavt klimaavtrykk,
f.eks. bruk av trevirke i stedet for stal og betong der det er mulig. Det kan ogsa
vurderes asfalt med lavt klimagassavirykk.

Det er foreslatt a ikke utforme bestemmelser iht. pkt. 1 da stal og betong er lite sannsynlig
brukt i slike sma byggverk i utstrakt grad. Kvaliteter i pkt. 2 er fra 01.07.21 pa sin side sikret
giennom TEK17 § 8-8 (4). Der det er stilt krav om parkering i eller i medhold av plan- og
bygningsloven skal parkeringsplass klargjores med faringsvei og plass for elektrisk
infrastruktur for ladeanlegg til elbil. Pkt. 3 om krav til asfalt med lavt klimaavirykk er ikke
viderefart med bestemmelser da det er funnet utenfor praktisk og @konomisk ramme
sammenlignet med et forventet redusert utslipp pa 0,05% (Norconsult).

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planlegging (1995)
Retningslinjene er en av Norges oppfyllelse av forpliktelsene i FNs barnekonvensjon og skal
synliggjere og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling
etter plan- og bygningsloven. Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere
sikret mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare. | neermiljget skal det avsettes
tilstrekkelige, store nok og egnet areal til barnehager. Ved omdisponering av arealer som er i
bruk eller egnet til lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

Planforslaget ivaretar barns interesser gjennom romslige, godt tilrettelagte, og trygge
lekeplasser. | tillegg er det tilrettelagt for grennstruktur som kan brukes som ferdselsveier og
lekeomrader for barn i mer skogkledde, mindre tilrettelagte omrader. Det tilrettelegges for
stier og turdrag i og rundt planomradet. En ny gs-vei skal kobles péa eksisterende gs-vei
gjennom skogen og langs jorder opp til Rarastoppen skole. Omradene som barnehagen
benytter bevares, og det tilrettelegges for lek og aktiviteter pa naermiljganlegg naer
barnehagen som de kan benytte. Planen legger opp til mer lekeareal enn utbyggingen
krever. Det ble gjennomfgrt eget medvirkningsopplegg for barn og unge i haringsperioden
véren 2025.

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i planleggingen (2012)

Planlegging etter plan- og bygningsloven skal bidra til at arealbruk og bebyggelse blir til
starst mulig gavn for den enkelte og samfunnet, deriblant ved a legge til rette for gode
bomiljger og fremme befolkningens helse. Hensikten med denne retningslinjen er &
forebygge helseeffekter av luftforurensninger gjennom god arealplanlegging. Det er
utarbeidet anbefalte luftforurensningsgrenser som skal legges til grunn ved planlegging av ny
virksomhet eller bebyggelse.

Luft, stey og stov er utredet i konsekvensutredningen. Dette er seerlig en problemstilling i
anleggsperioden, og det er lagt vekt pa en utbyggingsrekkefalge som skal minimere
utfordringene bade for eksisterende og ny bebyggelse. Dette er sikret i bestemmelsene og i
anleggsplanen.

Retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging (2021)

Formalet med retningslinjen er & legge til rette for en langsiktig arealdisponering og
planlegging av det fysiske miljg som fremmer trivsel og bokvalitet, forebygge
helsekonsekvenser av stgy, samt ivareta og utvikle gode lydmiljger og stille omrader.

19



Planbeskrivelse
Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning .“ "‘
Oppdragsnr. 16198 Revisjon: 04 Dato: 20.08.2025

Arealplanlegging og forebyggende tiltak er de viktigste verktay for & na disse malsettingene
og forhindre at flere blir plaget av stgy. Med god planlegging vil det ofte vaere mulig &
etablere ny bebyggelse, og stayende anlegg og virksomhet, uten at flere blir plaget av stoy.

Luft, stay og stav er utredet i konsekvensutredningen. Dette er seerlig en problemstilling i
mip. okt trafikk, og det er lagt vekt pa en utbyggingsrekkefalge som skal minimere
utfordringene bade for eksisterende og ny bebyggelse. Dette er sikret i bestemmelsene og i
anleggsplanen.

2.2. Regionale planer/regionale planbestemmelser

Regional plan for baerekraftig utvikling (RPBA) (2019-2040)

Regional plan for bzerekraftig arealpolitikk (RPBA) er Vestfolds felles plan for arealbruk fram
til 2040. Formalet med RPBA er & utforme en felles og forpliktende arealpolitikk som bidrar til
en beerekraftig samfunnsutvikling. Planen legger til rette for vekst og utvikling i Vestfold,
samtidig som viktige jordbruks-, natur- og kulturverdier ivaretas. Dette gjgres gjennom
hovedgrepet i RPBA; de regionale planbestemmelsene, retningslinjene og anbefalingene i
planen, utarbeidelse av en langsiktig utbyggingsgrense, og handlingsprogrammet som hgrer
til.

Det er tegnet langsiktig utviklingsgrense (LUG) for hele Skjeggestadasen (Figur 2).
Planomréadet ligger innenfor LUG med noen mindre justeringer. Justeringene gjelder
gronnstruktur, og alle boliger ligger innenfor LUG, men unntak av et mindre omréde i
nordvest, der det er gjort justeringer for a tilpasse boligomradet bedre til terreng og
tilgrensende nabogard. Planomradet inntil et allerede utbygd boligomrade, og utnytter
eksisterende veiinfrastruktur som er dimensjonert for den utvidelsen planen legger til rette
for. Faringer for bolig tetthet i RPBA er lagt til grunn for kommuneplanen, og dermed 0gsé i
reguleringsplanen for Skjeggestad nord.

Figur 2 RPBA - Langsiktig utviklingsgrense ved Skjeggestadasen (Vestfold fylkeskommune)

Regional plan for folkehelse (2019-2030)

Regional plan for folkehelse skal fremme helse og trivsel for alle, og bidra til & utjevne sosiale
helseforskjeller. Planen retter seg mot alle innbyggerne i Vestfold, uavhengig bakgrunn og
forutsetninger. Planen har fire samfunnsmal for Vestfold:
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- Folkehelseperspektivet er tydelig og prioritert innenfor alle samfunnsomrader

- Neermiljg og lokalsamfunn utvikles kontinuerlig som ressurser for helse og trivsel
- Innbyggerne opplever trygghet og tilhgrighet, og muligheter til & bidra i samfunnet
- Vilkarene for helsefremmende levevaner er forbedret

Planen legger opp til en variert boligstruktur med botilbud for mange ulike boligbehov.
Planomradet er godt tilrettelagt bade for barnefamilier, enkeltstdende og eldre og legger vekt
pa landlige verdier som stillhet, naerhet til natur, og mulighet for fysisk aktivitet.

Regional plan for klima og energi

Norges mal er a redusere utslippet av klimagasser med 50 til 55 prosent innen 2030. Vestfold
fylkeskommune skal bidra med kunnskap og samhandling om milja, klima og fornybar energi
for & oppfylle regionale og nasjonale klimamal. Den regionale klimaplanen skal sikre et
baerekraftig fylke og bidra til & oppfylle nasjonale og internasjonale klimamal om
klimagassreduksjon og klimatilpasning.

Klima er utredet som del av konsekvensutredningen, og er ivaretatt i bestemmelsene.

Regional plan for vannforvaltning i vannregion Vest-Viken 2022-2027
Vannforvaltningens hovedmal er godt vannmiljg. Vannforvaltningsplanen forteller hva som er
miljgmalene for arene 2022-2027, og hvilke tiltak som foreslas for & beskytte, forbedre og
gjenopprette vannmiljget. Miljgmalene i vannforvaltningsplanen skal legges til grunn for
kommunal, regional og statlig planlegging og virksomhet i vannregionen. Planen gir faringer
for kommunenes arealforvaltning, og skal bidra til & samordne og styre arealbruken pa tvers
av kommune- og fylkesgrensene. Det skal som hovedregel ikke gis tillatelse til nye inngrep
eller ny aktivitet som farer til at miljgmalet ikke nas eller at miljatilstanden blir darligere.

Det blir ikke gkt avrenning til naerliggende vassdrag som falge av utbyggingen. VA- og
overvannshandtering er utredet, og ivaretas i planforslaget. Avrenning til Lefsradbekken og
andre vassdrag i anleggsfasen skal unngas, dette ivaretas i anleggsplanen.

Regional transportplan

Effektiv og sikker transport er en forutsetning for en baerekraftig regional utvikling. Samtidig
gir transport utfordringer i form av globale klimagassutslipp, lokal luftforurensning, ulykker og
stgy. Styrkene og svakhetene med transportsystemet, og bruken av det, ma ses i
sammenheng for & skape en robust, effektivt og baerekraftig mobilitet. En forutsetning for en
baerekraftig mobilitet er mindre bruk av fossilt brennstoff. Malet med planen er & fa et mer
effektivt, miljgvennlig og sikkert transportsystem, og reduserte negative virkninger fra
transport. Herunder finner vi Sykkelstrategi for Vestfold, og strategi for fylkesveinettet.

Trafikksikre l@sninger for bade bilister og myke trafikanter er utredet i planarbeidet, og
ivaretas i plankart og bestemmelser, samt i anleggsplanen.

2.3. Kommuneplanen

Planomradet ligger i gamle Re kommune. Kommunene Tensberg og Re ble sammenslatt til
nye Tensberg kommune 1.1.2020, men kommuneplanene for de gamle kommunene har
veert gjeldende frem til vedtak av ny kommuneplan for nye Tansberg varen 2024.
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Utredningsarbeidet og konsekvensutredningen for Skjeggestad Nord er altsa utarbeidet i trad
med forrige kommuneplan for Re kommune 2015-2027. | den grad det var behov for
supplerende bestemmelser eller retningslinjer ble det sett hen til kommuneplan for Tensberg
kommune 2018-2030.

Ny kommuneplan for Tgnsberg kommune ble vedtatt 6. april 2024. Denne er lagt til grunn for
dette planarbeidets reguleringsplankart, -bestemmelser og -beskrivelse.

Planomradet er i kommuneplanen hovedsakelig avsatt til:
* Fremtidig boligbebyggelse

*  \Vei/gs-vei
e Grgnnstruktur
« LNF

* Faresone flomfare (H320)
+ Bandleggingssone - bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
* Hensynssoner for natur og kulturminner

Det er gjort noen justeringer av avgrensningen planomradet i forhold til avgrensningen pa
kommuneplanen. Hensikten er a tilpasse boligomradet til resultatene fra innkomne
merknader til planvarsel og hgring, samt resultater fra konsekvensutredningen, og for &
bedre tilpasse avgrensningen til konkrete vurderinger av utviklingen for planomradet,
herunder utbyggingsmenster, tiigrensende LNLF og landbruksareal, naturverdier og
kulturminner, og sikker skolevei.
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Figur 3 Utsnitt fra kommuneplanens arealdel (gult omrade og bla avgrensning), og planavgrensningen for

planforslaget (r@d avgrensning). Det ble gjort fire mindre justeringer for a tilpasse planomradet (Kartkilde:
Digital kartdata fra NOIS/Norconsult).
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Figur 4 Planomradet sett i ssmmenheng med kommuneplanen. BIa linje er langsiktig utbyggingsgrense, sort

stiplet linje er planavgrensning for Skjeggestadasen Nord. Det er flere fareomrader for flom i og naer
planomradet.

2.4. Gjeldende regulering

Planforslaget grenser til detaljreguleringene for;
Skjeggestadasen felt B4, planID 20140025 (15.12.2016)
Skjeggestadasen, felt B16, planID 20110014 (18.06.2013)
Skjeggestadasen felt B17, PlanID 20110012 (20.06.2012)
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- Skjeggestadasen felt B18, PlanID 0716 20120018, (26.02.2013)

Planforslaget erstatter deler av detaljregulering;
- Gang- og sykkelsti mellom Skjeggestadasen og Rarastoppen, PlanID 0716 20110009
(20.06.2012)
- Skjeggestadasen Tiltaksomrade, PlanID 0716 R10_0014 (22.06.2010)
- Skjeggestadasen, Delfelt B16, nordre del, PlanID 0716 20150030 (23.10.2018)
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Figur 5 Tilgrensende reguleringsplaner for omradet. Planavgrensning for Skjeggestad Nord i stiplet sort linje
(kilde: Tensberg kommune)

Som fglge av planforslaget legges det ogsa inn krav om steyskjermer langs Erling Skakkes
vei og Kong Magnus’ vei for & ivareta mulige stgyutfordringer. Dette fgrer til endringer i
falgende planer:

- Skjeggestadasen, felt B16, planID 20110014 (18.06.2013)

- Skjeggestadasen, Delfelt B16, nordre del, PlanID 0716 20150030 (23.10.2018)

- Skjeggestadasen felt B17, PlanID 20110012 (20.06.2012)
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2.5.

- Reguleringsplan for Skjeggestadasen, PlanID R10_0014
@vrige rammebetingelser

Annet lovverk som legger viktige faringer for planarbeidet er:

2.6.
Det

2.7.

- Plan- og bygningsloven

- Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

- Lov om vern mot forurensninger og om avfall (forurensningsloven)
- Lov om jord (jordlova)

- Lov om kulturminner

- Lov om vassdrag og grunnvann (vannressursloven)

- Lov om folkehelsearbeid (folkehelseloven)

Pagaende planarbeid

er levert planinitiativ for falgende omrader i Skjeggestad Sor: -
Skjeggestadasen delfelt B1 og B2, PlanID 20220215
- Skjeggestadasen delfelt B14, PlanID 20210210 (03.05.2021)

Gvrige foringer

- Kommunedelplan for klima og energi

- Veileder for overvannshandtering

- Vei- og lysnormal for Tgnsberg kommune
- Sjekkliste for massehandtering

- Vesar - retningslinjer for renovasjon
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3 Beskrivelse av planomradet

3.1. Beliggenhet, storrelse og bruk

Planomréadet ligger i Tensberg kommune, 1,5 km rett gst for Revetal sentrum, og 13 km fra
Tensberg. Planomradet er 312 daa, og ligger i direkte tilknytning til boligomradet
Skjeggestad Sear. Det er noe skogsdrift i omradet, ellers er omradet i liten bruk.
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3.2. Stedsanalyse

Omradet er skogkledt, og bestar stort sett bar- og blandingsskog, med grunnlendt terreng og
fiell i dagen pa flere steder. Omradeavgrensningen fglger et hgydedrag i terrenget som gar
nord - sgr. Hgyeste punkt i planomradet ligger 107 moh., mens laveste punkt, i enden av Mor
Kristins vei s@r i planomradet, er 41 moh. Terrenget er altsa kupert, og til dels bratt, men gir
derfor ogsa muligheter for variert bebyggelse og gode solforhold. Det er ingen bebyggelse i

&%

omradet i dag, men det er gjort funn av flere kulturminner som viser spor av tidligere

menneskelig aktivitet.

Det er tre hovedsjikt av skog i planomradet;
granskog, furuskog og blandet lgvskog.
Granskogen er sammensatt av hgye og store
treer med mose i bunnen. Furuskogen finnes i
hgyden, ofte pa kolletopper med fjellknauser.
Disse treerne har ofte karakteristisk form og
kan veere korte og krokete. | sgrvestre lisider
og skrenter dominerer edellavskogen med
lind, bgk, ask og eik. | tillegg finnes noen
grove og heye bjarketreer, flere store eiker og
noe osp.

Det er laget en landskapsanalyse for
planomradet med grundig beskrivelse av
planomradets landskapsmessige kvaliteter.
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Planomradet er omradet der tiltaket kan
medfare direkte fysisk arealpavirkning, og er
det samme for alle temaer, mens
influensomradet er det samlede omradet der
tiltaket kan medfgre konsekvenser og vil
variere fra tema til tema, og gar derfor
vesentlig utenfor planavgrensningen.
Influensomradet for landskapsvirkning er
viktig ved utbyggingen innenfor planomradet,
ettersom inngrepene i enkelte tilfeller kan
endre landskapets karakter eller dets
opplevelsesverdi. Det handler om hvem som
kan se tiltakene, og hvorfra, som f.eks.

pavirkning fra kjgreveg, turstier og gangveier.

Figuren viser hvordan tiltakene innenfor

planavgrensningen har en pavirkning pa Figur 8

Kart over influensomradet (Norconsult)
synligheten av omradet for omgivelsene
(Norconsult).
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3.3.

[ jx/f‘:’) g'

WA

) I\
Figur 9 Oversiktskart med avgrensning av planomradet vist med sort stiplet linje, eiendomsstruktur og
eksisterende bebyggelse (Ambita).

Bergrte eiendommer ved fgrstegangsbehandling:

502/1 502/6 526/33 527/2
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502/2 506/3 526/58 527/4

502/4 526/14 526/86 527/9

527/18
3.4. Privatrettslige forhold

Tiltakshaver har inngatt avtale med alle grunneierne innenfor planomradet. Det hviler ingen
klausuler pa eiendommene.

3.5. Trafikkforhold

Fv 35 Bispeveien er hovedvei forbi Skjeggestadasen. | forbindelse med utbyggingen av
Skjeggestadasen Sar ble det anlagt en ny adkomstvei — Kong Magnus vei. Det er etablert
eget avkjgringsfelt til denne veien fra nord (Figur 10). Det er 80 kmt pa Bispeveien (fv 35)
forbi avkjarselen. Det gar gs-vei vest for Bispeveien, den gar fra Linnestad i sgr til Revetal,
og fortsetter derfra nord til Svinevoll.

ADT (gjennomsnittlig degntrafikk i Iapet av et &r, sum begge retninger) pa Bispeveien er
5800, hvorav 13 % er tungtrafikk. Fartsgrensen er 80 kmt forbi avkjgrselen til
Skjeggestadasen. Adkomstveien til Skjeggestadasen, Kong Magnus vei, har en ADT pa 500,
med fartsgrense 50 kmt. For & komme inn til Skjeggestad nord, skal Erling Skakkes vei
forlenges, den har i dag en fartsgrense pa 30 kmt.

Kong Magnus vei er samlevei for hele Skjeggestadasen, med flere mindre adkomstveier
koblet til, herunder Erling Skakkes vei. Anleggstrafikk for utbyggingen i Skjeggestad Nord vil
ga gjennom disse to veiene. Dette er belyst i KU-rapportene for temaene «Anleggsfasen og
massehandtering», «Trafikk, adkomst og mobilitet» og «Anleggsstay». Det er beregnet en
forholdsvis beskjeden anleggstrafikk inn og ut av planomradet, gitt at massebalansen er god.

Planomradet ligger ca. 4 km med bilvei sgr for Revetal sentrum via Bispeveien. Det tar 5
minutter med bil og ca. 40 minutter & ga. Gang- og sykkelvei ligger adskilt fra fylkesveien. Til
Taonsberg er det ca. 15 minutter med bil og ca. 45 minutter med sykkel. Det er busstilbud fra
Fv. 35, og en egen busslomme ved innkjgringen til Skjeggestadasen der bussen kjgrer inn i
Kong Magnus vei, slik at passasjerer som skal sgrover ikke har behov for & krysse den
trafikkerte Bispeveien (Figur 11).
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Figur 10 Oversiktskart hovedakser for gdende og ~ Figur 11 Oversiktsbilde over krysset Bispeveien x
syklende (kilde: Norgeskart/Norconsult) Kong Magnus vei (Norgeskart)

3.6. Steyforhold og luftkvalitet

Planomradet er ikke utsatt for stay eller stav fra biltrafikk eller andre anlegg i neeromradet.

3.7. Lokalklima

Topografisk kan landskapstypen beskrives som en langstrakt as i nord-ser retning med lave
aser og dyrka mark omkring. Planomradet bestar av mange randsoner og mindre
skogsomrader. Solforhold er hovedsakelig pavirket av lokale terrengsprang og vegetasjon.
Planomréadet ligger ikke spesielt vind- eller veerutsatt til, noe som reflekteres i at det ligger i
ett av Norges beste jordbruksomrader.

Nedbgr i planomradet har i dag kort avrenningstid til resipient grunnet tynt lasmasselag over
fast fiell. Det er ikke tilsig av vann fra arealer utenfor planomradet som ma sikres en videre
vei til resipient, som er Lefsradbekken vest for planomradet, til Storelva/Aulivassvassdraget
(Figur 12). (Kilde: Norconsult).
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Figur 12 Flom og aktsomhetsomrade for planomradet og Lefsrgdbekken. (Kilde fra NVE Atlas)

3.8. Landskap, natur- og rekreasjonsverdier

Landskap
Omradet tilhgrer landskapsregion 03 - Leirjordbygdene i Telemark, Buskerud og Vestfold.

Landskapets hovedform kan beskrives som et sletteland med mektige lasmasseavsetninger i
hovedsak av marin opprinnelse. Resletta er et slikt sletteland. Smakoller gir leirslettene et
smaskalert landskap. Skjeggestadasen er i denne sammenheng en slik smakolle (Figur 13).
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Figur 14 Skjeggestadasen. Typisk vegetasjonsbilde pa skrinne koller og knauser (Norconsult)
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Figur 15 Bglgkkene sett fra gs-veg mot nord. Tydelige randsoner med vegetasjon og koller omkring svakt
hellende dyrkamark ned mot Lefsrgdbekken (Norconsult)
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Figur 16 Topografisk kart (skyggerelieff) med bla vassdrag (Kilde: Hoydedata/Norconsult)

Storelva (Aulivassdraget) er ei stilleflytende meandrerende elv som gar gjennom
leirslettelandskapet og ned til Vestfjorden vest for Tansberg. Et utall av bekker renner fra
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mange ravineomrader eller fra omkringliggende aser, men mange bekkelgp er ogsa lagt i rgr
(Figur 16).

Vegetasjonsbildet domineres av barskog med karrig furuskog pa fjellkoller. Bekkedalene har
helst frodigere lauv- eller blandingsskoger. Mellom og rundt dyrka mark er lauvtreinnslaget
stort, enten som linjedrag mellom jorder, som skogkanter eller som kantvegetasjon langs
bekker og elver. Edellauvskog finnes spredt, langs bekkedalene eller som sma varmekjaere
lokaliteter i solvendte skrenter og lier med innslag av bgk og eik (se Figur 14 og Figur 15).

Innenfor planomradet er det ikke bebyggelse eller tekniske anlegg. Omradet bestar av
skogsareal, hogstflater og noen traktorveier. Utenfor planomradet bestar bebyggelsen av
spredte garder og boligomrader og dyrket mark (Kilde: Norconsult)

Det er ikke dyrka mark innenfor planomradet, men ifglge NIBIO er det et mindre omrade med
dyrkbar mark, ca. 4,2 daa, pa grensen vest i planomradet, ved eksisterende gs-vei. Pa
vestsiden av gs—veien i samme omrade ligger det et sterre areal dyrka mark. Bade nord og
gst for planomradet ligger det omrader med dyrka mark (Figur 17). Ny gs-vei mot
Reréastoppen skole gar giennom omradet med dyrkbar mark, og beslaglegger 0,38 daa.
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Figur 17 Dyrka og dyrkbar mark i og naer for planomradet

Lefsr@gdbekken renner tett pa planomradet i vest, og store deler av planomradet drenerer til
denne bekken.

Naturverdier

Eksisterende kunnskap

Det er utfert to naturkartlegginger i omradet de senere arene; en av Norconsult i forbindelse
med konsekvensutredningen av denne planen (2020) etter Handbok 13, og en av
Mutliconsult i forbindelse med NiN-kartlegging av Tensberg kommune (2021).

Multiconsults registreringer ligger inne i Naturbase.

De to kartleggingene supplerer hverandre, men har ogsa noen overlappende polygoner av
naturtyper. Dette gjelder omradene 1 (rik blandingsskog i lavlandet) og 10 (lagurtbgkeskog),
og omradene 5 (Rik blandingsskog i lavlandet) og 11 (Lagurtalm-lind-hasselskog). Sammen
gir de to kartleggingene et godt og detaljert bilde av naturtyper i omradet, se 5.4 Naturmiljo
og biologisk mangfold.

Fremmede arter
Det er ikke registrert fremmede arter i planomradet.

Rekreasjon

Tiltaksomradet bestar av et skogsomrade i kupert terreng. Det er registrert bade stier og
skilayper i omradet, og er i RPBAs grgnnstruktur-kart registrert med C-verdi. Planomradet er
del av et storre, sammenhengende friluftsomrade registrert som sveert viktig, og er registrert
som neerturterreng (Figur 18).

Det fremkommer i hgringsinnspill at barnehagen bruker omradet omkring toppen i delomrade
3 til neerturomrade, som ligger forholdsvis neer barnehagen, og de betegner omradet som
sveert egnet for deres bruk.

Omradet er sveert kupert, og ikke egnet for ferdsel som krever tilrettelegging, som rullestol
eller barnevogn.

Ut over dette vurderes Skjeggestadasen a veere lite brukt selv om det ligger rett i neerheten
av Skjeggestadasen sgr, ettersom det er forholdsvis lite slitasje pa terreng og med stier som
til dels er gjengrodde. Omradet er del av starre, overordnet friluftsomrade registrert som
sveert viktig (Norconsult; KU Friluftsliv og bygdeliv).
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Figur 18 Omradet er en del av et stgrre Figur 19 Registreringskart basert pa fotturer i

friluftsomrade (Tensberg kommune) omradet. Rgde linjer er supplement til det som
framkommer av kartverk (Kilde registrering:
Norconsult. Kilde kart: Norgeskart).

3.9. Grunnforhold

Grunnteknikk AS har gjennomfgrt geoteknisk vurdering av omradet, og det er ikke registrert
faresoner.

Det er ogsa gjennomfart en vurdering av geologi og berggrunnsstabilitet. Lasmassekart fra
Norges geologiske undersgkelse (Figur 20) viser at grunnforholdene i planomradet
hovedsakelig bestar av bart fiell med stedvis tynt dekke samt tynn marin avsetning. Det
finnes likevel ogsa omrader med tykk marin avsetning og noe tykk strandavsetning.

Infiltrasjonsevnen i planomradet er kategorisert som lite egnet/uegnet. Det presiseres at dette
er en overordnet betraktning som er basert pa de forutsetninger som ligger i produksjonen av
det kvarteaergeologiske Igsmassekartet fra NGU. Disse kartene illustrerer Iagsmassetypenes
utbredelse i landskapet, og deres dannelsesmate, men tar ikke hensyn til hvordan
menneskelig aktivitet har pavirket Issmasselagene, utbredelse av topplag av organisk jord
eller hvordan det gverste laget med organisk jord og/eller mineraljord er pavirket av planter
og dyr (plantergtter, meitemarkens ganger etc.). Resultater fra feltundersgkelser kombinert
med teoretiske modeller, blant annet fra masteroppgaver ved NTNU og NMBU (Becker M. A.
2016 og Solheim E. B. 2017), viser at man kan ha betydelig infiltrasjonskapasitet ogsa i
omrader hvor kvartaergeologiske kart sannsynliggjer liten infiltrasjonskapasitet.

Avrenningsmeanstret i og omkring planomradet er generert fra dataverktgyet Scalgo Live, og
er illustrert i figuren nedenfor. Scalgo beregner avrenningslinjer basert pa hgyder i terrenget.
Scalgo tegner ut avrenningslinjer som vises med bla linjer i Figur 21, tykkere strek betyr at
mer vann samles. Det er i dag tre «hovedvannveier» ut av omradet, en i nord, en i nordvest
og en ut mor sgrvest. Alle avrenningslinjene fra planomradet i dagens situasjon ender i
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Lefsrgdbekken, som senere renner inn i Storelva. Det er gnskelig at avrenningslinjene fra
planomradet ikke blir vesentlig endret ved utbygging av planomradet (Norconsult).

o
" Gulhedstan

Ty marn gvsetnng
Tykk marn aveeting
B 10k svavaaveetrog
Ehvoassetnng
Wroavseinng
Forvirngamaneniaie
B siveamawnae
* Sterbeaiviatang
I Toey ag emyr
Tt DUmUS NocvoRes
Fytmasen
Bart ek stads tynt Saxke

Figur 20 Lgsmassekart over planomradet (NGU)

3.10. Kulturminner og kulturmilje

5

e -

>

Figur 21 Avrenningsmgnster for planomradet fra
Scalgo Live - eksisterende situasjon

Omradet ble kartlagt av Vestfold og Telemark fylkeskommune i 2020. Innenfor planomradet
er det definert fem delomrader (A — E) med kulturminneverdier. Det ble til sammen registrert
10 nye steinalderboplasser, 10 steingjerder og 4 kullfremstillingsanlegg. Hoveddelen av
funnene ligger i omrade A. De gvrige delomradene har lave kultminneverdier.
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Figur 22 De fem delomradene med kulturminneverdier (Kilde: Norconsult)

. Delomrade A

Delomradet omfatter automatisk fredede kulturminner i form
av ti steinalderlokaliteter og et hulvegsanlegg foruten enkelte
nyere tids kulturminner, to kullfremstillingsanlegg og tre
steingjerder.

. Delomrade B
Delomradet bestar av tre steingjerder.

. Delomrade C
Delomradet bestar av et steingjerde.

. Delomrade D
Delomradet omfatter noen av kulturminnene i midtre del av
planomradet. Dette er to steingjerder og en kullgrop

. Delomrade E

Delomradet omfatter kulturminner i gstre del av planomradet,
tre steingjerder og en kullmile.

Verdien av delomrade A er «stor». A lokalitetene er ogsa
automatisk fredet. Delomrade B-E er vurdert til xnoe»
(Norconsult).
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Figur 23 De automatisk fredede lokalitetene i delomrade
A (kart: Askeladden)

3.11. Teknisk infrastruktur

Eksisterende vann- og avigpsanlegg

Planomradet ligger nord for det etablerte boligomradet Skjeggestadfeltet. Det er bygd ut
eksisterende vann- og avlgpsanlegg som det nye omradet knytter seg til. Tilknytningspunkt
for VA blir i Mor Kristins vei. Det foregar for tiden ferdigstillelse av vei- og VA-systemer
mellom Erling Skakkes vei og Mor Kristins vei (Felt B16), og det er planlagt at det legges ut
VA-ledninger videre for tilknytning av Skjeggestadasen Nord.

Vannforsyning skjer via eksisterende trykkakningsstasjon «VP 130 Skjeggestadasen».
Spillvann fra omradet har avrenning til pumpestasjon AP-4121 Bg (Norconsult).

3.12. Sosial infrastruktur

Det er totalt 53 barnehager i T@gnsberg, 27 kommunale, 24 private og to apne. Av disse ligger
seks neermere enn 3 km radius fra planomradet (Figur 24).

Barneskole

Ifglge rektor ved Rgrostoppen skole (barneskole i Revetal sentrum) har det veert kapasitet pa
maksimalt 45 elever pa hvert trinn, unntatt for 1. trinn hvor kapasiteten er 35 elever. Til
hgsten vil det veere 34 elever pa farste trinnet (Norconsult).

Rarastoppen barneskole er bygget i betong og planlagt som en baseskole. Dette betyr ifalge
rektor at det er vanskelig & gke kapasiteten pa 1. trinnet. Dette ma eventuelt Igses ved &
bruke noe av arealet som i dag brukes til SFO. Dette er ikke en veldig god l@sning pa sikt
(Norconsult).

Ungdomsskole

Revetal ungdomsskole ligger i Revetal sentrum. Den har klasser pa ungdomstrinnene 8. —
10. trinn. Antall elever er 360. Stabsleder pa oppvekst og leering i Tansberg kommune har
informert om at kapasiteten pa Rerastoppen og Revetal Ungdomskole vil kunne handtere en
skissert utbygging isolert sett, forutsatt at utbyggingen skjer over tid, slik som beskrevet
(Norconsult).
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Figur 24 Oversikt av barnehager og skoler i naerheten av planomradet.

4 Beskrivelse av planforslaget

Det ble tidlig i planarbeidet utformet en mulighetsstudie for planomradet. Mulighetsstudien
presenterte tre alternative utbyggingsmenstre for Skjeggestadasen Nord. Det er disse tre
alternativene konsekvensutredningen bygger pa, i tillegg til 0-alternativet:

42



Planbeskrivelse \ /
Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning .“ "‘
Oppdragsnr. 16198 Revisjon: 04 Dato: 20.08.2025

Alt. 1 Alt. 2

Konsekvensutredningen konkluderer med at alternativ 3 er det beste. Det er derfor dette
alternativet planforslaget er basert pa.

41. Planforslagets hovedidé og hovedgrep

Planforslaget (hovedalternativet) er en videreutvikling av alternativ 3 som ble vurdert i
konsekvensutredningen. Alternativ 3 vektlegger lavere bebyggelsestetthet, store, grgnne
linjer, og bevaring av natur- og kulturverdier. | tillegg er det lagt vekt pa & minske
landskapsvirkningen ved a bevare askammens vegetasjon pa toppen i et bredt grentdrag,
samt & tilpasse bebyggelsen til terrenget i starst mulig grad. Det har vaert et mal for
prosjektet at terrengformene skal hensyntas ved at det er veier og bebyggelse skal tilpasses
terrenget, ikke motsatt.

Omradet grenser til dyrka og dyrkbar mark bade i sgrvest, nordvest og i @st. Den dyrka
marka pavirkes noe av planforslaget, ettersom det optimale traseen for ny gs-forbindelse mot
Rarastoppen skole gar giennom omradet med dyrkbar mark i vest. Det er lagt inn en
vegetasjonsskjerm bade mot dyrka mark og LNF-omradene rundt planomradet pa minst 10
m, iht. kommuneplanens krav. Det apnes for etablering av enkle stier i disse omradene, som
er bade solrike og naturskjgnne, og som vil knytte naerturomradene sammen, for beboerne i
hele Skjeggestadasen.

Haydeforskjellene i planomradet, som utgjer vel 50 m, gir utfordringer knyttet til utvikling av
omradet, blant annet ved tilpasning av ny GS-veipakobling mot Rarastoppen skole. Samtidig
gir det ogsa flere positive kvaliteter, og er et av planomradets starste fortrinn. Terrenget gir
fine, varierte grantomrader og lekeplasser, og det kuperte terrenget er bl.a. gode sol- og
utsiktsforhold for boligene.

Haydeforskjellen fra de omkringliggende jordbruksomradene og toppen av asen er pa det
meste 80 meter. Den hgyeste toppen i planomradet er pa 107 moh.
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Planlagt arealbruk innenfor planomradet er boligbebyggelse, lek- og oppholdsarealer,
samlevei med fortau samt internveier og parkering, gang- og sykkelvei, friomrader,
gregnnstruktur og vegetasjonsskjerm. | tillegg settes det av arealer til renovasjon og
el/VAinfrastruktur. Planen legger opp til tomter for frittliggende og konsentrert
smahusbebyggelse, samt lavblokkbebyggelse. Hensikten er at boligfeltet skal by pa varierte
boligtyper- og starrelser, blant annet for & imgtekomme kommunens gkte forventning av en
gkning i antall sma husholdninger og en boligsammensetning med mange store boliger.
Markedet er imidlertid vanskelig & forutse, og ettersom utbyggingsperioden potensielt kan bli
lang, er det lagt opp til en viss fleksibilitet i noen underomrader hva angar boligtyper, slik at
det kan gjares noen tilpasninger til markedet etter hvert som feltet bygges ut.

Planens hovedide er 3;

» ta vare pa sterre sammenhengende naturomrader

+ etablere boligfelt som kan gis helhet, variasjon og identitet

» gi muligheter for ulik type bebyggelse og en fleksibilitet tilpasset et marked som kan
endres over tid.

» etablere gode lekeomrader som er bundet sammen med grgnnstruktur og friomrader
pa tvers av omradet

» etablere muligheter for sammenhengende stier og turmuligheter for naermiljget

» ivareta kulturminner og verdifull natur.

Ettersom planomradet er sa stort, er det delt inn i 4 delomrader for oversiktens skyld (Figur
25). Hensikten er a tydeliggjgre hvilket omrade som omtales pa en enkel og oversiktlig mate.
Omradet er videre delt inn i felt for boligbebyggelse (B1-5), frittiggende (BF1-17) og
konsentrert (BK1-9) smahusbebyggelse.
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Figur 25 Planomradet er delt inn i 4 delomrader

Underveis i planprosessen ble det klart at det er behov for a sikre muligheter for stgytiltak
langs Kong Magnus’ vei og Erling Skakkes vei som fglge av okt staybelastning av trafikken til
Skjeggestadasen nord. | tillegg viste prosjekteringstegninger av den gnskede gs-lgsningen
vest i planomradet, mot Rerastoppen skole, at en del av gs-veien ender utenfor planomradet.
11.09.2024 ble det derfor sendt ut et begrenset varslet om utvidelse av planomradet.
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Figur 26 Varslet utvidelse av planomradet

Stayberegninger viser at det kan bli gkt stgybelastning som fglge av gkt trafikk for noen hus
langs Kong Magnus’ vei og Erling Skakkes vei, og det anbefales oppsetting av stayskjermer
iht Stayrapport rev.3, 10.10.2024 (rev. 15.05.2025).

Det er utarbeidet matjordplan for det dyrkbare arealet som gs-veien gar over. Gs-veien med
tilhgrende grafter ol. beslaglegger 0,38 daa dyrkbar mark. Den dyrkbare marka skal flyttes og
legges pa hver side av ny gs-vei.

4.2. Planavgrensning

Planavgrensningen folger i stor grad overgangen mellom skog og dyrka mark i nord og vest,
eiendomsgrenser, samt avgrensningene til tilgrensende planer i ser. | sgrvest falger

plangrensen gs-veien mot Rgrastoppen. Det er et mindre omrade rundt Mor Kristins vei der
planen overlapper med eksisterende plan, dette omradet vil eksisterende planer erstattes av
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denne planen. | vest er planomradet utvidet med ca. 1,6 daa for a tilrettelegge for en best
mulig gs-lesning mot Rarastoppen skole.

Omradet felger i hovedsak kommuneplanens avgrensning for boligformal (se Figur 4). | vest
er arealet vest for gs-veien i sin helhet tatt ut. Alt dyrka og dyrkbart areal et tatt ut av
planomradet, med unntak av gs-veien som gar over dyrkbar mark vest i planomradet. Det ma
ogsa gjares tiltak i fire tilgrensende planer | Skjeggestadasen sar for a kunne tilrettelegge for
stgytiltak ved behov.

Selve formalsgrensen for boliger overholdes likevel, med unntak at et lite omrade i nordvest,
der det er gjort en tilpasning mot Gunhildstad gard. Hensikten med & ta inn noen
LNFomrader er & kunne apne for at det kan etableres en enkel sti rundt planomradet, i
vegetasjonsbeltet mellom planomradet og skogen, Lefsrgdbekken og den dyrka marka
omkring.

TS St Wi 2
Detaljregulering for
s«jeg].:s'udsne‘n Nord




Planbeskrivelse
Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning .“ "‘
Oppdragsnr. 16198 Revisjon: 04 Dato: 20.08.2025

Figur 27 Plankartet
4.3. Reguleringsformal og arealoversikt

Arealet innenfor omradet er avsatt til falgende formal og hensynssoner iht. plan- og
bygningsloven:

Tabell 1 Arealformal og arealoversikt

SOSI- Formal Betegnelse| Areal
kode (daa)
Bebyggelse og anlegg (pbl.§ 12-5 nr.1)

1110 Boligbebyggelse B1-5 22,6
1111 Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse BF1-17 59,4
1112 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse BK1-9 31,6
1510 Energianlegg EA1-4 0,1
1540 Vann- og avilgpsanlegg VA1-2 0,3
1550 Renovasjonsanlegg RA1-4 0,2
1610 Lekeplass (LEK) LEK1-28 15,1
Areal denne kategori 129,4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl.§ 12-5 nr.2)

2010 Veg V1-6 3,2
2011 Kjoreveg KV1-13 17,5
2015 Gang-/sykkelveg GS1-12 5,2
2019 Annen veggrunn - grgntareal 18,2
Areal denne kategori 440
Gronnstruktur (pbl.§ 12-5 nr.2)

3020 Naturomrade GN1-6 3,6
3030 Turdrag TD1-4 33,8
3040 Friomrade FRI1-9 16,0
3060 Vegetasjonsskjerm VS 44,3
Areal denne kategori 97,6
Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl.§ 12-5 nr.4)

5130 Friluftsformal | 39,8
Areal denne kategori 39,8
Areal totalt 310,8

Hensynssoner (pbl.§ 12-5 nr.6)

140 Frisikt H140 0,7
320 Flomfare H320 6,3
190 Hoyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler) H370 1,3
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560 Bevaring naturmiljo H560 27,1

570 Bevaring kulturmiljo H570 51,3

730 Bandlegging etter lov om kulturminner H730 9,2

Areal denne kategori 95,9

Bestemmelsesomrader (pbl. § 12-5 nr.7)

0 Midlertidig bygge- og anleggsomrade #1-4 47,4
Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg #5 24

Areal denne kategori 49,8

4.4. Arealoversikt og utnyttelse
Tabell 2 Oversikt over boligtyper og antall boenheter per delomrade og felt
Boligfelt | Boligtyper Ant. Antall BRA | %BRA | %BYA
bygninger boenheter

Delomrade 1

BK1 6-mannsbolig 3 18 840 31% | 26%

BK2 6-mannsbolig 3 18 840 | 29% | 25%

BK3 Rekkehus 4 12 576 17% | 14 %

BF1 2-mannsbolig 5 10 540 | 17% | 13%

Delomrade 2

BK4 4-mannsbolig 1 4 354 37% | 22%

B1A-B 2-mannsbolig, 8 9-20 1290 | 31% | 22%

4mannsbolig, enebolig

BK6 Enebolig, 2mannsbolig 3 5 564 | 38% | 19%

BK5 Rekkehus 8 34 1368 | 18% | 16 %

BK7 Rekkehus 2 8 432 | 21% | 17 %

BF2 Enebolig 3 3 636 | 69% | 31%

BF3 Enebolig 4 4 636 | 33% | 15%

BF4 Enebolig, 2mannsbolig 5 7 756 | 22% | 13%

BK9 2-mannsbolig, 2 6 606 53% | 30%

4mannsbolig

BK8 4-mannsbolig 1 4 354 | 40% | 24 %

BF5 Enebolig 8 8 528 16% | 1%

BF6 Enebolig 4 4 384 | 20% | 11%
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BF7 Enebolig 2 2 312 | 49% | 24 %
BF8A-B | Enebolig 3 3 396 | 36% | 18 %
BF9 Enebolig 4 4 432 | 23% | 13 %
BF10 Enebolig, 2mannsbolig 4 5 32% | 14 %
1008
BF11 Enebolig 4 4 432 | 22% | 12%
BF12 Enebolig, 2mannsbolig 3 4 32% | 16%
612
BF13A- | Enebolig 15 15 15% | 10%
B 1068
Delomrade 4
B2 2-mannsbolig, 5 5-12 22 % 15 %
4mannsbolig, enebolig 717
B3 Enebolig, 2- og 4- 3 3-7 79% | 37 %
mannsbolig, enebolig 897
B4 2-mannsbolig, 7 7-24 18% | 13%
4mannsbolig enebolig 861
B5 2-mannsbolig, 5 5-16 29% | 19%
4mannsbolig enebolig 1071
BF14 2-mannsbolig 1 2 252 | 47 % | 24 %
BF15 Enebolig, 2mannsbolig 8 12 26% | 17%
900
BF16 Enebolig 7 7 612 15 % 9 %
BF17 Enebolig, 2mannsbolig 3 5 1% | 21%
720
SUM 140 238 — 288

4.5. Antall boliger, fordeling av boenheter

Planforslaget legger opp til 238 - 288 boenheter i 140 bygninger. Det er tilrettelagt for
frittiggende og konsentrert smahusbebyggelse, samt noen seksmannsboliger/lavblokker.

I noen underomrader er det tilrettelagt for fleksibilitet mht. boligtyper og antall boenheter, det
gjelder i B1-5. Dersom markedet skulle tilsi det, kan det i disse omradene legges til rette for
boligtyper med faerre boenheter, ogsa eneboliger. Disse underomradene skal bygges ut
forholdsvis sent, og det vil derfor vaere hensiktsmessig a se an marked og interesse for disse
planlegges mer detaljert. Utomhusplanen tar hgyde for maksimal utnyttelse, men krav til
MUA, parkering ol er ivaretatt ogsa ved redusert antall boenheter. Antallet bygninger vil altsa
holdes stabilt selv om antallet boenheter reduseres.

Boligfordelingen per delomrade:
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Figur 28 Fordeling av boligtyper i hele omradet. lllustrasjonen viser bebyggelse ved maksimal utnyttelse.
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4.6. Bebyggelsens plassering, utforming og hgyde

Prosjektet legger stor vekt pa terrengtilpasning. Det er tegnet ut forslag til husplassering,
husstarrelser og MUA for alle felt, hensikten er & vise at det er lgsbart med foreslatt antall
boenheter og bygninger, se Figur 28. Alle bygninger er lagt inn i terreng der det er naturlig,
fremfor & heve terrenget og legge bygningene hgyest mulig. Det er lagt opp til en sveert
restriktiv bruk av stettemurer for a bygge opp terreng, det skal i stgrst mulig grad unngas.
Terrenget er likevel utfordrende, og noe bruk av stgttemur er gjort. Det er kartfestet 18
stettemurer i plankartet.

Alle bygninger med tilhgrende utearealer skal tilpasses mer detaljert i senere fase.

Smahusbebyggelse passer godt i det kuperte terrenget. Det er foreslatt varierte former for
smahusbebyggelse; eneboliger, 2-mannsboliger, rekkehus, 4-mannsboliger, samt noen
6mannsboliger. Bebyggelse er plassert utfra hva som egner seg best med tanke pa
terrengformasjoner og boligfeltets utforming for avrig. De fleste flermannsboligene er for
eksempel plassert ved forholdsvis tidlig i omradet, bla. for & unnga ungdvendig mye kjaring
gjennom omradet. Et mal med planen er etablering av botilbud for alle aldersgrupper og
behov, i et livslgpsperspektiv.

Alle hus er foreslatt plassert i terreng. Men dette er en stor plan med mye variasjon i
terrenget. For & ivareta behov for tilpasning og unnga endringer av planen, apnes det for
haydejusteringer av bade gulv og veier. | bestemmelsene legges det opp til hgydejustering
pa £ 1,0 m av all bebyggelse, malt fra laveste gulvhgyde fastsatt i tegning 020-02. Hensikten
er & kunne foreta justeringer i detaljeringsfasen bade pa vei og, som en konsekvens av
justeringer pa veiene, ogsa pa bebyggelsen. Slike justeringer ma ivareta alle andre krav
tilknyttet bebyggelsen, som MUA og adkomst. Dette begrenser rommet for variasjon, og
lgses best i detaljeringsfasen.

Det er i bestemmelsenes § 4.2 angitt hvordan hagyder pa bebyggelse skal males: Maksimal
gesimshgyde for 6-mannsboliger er 9,0 m. For annen bebyggelse tillates
gesimshgyde inntil 8,0 m.

For ene-, og to- og seksmannsboliger skal h@yde males pa ferdig planert terrengs
giennomsnittsniva rundt bygningen. Bygningshayde avgrenses uansett oppad til 12,0
m.

For andre flermannsboliger skal hayde males over ferdig planert terreng. For
husrekker som trapper med terrenget males mane-/gesimshayde fra planert terreng
rundt hver trappende bygningsdel. Bygningshayde avgrenses uansett oppad til 12,0
m.

Hensikten er at det skal veere mulig & etablere sokkeletasje i ene- og tomannsboliger som
ligger i bratt terreng. Ved & apne for at hgyde til 8,0/9,0 m vil det i bratt terreng kunne apnes
for 3 hele etasjer og skratak. | flatt terreng er hensikten at det kun skal veere rom for to
etasjer, og evt. tredjeetasje med skratak.
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For flermannsboliger ma det veere mulig a trappe bebyggelse for & kunne gi best mulig
terrengtilpasning, dette gjelder saerlig boliger i kjede. Her er det mindre logisk & male etter
gjennomsnittlig terreng, ettersom boligene strekker seg ut over et stgrre areal, gjerne i
terreng som ikke er flatt. For & unnga ruvende fasader i den enden som ligger lavest, og
tilsvarende sveert lave bygg i den delen som ligger hayest, er det derfor for disse boligtypene
angitt maks byggehayde per enhet. Ettersom det star at bygningshgyden avgrenses til
maksimalt 12,0 m er hensikten & unnga veldig hgyde fasader, der gjennomsnittlig planert
terreng i en teoretisk situasjon kan tillate hgyere bebyggelse enn hva som faktisk er ment og
tenkt for planen. For & mal maksimal bygningsheyde skal man male fra mgnehgyde til ok+
gulv pa laveste niva.

For seksmannsboligene legges det til rette for felles inngang og innvendig trapp, og evt heis.
Det er derfor viktig at disse ikke trappes, men av hver seksmannsbolig ligger pa samme flate.
Disse angis derfor ogsa med maling av hgyde over gjennomsnittlig terreng.

Byggegrenser i boligomradene
Alle byggegrenser er brukt konsekvent, men det er lagt inn ett unntak, jf. illustrasjonsplanen.
* 4,5 m byggegrense mot alle Samleveier (KV1-13)
* 4,0 m byggegrense mot alle mindre veier (V1-6).
* 4,0 m byggegrense mot alle lekeomrader (LEK1-29)
+ 2,0 m byggegrense mot grgnnstruktur og LNF

| BF4 ved tomannsboligene er byggegrensen lagt i formalsgrensen ved vendehammeren.
Denne veibiten er vendehammer, og adkomst til boliger. Det er ikke behov for sngopplag etc,
dette kan lgses pa egen tomt.

T ‘-L-JFQ?.. .f-'! B N |

Figur 29 Justert byggegrense

For en mer utfgrlig beskrivelse av planomradets utforming, se vedlegg 3 /llustrasjoner og
snitt.

Det er lagt opp til 9,0 m byggehgyde i alle 4 delomrader, og 12 m i seerlig bratt og utfordrende
terreng, men det gjelder da for hele husets hgyde og tilsvarer maks 4 etg. Det apner for 3
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etasjer i alle andre bygg. Det er unntak for teknisk rom/heisoppbygg pa tak i bygninger med 5
eller flere boenheter.
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Delomrade
1

| dette delomradet er det kun apnet for flermannsboliger. Det er lagt opp til et tun-lignende
omrade med boligene rundt, rause grent-arealer, flere lekeomrader, og et forholdsvis flatt
terreng som skraner noe vestover. Dette omradet ligger lavest av de fire delomradene, ca 55
moh. | nordgst skrar det bratt opp mot toppen. Sgrvest i delomradet ligger en av de starste
lekeplassene i feltet.
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Delomrade
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Figur 30 Delomrade 1 med boligtyper, og et representativt snitt (vest-gst) for omradet
2
Delomrade to ligger forholdsvis flatt, noe hayere enn delomrade 1, ca kote +70. Det ligger
en kolle sentralt, noe vest, i delomradet, og terrenget skrar bratt mot vest der bebyggelsen
slutter. Noen bygninger blir derfor liggende pa kanten mot vest, med flotte solforhold. Det er i
hovedsak planlagt rekkehus og flermannsboliger i dette delomradet. Bygningene som
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Delomrade

grenser mot kollen er lagt delvis inn i skraningen, slik at hver bygning far utearealer i flere
nivaer. Sentralt i omradet ligger to store eiker og en tilhgrende verdifull lagurteikeskog som
bevares i planforslaget og skal vaere en verdifull del av omradenes naturlige uteomrader.
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Figur 31 Delomrade 2 med boligtyper, og et representativt snitt (vest-gst) for omradet
3
Dette omradet ligger i «enden» av veien, gst i planomradet, og er det hoyeste delomradet av
de fire. Bebyggelsen er plassert rundt planomradets hayeste punkt, 107 moh. Selve
bebyggelsen ligger pa ca kote +90. Pa grunn av det utfordrende terrenget er det tilrettelagt
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Delomrade

for mest eneboliger her. Alle bygningene er tilpasset terrenget ved & legge dem delvis inn i
fiellsiden, og flere boliger har derfor uteomrader pa flere nivaer. Terrenget skrar bratt ned
bade i vest, sgr og gst, som gjer at terrengtilpassede eneboliger passer best inn her. Det er
lagt stor vekt pa a ivareta selve toppen som et grantomrade, med adkomst fra flere kanter.
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Figur 32 Delomrade 3 med boligtyper, og et representativt snitt (vest-gst) for omradet
Delomréade 4

| dette omrade er det lagt opp til den stgrste graden av diversitet i boligtyper. Her er det
planlagt for bade eneboliger, to- og firemannsboliger av ulike stgrrelser. Omradet ligger pa ca
kote +70, og skrar svakt mot nord, men er forholdsvis flatt. Bygningene ligger ganske tett her,

men med naturomrader pa tre sider. Det er ogsa lagt en grantkorridor tvers over omradet
som forbinder flere av lekeplassene med hverandre.
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Figur 33 Delomrade 4 med boligtyper, og et representativt snitt (nordvest-sgrgst) for omradet

Det er laget en 3D-modell for prosjektet for & vise landskapsvirkning, se vedlegg 3
lllustrasjoner og snitt.
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Figur 34 landskapsvirkning sett fra sgr

Figur 35 landskapsvirkning sett fra vest

Figur 36 landskapsvirkning sett fra nord-gst

Figur 37 illustrasjon av fjernvirkning, sett fra Ramnes sentrum
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4.7. Estetisk redegjorelse

Planomradet er stort og variert med tanke pa terreng og landskapsformasjoner. |
estetikkbestemmelsene er det lagt vekt pa bestemmelser knyttet til landskap og terreng farst.
Formalet med bestemmelsene knyttet til terreng og landskap, er a sikre at bebyggelsen
underordner seg de naturgitte forholdene i planomradet. Man gnsker & unnga starre
terrenginngrep, og heller spille pa lag med naturen — saerlig hva gjelder terrengsprang pa
boligtomtene.

| et stort nytt boligfelt som Skjeggestadasen nord, er det utfordrende & lage bestemmelser
som sikrer variasjon og en utvikling som gar over mange ar. Det er likevel utarbeidet noen
felles bestemmelser, for a gi bebyggelsen et enhetlig preg, samtidig som man star litt fritt i
selve utformingen av hver bolig og hvert boligfelt.

For a sikre at bebyggelsen legger seg mest mulig naturlig i terrenget, skal all bebyggelse ha
en felles mgneretning, med noen unntak. Retningen pa manene er knyttet til naermeste veis
retning. Intensjonen med dette er a sikre at bade tak med vinkler og flate tak falger terrenget
og landskapskotene pa best mulig mate, og gir et helhetlig, rolig inntrykk innad i hver vei.

For delomrade 3 som ligger hayest, gjelder i tillegg noen seerskilte bestemmelser, da disse
omradene vil ha den starste landskapspavirkningen. | disse feltene er det kun tillatt med
dempede farger, nettopp for & dempe uttrykket og unnga a bryte silhuetten og asryggen sett
fra hovedveien. Det er heller ikke lov med glasert takstein/tegl i disse feltene, for a ha et mest
mulig dempet uttrykk naermest kollen og asryggen.

Det legges opp til at hovedmaterialer til all bebyggelse skal veere treverk, tegl eller puss. Det
tillates andre materialer som underordnet til hovedformen og -strukturen til bebyggelsen. Som
et utgangspunkt bgr hovedmaterialet vaere minimum 70 % av materialene pa bebyggelsen.

For takflatene har vi gnsket & dempe uttrykket i landskapet. Det er derfor apnet for bade torv
og skifer i tillegg til mer tradisjonelle takmaterialer. Det stilles ogsa krav om at takene skal
veere i dempede farger, slik at de ikke vil stikke seg ut i det overordnede landskapsrommet.
Ulike takformer skaper variasjon, og det er derfor lagt opp til at man kan utforme takene bade
med vinkler eller flatt.

Det er videre lagt inn estetiske bestemmelser knyttet til stgttemurer. Som hovedregel tillates
kun stettemurer lavere enn 1,5 meter, og de skal ha en overflate/fasade i naturmateriale.
Hensikten er a unnga store, dominerende «gra» flater i betong. Det er avsatt 18 stgttemurer
med hgyde over 1,5 meter, disse er ogsa omfattet av estetikkbestemmelsene knyttet til
materialer.

4.8. Bevaringsverdier

Kulturminner

Det er registrert 11 automatisk fredede kulturminner innen planomradet, blant annet 10
bosetning/aktivitetsomrader fra eldre steinalder, 2 kullfremstillingsanlegg og et hulveisystem.
Dette gjelder et starre omrade i servest. For a ivareta bade kulturminnene og det helhetlige
kulturmiljget, er det avsatt 1 hensynssone vist med hensynsone H570 og 7 med H730.
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Kulturminner, bevaring kulturmiljg og bandlegging etter lov om kulturminner framgar av
reguleringsbestemmelsene og plankart.

Bade adkomstvei KV1, og flere gs-veier, blant annet
gs-veien mot Rgrastoppen, gar gjiennom omradet,
men er ikke i direkte konflikt med kulturminnene,
med ett unntak. Planene apner for at det kan
etableres enkle stier i hensynssonene iht.
illustrasjonsplanen. Hensikten er a lgfte frem
kulturminneverdiene ved a gjere dem tilgjengelige
for allmennheten ved a synliggjere dem i terrenget
0g ev sette opp skilt med informasjon.

| delomrade 1 og 2 kommer utbyggingen i konflikt
med to kulturminner (ID273076 og ID273077).
Disse sokes frigitt, og er avsatt i plankartet som #5 -
6, og omtalt i bestemmelsene.

Figur 38 Kulturminner og kulturmiljg er ivaretatt
i plankartet

Naturverdier

Alle registrerte eiker som omfattes av forskrift om utvalgte naturtyper har sveert stor verdi,
uavhengig av kartlagt tilstand. Alle slike eiker som er registrert i planomradet er beskyttet i
plankartet med arealformal grennstruktur, og hensynssone med diameter 30 m, med
tilhgrende bestemmelse. Videre er all verdifull natur fra kartleggingene over omradet ivaretatt
med hensynssoner, og det apnes ikke for at det gjares tiltak i disse omradene.

Det er tre unntak der det er delvis konflikt mellom tiltak og naturtyper:

| traseen for ny gs-vei (GS5) i delfelt 2 blir det delvis konflikt med den sveert verdifulle
naturtyperegistreringen lagurtbgkeskog (A-verdi), samt med rik blandingsskog i lavlandet
med C-verdi (Figur 39). GS-veien er trukket vestover for & unnga & komme i konflikt med
denne naturtypen. Realisering av denne gs-veien vil ligge inntil lagurtb@keskogen, og pa
grunn av terrenget er det ikke mulig & avsette hensynssone mellom naturtypen og gs-veien. |
tillegg er gs-veien i konflikt med ca. 450 m? av den rike blandingsskogen, som ma fjernes.
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N
Figur 39 Konflikt mellom planlagt GS5 og naturregistrering med A- og C-verdi. GS-veien er flyttet vestover ut
av den verdifulle naturtypen merket med rgdt i figuren.

Det er utredet flere alternativer til trase. Den mest aktuelle gir en darligere Igsning for
brukerne av gs-veien; den blir lenger og brattere, og er darligere tilpasset i terrenget, i tillegg
er den i konflikt med et automatisk fredet kulturminne.

Det er alltid uheldig at verdifull natur bygges ned og gér tapt. | dette tilfellet bar likevel
trafikksikkerheten for de barna som vil fa dette som trygg skolevei, ga foran. Vi viser til notat
Trafikkanalyse — Fokus pa anleggsperioden (Siv. Ing. Stener Sgrensen AS, datert 3. mai
2024) for ytterligere utredning av de tre alternativene, samt redegjarelse i kap 4.14 Gang- og
sykkelveier. GS-veien er tilpasset naturtypene best mulig.
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Figur 40 Konflikt mellom adkomstvei KV1 og verdifulle naturtyper med hgy og middels verdi

Samlevei (KV1) og litt av BF1 vil ogsa komme delvis i konflikt med den verdifulle naturtypen
Lagurtalm-lind-hasselskog (hey) og Rik blandingsskog i lavlandet (middels). Veien er trukket
lengst mulig vestover for & unnga naturtypene mest mulig, men pa grunn av terrengets
beskaffenhet er det ikke mulig a legge veien helt utenfor disse naturtypelokalitetene.
Dessuten ligger det en rekke kulturminner vest for veien som veien da vil komme i konflikt
med. Det er lagt en 5 m buffersone mot boligomradet i nord.

4.9, Utearealer

| planomradet er det tilrettelagt for en rekke store grentomrader. Bebyggelsen er lagt
forholdsvis konsentrert innenfor omradene der det apnes for boligbygging. Gjennom
boligomradene er det lagt inn store grentarealer, og systematiske korridorer pa kryss og
tvers. Hensikten er & ivareta det granne preget i boligomradet, og a legge til rette for store
felles grantomrader med hey kvalitet, fremfor store eneboligtomter

MUA-krav er i henhold til kommuneplanens arealdel:

Boligtype MUA (pr. boenhet)
Frittiggende smahusbebyggelse, 150 m2
bygninger med maks 2 boenheter

Sekundeerleilighet 50 m2
Konsentrert smahusbebyggelse 125 m2
Lavblokk 36 m2

MUA-kravene imgtekommes for alle boligene i planen.
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Figur 41 Sammenhengende grgntdrag gjennom planomradet vises med lilla linjer. Skjematisk oversikt over
lekeplassene til hgyre, med stgrste avstand fra hus til tilhgrende lekeplass.

4.10. Lek

Det er avsatt til sammen 14,1 daa lekeareal i planen, fordelt pa falgende lekeplasser iht.
kommuneplanens krav:

Lekeareal Antall
Neerlek 22
Omradelek/nzermiljganlegg 5
Totalt 27

| kommuneplanen heter det at i utbyggingsomrader med mer enn 150 boliger kan
naermiljganlegg erstatte omradelekeplass, men et neermiljganlegg kan deles i mindre deler. |
denne planen er dette Igst ved at naermiljganlegget er delt i 5 mindre anlegg som dekker til
sammen ca. 5 daa. Omradelekeplassene utgar, men kravene til slike lekeplasser er likevel
ivaretatt. Det er lagt seerlig vekt pa avstandskravene (oversikt over avstander fra lekeplasser i
vedlegg 3 lllustrasjoner og snitt). Kvalitetskrav til lekeplassene er ivaretatt i bestemmelsene.

Alle avstandskrav i kommuneplanen er imgtekommet for alle typer lekeplasser. Det er laget
en egen sol/skyggeanalyse for lekearealene, se vedlegg 3 lllustrasjoner og snitt. Til sgknad
om igangsettingstillatelse for alle underomrader er det krav om at det opparbeides neer- og
omradelekeplass.

Alle lekeplassene skal ha et variert innhold tilpasset ulike aldersgrupper og arstider. Naturlek
skal veere en prioritet i utforming av alle lekeplasser. Dette innebzerer at eksisterende
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naturkvaliteter (traer, vegetasjon, terreng, vann og lignende) skal kartlegges og utnyttes i
utforming av lekeplassene. Samtidig skal ogsa lekeapparater inkluderes for & stimulere
grovmotoriske aktiviteter. Malet er med andre ord & kombinere naturkvaliteter og
lekeapparater for a utforme inkluderende lekeomrader.

Neerlekeplassene skal veere tilpasset barn i aldersgruppen 1-12 ar. Dette er et bredt
aldersspenn med stor variasjon innad bade i barnas intensitetsniva i lek og behov for utvikling
av motoriske ferdigheter. For eksempel har de yngste barna behov for aktiviteter med lav
intensitet, mens de eldre barna har et moderat til hgyt aktivitetsniva. Det er derfor viktig at det
sikres variasjon i typen lek som tilbys pa naerlekeplassene. Generelt skal det legges til rette
for bade flate arealer og kupert terreng. De flate arealene skal ha variert underlag.

Eksempler pa innhold:
» Elementer tilpasset barn i aldersgruppen 0-3 ar: Sma hindringer (for eksempel
trestokker), flate kanter & balansere pa, sandkasser med lave kanter, lave busker
(miniskoger), gjenstander som kan manipuleres (sand, kongler osv.).

» Elementer tilpasset barn i aldersgruppen 4-9 ar: Husker, apparater som snurrer,
varierte omgivelser med mange forandringer innenfor sma arealer, klatrenett og andre
klatreelementer og store traer a klatre i.

» Elementer tilpasset aldersgruppen 10-12 ar: innretninger som inviterer til turn,
hinderlgyper og trampoliner.

Omradelekeplassene skal veere tilrettelagt for barn og unge i alder 6-15 ar. Pa disse
lekeplassene skal det avsettes plass til ballspill, sykkel, skating og lignende aktiviteter. Hver
lekeplass skal i tillegg inneholde minst seks apparater med ulike funksjoner.

Lekeplassene definert som omradelekeplass/naermiljganlegg skal veere tilrettelagt for barn og
unge i alder 6-18 ar. Pa disse lekeplassene skal det avsettes plass til ballspill, sykkel, skating
og andre arealkrevende aktiviteter. Hver lekeplass skal i tillegg inneholde minst seks
apparater med ulike funksjoner.

For a sikre et variert tilbud vil overnevnte lekeplasser ha hvert sitt fokusomrade. Dette
innebaerer minst 60% av lekeplassen skal besta av innhold innenfor sitt fokusomrade.
Fokusomradet for hver lekeplass er fglgende:

f_LEK14: Klatring og balanselek

o_LEK19: Treningslgype

f_LEK23: Naturlek: hinderlaype med naturlige elementer, vannlek og vinteraktiviteter
(ski, aking)

f_LEKS5: Turn og parkour

f_LEK 6: Sykkel/BMX/rullebrett

o_LEK1: Ballspill og sk@ytebane pa vinteren

For a sikre enkel, trygg og tilgjengelig adkomst til lekeplassene, er det i bestemmelsene satt
krav om at det i GN-feltene, som er stier inn til lekeplassene, skal opparbeides med
steinmurer, hekker eller gjerder for & tydeliggjere en felles og apen forbindelse til
lekeplassene.
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Det er ogsa lagt inn mindre «smett» gjennom noen av boligomradene for at barna skal kunne
bevege seg lettere mellom delfelt og lekeplasser uten & matte ga lange omveier langs veiene.

4.11. Klima og solforhold

Utbyggingen endrer ikke vaer- og vindforhold i vesentlig grad, ettersom det fortsatt vil vaere
store arealer med treer og annen vegetasjon i omradet. Ettersom hele planomradet er et
hagydedrag, er det svaert soleksponert.

Sol- skyggeanalyse for hele planomradet i vedlegg 3 lllustrasjoner og snitt.

Figur 42 Sol-skyggeanalyse delomrade 4

4.12. Parkering

Parkering foreslas i trdad med kommuneplanen.

Ved boligutbygging opparbeides 1,0 plass per boenhet under 60 m? og 2,0 plasser per
boenhet over 60 m2. Hver p-plass skal beregnes som 18 m2 i BYA. Ved sekundeer boenhet
opparbeides 1,0 parkeringsplass pr. boenhet. Det skal legges til rette for 10 % gjestparkering
pr. boenhet ved konserterte smahusbebyggelse, og minst 5 % for forflytningshemmede.

Det skal avsettes arealer for minimum 2,0 sykkelplasser pr. boenhet.
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4.13. Kjoreatkomst og trafikksikkerhet

Hovedadkomsten til Skjeggestadasen Nord er via Kong Magnus’ vei og Erling Skakkes vei.
Utfordringer og I@sninger pa kjgreadkomst og sikkerhet er beskrevet under kapittel 3.5
Trafikkforhold. Det skal tilrettelegges for gs-vei giennom hele planomradet langs KV1 og i
vestre del av delomrade 3. | tillegg legges det til rette for en gs-vei fra delomrade 2 mot
Rarastoppen skole, omtalt i 4.14.

Til seknad om brukstillatelse for fgrste underomrade er det krav om at felgende
dokumenteres;

- Trafikksikker skolevei fra boenhet (gangvei).

- Trafikksikker adkomst til lekeplasser fra boenhet

- Opparbeidet neer- og omradelekeplass

4.14. Gang- og sykkelveier

Et viktig poeng i planleggingen av utbyggingen har veert a gi barna i det nye byggefeltet en
trygg skolevei. Det er allerede etablert en trafikkfri gs-vei fra Skjeggestadasen Sgr, den
starter i Mor Kristins vei og gar langs jorder og gjennom skogen til Rgrastoppen skole neer
Revetal sentrum. Prosjektet har gnsket & gi barna i Skjeggestadasen Nord en god adkomst til
denne veien, slik at de ogsa far en trygg skolevei.

All erfaring tilsier likevel at barn ikke alltid velger det som er tryggest — de velger det som er
raskest. Prosjektet har derfor vektlagt a gjare traseen mot gs-veien gjennom skogen kortest
mulig. Et ugnsket alternativ i denne sammenheng er at barna i stedet velger a ta seg
gjennom skogen nord i delomrade 4, over Gunhildstad og ut i K&peveien og sa langs denne
til skolen. Kapeveien er smal, uoversiktlig og farlig for myke trafikanter.

=

Gize]

Figur 43 Det er vurdert tre alternativer til pakobling mellom Skjeggestadasen Nord og eksisterende gs-vei til
Rorastoppen skole. Foretrukket trase vises i blatt.
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Det har blitt sett pa to ulike lgsninger for pakoblingen til eksisterende gs-vei, vist med gult og
blatt i Figur 43. Den bla traseen er foretrukket trasevalg. Den er kortest (419 m), gir
best/jevnest stigningsforhold, og legger seg penest i terrenget slik at terrenginngrep,
skjeeringer og skraningsutslag blir minst mulig. Pa grunn av konflikt/neerfaring med en
verdifull naturtype (A-verdi) i denne traseen, er det lagt fram et alternativ til denne traseen
(gul linje i Figur 43), mens pakoblingspunktet i omrade 2 samt pa eksisterende gs-vei mot
Rearastoppen blir tiinsermet lik. Den alternative traseen (gul) er lengre (439 m), stedvis noe
brattere, og svarer derfor darligere pa oppgaven den skal Igse; a gi en trafikksikker og kortest
mulig adkomst for barna i Skjeggestadasen Nord til Rgrastoppen skole. | tillegg er den i
konflikt med et kulturminne.

Alternativ
ig-,ru-l; for givelr |

q
F
/:

=

!

\-

Figur 44 To alternative traser med samme start- og sluttpunkt, men med ulik arrondering i terrenget.

7
|

Dersom den tilrettelagte gs-traseen blir for lang, er det sannsynlig at barna i stedet vil velge a
ga/sykle nordover over Gunhildstad og via Kapeveien til skolen. Det er derfor viktig at gsveien
blir kortest mulig, slik at dette fremstar som det mest attraktive valget. Det er det bla
alternativet som er lagt inn i planen, noe justert mot vest for & unnga konflikt med verdifull
natur.

Alternativene er beskrevet mer utfarlig i KUO9 Trafikkadkomst og mobilitet og supplerende
Trafikkanalyse — fokus pa anleggsperioden.

4.15. Tekniske planer og klimatilpasning

VAO

Det er utarbeidet en egen VAO-rapport for planomradet. Det er gjort spillvannsberegninger
med hensyn pa kapasitet pa ledningen og prosjektert to pumpestasjoner i henhold til
kommunal standard i lavpunkt. Det er ogsa sett pa brannvannsdekning og
ringledningsforbindelse for vannforsyningen. Overvannshandtering er tenkt Igst farst og
fremst med lokal handtering, der man har apne Igsninger som vadier/regnbed. Veiarealer
handteres for det meste i grefter og infiltrasjonssandfang. Noen steder vil det veere behov for
magasin og regulert paslipp til kommunal overvannsledning for & handtere overvannet fra
kommunale veiarealer tilstrekkelig. Pumpestasjoner (vist i plankart som VA1-2),
trykkgkningsstasjon (vist i plankart som VA3) og omrader med flomfare (H320) er lagt inn i
plankart og ivaretatt i bestemmelsene.
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Det er tilrettelagt for flomsoner og overvannsveier for beskyttelse av planlagt bebyggelse
innen planomradet, og for kontrollert avrenning ledet til andre steder enn der det er dyrket
mark.

Foreslatte bestemmelser sikrer forhold som er relevante for dagens og forventet klima, og
eventuell flomfare i omradets resipient, til Storelva og Aulivassdraget.

El-anlegg

Eksisterende el-anlegg innenfor planomradet har nok kapasitet, men det ma paregnes en
forsterkning/ombygging av anlegget for at nevnte tiltak skal kunne forsynes med strgm. Det
legges opp til fire trafostasjoner i omradet. Trafoene er avsatt pa plankartet (EA1-4) med
tilhgrende faresone pa 5 m i radius, iht. veileder fra Lede.

Renovasjon

Det legges opp til renovasjonsl@sninger i alle delomrader, iht. Vesars veileder. Alle boenheter
har renovasjonslgsning mindre enn 50 m unna. Det legges til rette for nedgravde
renovasjonslgsninger i delomrade 1, 2 og 4, dersom disse bygges ut med maksimalt antall
boenheter. Disse er avsatt i plankartet (RA1-4), og omradene rundt er utformet iht. kravene,
bla med fall pa vei under 6 %. Det er laget et eget temakart som viser renovasjonslgsninger,
inkl. avstand til boligene (vedlegg 3 lllustrasjoner og snitt).

Det er utarbeidet en egen anleggsplan for utbyggingsfasen.

4.16. Universell utforming

Planomradet er fra naturens side bade bratt og kupert. Dette gir store utfordringer til krav om
universell utforming, seerlig gjelder dette stigning pa veiene. Det er likevel et mal &
tilrettelegge noen omrader, seerlig innenfor delomradene 1 og 4, evt. ogsa deler av 2, for
universell utformede bygg, veier og lekeplasser.

Dette er tatt inn i bestemmelsene og skal ivaretas i utbyggingsfase dersom det er mulig.

Det er sikret i bestemmelsene at 30 % av det totale arealet avsatt til lekeplasser skal vaere
universelt utformet. Dette er i trad med kommuneplanens bestemmelser.

4.17. Grgnnstruktur

Det er avsatt ca 158 daa, altsa vel halvparten av planomradet, til greannstruktur og LNF. Det er
store, sammenhengende grantomrader som hovedsakelig er konsentrert rundt selve
boligomradet, samt et stgrre omrade pa toppen av asen. For & ivareta asprofilen og det
landlige grent-preget, er det bevart grantomrader bade pa toppen og mellom delomradene.
Dette er ogsa beskrevet under «4.9 Utearealery.

| tillegg gar det flere mindre grentdrag pa tvers av bebyggelsen som skal lette ferdsel for
mennesker og dyr, og gi et grent og luftig preg pa omradet. Det kan tilrettelegges med enkle
stier i omradene, dette er vist neermere i illustrasjonsplanen, for & fremme ferdsel. Blant annet
skal det fortsatt ga en sti fra boligomradet i Delomrade 1 direkte opp mot toppen (i FRI9),
samt muligheter for & lage en sammenhengende sti rundt hele boligomradet. Deler av denne
stien finnes allerede, og trenger bare a kobles sammen der det mangler.
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4.18. Stoytiltak

Det er laget en stgyrapport for den planlagte utbyggingen. Det viser at utbyggingen
innebaerer en gkning pa 70% i trafikken pa Kong Mangus' Vei i ar 2035. | Erling Skakkes vei
er det i dag liten eller ingen trafikk, her vil trafikken gke til ADT 1300.

Stoey er vurdert etter retningslinje T-1442/2021 med tilhgrende veileder, M--2061. Beregninger
er utfort etter nordisk metode for stay fra veitrafikk for dagens situasjon fremskrevet og
fremtidig situasjon innenfor et omrade som avgrenses naturlig av prosjektet.

Steyvurderingen som i fgrste omgang skal belyse om utbygging av Skjeggestadasen nord,
viser at utvikling av planomradet vil medfgre noen steymessige konsekvenser for omradene
omkring. Stgyvurderingen vil ogsa veere med pa & gi anbefalinger til krav som ber settes i
reguleringsbestemmelser til stgy. Vurderingen tar for seg stey som fglge av endring i
veitrafikken.

| dette prosjektet vil stayendringen fra 0-alternativet til fremtidig situasjon veere avgjerende for
hvorvidt det er aktuelt & vurdere staytiltak med hensyn pa veitrafikk. Der utvidelse eller
endring av eksisterende virksomhet som medfarer at eksisterende stagyfglsomme bygninger
far en gkning i stayniva pa 3 dB som felge av gkt trafikk fra utbygging, er malet a sikre
grenseverdiene i stgyretningslinje T-1442/2021.

Samlet sett gir prosjektet med utbygging av Skjeggestadasen ikke noen staymessig store
konsekvenser for naboer. Avbgtende staytiltak reduserer dette til 8 adresser, tiltakene vil
besta av skjerming av terrasser og st@gyskjerm (ha@yde ca. 2 m) mot Baglerkollen 5A-5B,
3A3B og 1A-1B. Det er ogsa foreslatt a skjerme lekeplassen i ved krysset Erling Skakkes vei
x Mor Kristines vei. Det ma her uansett settes opp sikkerhetsgjerde her, vi foreslar at dette
bygges som stgyskjerm (hgyde 1,5-1,8 m).

Nar det gjelder beregning av innendarsstgynivaet er det helt usannsynlig at dette blir et
problem med sa lave utendarsnivaer, boligene er relativt nye (ca.2016-og nyere) og skal ha
god lydisolering.

Konklusjon: Med sa moderat trafikk og lav hastighet er stgy ikke et problem i dette
prosjektet.

Stay i bygg- og anleggsfasen: Det er ikke kjent i detalj hvordan anleggsfasen vil utarte i dette
prosjektet. Av steyende arbeider som kommer til & forega, kan det nevnes f.eks. spunting,
tipping av masser, graving, boring og sprengning. Alle aktiviteter bgr ha sine kjente
lydeffektniva. Nar flere detaljer om dette kommer pa plass, foreslas det a gjgre en ny
vurdering av stgy i bygg- og anleggsfasen.
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Figur 45 Fremtidig st¢y5|tuaSJon i krysset Kong Magnus' vei x Erling Skakkes vei

4.19. Luftkvalitet

Det er ingen utfordringer med luftkvalitet i planomradet, og det vil heller ikke veere det nar
planomradet er ferdig utbygd. Det kan imidlertid kunne oppsta episoder med stevutfordringer
i anleggsperioden. | slike tilfeller skal bergrt bebyggelse skjermes eller det ma settes inn
tiltak, som luftfilter og balansert ventilasjon.

Kravet er ivaretatt i bestemmelsene og i anleggsplanen, og skal knyttes direkte til detaljering
av anleggsfasen.

4.20. Levekar og folkehelse

Planen legger til rette for bebyggelse i naer tilknytning til skog og utmark, samtidig som det er
sveert gode gang- og sykkelforbindelser bla. mot Revetal sentrum. Det er godt med bade
lavterskel friluftstilbud med god tilgang pa stier og turveier, samt mer organiser idrettsaktivitet
pa neerliggende idrettsomrader bade i de nye naeranleggende det tilrettelegges med i
Skjeggestadasen, og i neeromradet, saerlig Revetal.

5 Konsekvensutredning

Krav til KU
Konsekvensene av planforslaget er utredet med utgangspunkt i planprogram fastsatt dato
2021.02.19.

Alle omtaler av utredningstemaer og anbefalinger er hentet fra Norconsults KU-rapporter,
samt de supplerende rapportene fra Siv. Ing. Stener Sgrensen AS.

5.1. Utredningsalternativer

| forbindelse med gnsket utbygging av Skjeggestadasen nord har Norconsult pa oppdrag for
Skjeggestadasen Nord AS gjennomfart en mulighetsstudie av 3 alternative
utbyggingsmenstre. Mulighetsstudien utgjer en del av konsekvensutredning, som
gjennomfgres i henhold til fastsatt planprogram. Mulighetsstudien konkluderte med at
alternativ 3 er det som har best balanse mellom utnyttelse og hensynet til andre faktorer, og
er det alternativet som planforslaget bygger pa.
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Nedenstaende illustrasjon og tekst viser de tre alternativene og er hentet fra
«Mulighetsstudie Skjeggestadasen nord», utarbeidet av Norconsult, september 2021.

Alt. 1 Alt. 2
Figur 46 viser de tre alternativene som er inkludert i mulighetsstudiet

De starste forskjellene mellom alternativene:

» Alternativ 1 har bebyggelsen plassert langs veiene, som folger terrenget.

* Lekeplassene er i hovedsak plassert pa innsiden av bebyggelsen, vekk fra veiene og
danner felles grentomrade/ oppholdsareal for inntilliggende eiendommer, som et felles
gardsrom.

» Alternativ 2 har tydelig gr@nnstruktur pa langs og pa tvers av landskapet.
Kvartalslekeplassene er i hovedsak plassert i grent-dragene, som gar pa tvers og
deler boligene opp i hensiktsmessige boligomrader/bomiljger. Neerlekeplassene er
hovedsakelig plassert inne i de definerte boligomradene. Felleslekeplassene, som er
felles for hele omradet, er plassert slik at de er lett tilgjengelige for alle.

« Alternativ 3 er en videreutvikling av alternativ 2, der steinalderlokalitetene til de
fredede kulturminnene er hensyntatt og danner et sterre sammenhengende
grgntareal (skogspark).

+ Skogsparken deler bebyggelsen opp i to strukturelle hoveddeler, der det farste
omradet vi kommer til, som ligger sor for skogsparken, naturlig knyttes til
Skjeggestadasen s@r mens resten blir Skjeggestadasen nord.

Resterende nedenstaende tekst i kapittel 5 er hentet fra «Konsekvensutredning —
samlerapport, versjon EO01».

O-alternativet
Referansesituasjonen eller O-alternativet tilsvarer dagens situasjon uten boligutbygging i
omradet. Da vil dagens arealbruk innen skogbruk fortsette dvs. planting, rydding og hogst av
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skog, grefting, bygging av nye traktorveger etc. | tillegg vil omradet fortsatt bli brukt som et
naerfriluftsomrade.

5.2. Utredningstemaer

Nedenstaende tabell er hentet fra «Konsekvensutredning — samlerapport, versjon EO1» og
viser temaer som er konsekvensutredet, samt datagrunnlag og metode per utredningstema.

Folgende temaer er konsekvensutredet (i henhold til planprogram):

Tabell 3 Sammenstilling av foreslatte utredningstema og -behov (ekstrakt fra planprogrammet)
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Temaer Utredningsbehov
Arkitektur og bokvalitet Bygninger skal oppfylle alle funksjons- og miljgkrav som stilles i TEK

17 og andre gjeldende forskrifter. Utarbeidelse av mulighetsstudie som
dokumenterer sol, skygge og utsiktsforhold. Avstander til leke og
friomrader. Vurdere stay, stav og lukt (fra landbruk) mm. Metodikk:
Dokumenteres i mulighetsstudie, PAM og Infra Work.

Landskapsbilde

3D modellering og terrengsnitt som viser terrengtilpasning, tiltakets
synlighet til omgivelser. Metode: HB V712. PAM og Infra Works.

Friluftsliv/ friomrader og
folkehelse

Fotomontasje og illustrasjoner av nzerliggende turstier og
uteoppholdsarealer. Sammenkobling av nye forbindelser til
eksisterende nett. Metode: HB V712.

Barn og unges interesser

Kunnskapsgrunnlaget ma styrkes ved registreringer i felt og gjennom
andre metoder for innhenting av kunnskap for eks. kontakt med barn
og voksne i skoler, barnehager og beboere i naerliggende
boligomrader.

Universell utforming

Ulike alternativer vil ha ulike lesninger ved utforming av boliger, leke-

og uteoppholdsarealer og framfering av veger, gang- og sykkelveger.

Hvordan universell utforming er ivaretatt for de ulike alternativene skal
vurderes og sammenstilles.

Kulturarv

Arkeologisk registering og arkeologisk underszkelser ved behov.
Metode: HB V712.

Naturmilje og biologisk
mangfold

Kartlegging av naturverdier og det biologiske mangfoldet. Metode: HB
V712

Naturressurser — Landbruk

Avklare buffersone og byggegrenser. Avklare behov for matjordplan.
Metode: HB V712.

Grunnforhold og
omradestabilitet

Geoteknisk registrering og behov for grunnundersekelser skal
undersekes. Soner for usikker grunn og nedvendige tiltak skal framga.
Metode: Anerkjent fagrelatert metodikk

Berggrunnsforhold, fjell og
steinstabilitet

Bergteknisk registrering, vurdering av sprekkedannelser i fjell og
behov for sikringstiltak, avklare sikkerhetssoner. Metode: Anerkjent
fagrelatert metodikk.

Vann, aviepsforhold og
overvannshandtering

Vurdering og muligheter for rask infiltrasjon av overvann som tiltak for
flomfare. Ivaretakelse av eksisterende flomveier og bekkelap.
Vurdering av fordreyningsdammer. Utarbeidelse av kommunalteknisk
plan. Metode: Anerkjente fagrelatert metodikk. Dokumentasjon ved
plan- og profiltegninger.
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Temaer Utredningsbehov

Trafikk, adkomst og mobilitet | Vurdering av trafikkbelastning pa eksisterende vegnett. Vurdering av
standard for myke trafikanter. Metode: Anerkjent fagrelatert metodikk.

Anleggsfase og Vurdere alternativ adkomst for anleggstrafikk fra nord.
massehandtering Masseregnskap, etappevis utbygging, midlertidige og permanente
massedeponier intemnt i planomradet. Massetransport ekstern.

Metode: Bruke erfaring fra entreprenerer, dokumentasjon og sikring
ved utarbeidelse av rigg- og marksikringsplan.

Klima Klimagassutslipp for tiltaket som reguleres skal beregnes.

Statens vegvesens handbok HB V712 benyttes som grunnlag og
tilpasses tiltaket. Metoden innebzaerer beregninger av klimagassutslipp
og at alternativer kan sammenlignes.

Avbgtende tiltak er vurdert og gjengitt per tema. Teksten er hentet fra «Konsekvensutredning
— samlerapport, versjon EO01».

5.3. Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

Norconsult har i forbindelse med detaljregulering av Skjeggestadasen nord utarbeidet en
ROS-analyse, «Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning, Risiko-
og sarbarhetsanalyse, Versjon B02». Nedenstdende sammendrag er hentet fra denne
rapporten.

Med utgangspunkt i forslag til detaljregulering av Skjeggestadasen nord er det giennomfart
en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Denne skal etterkomme plan- og
bygningslovens krav om ROS-analyser ved all planlegging (jf. § 4-3).

Planomradet fremstar generelt, med de tiltak som er beskrevet og forutsatt fulgt, som lite til
moderat sarbart. Det har blitt giennomfgrt en innledende fareidentifikasjon og
sarbarhetsvurdering av de temaer som gjennom fareidentifikasjonen fremsto som relevante.
Falgende farer har blitt utredet:

. Ustabil grunn

. Flom i vassdrag

. Ekstremnedbgr og overvann
. Skogbrann

. Elektromagnetiske felt

Av disse fremsto planomradet som moderat sarbart for skogbrann, og det ble derfor utfart en
risikoanalyse. Analysen av skogbrann viste akseptabel risiko for liv/helse og stabilitet og
uakseptabel risiko for materielle verdier. Fglgende risikoreduserende tiltak er formulert: Det
ma sikres god brannberedskap i anleggsfasen.

Det er gjennom fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering identifisert tiltak som det ut fra
samfunnssikkerhetshensyn er ngdvendig & gjennomfare for & unnga a bygge sarbarhet inn i
dette planomradet. Tiltakene er sammenfattet nedenfor og ma fglges opp i det videre
planarbeidet.

76



Planbeskrivelse “ "

Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning By a
Oppdragsnr. 16198 Revisjon: 04 Dato: 20.08.2025

Tabell 4 Risiko- og sarbarhetsanalyse - Oppsummering av tiltak

Fare Sarbarhets- og risikoreduserende tiltak

Flom i vassdrag Tiltakene ma bygges utenfor aktsomhetsomradet for flom.

Ekstremnedbgar og Overvannsplanen ma ta hensyn til estimert fremtidige

overvann nedb@rsmengder og etterfglges i videre utvikling av omradet.

Skog og lyngbrann Det ma etableres god brannberedskap i anleggsfasen.

Radon Kravene i § 13-5i TEK 17 (tetting og ventilering) ma hensyntas i
videre planlegging av tiltakene.

Kjemikalieutslipp og Entreprengr ma ivareta sikker drift av maskiner og anleggskjaretay

annen akutt i anleggsfasen.

forurensning

Elektromagnetiske felt |Det ma etableres byggegrense pa 20 meter fra hgyspentnettet
eller det ma dokumenteres at magnetfeltet er under
utredningsnivaet pa 0,4 uT ved naermeste tiltak fra hgyspentnettet.

VA-anlegg/ledningsnett |Eksisterende VA-anlegg ma kartlegges og hensyntas under
anleggsarbeidet.

Trafikkforhold og | anleggsfasen ma det sikres trygge fremkomstveier for myke
sarbare bygg trafikanter i omradet, og iverksette tiltak med fokus pa myke
trafikanter ved behov.

Drikkevannskilder Det er registrert to grunnvannsborehull (energibrgnner) sar for
planomradet som ma hensyntas i anleggsfasen.

Fremkommelighet for | Det forutsettes at TEK 17: § 11-17 ivaretas i videre planlegging og
utrykningskjgretgy og | prosjektering av planomradet.
slokkevann for

brannvesenet
Sprengning i De skadereduserende tiltakene som er foreslatt i rapport om
anleggsfasen anleggsfase og massehandtering (ref. 1.5.2) ma etterfglges i

anleggsfasen.

Siden utarbeidet ROS-analyse fra 2021, har det blitt utarbeidet oppdaterte rapporter pa stay,
trafikk, vann- og avlgp og overvann. De oppdaterte rapportene vil ikke ha utslag pa
konklusjonen i tidligere utarbeidet ROS-analyse.

5.4. Naturmilje og biologisk mangfold

Det er utfert to naturkartlegginger i omradet de senere arene; en av Norconsult i forbindelse
med konsekvensutredningen av denne planen (2020) etter Handbok 13, og en av
Multiconsult i forbindelse med NiN-kartlegging av Tensberg kommune (2021). Multiconsults
registreringer ligger inne i Naturbase. Sammen gir de to kartleggingene et godt og detaljert
bilde av naturtyper i omradet.

Nedenstaende sammenstilling supplerer konsekvensutredningen.
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xartieggng
== arteging
- Naturtype KU-verd sveert stor, Naturbases
Kartieggng
type sartieggng

Figur 47 Oversikt over registreringer av verdifull natur i planomradet fra begge naturkartleggingene

Tabell 5 Naturtyper med Norconsults (N) og Multiconsults (M) nummerering og verdibeskrivelser fra hhv. KU

naturmangfold, og Naturbase:

ID Naturtype

Beskrivelse

KU-
verdi

Norconsults kartlegging etter HB13
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1(A) Rik blandingsskog i (N) Sarvestvendt berg/skrent med blandingsskog | Noe
lavlandet (barskog/lauvskog) med innslag av
edellgvskogsarter. Ingen typiske
naturskogselementer eller kontinuitetspreg.

2 (B) Store, gamle treer - eik (N) Forholdsvis stor eik med omkrets i brysthgyde
pa ca. 200 cm. Treet er vurdert & std mindre enn
20 meter inn i areal definert som produktiv skog,
og er dermed omfattet av forskrift om utvalgte
naturtyper jf, naturmangfoldloven.
3(C) Rik blandingsskog i (N) Servetsvendt berg/skrent med blandingsskog
lavlandet (barskog/lauvskog) med innslag av
edellgvskogsarter.
4 (D) Store, gamle treer - eik (N) Forholdsvis stor eik med omkrets i brysthgyde
pa ca. 200 cm. Treet er vurdert & sta mindre enn
20 meter inn i areal definert som produktiv skog,
og er dermed omfattet av forskrift om utvalgte
naturtyper jf, naturmangfoldlioven.
5(E) Rik blandingsskog i (N) Sarvestvendt berg/skrent med blandingsskog | Middels
lavlandet (barskog/lauvskog) med innslag av
edellgvskogsarter. Ingen typiske
naturskogselementer eller kontinuitetspreg.
55 Jkologisk (N) Dkologisk funksjonsomrade for vanlig Noe
(N: F) | funksjonsomrade for forekommende arter (hjortevilt, smapattedyr og
hjortevilt fugl). Omradet avgrenses som et verdisatt
delomrade med noe KU- verdi jf. veileder M-1941.
Multiconsults kartlegging etter NiN-metoden, 2021
6 Hule eiker Sigurd Jarls vei
NINFP2110008272 Lokalitetskvalitet: Hoy
Tilstand; God
Naturmangfold: Moderat
7 Hule eiker Bolokkene Nord 2
NINFP2110008275 Lokalitetskvalitet: Hgy
Tilstand; Moderat
Naturmangfold: Stort
8 Hule eiker Bolgkkene Nord
NINFP2110008271 Lokalitetskvalitet: Moderat

Tilstand; Moderat
Naturmangfold: Moderat
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9 Lagurteikeskog Gunbhildstad sgr 1

NINFP2110008277 Lokalitetskvalitet: Hoy

Truet naturtype, VU
Tilstand; Moderat
Naturmangfold: Stort

10 Lagurtbgkeskog Balgkkene Nord 3
NINFP2110008280 Lokalitetskvalitet: Sveert hgy
Truet naturtype, VU
Tilstand; God

Naturmangfold: Stort

11 Lagurtalm-lind-hasselskog | Belgkkene aust 1
NINFP2110008273 Lokalitetskvalitet: Lav
Truet naturtype, VU
Tilstand; Darlig
Naturmangfold: Lite

12 Hule eiker Gunhildstad sgr
NINFP2110008274 Lokalitetskvalitet: Hoy
Tilstand; God
Naturmangfold: Moderat
13 Frisk lagurtedellauvskog Bolokkene Aust 2 Middels
NINFP2110008514 Lokalitetskvalitet: Lav

Ikke truet naturtype, NT
Tilstand; Darlig
Naturmangfold: Lite

De to kartleggingene supplerer hverandre, men har ogsa noen overlappende polygoner av
naturtyper. Dette gjelder omradene 1 (rik blandingsskog i lavlandet) og 10 (lagurtbgkeskog),
og omradene 5 (Rik blandingsskog i lavlandet) og 11 (Lagurtalm-lind-hasselskog). Der
kartleggingene overlapper, har vi lagt hgyeste verdi til grunn, jf Figur 47 Oversikt over
registreringer av verdifull natur i planomradet fra begge naturkartleggingene

Blant annet ble det funnet seks forskriftseiker, alle med hay kvalitet, en lagurteikeskog av hgy
kvalitet og en lagurtbgkeskog av sveert hgy kvalitet.

Planomradet inngar i et tidligere kartlagt gkologisk funksjonsomrade for hjortevilt, med et
vilttrekk gjennom Skjeggestadasen (figur 17), omradet har noe verdi (C).

80



Planbeskrivelse “ "

Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning By a
Oppdragsnr. 16198 Revisjon: 04 Dato: 20.08.2025

Figur 48 @kologisk funksjonsomrade for hjortevilt (Kart: Norconsult)

Avbgtende tiltak er vurdert og gjengitt per tema. Teksten er hentet fra «Konsekvensutredning
— samlerapport, versjon E01».

Fremmede arter

Det er ikke gjort en seaerskilt kartlegging av fremmede arter i planomradet, men det ble ikke
observert fremmede arter i planomradet ved naturmangfold-kartleggingene. Dette er ikke
overraskende, med tanke pa at det ikke har veert aktivitet som kan fare til spredning av
fremmede arter i omradet, som for eksempel trafikk som kan bringe med seg frg, eller
tilgrensende beplantning av svartelista arter. Omradet bestar av stedegen skog, og med
tilhgrende skogsdrift.

Falgende tiltak er hentet fra konsekvensutredningen, og vil vaere skadeforebyggende ved
flytting av masser internt i anleggsomradet dersom det likevel avdekkes fremmede arter i
omradet i prosjektperioden:

» Masser som inneholder fremmede, ugnskede arter bar i minst mulig grad flyttes, og
ikke flyttes ut av areal der aktuelle arter allerede er etablert.

» Masser som inneholder fremmede, ugnskede arter kan i noen tilfeller tildekkes med
duk og rene masser og deretter tilsas, eller legges i arealer som skal skjgttes som
gressmark eller gressplen. Det kan i enkelte tilfeller vaere ngdvendig & begrave
massene dypt.
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+ Artsforekomstene i massene avgjgr hvilke tiltak som er tilstrekkelige, og det anbefales
at valg av metode for handtering av slike masser gjeres i dialog med fagperson med
egnet kompetanse.

+ Bekjempelse/oppfelging bar gjennomferes i anleggsfasen og i en periode etter
avslutning av anleggsfasen.

Handtering av fremmede arter er innlemmet i bestemmelsene.

Naturmangfoldloven § 8 — kunnskapsgrunnlaget

§ 8 setter krav til kunnskap om bade forekomster av naturmangfold og effektene av tiltaket.
Utredningsomradet for boligutbygging pa Skjeggestadasen nord er inkludert i et tidligere
registrert gkologisk funksjonsomrade for hjortevilt, men ellers forela det ingen informasjon om
tidligere registrerte artsforekomster eller naturtyper for utredningsomradet i det offentlige
kartgrunnlaget. Det ble foretatt naturtypekartlegging som en del av konsekvensutredningen
av tiltaket, som resulterte i avgrensning av fem lokaliteter av naturtypen rik blandingsskog i
lavlandet jf. DN- Handbok 13.

| etterkant av KU-kartleggingen ble det utfart en ny kartlegging etter NiN-metoden. Denne
kartleggingen avdekket ytterligere atte verdifulle naturtyper. Samlet ansees de to
kartleggingene for a gi tilstrekkelig kunnskap om naturverdiene i omradet.

Det er noe usikkerhet rundt eventuelle forekomster av fremmede arter i planomradet, og det
bar giennomfares en befaring i vekstsesong i forbindelse med detaljplanlegging av tiltaket for
a kartlegge omfanget og identifisere infiserte omrader. Kunnskap om eventuelle forekomster
av fremmede arter er mest avgjegrende for planlegging av tiltak i detaljplanlegging og
anleggsfase, og vil i liten grad pavirke verdisetting av delomrader i konsekvensutredningen.

Kunnskapen om bade forekomster av naturmangfold i utredningsomradet, og effektene av de
planlagte tiltakene, vurderes a oppfylle kravene til kunnskap i naturmangfoldloven § 8.

Naturmangfoldloven § 9 - fere-var-prinsippet

§ 9 gir bestemmelser om bruk av fgre-var-prinsippet i tilfeller der det ikke foreligger
tilstrekkelig kunnskap om naturmangfoldet eller virkninger av planlagte tiltak.
Kunnskapsgrunnlaget knyttet til etablering av boligomrade pa Skjeggestadasen nord
vurderes som tilstrekkelig, og det er liten risiko for at tiltaket vil medfere store og ukjente
negative konsekvenser for naturmangfoldet, ut over det som er belyst. Fgre-var-prinsippet i
naturmangfoldloven § 9 vurderes derfor ikke &8 komme til anvendelse.

Naturmangfoldloven § 10 - skosystemtilnaarming og samlet belastning

§ 10 setter krav til at tiltak skal vurderes ut fra den samlede belastningen som gkosystemet er
eller vil bli utsatt for. Det finnes flere forekomster av den utvalgte naturtypen hul eik, og
lokaliteter med naturtypen rik blandingsskog i lavlandet. Hule eiker er regnet som et
hotspothabitat for arter, da mer enn 1500 arter av insekter, sopp og lav er knyttet til denne
naturtypen. Eiker med en omkrets >200 cm i brysthgyde omfattes av forskriften. Eik er
utbredt i kyststrgkene i Ser-Norge fra Svenskegrensen til Sgrlandet, og med mer spredte
forekomster nordover langs kysten av Vestlandet. Tansberg kommune har 187 registrerte
forekomster av hul eik som er omfattet av forskriften om utvalgte naturtyper. Det presiseres at
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planlagte inngrep i lokaliteter med utvalgte naturtyper (hul eik) skal varsles til kommunen, og
at tiltak ikke ma iverksettes far kommunen er konsultert.

Hgayt verdisatte lokaliteter med naturtypen rik blandingsskog i lavlandet kombinerer rikt
naturgrunnlag, stor gkologisk variasjon og ofte naturskogspreg, med forekomster av
ngkkelelementer som staende og liggende dad ved, gamle traer mv. Verdiene i lokaliteter av
denne naturtypen er i stor grad knyttet til den mosaikken av livsmiljger som slik variasjon
skaper. Lokaliteter av rik blandingsskog i lavlandet med godt utviklede kvaliteter knyttet til
mosaikkpreg, rik forekomst av ngkkelementer mv. vil ofte kunne beskrives som hotspoter for
arter.

Planomradet for utbyggingen pa Skjeggestadasen er preget av aktiv skogsdrift opp gjennom
tidene, og det er fa innslag av ngkkelementer i landskapet. Lokalitetene som er avgrenset i
utredningsomradet er i tillegg sma, og dette reflekteres i lav verdisetting. Det er registrert fem
lokaliteter av naturtypen rik blandingsskog i lavlandet i Tansberg kommune, men det
vurderes & veere en underdekning av denne naturtypen i naturtypedataene for kommunen.

Naturmangfoldloven § 11 - kostnadene ved miljeforringelse skal baeres av tiltakshaver
Alle kostnader forbundet med sikring av eksisterende naturverdier som skal bevares, samt
evt. Kostnader ved uforutsette miljgforringelser som falge av gjennomfaring av planen, baeres
av tiltakshaver.

Naturmangfoldloven § 12 - miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Det forutsettes at mest mulig miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder benyttes i utbygging
av tiltaket, og at bestemmelsene i naturmangfoldioven § 12 oppfylles.

Utredningene som er foretatt i forbindelse med etablering av boligomrade pa
Skjeggestadasen nord vurderes samlet sett & oppfylle bestemmelsene om baerekraftig bruk
gitt i §§ 8-12 i naturmangfoldlioven kap. .

5.5. Landskapsbilde

De viktigste tiltakene er a:
+ Beholde eksisterende terreng og vegetasjon i ubergrte arealer iht. rigg- og
marksikringsplan.
» Fortlapende igangsetting av grgntarealer i henhold til faseplaner.
« Bevaring av traer pa koller.

5.6.  Friluftsliv, friomrader og folkehelse

Falgende tiltak vil vaere forebyggende:

* Foalge rigg- og marksikringsplan som definerer bergrte og ubergrte arealer.

» Etablering av enkel sti i gst og i nord som sikrer muligheter for rundturer allerede i
anleggsfasen.

» Nar anlegget er i sluttfasen er det viktig at andre stier internt i omradet etableres slik
at planlagte stiforbindelser gjennomfares.

+ Beplantning og istandsetting av nytt terreng.

+ Skjatselsplan som sikrer forsiktig hogst (plukkhogst) og etablering av ny vegetasjon.
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5.7.  Kulturminner og kulturmiljo

Skadereduserende tiltak

| KU for kulturminner ble omradet delt inn i fem delomrader der det ble gjort funn; A-E. Det er
kun i omrade A det ble funnet automatisk fredede kulturminner, de fire andre er stort sett
steingjerder av nyere dato. Generelt bemerket bgr det etterstrebes @ dempe negative
virkninger pa kulturminner og kulturlandskap. En god landskapstilpasning kan redusere
negativ pavirkning av kulturlandskapet generelt. Visuell vegetasjonsskjerming, med
beplantning av stedegne traer/busker som en buffer mellom kulturminner og tiltak kan
redusere negative virkninger.

Vegen til gvre del av Skjeggestadasen nord vil ha naerfaring til hulvegsystemet (ID 110089)
og steinalderlokaliteten ID 273075. Dette er uheldig, men pa den annen side ville en
forskyving av vegen gstover medfgre starre skjaeringer i fiell. Ogsa dette ville vaert uheldig for
opplevelse av kulturmiljget. Vegfylling nedover mot kulturminnene bgr beplantes for & dempe
vegens virkning pa kulturminnene. A unngé konflikt med kulturminner er et skadereduserende
tiltak. Konflikter med steingjerder er ikke tillagt stor betydning i denne vurderingen, ettersom
disse kulturminnene er vanlig forkommende og ikke fredet. | den grad de kan bevares, er
dette positivt. Kullgropen ID 273088 i delomrade E er fra middelalder og det eneste
automatisk fredede kulturminnet i planomradet utenom delomrade A. Det anbefales a legge
stien i avstand av dette kulturminnet.

To kulturminner (ID273076 og ID273077) sgkes frigitt som del av planen.

Konsekvenser i anleggsfasen

For kulturmiljgene kan tiltak i anleggsfasen gi negative konsekvenser ut over det permanente
tiltaket. Den negative pavirkningen vil veere i form av visuell pavirkning, staybelastning og
stov knyttet til anleggstrafikk, samt midlertidige riggomrader, anleggsveier og
masselagringsomrader som kan pafgre permanent skade pa kulturminner og arkeologiske
lokaliteter. Som et utgangspunkt ma man unnga konflikt med kulturminneverdier ved
plassering av midlertidige anlegg. De automatisk fredede kulturminnene som ikke
dispenseres for, ma sikres gjennom anleggsfasen, fortrinnsvis ved midlertidig inngjerding. Det
skal ikke forekomme inngrep, bruk eller terrengbelastning innenfor kulturminnenes
sikringssoner i anleggsfasen. Dette er seerlig aktuelt ved etablering av veg gjennom omradet,
med neerfering til kulturminnene ID 110089 og 273075.

5.8. Grunnforhold og omradestabilitet

Det er sma forskjeller mellom alternativene hva angar Ilgsmasser og stabiliteten. Tiltakene
knyttet til de forskjellige alternativene forventes & veere ukompliserte, og det er ingen
alternativer som peker seg spesielt ut foran andre. Geoteknisk detaljprosjektering ma utfgres
i senere faser for & ivareta den geotekniske risikoen.

5.9. Geologi og berggrunnstabilitet

Det er forventet behov for fjellrensk, men forholdsvis lavt sikringsbehov pga. lav hgyde pa
skjeeringer og skrenter, samt god bergmassekvalitet. Det er antatt stabiliteten til
bergskjeeringer og bergskrenter kan ivaretas ved bruk av tradisjonelle sikringsmetoder som

84



Planbeskrivelse ‘E'
i

Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning
Oppdragsnr. 16198 Revisjon: 04 Dato: 20.08.2025

rensk, steinsprangnett, bergbolter og fiellband. Stabiliteten lokalt vil ogsa styres av
uttaksmetode og anleggstekniske forhold. Det er behov for & fjerne lgse blokker og urmasser
i bergskrenter s@r-sgrvest i planomradet. Ingenigrgeolog ber delta i prosjekteringen og i
byggefasen for & ivareta den ingenigrgeologiske risikoen.

5.10. Transportbehov og trafikksikkerhet

Forebygge skadevirkninger

For a holde bilbruken sa lav som mulig vil det veere viktig & gjere det mest mulig attraktivt a
g4, sykle eller ta bussen. Dette kan gjares ved a tilrettelegge skoleveien best mulig ved
feerrest mulig krysningspunkter og sa trygge som mulig der de kommer.

Det er videre viktig & etablere en god kobling mellom det nye boligomradet og GS vegen som
gar til Rgrastoppen skole og Revetal sentrum.

Figur 49 Forbindelse mellom eksisterende gs-vei mot skole/sentrum og boligomradet

5.11. Skole og barnehagekapasitet
Det er ikke behov for avbgtende tiltak.
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Kvaliteter i alternativene som bear videreferes i hovedalternativet:

Det etableres fortau pa samlevegene

«Lekeaksene» innarbeides og det sikres at der de kommer ut pa veg er slik at
siktlinjer for bil er ivaretatt.

Lekearealene bruker hgyde forskjellene til & skape spennende opplevelser slik
skolebarna papeker pa eksisterende lekeareal i Skjeggestadasen seor.

5.12. Universell tilgjengelighet

Omradet er kupert og ulend, det gir noen utfordringer mht UU og stigningsforhold. Det er
derfor ikke mulig & imgtekomme alle forslag til UU som kunne veert gnskelig i hele
boligomradet. Det bar stilles krav om fglgende forhold, som ogsa gjelder for flere former for
funksjonsnedsetting enn for rullestolbrukere:

| detaljreguleringens bestemmelser bar det framga at det er det er mulig; «

Krav om at minst 5 % av boligene skal veere tilgjengelige boenheter.

Det ma installeres naturlige og kunstige ledende elementer og/eller
oppmerksomhetsfelt der gang- og sykkelfelt/ fortau krysser hovedveien.
Stigningsforhold pa veiene skal variere, slik at det ved noen boliger er veier slakere
enn 1:15 og 1:20. - Mer enn 30 % av lekearealet skal ha stigning slakere enn 1:15.
Krav om 5 % p-plasser for HC.

| rammetillatelsen kan det stilles krav til felgende der det er mulig;

I utomhusplanen, som skal godkjennes sammen med rammetillatelse, skal det vises hvordan
felgende er Igst for & fa UU-standard/ tilgjengelig boenhet:

Naturlige og kunstige ledende elementer eller oppmerksomhetsfelt ma installeres. Det
ma bl.a. installeres naturlige og kunstige ledende elementer og/eller
oppmerksomhetsfelt der gang- og sykkelfelt/ fortau krysser hovedveien.

Utforming av vannrenner og plassering av for eks. kumlokk.

Plassering av lysstolper i forhold til veifinning, sikkerhet og trygghetsfglelse. Valg av
belysning for a redusere synsnedsettende blending.

Plassering og utforming av ngdvendig informasjon og skilting.

Utforming og plassering av utemabler og hvilebenker.

Plassering og utforming av avfallsbeholdere.

Utforming av parkering for forflytningshemmede.

Valg av vegetasjon (allergier).

5.13. Vann, avlgp, overvann og klimatilpasning

Det legges opp til at ved utbygging skal T@ansberg kommunes veileder for overvann og
VAnorm fglges. Omradet er tilstrekkelig stort til at avbgtende tiltak for & falge
tretrinnsstrategien for overvannshandtering kan gjennomfares. Videre arbeider vil fokusere
pa a sikre trygge flomveier, bremse avrenningshastighet og tiltak for a fordraye flomtopper
tilstrekkelig for starre nedbgrshendelser.
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5.14. Anleggsfase og massehandtering

Det er nedenfor sammenfattet tiltak som kan vaere relevante. Planen fglges av en
anleggsplan som i stor grad ivaretar tiltak knyttet til anleggsperioden. Noen tiltak knyttes til
utviklingen av hvert enkelt underomrade.

Avfallshandtering

« Avfallsgjenvinning, resirkulering, gjenbruk og handtering av avfall iht.
avfallsforskriften.

Fierning av skog
» Vaske maskiner som kommer inn i anlegget etter arbeid i jord med fremmede arter.
» Legge restvirke i hauger for mulig leveranse til produksjon av bioenergi.
+ Kverne rotter og stubber og bruke dette som innblanding i toppdekke pa skraninger
og fyllinger for & bidra til naturlig revegetering.

Forurensning til jord og grunn
» Sikre vaskeplasser og pafyllingsplasser for drivstoff.
» Etablering av fangdammer nedstrems deponier i anleggsperioden.

Kulturmilj@

+ Sikring av kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap som er automatisk fredet og
ligger innenfor anleggsomradet. Forekomstene sikres med fysisk sperring.

* Begrense inngrep i hensynssoner for kulturminner mest mulig.

« Stans av arbeid og varsling av kulturminnemyndighetene ved skader pa kulturminner
som skal bevares.

» Stans av arbeidet og tilkalling av ekspertise med arkeologisk kompetanse, ved funn
eller tvil om funn av automatisk fredete eller andre kulturminner.

Landskapsbilde
« Tilrettelegge for revegetering og istandsetting av sidearealer, rigg- og driftsomrader
etter hvert som anlegget er ferdig bygd.
+ Tilstrebe naturlig revegetering som ressurs i anlegget.
* Finne god og velegnete arealer til mellomlagring av masser som gir minst mulig
transport.
* Holde orden i anleggsomradet.

Luftforurensning og stev
« Utarbeide konkrete tiltak i for & redusere stgvproblemer fra anlegget.
» Benytte anleggsmaskiner, materialer og metoder som fgrer til redusert utslipp til luft.
+ Redusere stgvplager i anleggsperiode ved vanning av flater og pa knuseverk, spesielt
pa tgrre dager.
» Bruk av stevdempende midler eller feiing i omrader med massetransport.
« Vasking av hjul pa anleggsmaskiner.
* Gjennomfgre malinger ved spesielt utsatte boliger av svevestgv i anleggsperioden.
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Naturmangfold
+ Begrense midlertidige inngrep i verdifullt naturmiljg utover det som er hgyst
ngdvendig.
* Avgrense hensyns- og bandleggingssoner fysisk mot anleggsomradet.
» Ta vare pa toppdekket i anleggsomradet for senere revegetering.
* Revegetere skraninger, fyllinger, deponier med stedegne, naturlige masser.
« Utarbeide ngdvendige tiltak for & hindre spredning av fremmede arter.

Stey i anleggsperioden

* Gjennomfare beregninger av anleggsstay i utsatte omrader i prosjekteringsfasen nar
totalentreprengr er valgt, basert pa plan for anleggsgjennomfgring.

* Gjennomfgre kvalifiserte kontrollmalinger i anleggsperioden.

» Planlegge og innrette arbeidet slik at grenseverdiene blir overholdt i stgrst mulig grad.

» Handtere klager og tilbakemeldinger og vurdere disse fortlgpende

* Vurdering av lokale tiltak i gjennomfgringsfasen

* Gjennomfare lokale stgytiltak for boliger som far for hgyt steyniva i driftsfasen etter at
regulerte staytiltak er gjennomfort.

Vibrasjoner oqg rystelser
» Tilstrebe at sprengning, peling og pigging gjennomfgres uten a pafgre setningsskader
pa bygninger og konstruksjoner.
» Tilstrebe at vibrasjoner fra anleggstrafikk begrenses.
+ Kontrollmélinger i omrader der sprengning kan fare til skader.
» Undersgke utsatte bygg etter sprengning for a vurdere om det har oppstatt
setningsskader som fglge av anleggsarbeidet.

Klima

Siden beregningene er utfart for referansebygg og det er gjort grove beregninger av f.eks.
massehandtering og sprengningsarbeid, vil resultatene fra beregningene ikke kunne brukes
for a kvantifisere mulige utslippsreduksjoner. Basert pa resultatene anbefales det at det i
videre planlegging vurderes fglgende tiltak:

» Tiltak bar generelt omfatte krav til lavutslippsmaterialer, optimalisering av mengder,
reduksjon av massetransport ved omdisponering av overskuddsmaterialer lokalt,
massetransport ut fra lokale muligheter, samt vurdering av muligheter for utslippsfrie
anleggsmaskiner.

» Transport i drift utgjer en stor del av tiltakets totale klimagassutslipp. Tilrettelegging for
bruk av elektriske kjgretay vil kunne redusere dette.

* Ved etablering av boliger bgr det vaere fokus pa materialer med lavt klimaavtrykk,
f.eks. bruk av trevirke i stedet for stal og betong der det er mulig. Det kan ogsa
vurderes asfalt med lavt klimagassavtrykk.

6 Medvirkning

Medvirkningsprosessen har fulgt fastsatte regler i plan- og bygningsloven med kunngjgring av
planoppstart / offentlig hgring av forslag til planprogram. Planen ble varslet sammen med
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planprogram 11.09.2020. Det ble 15.10.2020 arrangert apent informasjonsmeate i klubbhuset
for Ivrig idrettslag.

Folgende instanser og interessenter ble varslet:
* NVE Region Ser

» \Vestfold og Telemark fylkeskommune

+ Fylkesmannen i Vestfold og Telemark

» Direktoratet for sikkerhet og beredskap

* Miljgdirektoratet

» Skagerak Nett AS

* Vesar

* Naturvernforbundet i Vestfold

» Skjeggestadasen barnehage

» Rarastoppen skole

* Revetal Vel

* Revetal velforening- Revetal ll|

» Telenor Servicesenter for nettutbygging

* Norsk Ornitologisk Forening avd. Vestfold

» Skjeggestadasen velforening/ Kari Wold-Hansen

* Vestfold Vann IKS

* Radet for mennesker med nedsatt funksjonsevne/Rolf Tore Kjeeran
* Tonsberg Eldrerad ved leder Arild Alfredsen

» Fortidsminneforeningen|

* Vestviken Kollektivirafikk A/S, Vestfold og Telemark fylkeskommune
» Bergrte naboer og grunneiere (de som ligger innenfor og grenser til planomradet)

6.1. Innkomne merknader - Sammendrag og kommentarer

Varslingsfristen for skriftlig uttalelse til varselet var 23.10.2020. Innenfor fristen var det mottatt
faglgende merknader;
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~ 01A_2020.10.20_Tensberg kommune .pdf
71 01B_2020.10.20_Tensberg kommune.msg

Ny

= 01C_2020.10.30_Landbruksavdelingen supplerende innspill - landbruk.pdf

02A_2020.10.23_VTFylkeskommune.pdf

A
= 02C_2020.10.23_VTFylkeskommune__oversikt_kulturminner1.,PDF
o~

03_2020.10.23_VTFylkesmann_.pdf

7] 03B_2020.10.23_Fylkesmannen.msg
[~ 03C_2020.10.23_ Fylkesmannen.msg
04_2020.10.24 NVE.PDF
05_2020.09.11_DSB_.pdf
1 06_2020.10.23_Skagerak Energi.msg

~ 07_2020.10.02_Vesar-1.pdf
] 07B_2020.10.02_Vesar-2.msg

[y

L))

& 08_2020.10.19-Skjeggestadasen velforening.pdf
= 0%A_2020.10.20_Skjeggestadasen barnehage.pdf

@ 09B_2020.10.22_Skjeggestadasen barnehage v Unni S. Nilsen.docx

= 09C_2020.23.10_Skjeggestad barnehage FAU.pdf

71 10_2020.10.16_Magnus A B Halvorsred_Innspill - Skjeggestadasen Nord.msg

1 11_2020.10.19_Inger.H_Lian.msg
1 12_2020.10.19_Rune Karlsen.msg
[~ 13_2020.10.20_Roald Fure.msg

1 14_2020.10.20_Tor Herman Gunhildstad.msg

= 15_2020.23.10_Audun Flatten.pdf

Etter fristen ble det 13. juni 2021 mottatt merknad fra nettselskapet Lede AS.

%,

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer

01_Tonsberg kommune

Klima

Planens betydning for klimautslipp méa
vurderes. Klimaambisjonene skal
beskrives konkret i planbeskrivelse og
nedfelles i kart og bestemmelser.

Fagutredning ma gi tilstrekkelig
informasjon om klimaavtrykket

Forholdet til klima innarbeidet i planen.

Tiltak for & redusere utslipp fra bilbruk foreslatt i KU er
fra 01.07.2021 gjort obligatorisk gjennom TEK17.

Dette forfglges derfor ikke videre.
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Barn og unge.

Elevradet til Rerastoppen Skole og
Skjeggestadasen barnehage ma
involveres.

Under informasjons- og dialogmgte henstilte en
representant for barnehagen til & viderefgre
balplassene og utflukts plassen de benytter i skogen.
Dette er et omrade som ligger pa en av de naermeste
kollene. Barn leker bedre i natur, konflikter blir mindre
og de blir mer kreative i leken. Det ble ogsa opplyst at

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer

Er det behov for erstatningsareal skal

disse ligge innenfor en naturlig avstand.

barnehagen har darlig tilbud inne pa sitt omrade og de
er ofte ute pa tur.

Store sammenhengende grentomrader, stier og
lekeplasser er sikret giennom bestemmelser og
plankart.

91




Planbeskrivelse

Detaljregulering for Skjeggestadasen nord med konsekvensutredning
Dato: 20.08.2025

Oppdragsnr. 16198 Revisjon: 04

&%

Landbruk

Temaene vi i sist uttalelse ba om a fa inn i
planprogrammet er tatt med, men det bar
fayes til mer konkrete utredningsbehov
innenfor temaene overvann,
naturmangfold og vilt.

Vi ser ingen god begrunnelse for a tillate
utvidelse av planomradet i nordre del,
men kan se fordeler med utvidelse i
vestre del under bestemte vilkar.

Det bar legges inn et starre grgntomrade
pa tvers av asen som kan fungere som
en korridor for radyr og annet vilt. Dette
vil ogsa veere positivt for
friluftsinteressene som pa den maten kan
passere boligomradet i gst-vestlig retning.

Lefsradbekken er sjggrett-forende og det
er behov for fangdammer.

Kommunen forutsetter kjennskap til
dagens avrenningshastighet. Det bgr
gjeres malinger eller beregninger for 1.
gangs behandling.

Landbruk inngar som et eget KU tema og konkrete
tiltak er en del av planarbeidet.

Det er tatt hensyn til merknad.

Vilttrekk og beiteomrader for hjortevilt er kartlagt og ca.
2 % av arealet i det verdisatte delomradet bergres. |
tillegg til @ ha en verdi som leveomrade for hjortevilt,
fungerer ogsa omradet som en brikke i et starre
nettverk av gragnn infrastruktur pa landskapsniva.
Nedbygging av planomradet vil redusere delomradets
verdi som funksjonsomrade for hjortevilt, men vil ogsa
kunne endre dynamikken i trekkaktivitet for hjortevilt
pa landskapsniva. Grgnne korridorer i gst-vestlig
retning er lagt inn i plankartet.

Vurdering av fangdammer med tanke pa
konsekvenser for sjgarret i Lefsrgdbekken er gjort i
planarbeidet. Da kun overvann fra vei med ADT>3000
(arsdagntrafikk) anses ha behov for rensetiltak, vil
tiltak mot forurensing veere knyttet til bygge- og
anleggsfasen. Det er tatt hgyde for rensing av
overflatevann som kan inneholde finstoffer og
sprengstein i anleggsfasen.

Overvannsavrenning er sikret a ikke gke gjennom
felgende bestemmelse:

§ 3.10 Vann, avilgp og overvann (pbl. § 12-7 pkt. 4)
Avrenningsintensiteten tillates ikke gkt som
konsekvens av planen. Overvann skal handteres
lokalt, med fordrayning far det ledes til resipient.
Takvann skal feres til egen grunn.

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer
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Massehandtering

Det ma vaere et mal & oppna
massebalanse. Dette ma legges inn som
en forutsetning i planarbeidet

Merknad vurderes a veere ivaretatt i planen. Det er
beskrevet KU Anleggsfasen og masse-handtering,
samt i anleggsplanen. Det etterstrebes massebalanse,
men det er forventet noe uttransportering av masser.

Planeringsniva er utredet i detaljreguleringsplan med
sikte pa massebalanse innenfor feltene.

Naturmangfold

Pavirkning av natur utenfor planomradet
ma medtas, for eks. bekker og elver
nedstrams planomradet.

Merknad er ivaretatt i planen. Influensomradet vil
variere fra fag til fag og er beskrevet i den enkelte
KUrapport, samt sikret i kart og bestemmelser
gjennom krav til buffer mot dyrket mark og LNF-
omtrader, sammenhengende grantkorridorer og
bestemmelser som sikrer tiltak mot stay, luft og
grunnforurensing. Det er lagt hensynssoner pa
verdifull natur som skal bevares.

Kommunalteknisk plan
Overvannsplan skal utarbeides som en
det av den kommunaltekniske planen.

Det tillates ikke inn- og utkjeringer pa
samlevei som gar gjennom delomradene
B16 og B19 i eks.byggefelt.

Det ma lages en anleggsplan for a ivareta
trafikksikkerheten.

Merknad er ivaretatt i planen, under KU tema vann,
avlgpsforhold og overvannshandtering, og ved at
Kommunalteknisk plan med overvannsplan er
utarbeidet.

Det eri dialog med kommunen avklart at det kan
tillates bruk av GS-vei langs hovedveien som adkomst
til boligene, med en samlet adkomst til denne.

Planens bestemmelser sikrer at det til enhver tid skal
veere sikre trafikksikre Igsninger for adkomst til boliger,
lekeplasser og skole. Anleggsplan er utarbeidet.

Vann
Det ma planlegges for tosidig
vannforsyning

Det er utfart beregninger og prosjektering av
tilstrekkelig kapasitet. Tosidig l@sning er funnet utenfor
praktisk og forsvarlig ramme jf. VA- norm kap. 2.3.

Brannvannsdekning for nytt omrade ma
vurderes

Det er utarbeidet egen fagutredning for tema brann.
Merknad er ivaretatt i planprogrammet, under kapitel
Brann, i KU og i planens § 11.9:

Til sgknad om igangsettingstillatelse innen arealformal
skal felgende veere etablert/gjennomfert/tilgjengelig:
- Overvannsystem fra resipient til og langs
eiendommen.
- Hoved avlgpsledning fra renseanlegg til og
langs eiendommen.
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- Hovedvannledning til og langs eiendommen,
samt slokkevannsuttak.

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer

Sprinkelanlegqg
Vannmengder og trykk vurderes spesielt
hvis det skal veere sprinkelanlegg.

Sprinkelanlegg er ikke vurdert som relevant for
prosjektet.

Overvann

Kommunen fglger tretrinnstrategi —
infiltrer, fordr@gyer og sikrer trygge
vannveier.

Kommunen gnsker at det utarbeides en
overvannsplan

Overvannshandteringen er beskrevet i egen
overvannsplan. | denne er gjeldende regelverk og
Tensberg kommune sin overvannsveileder lagt til
grunn.

Overvannshandteringen er planlagt etter prinsippene
om klimatilpasset lokal overvannshandtering etter
3trinnsstrategien med infiltrasjon, fordrgyning og
trygge flomveier. Fglger for nedstrems arealer, milja
og vassdrag, inklusive dyrket mark, er vurdert der
dette er naturlig for dette planarbeidet.»

Park og lek
Sti og l@ypenett innenfor planomradet ma

sikres.

Vurdering av sti og lgypenett er ivaretatt i
planprogrammet i KU temaene Friluftsliv/friomrader og
folkehelse og Barn og unges interesser, og sikret i
planen gjennom kart og bestemmelser. Det er mer
lekeplassareal enn kommuneplanen krever, og
felleslekeplass er delt pa flere omrader..
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Renovasjon

Kommunen mener at nedgravde
lasninger ma bestrebes. Avfallslgsninger
skal minimum beskrive fordeler, ulemper
0g plassering

Renovasjonslgsning er utarbeidet iht Vesar veileder.

02 Vestfold og Telemark
fylkeskommune

Barn og unges interesser ma beskrives
og vurderes i saksutredningen og i
planbeskrivelsen.

Barn og unges interesser er beskrevet i KU og sikret i
bestemmelser om trafikksikker adkomst til boliger,
skole og lekeplass, samt utforming av lekeplasser og
grentarealer.

Samferdsel
VTFK gnsker & utvide planomradet slik at
smalt fortau ved Revetal

Lasninger er sikret med fglgende
rekkefglgebestemmelser i denne planen. Hvorvidt
kommunen stiller plankrav til tiltaket er utenfor denne
hva en annen plan som denne kan fastsette. Det

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer

ungdomsskole utvides til gjeldende
standarder.

eksisterer allerede trafikksikker skolevei til Revetal via
Bispeveien. Sikker skolevei til Rarastoppen foreligger,
pakobling pa denne foreslas i planen.
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Klima og energi

VTFK vektlegger arbeidet med a
redusere utslipp av klimagasser, inkludert
utslipp fra arealbruksendringer, mer
effektiv energibruk og miljgvennlig
energiomlegging

Tiltak for klimavennlige bygg vurderes.

1.

Hgye ambisjoner om tekniske
Igsninger for klimavennlige bygg
med lavt klimagassutslipp. Det
innebeerer energieffektive bygg
laget av materialer med lav
miljgbelastning basert pa
produktets livslgpsvurdering (tre
som bygningsmateriale bar
vurderes), samt tilrettelegging for
fornybare energilgsninger (som
solenergi), se pbl. § 12-7 punkt 1,
jfr.nr. 3.

Tilrettelegging for forsyning av
vannbaren varme, se pbl. § 12-7
punkt 8 Tilrettelegging for
ladepunkter for elbiler (og
elsykler). Dette vil muliggjgre mer
miljgvennlig transport, se pbl. §
12-7 nr. 2, jfr. nr. 4 og nr. 7.

Regulering av
parkeringsdekningen, herunder
sette krav til maks antall
parkeringsplasser, se pbl. § 12-7
punkt 7

Fossilfrie, utslippsfrie og avfallsfrie
bygg- og anleggsplasser. Det a ta
klima- og miljghensyn ved alle
offentlige innkjgp er forankret i
gjeldende regionale klimaplan for
Vestfold og
Telemark/hgringsutkast regional
planstrategi for Vestfold og
Telemark (2020-2024)

Planens betydning for klima-utslipp er vurdert og
klimaambisjonene beskrevet konkret i planbeskrivelse
og nedfelt i kart og bestemmelser.

Det er i KU identifisert fglgende strategier for a
redusere klimagass utslipp i Igpets av bade bygge- og
anleggsfasen og driftsfasen:

1. Tiltak ber generelt omfatte krav til
lavutslippsmaterialer, optimalisering av
mengder, reduksjon av massetransport ved
omdisponering av overskuddsmaterialer lokalt,
massetransport ut fra lokale muligheter, samt
vurdering av muligheter for utslippsfrie
anleggsmaskiner.

2. Transport i drift utgjer en stor del av tiltakets
totale klimagassutslipp. Tilrettelegging for bruk
av elektriske kjgretgy vil kunne redusere dette.

3. Parkeringskrav er i trdd med kommuneplanen

4. Ved etablering av boliger bgr det veere fokus pa
materialer med lavt klimaavtrykk, f.eks. bruk av
trevirke i stedet for stal og betong der det er
mulig. Det kan ogsa vurderes asfalt med lavt
klimagassavtrykk.

Det er ikke foreslatt a utarbeide bestemmelser iht. pkt.
A, da stal og betong er lite sannsynlig brukt i slike sma
byggverk. Det er dog etterstrebet massebalanse innen
planomradet gjennom utforming vist giennom plankart.
Kvaliteter i pkt. B er fra sikret gjiennom TEK17 § 8-8

(4).

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer
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Kulturarv

Det er registrert 10 steinalderboplasser,
4 kulllfremstillings-anlegg og 10
steingjerder. | tillegg er det en kjent
forekomst av hulveier. Bortsett fra to
kullfremstillingsplasser er de automatisk
fredede kulturminner samlet i
planomradets s@rvestre del.

Fylket har foreslatt hensynssone rundt de
automatisk fredede kulturminnene, men
apner for a dispensere for
kulturminnelovens bestemmelser
(utgraving).

Hensynsone rundt gjenvaerende
kulturminner skal fungere som en buffer
for kulturminnene og ivareta et leselig
landskapsrom rundt disse.

Ellers ber Fylkeskommunen om at eldre
steingjerder (ikke fredet) hensyntas i
videre planlegging

Kulturarv er vurdert i planprogram, KU og sikret
gjennom hensynssone og bestemmelser i planen i trad
med uttalelse.

Ett kulturminne, #5, vil sgkes frigitt.

Jordvern
VTFK ber om at buffersone mot dyrka
mark omtales som et utredningstema

Hensynet til landbruk er vurdert i KU tema -
Naturressurser — Landbruk. Tiltak som buffersone mot
byggeomrader er innarbeidet i planen.

Som fglge av utvidelsen av planoradet i vest, det
gsveien vil beslaglegge 0,38 daa dyrkbar mark, er det
utarbeidet en matjordplan som fglger planforslaget.

Fylkesmannen i Vestfold og Telemark
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Klimatilpasning:
Fylkesmannen forventer at det
gijennomgaende tas hensyn til framtidige

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer

klimaendringer. Klimarelatert ugnskede
hendelser ber derfor vektlegges spesielt.
Fylkesmannen viser il statlig
planretningslinje (SPR) for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning
(2018) samt andre DSB temaveileder og
NVE’s faktaark 3/2015

Fylkesmannen anbefaler at energibaerer
og materialvalg i de nye bygningene
vurderes.

Hensynet til klimatilpasning er vurdert i KU Vann,
avigpsforhold og overvanns-héndtering og er
innarbeidet i planen, samt supplerende VAO-rapport.

Det er foretatt beregninger ut fra nedbgarsfelt og
framtidig klimasituasjon. Det arbeides tiltak som
naturlig fordrgyning, infiltrasjonsomrader,
energidrepere mm. for overvannshandtering

Energibaerere er iht. kommuneplanens retningslinje nr.
8, og klima- og energiplan vurdert. Det er ikke funnet
naturlig & stille krav til vannbaren varme til smahus
som dette.

Krav til materialer med lav klimabelastning er vurdert,
men ikke funnet relevant for smahus som det her
planlegges.

Grunnforhold

Fylkesmannen viser til Issmassadatabase
om at deler av omradet bestar av marin
avsetning. Det kan derfor ikke utelukkes
at det kan forekomme kvikkleiresoner.

Fylkesmannen minner om lovens krav til
sikker byggegrunn iht. pbl.§ 28-1

Det er gjennomfgart geoteknisk vurdering jf. TEK17 §
7-3 og NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot
kvikkleireskred», men ingen faresoner er identifisert.
Krav til tiltak pa fjellskjeeringer jf. TEK17 § 7-3
vedrgrende fare for steinsprang er beskrevet i planens
§ 11.4:

Til seknad om igangsettingstillatelse innen arealformal
skal fglgende vaere etablert/gjennomfart:

- Bergskraningene/-skjeeringer innen arealformal
og dets influensomrade renses for vegetasjon og store
treer som kan medfare fare for nedfall.
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Naturmangfold

Planomradet ma kartlegges og vurderes.

Spesielt store gamle edellgvtreer.

Fylkesmannen minner om at fglgende

forhold bgr ivaretas;

Utvalgte naturtyper

* Truede naturtyper (CR, EN og VU)

* Naturtyper med hgy verdi

» Forekomster av truede arter i
kategoriene (CR, EN og VU).

Fagkyndig har utfert kartlegginger og vurderinger i KU
tema - Naturmiljg og biologisk mangfold og i
planarbeidet. Det er foretatt naturmangfold-kartlegging
i omradet (hagst 2020), samt en NiN-kartlegging i 2021.
sammen gir disse kartleggingene tilstrekkelig
kunnskap om naturmangfold.

All verdifull natur er sikret i plankartet. | noen tilfeller er
det lagt opp til inngrep i mindre deler av verdifull natur,
bla for a fa frem adkomstvei og gs-vei. Alle registrerte
hule eiker er sikret i planen.

Landbruk

Fylkesmannen mener at
landbruksomradet vest for planomradet
ma vurderes og utredes spesielt med

Landbruksarealene ogsa i vest er vurdert innunder KU
tema Landbruk og Vann, avligpsforhold og
overvannshandtering.

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer

tanke pa avrenning. De papeker at det er
viktig & sikre gode overganger mellom
bolig og landbruk og at denne sonen
sikres juridisk.

Fylkesmannen minner videre om
buffersone pa min. 10 m og at arealene
som her inngar vurderes spesielt.

Buffersonen mellom dyrket mark og areal for
bebyggelse- og anlegg er sikret i plankart og
bestemmelser.

Landskap

Fylkesmannen viser til den Europeiske
landskapskonvensjonen og at tilstrekkelig
landskapshensyn blir ivaretatt.

Tema landskap er behandlet i KU Landskapsbilde..

Planforslaget er utarbeidet med tanke pa et skansomt
landskapsinntrykk, vist i supplerende notat
lllustrasjoner og snitt.
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Vann og Vassdrag
Aktsomhetsomrade for flom ma vurderes i
forhold til nytt flomkart og nedslagsfelt.

Nytt flomkart samt faglige vurderinger er lagt til grunn i
planarbeidet. Tema er vurdert i KU Vann, avigpsforhold
og overvanns-handtering, samt i supplerende VAO-
notat.

Planomradet ligger i sin helhet utenfor flomsonen.
Overvannshandtering er sikret gjennom 3-stegs
prinsippet, deriblant ved a sikre permeable masser og
flomveier med tiltak for utjevning av kortvarige
flomtopper mot resipient. Tiltakene er beskrevet i
VAplan og gjennom hensynsoner pa plankart.

Barn og unge
Hvordan barn og unges interesser blir

ivaretatt i planen ma framga av
plandokumenter. Barn og unge skal veere
sikret mot forurensning, trafikkfare og
annen helsefare.

Utforming av leke og uteoppholdsarealer
skal forholde seg til gjeldende
kommuneplan.

Plankart viser plassering og utstrekning av lekeplasser.
Det er i samrad med kommunen, etter innspill fra
beboere i Skjeggestadasen syd foreslatt en
samlokalisering av enkelte neerlekeplasser for a gi okt
kvalitet pa disse. Utarbeidelse av lekeplasser og
gsveier er sikret i planen.

For a bruke landskapet aktivt til kvartalslekeplasser er
en av disse delt. Kravet til lekeplasser i
kommuneplanen er mer enn imgtekommet.

Stay
Fylkesmannen peker pa utfordringer, med

stgy i anleggsfasen, stgy fra trafikk, samt
stay, stov og lukt fra jordbrukssdrift.

Stay er utredet i planen, bade for anleggsperioden og
permanent ny situasjon

Stay fra mobilt knuseverk i #4 skal ikke overstige:
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Mandag-fredag | Kveld mandag-| La@rdag Sen- Natt
(07:00-19:00) | fredag (19:00- /helligdager| (kl.23:00-
23:00) 07:00)
55 Lden 0 Levening 0 Lden 0 Lden 0 I—night

Masser
Fylkesmannen papeker at deponiene
som er tenkt anlagt ma besta av rene
masser.

Merknad innarbeidet og sikret i planforslaget.

Folkehelse og friluftsliv

Fylkesmannen papeker at planomradet
inngar som et viktig naerfriluftsomrade og
er registrert i Miljedirektoratets side.

Planen bar sikre grennstruktur som
muliggjer og fremmer friluftsliv og
opphold i naturomradene innenfor og
utenfor planomradet.

Folkehelse og friluftsliv er beskrevet og vurdert i KU
Friluftsliv/ friomrader og folkehelse

Traseer for tilgang ut og inn, gjennom og forbi
planomradet sikres av grentstrukturer i og rundt
planomradet.

Avlgp

Det papekes at det er viktig a ha
tilstrekkelig kapasitet pa
ledningsanleggene helt ned til Jarlsberg.
Hvis kapasiteten er for liten kan det vaere
fare for forurensning til vassdrag.

Ivaretatt med bestemmelse om rekkefalge.

Universell utforming

Det vises til formalsparagrafen i plan- og
bygningsloven §1-1 at prinsippet om
universell utforming skal ligge til grunn i
planarbeidet.

Universell utforming er et eget KU tema. Det er
utfordrende a ivareta i hele planomradet gitt at det er
sa kuppert, men det er ivaretatt for omrader der det er
mulig. Felgende bestemmelse sikrer universell
utforming i planomradet:

NVE

NVE har ingen kommentar direkte knyttet
til planomradet. Merknad er henhold til
standardsvar NVE benytter.

Ingen merknad

DSB

DSB har ingen kommentar knyttet til
planomradet. Merknad er i henhold til
standardsvar DSB benytter

Ingen merknad
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Skagerak energi

Skagerak nett papeker at de ikke har
kapasitet i eksisterende lavspentnett. Det
ma settes opp nye nettstasjoner helst
sentralt i omradet. De gnsker primaert a
bygge dette med 400V TN-C
systemspenning.

Effektbehov vil bli vurdert og ngdvendige tiltak ma
avklar med Skagerak energi. Hvor langt man ma ga for
a hente kapasitet avklares i dialog med Skagerak nett
og kommunen.

Tas til orientering

Lede AS

Lede har etter energiloven
omradekonsesjon i Tensberg kommune.
Dette innebeerer at nettselskapet
etablerer og drifter stramnettet i
kommunen (hgyspent og lavspent
fordelingsnett). | tillegg eier og drifter
nettselskapet regionalnettet i kommunen.

Kapasiteten i eksisterende anlegg
innenfor planomradet har nok kapasitet.
Tiltakshaver ma paregne en
forsterkning/ombygging av anlegget for at
nevnte tiltak skal kunne forsynes med
strgm.

Nettselskapet gnsker at utbygger tar
kontakt i god tid far utbygging for a
avklare hvordan ny bebyggelse skal
forsynes med elektrisk stream og for &
planlegge nye elektriske anlegg.

Tiltakshaver har hatt lapende kontakt ved vurdering og
beregning av kapasitet og plassering av trafoer
tilpasset planen.

Vesar

Vesar forutsetter at
renovasjonsforskriftens §9 plassering av
oppsamlingsenheter og krav til
vegstandard blir fulgt.

Renovasjonsforskriften og Vesars veileder er lagt til
grunn i planforslaget.

Skjeggestadasen velforening
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Skjeggestadasen velforening er bekymret
for trafikken tiltaket medferer. De gnsker
at anleggstrafikken og permanent trafikk
ledes nordover.

De viser til blant annet en usikret
lekeplass (Baglerkollen) som blir utsatt

Forholdet som papekes inngar i KU-Trafikk, adkomst
og mobilitet og Anleggsfase og massehandteringer.
Anleggstrafikk vil ledes gjennom eksisterende
boligomrade, men det er ikke forventet et omfattende
omfang.

Adkomst fra nord er vurdert sammen med hensynet til
eksisterende bebyggelse og barn og unge.

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer

hvis anleggstrafikken ledes sgrover og
ned til Bispeveien.

Skjeggestadasen barnehage

Barnehagen er opptatt av lekeplassene
sine og viser til et omrade 3 som turplass
siden hgsten 2017. Omréadet ligger
innenfor ca. 500 m. De har undersgkt
andre alternative turplasser uten a finne
de tilstrekkelig egnet.

Det papekes at skogsomrader omkring
har forsvunnet som fglge av utbyggingen
av Skjeggestadasen sar.

Barnehagen opplever mye trafikk i
omradene rundt barnehagen og er
generelt bekymret for framtidig
anleggstrafikk over lang tid.

Hensynet til barn- og unge er et eget utredningstema i
KU. Planen vil ikke pavirke adkomst eller
terrenginngrep i det nevnte omradet (omrade 3).

Omradet som er bergrt av utbygging i
Skjeggestadasen nord (anleggsomrade) vil bli
istandsatt til grantarealer og lekeomrader.

For a istandsette dalomradet som fra far er bergrt av
anleggstrafikk ma en forvente fortsatt anleggsaktivitet i
omradet. Det er mulig & innarbeide tiltak som kan
redusere ulempene med anleggstrafikk for. eks. voller
0g egne anleggsveier. Pa sikt vil anleggstrafikken avta
og erstattes av gragntarealer og lekeomrader. Det fares
ikke anleggstrafikk forbi barnehagen.

FAU — Skjeggestadasen barnehage
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Barnehagen ved FAU er bekymret for
stgy fra anleggsmaskiner og
byggeaktivitet.

Barnehagen er bekymret for sine
turomrader nordgst for barnehagen.
Omradene er vist i egen figur vedlagt
merknad.

De papeker videre bekymring ved gkt
trafikkmengde, onsker at det vurdere
fartsreduserende tiltak

Bestemmelser om stey fra anleggsfasen foreslas i trad
med gjeldende stayretningslinje. Dette impliserer bla.
reduksjon i tillat stgy ved langvarige arbeider.

Se over.

Kjgreveier vil prosjekteres etter kommunal veinorm.
Planen fastsetter kun areal for formalet.

Magnus Halvorsrgd

Halvorsrad mener det er pa tide a
utfordre kommunen med tanke pa
kravene som gjelder de sma
lekeplassene.

Han mener det er bedre a sla disse
arealene sammen i stagrre lekeplasser.

Ny kommuneplan er lagt til grunn for lekeplasser,
kravene er mer enn imgtekommet mht areal.
Sammenslaing av lekearealer betyr ogsa at noen
boliger blir liggende for langt unna lekeplassene, noe
som ville veere uheldig.

Rune Karlsen

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer

Karlsen har oversendt samme vedlegg
som for Skjeggestadasen velforening

Det vises til vare kommentarer til Skjeggestadasen
velforening.

Inger Lian

Lian er opptatt av krysset ved

Bispeveien. Hun mener at krysset er

trafikkfarlig og foreslar;

* Nedsatt fartsgrense fra 80 km/t til 60
km/t.

» Forlenget retardasjonsfelt fra nord. «
Retardasjonsfelt fra sgr

+ Belysning.

Plankonsulent har rettet henvendelse til
planmyndighet om krysset ved Bispeveien. Det er ikke
stilt krav til at planen skal lgse forhold nevnt i
merknad.

VTFK har gitt tilbakemelding pa at krysset er
tilstrekkelig dimensjonert for gkt trafikk med
tilstrekkelig sikkerhet.

Krysset er derfor ikke en del av planomradet og vi
forholder oss til planmyndighetenes uttalelser i denne
saken.

@vrige merknader tas til orientering og tas med i det
videre arbeidet med planen.
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Roald Fure

Fure har kommentar til flere tema.

Turomrade som Skjeggestadasen
barnehage ber registrerer slik at det er
intakt for fremtiden. Det samme gjelder
skogsomrade omkring.

Utforming av lekeplasser

Han gnsker & samle sma lekeplasser til
sterre og mener at det ma veere
strengere krav til utstyr.

Private veier

Fure mener at veier bgr veere
kommunale pga. brgyting og vedlikehold
av va- og vann. Vegens funksjonsbehov
bar veere prosjektering-kriteriet, og ikke
hvem som eier veien. Mener det er en
god Igsning ogsa i forhold til miljg og
CO2 utslepp.

Adkomst fra Bispeveien

Det foreslas redusert fartsgrense,
belysning, eget avkjaringsfelt og
oppretting av kurve til fylkesvegen.

Turomréde:

Turomradene er registrert. Det har veert kontakt med
barnehagene og skolene i omradet for & kartlegge de
omradene som benyttes.

Lekeplasser:
Kravene i ny kommuneplan ligger til grunn for
utforming av lekearealene.

Private veier
Hvilke veier som overtas av kommunen er fastsatt i
kommunes vei normal.

Adkomst:
Det vises til var kommentar til Inger Lian.

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentarer
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Tursti fra Skjeggestadasen nord og
gstover.

Det er gnskelig med en regulert tursti i
dele mellom to eiendommer mot gst.

Furuskogen

Fure gnsker at furuskogen ikke blir hogd
for det igangsettes bygging. Da unngar
en krattskog og opprettholder mulige
grgnnstrukturer i byggetiden.

Kong Magnus vei -feil helning mm. Sving
som er like nord for pumpehus har feil
helning i hoved tilkomstvei/ Kong
Magnus vei. Dette er uheldig nar
trafikken blir stgrre spesielt pa vinteren
og i forhold til trafikksikkerheten for myke
trafikanter.

Behov for fartsdumper og gangvei B16.
Fure er bekymret for gkt trafikk, spesielt
anleggstrafikken. Han gnsker at det
vurderes trafikksikkerhetstiltak og foreslar
flere fartsdumper. Darlig utformet kryss
inn mot B16 fra Kong Manus vei.

@nsker rekkefglgekrav.

Han gnsker rekkefglgekrav om at
Skjeggestadasen nord ikke igangsettes
for Skjeggestadasen sgr er ferdigstilt.

Tursti:
Dette ligger utenfor planomradet og er derfor ikke
regulert inn.

Furuskog: Det er utarbeidet marksikringsplan som
underlag for hogst. Deler av foruskogen i delomrade 3
vil bevares ogsa etter utbygging

Kong Magnus vei
Endringer pa Kong Magnus vei er ikke del av
planarbeidet.

Gangvei oqg rekkefglgekrav er vurdert.

Kjareveier vil prosjekteres etter kommunal veinorm.
Planen fastsetter kun areal for formalet. Det er laget en
anleggsplan som regulerer anleggstrafikken. Se ogsa
kommentar til Inger Lian.

@vrige merknader tas til orientering

Tor Herman Gunhildstad

Gunhildstad er grunneier og beboer i
Kapeveien 195. Han gnsker ikke
utvidelse av planomrade kalt omrade 1 i
planprogrammet pga. naervirkning helt inn
til garasje. @nsker & beholde grensen og
avstanden fra garasjen slik den er pa
opprinnelig plan. De gnsker & beholde
raderetten pa hele omradet, slik at de blir
skjermet godt fra boligene.

Han papeker at det er borehull for vann i
dette omradet.

En anleggsvei mot nord og forbi
gardsbebyggelsen gir naerfgring. Veien er
darlig fundamentert og ikke tilpasset

Formalsgrensen for boliger folger i all hovedsak
kommuneplanen, eller er trukket sar for denne.

Det planlegges ikke tiltak naer borehull.

Adkomst fra nord er vurdert, men ikke funnet som en
god lgsning i forhold til andre hensyn, bl. annet trafikk
pa Képeveien som skoleveg.
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for tungtrafikk, og ulempe generelt til
gardsbebyggelse.

Audun Flatten

Papeker at Kapeveien @st for

Rarastoppen skole er en farlig skoleveg.

En framtidig anleggsveg vil gjgre det
verre.

Boliger i nord og nordgst gnsker
tilknytning til fibernett, vann og avlap

Det er planlagt en trafikksikker adkomst fra
Skjeggestadasen Nord til Rgrastoppen skole. Det er
ikke gnskelig at barna benytter Kapeveien.
Planforslaget legger opp at denne veien er vanskelig
tilgjengelig bade i anleggsfasen og etter endt

utbygging.

Tekniske planer som politisk behandles som del av
planforslaget begrenses til 8 dokumenter infrastruktur
til planlagte tiltak innen planomrade. Eventuelle private
forhold ma lgses privatrettslig.

Innspill til begrenset varsel om utvidelse av planomradet, med frist 08.10.2024:

Kort oppsummert merknad

Tiltakshavers kommentar

Statsforvalteren
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Statsforvalteren sender en standardisert
uttalelse, og viser til uttalelsen som ble
gitt ved varsel om oppstart. De orienterer
om sine ansvarsomrader, og hva som
forventes at ivaretas i planforslaget.

Tas til orientering.

Thomas Nilsen og Mariann Nyhus

Papeker at de har merket en gkning i
trafikk, og er bekymret for stgygkning hvis
all trafikk vil ga via Kong Magnus vei og
Erling Skakkes vei. Regnet med at veiene
til nytt felt skulle ga f. eks. via Mor Kristins
vei, Erling Skakkes vei, Sigurd Jarls vei
og Kapeveien. Anmoder om at det legges
ny gs-vei langs Kapeveien, og adkomst
ogsa derfra

Flere Igsninger for adkomst er vurdert for
planomradet, men de er vanskelig & realisere, blant
annet pa grunn av terrenget. Omradet er kupert og
delvis sveert bratt. Det har alltid veert hensikten at
adkomst til Skjeggestad nord skulle ga via
Skjeggestadasen sgr. Adkomst fra Kapeveien er
vurdert, men funnet ikke gjennomfgrbart.

Det legges inn bestemmelser i planen om at det skal
gjennomfares staymalinger i anleggsfasen, samt krav
om staytiltak for boliger som opplever vesentlig gkning
i staybelastningen. Det er utarbeidet egne
steyrapporter som folger planforslaget.

Bjorn Sommermo
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Sommermo har kommentarer til hele
planforslaget, ikke kun varslet endring av
avgrensningen. Han er boeboer i Erling
Skakkes vei, og uttrykker sterk bekymring
for gkt staybelastning som fglge av
utbyggingen, seerlig etablering av
knuseverk og @kt trafikk.

Sommermo gnsker oversendt kopier av
utredningene i konsekvensutredningen.

Han stiller krav om stgyskjerming av
boligen mot veien.

GS-veien mellom Mor Kristins vei og
Erling Skakkes vei bar sperres for
biltrafikk.

Se svar pa merknad over. Varsel om utvidelse av
planomradet skal blant annet ivareta mulige
stgyutfordringer i Erling Skakkes vei og Kong Magnus
vei, og der det er krav til skjerming som folge av gkt
stay vil det settes opp.

Vi har forstaelse for at beboere bekymrer seg for gkt
stgy, men det er lagt vekt pa a tilstrebe massebalanse
i planomradet, slik at transportbehovet blir minst mulig.
Jkningen i anleggstrafikk er forholdsvis beskjeden, og
vil tilsvare 2 lastebiler om dagen i 32 dager per ar
dersom utbyggingsperioden varer i 4 ar. Varer den i 10
ar, tilsvarer det ca 2 biler om dagen i 13 dager i aret.
Knuseverket er planlagt som en midlertidig installasjon
som skal fraktes inn i omradet og benyttes i ca 3 uker
per gang, deretter fijernes. Det er planlagt plassert helt
nord i planomradet, lengst mulig unna bebyggelsen i
Skjeggestad sar.

Alle utredninger, inkludert stgyutredning av ny
trafikksituasjon samt stgy fra knuseverk og
anleggstrafikk, felger planforslaget og kan leses pa
kommunens hjemmeside nar planen legges ut pa
hgring.

Eventuell sperring av gs-vei handteres i byggefasen,
og ikke i reguleringsplanen.

Helen Jeanette Kvernberg

@nsker at det vurderes alternativ
adkomst inn til Skjeggestad nord, via
Képeveien. Er bekymret for gkt
stgybelastning, og konsekvensene av
stoyskjerming for boligen. Ber om at
knuseverket etableres lengst mulig unna
Skjeggestad ser. Er bekymret for
trafikksikkerhet for barna som fglge av
anleggstrafikken.

Se kommentar til merknader over.

Radoslaw B Spytkowski
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@nsker at adkomst til Skjeggestad nord
skal ga via Mor Kristins vei, og evt lage

adkomst til deler av feltet via Kapeveien.

Er bekymret for barnas sikkerhet som
folge av den gkte trafikken gjennom
Skjeggestadasen Sear.

Se kommentar til merknader over.

Justyna Iwona Spytkowska

Leverer samme uttalelse som
Spytkowski

Se kommentar til merknader over.
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1. Forslag til reguleringsplankart
Juridisk bindende plankart i farger, normalt i malestokk 1:1000, for hele planomréadet
og for de 4 delomradene i 1:500.

2. Forslag til reguleringsbestemmelser
Juridisk bindende

3. Plan for bebyggelse, illustrasjonsplan, illustrasjoner og snitt
Plan som illustrerer en mulig utbygging, tursti og hayde pa nytt terreng. Inkluderer
illustrasjonsplan og byggeplan. Illlustrasjoner inkluderer temakart for lek, renovasjon,
MUA og stettemurer, renovasjon, naturverdier og kulturminner, marksikring og
sol/skygge-analyser. Her finnes ogsa snitt og bilder fra modell.

4. Forhandsuttalelser/merknader og kunngjoringsannonse
Mottatte uttalelser i forbindelse med annonsering av oppstart av planarbeid, samt av
varsel om utvidelse.

5. Konsekvensutredning og anleggsgjennomforing
Anleggsgjennomfaring
Faseplan
Overordnet rigg- og sikringsplan
Stayrapport
Trafikkanalyse — anleggsperioden
Tegningshefter veier
VAO-rapport og oversiktstegninger
HO7 _Landskapsanalyse
HO09 ROS-analyse
H10 _Kommunalteknisk VA
KUO1_Lanskapsbilde
KUO2_Friluftsliv og bygdeliv
KUO03_Naturmangfold
KUO04_Kulturarv
KUO5_Naturressurser
KUO06_Geoteknikk
KUO7_Geologi og berggrunnsstabilitet
KUO08_KU Arkitektur
KUO09_ Trafikk adkomst og mobilitet
KU10_Skole og barnehagekapasitet
KU11_Barn og unges interesser
KU12_Universell utforming
KU13_Vann avilgp og overvann
KU14_Massehandtering og anleggsfase
KU15_Klimagass
TEMO1_Notat brann
TEMO2_Anleggstay
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TEMO3_Stov og lukt
TEMO04_Stramforsyning

6. Matjordplan 30.10.2024
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