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REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til fglgende formal (§§ 12-5 og 12-6):

e Bebyggelse og anlegg
o Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
o Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
o Annet sarskilt angitt bebyggelse og anleggsformal — miljgstasjon
o Lekeplass
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kjgreveg, offentlig
o Veg, felles privat
o Fortau
o Gang-/sykkelveg
o Annen veggrunn
e Grgnnstruktur
o Turveg, sti
e Hensynssoner
o Sikringssone — frisikt

§2 FELLESBESTEMMELSER 2.1
Rekkefglgekrav
a.1.1 Veianlegg
a. VegVl, ireguleringsplan for Skjeggestadasen, skal vaere opparbeidet fgr det gis
igangsettingstillatelse innenfor B17.

b. Veg V2 med tilhgrende gang- og sykkelvei, i reguleringsplan for Skjeggestadasen, skal vaere
opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig i felt B17.

c. Vegs,ireguleringsplan for Skjeggestadasen, skal veere ferdig opparbeidet frem til F6 fgr det gis
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig for eiendommer som gis avkjgrsel til Veg5.

d. FT1 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig i B17.

e. KV1og V1 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1.
bolig med adkomst til disse vegene.

2.1.2  Ballgkker og nzerlekeplasser
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a. Lekefelt LEK2, i reguleringsplan for Skjeggestadasen, skal vaere opparbeidet fgr det gis midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for 1. bolig i felt B17.

b. Naerlekeplass LEK, Stil og Sti2 skal veere opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
for 1. boligi felt B17.

2.2 Dokumentasjonskrav
a. Det skal utarbeides en detaljert situasjonsplan for hver enkelt tomt og for felt B173 og B17-4, fgr
det gis byggetillatelse for den enkelte tomt og felt.

b. Fgr det gis byggetillatelse innenfor B17 skal det foreligge godkjent kommunalteknisk plan for
omradet og en samlet kabelplan.

c. Geotekniske vurderinger av byggegrunn skal dokumenteres i byggesgknad.

d. Det skal for nzerlekeplass LEK utarbeides en utomhusplan (landskapsplan). Utomhusplan skal vise
utforming, apparater, terrengbehandling og vegetasjon for lekeplassen.

2.3 Estetikk
Ny bebyggelse skal ha hgy estetisk kvalitet, vaere tilpasset omgivelsene og ta hensyn til det
landskapsrommet den blir en del av.

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at tilpasning til terreng blir best mulig.

Bebyggelsen innenfor B17 bgr ha en enhetlig utforming med tanke pa materialbruk, fargebruk, takvinkler
og volumer.

2.4 Kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke,
skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at
dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret
pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

2.5  Stpy
Kravene til stgyniva jfr. retningslinje T-1442 og NS 8175 skal vaere oppfylt.

Det kan etableres stgyskjerm utenfor byggegrensen med maks hgyde 2 meter for feltene B17-1 og B17-3,
samt innenfor annen veggrunn. Ved etablering av stgyskjerm skal det legges vekt pa estetiske kvalitet og
helhet. For andre stgytiltak som skal etableres pa bygg eller terrasse skal det legges vekt pa estetisk kvalitet
og tilpasses byggets karakter.

2.6 Renovasjon
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Renovasjonslgsninger skal vaere i trad med kommunes renovasjonsregler eller til det gjeldende
renovasjonsselskaps retningslinjer. Utvendig plassering av renovasjonsanlegg skal vises i situasjonsplan.

2.7

Radon

Ved oppfe@ring av bygninger beregnet for varig opphold, skal det gjgres forebyggende

tiltak i henhold til kravene i teknisk forskrift (av 1.7.2010), som sikrer at konsentrasjonen av radongass i
inneluft er s& lav som mulig og alltid under 200 Bg/m?3. Tilkjgrte masser kan ikke hentes fra
radonrisikoomrader, da disse massene kan inneholde hgye konsentrasjoner av radon.

§3
3.1

a.

3.2

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fellesbestemmelser for B17-1, B17-2, B17-3 og B17-4

Omradene skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og uthus etc. Garasjer kan
plasseres utenfor viste byggegrenser, men minimum 2,5 meter fra eiendomsgrense mot vei. Dette
gjelder nar lengderetningen pa garasjen er parallell med tilstgtende vei.

Mgnehgyde pa garasje skal ikke overstige 5,0 meter.
Alle boliger tillates bygd med underetasje der terrenget gjgr dette mulig.

Der terrenget tillater dette, skal boliger som kan ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplan, bygges
med trinnlgs adkomst fra parkering og slik at de er egnet for bevegelseshemmede.

Gjennomsnittlig gesimshgyde skal ikke overstige 6,5 meter og mgnehgyde skal ikke overstige 9
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Takvinkel skal vaere mellom 0 og 45°.

Stgttemurer kan ha en hgyde pa inntil 2 meter. Lésmasseskraninger skal ikke vaere brattere enn
1:2.

Utvalg for drift, eiendom og neering kan gi dispensasjon fra bestemmelsene om byggehgyder der
terrenget er av en slik beskaffenhet at bygninger ma tilpasses spesielt.

Bolighebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse B17-1 og B17-2
@vre grense for utnyttelse skal vaere %BYA=30%.

I B17-1 tomt 1, tillates terrenget fylt opp slik at endelig terreng blir pa nivda med KV1. Ny skraning
innenfor tomten skal tilpasses naturlig skraning i B17-1 tomt 2.

Det skal avsettes min. 2 parkeringsplasser for hver enebolig. Min. 1 plass skal veere i garasje eller
carport.
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d. Det skalisituasjonsplan for tomt 3, 6 og 7 i B17-2 vises gjerde eller annet sikringstiltak ved skrent
mot KV1 dersom det ved planlegging av opparbeidelsen av tomtene vurderes at skrenten blir sa
hgy at den utgjer en fare.

33 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse B17-43 og B17-4
a. Innenfor feltene kan det etableres tomannsboliger, 4-mannsboliger, rekkehus, kjedehus eller
tilsvarende bebyggelsesformer.

b. @vre grense for utnyttelse innenfor feltene skal vaere %BYA=40%.
c. Det skal avsettes min. 1,5 parkeringsplasser for hver boenhet.

d. Innenfor B17-54 kan det etableres felles miljgstasjon for B17-4 og tomt 6 og 7 i B17-2. Miljgstasjon
kan ligge utenfor byggegrense.

3.4 Miljgstasjon — M1
a. Innenfor feltet skal det etableres felles miljgstasjon for tomtene i B17-2 som har adkomst til FV1.
Miljgstasjon kan overbygges. Byggegrense er lik formalsgrense, med unntak av areal som ligger i
frisiktssone. Arealet skal vaere felles privat grunn.

3.5 Lekeplass — LEK

Lekeplass skal sikres gode solforhold (ved jevndggn skal minst 50% av lekearealet/lekeomradet vaere
solbelyst i tiden kl. 10-18) og skjermes mot sterk vind, trafikkfarer, stgy og helsefarlige forhold. Areal og
lekeapparater skal utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrift og det skal legges til rette for min.
3 aktiviteter.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
4.1 Kjoreveg, offentlig (KV 1 — 3)
KV1, KV2 og KV3 skal vaere offentlig veg og skal opparbeides i henhold til kommunal standard.

4.2 Kjgreveg, felles privat (V1 og V2)
V1 og V2 skal opparbeides med en veibredde pa 3 meter inkl. skulder. V1 og V2 skal veere felles private
veger.

4.2 Fortau (FT1)

Fortau FT1 skal tilrettelegges for kantsteinsstopp for buss i nordre del. Fortau skal anlegges med bredde
2,5m. Fortau skal vaere offentlig veianlegg.

§5 GR@ONNSTRUKTUR
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5.1 Turveg, sti (Stil)

Innenfor arealet skal det etableres passasje mellom KV1 og friomrade i nord. Etableringen av arealet ma
sees i sammenheng med etablering av KV1 og evt. oppfylling avtomt 1 i B17-1. Arealet skal vaere felles
privat grunn.

§6 HENSYNSSONER

6.1 Sikringssone — frisikt

Avkjorsler/kryss skal ha frisiktssoner som vist pa plankartet. Frisiktssonene skal ikke ha hinder hgyere enn
0,5 meter over tilstgtende veiers plan. Enkeltstdende oppstammede traer kan tillates.



