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Konsekvensutredning av enkeltomradgkommuneplaens arealde2023-35

Innledning

Dette dokumenteter satt sammen etter depolitiske farstegangsbehandlingen av kommuneplanens
arealdel i Tgnsberg kommumeai/juni 2023.Konsekvensutredningse er gjennomfgrsom en del av
kommuneplanprosesse?022-23. Endringer i kommuneplanens arealdel som kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn skdlhenhold til Forskrift om konsekvensutredning
konsekvensutrede$e endringene kommuneplakartet somkommunestyret har tatt med sitt

forslag til nykommuneplan og som er Kipliktige etter konsekvensutredningsforskrifteligger inne

i dette dokumentetHensikten er a viskonsekvensen for miljg og samfunn fie enkeltvise
endringene i plankartet. Planens samlede konsekvenser og beskrivelse av enidoiagen som ikke
er KUpliktigeer omtalt i planbeskrivelsen.

Ved fristen for eksterne arealinnspill 22. februar 2022 hadde det kommet over 190 private forslag til
arealformalsendringer til ny kommuneplan. Innspillene ble samlet lagt fram for Utvalg for plan og
bygg 03.06.2022, Kommuneplanutvalget 07.06.2022 og Kamestyret 15.06.2022 som tok en
beslutning om hvilke arealinnspill som skulle konsekvensutredes, spikattiling.43 innspill ble
vedtatt utredet i den prosessen. | dette dokumentet er disse innspillene gitt bokstavkodene F
(hovedsakelig nzering), H (batigspill, eller kombinasjonsformal der bolig inngar, og J (andre typer
innspill, for eksempel idrettsanlegdor hvert enkelt omradéalger en oppsummering og anbefaling
fra kommunedirektgren. For de omradene som kommunedirektdkka har anbefalt, men
kommunestyret valgte a ta med i hgringsforslaget, falger i tilmggeferanse til kommunestyrets
behandling 14.06.202®et er kunomradene som er tatt inn i forslag til ny arealdel av
kommuneplanen som ligger inne i dette dokumentet. Enkelte av inngpike redusert eller endret
noe sammenlignet med opprinnelig privat innspill.

Dethar ogsgagattet eget arbeid knyttet til behov for rastoffutvinning (pukkverk) og arealer til
massehandtering ogleponering Konklusjonene fra dette arbeidet foreligger i egen utredning, og
kommunedirektgren har gjiennomfgrt konsekvensutredning av de endringene som er anbefalt i
utredningen.Enkeltomradene med bokstkede Estammer fra dette arbeidet.

Kommunen har ogsa mottatt innspill om nye omrader for grannstruktur (hovedsakelig i LNF
omrader). Disse innspillene er heller ikke vurdert i dette dokumentet. Endring awrhNiéler til
grennstruktur vurderes ikke & vaere #liktige, og disse innspillenairderesi et eget notat som er
vedlagt kommuneplanens arealdel.

I tillegg til de private innspillene, har kommunens egne arealbehov blitt behandlet i UPB 26.08.2022,
kommuneplanutvalget 29.08.2022 og kommunestyret 07.09.2022. Disse innspillene er
konsekvensutredet med bokstavkoden K

Underveis i planprosessen har det i tillegg kommet til nye kommunale inrdipgde er ogsa gitt
bokstavkode Kinnspillene stammer fra pagaende arbeid med skotgbarnehagestruktuog
innledende arbeid med mulighetsstudie for Messeomradet.

| forbindelse med politisk sakbaerekraftig omradeog lokalsenterutvikling» i kommuneplanutvalget
26.09.202le det lagt noen fagringer for hvordan naersenterne skal behandles i kommuneplanen
Administrasjonen har etter dette gatt gjiennom arealformalene sentralt i neersentermgooy
konsekvensutredninger pa to av dem, Ramnes og ViveBiade er gitt bokstavkodene R ogSit i
dokumentet fglger utredningefortettingssonene som er lagt inn i planforslaget rundt omraoig
laklsenterne Sem, Tolvsrgd,rBaker, Brekkeasen, Eik og Vear.
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Metode og vurderingskriterier i arbeidet med KU

Kommunene er palagt & gi en saerskilt vurdering og beskrivelse av kommuneplanens virkninger for
miljg og samfunn i planbeskrivelse®n konsekvensutredning (plang bygningsloven §2). | KU
forskriften § 18 spesifiseres det bl.a:

Konsekvensutredningen av arealdelen skal beskrive virkninger utbygging av nye omrader eller
vesentlig endret arealbruk i utbygde omrader kan fa for miljg og samfenskal ogsa gis en
vurdering av virkningene av de samlede arealbruksendringene i planen. Inneholder planen bare
strategier for framtidig arealbruk, skal det vurderes hvordan disse vil pavirke miljg og samfunn.

Hvett enkelte innspill (forslag til omdisponering av areal) er verdisatt for en rekke tema. | hovedsak
er det nye byggeomrader der konsekvensutredningsplikten trer inn, dette er omrader som f.eks er
satt av til LNfomrader eller grannstruktur i gjeldende kommipian og som foreslas omdisponert til
byggeomrade.

Eksisterende yggeomrader som er foreslatt & endre status (f.fsneering til kombinert

bolig/naering) vil konsekvensutredningsplikten ofte bli et vurderingstema, da det varierer i hvilken
grad omdisponeringen vil fa vesentlige virkninger for miljg og samfdanedregelen her er at

endringen i arealbruksstatus ma ha vesentlig virkning for miljg og samfunn. Et stgrre industriomrade
som endrer status til kombinert formal vil dermed bli4gliktig, mens et byggeomrade for

tienesteyting som endrer status til bolaymal ikke ngdvendigvis vil bli det.

Ikke konsekvensutredete arealbruksendringer vil bli omtalt i et eget vedlegg til kommuneplanen.
Dette vil veere endringer uten vesentlige virkninger for milijg og samfunn og i stor grad besta av
justeringer eller korrigeringer ihht nylig fattede vedtak (byggetillatelser, reguleringsp|atetrikan

ogsa veere endringer fra ett byggeformal til et annet, som vurderes a ikke fa vesentlige virkninger for
miljg og samfunn, jForskrift om konsekvensutredninger

Fargesettingen innenfor hvert tema indikemauligekonsekvener:

Liten negativ konsekvens, usikkert eller bade positive og negative konsekvenser

Tema ikke relevant a utreder arealendringen

Miljg-tema
Alle tema belyses ettdrafikklyssystem. For tema som vurderes som ikke relevant kan fargen settes
som hvit (ubetydelig konsekvens).

I metodebeskrivelsen angis kilden som utredningen for hvert tema er basert pa, og hva som skal til
for & oppna rad, gul eller grgnn verdi.

| 2022 fikk Tensberg kommune utarbeidet kart over naturens gkosystdaigegne i dette kapittelet
er delvis hentet fra disse kartene.
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Tema
Naturmangfol| Kilde: Temalag natui kommunens kartlgsning
d og Naturbase(kart fra Miljgdirektoratet)
Vurdering Neerhet til innspillsomradegr baset pa skjgnn om den registrerte
naturverdien kan pavirkes av tiltaket
Registrertrgdlistearter, viktige naturtypeing funksjonsomradefleveomrade,
yngleomradeyiltkorridor)i eller nzer innspillsomradet
Natur- og Kilde TemalagNatur - Verdifulle kulturlandskapg temahg landskap i webinnsyr

kulturlandska
p

for tidligere Tansberg kommunéRPBA. Temakart «landskapsomradetieligere
Re kommune (KP 2008)

Vurdering

Utbygging vil pavirkendskapsbilde

Klima

Kilde:Kalkulator for arealog transportplanlegging (utarbeidet av Rambgll for
Tansberg kommune med klimasatsmidler)

Vurdering Utslipp fra transport som fglge av tiltakéfalkulatoren er bare
benyttet for & beregne utslippsfaktoren knyttet til nye boliger.

Det er laget et tillegg for & beregne utslipp fra nye naeringsomrader, men den
kalkulatorenharikkeblitt klar for & implementeres i KUKlimakonsekvensen av
transport knyttet til n y utbygging er derfor kun belyst for forslag sonebaerer
nye boliger.

Hva skal til for gul konsekvens

Kilde: Kommunens gkosystemkart for utslipp og opptak av klimagasser

Vurdering Hvordan nedbygging av arealet pavirker utslipp og opptak av
klimagasser
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Nedbygging av omradet medfgrer sma til middels store utslipp

Kilde: @kosystemkartet (Overvangsammenheng mellontilsig og avrenning)

Vurdering: Hvordan nedbygging av arealet vil pavirke omradets fordrayningse

- o o o o o
L)

Omradets fordrayningsevne vil bli noe redusert, det ma paregeggelige
avbgtende tiltak.

Grunnforuren| Kilde: Miljgdirektoratet ¢ Miljgstatus - Databasen Grunnforurensning
sing
Vurdering: Om tiltaket blipavirket av grunnforurensning
Mistanke om forurenset grunrog/eller
grenser inn til tidligere deponi
Stay Kilde: Kommunens kartlgsning temakart staed stgydata fra SVV og Bane No
Vurdering Om tiltaket blir pavirket av eksisterende staykilder.
Innspillsomradet ligger i rad og/eller gul staysone. Det ma paregnes
stgydempende tiltak eller stgy vil begrense tiltaket
For enkelte innspillsordderhar det ogsa blitt vurdert selve tiltakets pavirkning
omgivelsene for stay.
Naturressurs | Kilde:Kommunens kartlgsning, temalag landbf@R5, jord)
er: Dyrka og
dyrkbar mark | Vurdering «mindre del» ma ikke vurderes som andel av innspillsomradet, me

fra omradets stgrrelse og arrondering.

Innspillsomradet grenser inntil dyrka eller dyrkbar mark som kan veere neg
for landbruksdriften. En mindre del av innspillsomradeklessifisert som dyrk
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eller dyrkbar mark, omdisponering har middels eller liten konsekvens for
landbruket

Naturressurs
er: Skog

Kilde:Kommunens karttjeneste: Kartlag Klim&kogtyperbonitet

Vurdering

Lavtil middelsbonitet

Naturressurs
er:
Mineralressur
ser

Kilde: Gjeldende kommuneplaner for Tensberg og Re, utredningsomrader for
rastoffutvinning/ fremtidig regional pukkressymMdGUGrus og pukkforekomster
Hvit/uten farge betyr at det ikke er relevant.

Vurdering:

Pekt ut som utredningsomrade i gjeldende plahkartlagt grus og

pukkforekomst

Kulturminner
og kulturmiljg

Kilder: RPBA kulturmilja:
https://vtfk.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=795929b51a
b86a9cedcdel0bfcall

Kulturminner i kommunens digitale kart, kulturminneregistreringen i Re og
Tansberg.

Vurdering

Innspillsomradet bergrer registrert kulturmiljg enten direkte eller med
fiernvirkning. Bevaringsverdien kan bli redusert

Sj@ og
vassdrag

Kilde: Vannnett. Kart over vannforekomstehttps://vann-
nett.no/portal/#/mainmap

Ligeer innspillet under 100 meter fra sjg, innsjg eller vassdregigtrert
vannforekomst)



https://vtfk.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=795929b51a7e4b86a9cedcde10bfca10
https://vtfk.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=795929b51a7e4b86a9cedcde10bfca10
https://vann-nett.no/portal/#/mainmap
https://vann-nett.no/portal/#/mainmap
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Risiko for at innspillet gjgr det vanskeligere & oppna fastsatte miljgmal i
vannforskriften. Avbgtende tiltak i reguleringsplan vil kunne bidra til & unng

forringelse eller forbedre miljgtilstanden i sjg/vassdrag.

Samfunstema

Alle tema belyses etter trafikklys/stem. For tema som vurderes som ikke relevant kan fargen settes
som hvit (ubetydelig konsekvens).

I metodebeskrivelsen angis kilden som utredningen for hvert tema er basert pa, og hva som skal til
for & oppna rad, gul eller grgnn verdi.

Liten negativ konsekvens

Tema
Maloppnaelse Kilde: Kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategi

Vurdere det foreslatte tiltaket opp mot kommunens overordnede mal i
samfunnsdelen med arealstrategi og verdisette med farge:

Tiltaket bidrar ikke til oppnaelse av politisk vedtatt niéller tiltaket vil

bade bidra til maloppnaelse og veere i strid med overordnede mal
(méalkonlikter)

Stikkordfra kommuneplanensanfunnsdel: Trygge oppvekstmiljg, klima
og energi, helsefremmende og inkluderende stedsutvikling, innovasjor
samskaping

Hovedpunkter fra eealstrategien:
- Sgrge for klimaog miljgvennlig vekst ogtvikling

9
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- Bidratil helsefremmende, inkluderende og trygge lokalsamfunn
- Tilknytning til senterstruktur, styrking av sentrum

- Styrking av definerte naeringsklynger

- lvareta historie og kulturarv

- Styrke Tgnsberg som et attraktivt og urbant by regionsenter

- Langsiktig utviklingsgrense i RPBA

Sosiainfrastruktur:
Skolekapasitet

Kilde: Barnehageog skolestrukturplan med kunnskapsgrunnlag

Tiltaket vurderes opp mot avstand til og kapasitet ved barneskolen
byggeomradet hgrer til per i dag.

Kapasitet naer fullt utnyttet tiltak kan bli nedvendig eller er allerede
under planlegging

Sosial infrastruktur:

Avstand til skole

Kilde: Kart over skoler

Aktuelle skole navngis og oppmalt avstand angis

2-4 km til barneskole. Lenger gangavstand, mer bilkjgring. Skyss fo
farsteklasse.

Sosial infrastruktur:

Avstand til neermeste barnehage

barnehage
Kapasitet barnehagesone

Tiltak vurderes i dag, ytterligere boligbygging vil forsterke dette
Teknisk Kilde: Gemini (kommunens VAart)
infrastruktur: Ikke tilstrekkelig kapasitet vil gi rad verdi. Kaaskrives med tekst.
Vann

Noe avstand til ledning med tilstrekkelig kapasitet (-BODm)
Teknisk Kilde: Gemini (kommunens Vart)
infrastruktur: Ikke tilstrekkelig kapasitet vil gi rad verdi. Kan beskrives med tekst.

10
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Spillvann

Noe avstand til ledning eller begrenisapasitet
Teknisk Kilde:Kommunens overvannsveileder samt Gemini
infrastruktur:
Overvann
Teknisk Kilde: Faglige vurderinger

infrastruktur: Vei

Tiltak for & bedre kapasitet og/eller standard ma paregnes

Teknisk Kilde: Etablerte trafikksikkerhetstiltak

infrastruktur:

Trafikksikkerhet
Tiltak for & bedre trafikksikkerheten for myke trafikanter ved
innspillsomradet ma paregnes.

Friluftsliv og Kilde: Verdsatte friluftsomrader(Miljgdirektoratet)

rekreasjon

Alle omrader som kommetrkonflikt med verdsatte friluftsomrader
kartlagene er vektlagt i vurderingehtillegg er det ogsa vurdert omrader
som ikke er kartlagt der det er boligomrader nzer et omrade &am
tenkes brukt til rekreasjon og friluftsliv, og der det finnes fa andre
alternativer i naerheten.

Tiltaket ligger helt eller delvis innenfoegistrertfriluftsomrade Antatt

potensiale konflikt.

Barn og unges
interesser

Kilde: Barnetrakk, kartlegging og verdisetting av friluftsomrader,
vurdering av tiltaket ift naerliggende skoler, barnehager og kukag
idrettsanlegg

11
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Deler av omrade i bruk av barn og unge gar tapt uten vesentlig
forringelse. Antatt potensiale konflikt.

Mobilitet Kilde: Mobilitet i ny kommune

Innspillsomradet anses som middeéitbasert.

RO&nalyse

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,
faresone/aktsomhetsson:
(heyspent))

Kilde:NVE Atlas:
https://atlas.nve.no/HtmI5Viewer/index.html?viewer=nveatlas#
Brukte

Kartlag:
w bl G§dz2NFI NBY
- Flom, aktsomhetsomrade
- Stormflo fra Se havniva
- Skredhendelser
- Skred i bratt terreng, faresone
- Skred i bratt terreng, aktsomhetsomrade + Jord og flomski
aktsomhetsomrade
- Fjellskred
- Kuvikkleire

Det er usikkerhet knyttet til faren for flom, skred og/eller kvikklei

Innspillsomradet ligger neer hensynssone for hgyspenningsanle
(inkl. hgyspentkabler)

12
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Virksomhetsrisiko (Stay,
forurensning, utilsikta
inngrep i naturmangfold,
kulturminner/
kulturmiljg)

Tiltakets egen risiko er vurdert pa bakgrunn av en skjgnnsmessig
vurdering av flere av forholdene som er kartlagt overfor, men ogsé
generell kontekstuell vurdering ut fra tiltakets andre sannsynlige
virkninger og naeromradets potensielt negative pavinknav
virksomheten.

Det er usikkerhet knyttet til risiko for negative virkninger knyttet
innspillet

13
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Utredning av enkeltomrader

KOMMUNEPLANENS AREALDEL2ZZBE3

EOO7¢c Hortensvelen 277

Innspill¢ Mellomlagring av masser
Kart Luftfoto

| Y

er sgndre

Ca 85 daa (uten Arealformal i
72/2,117/1 adkomstvei fra gjeldende
Undrumsveien) kommuneplan:
Uregulert. Tilgrensende @nsket LNF med
bestemmelsesomrade bar arealformal: bestemmelsesomrade
innlemmes i dette forslage for midlertidig
massedeponi

Omradet har hatt uttak av masser i-50 ar og har i dag store terrengforskjeller. Jordsmonnet ¢
skrint og skogog landbruk er utfordrende. Forslagsstiller gnsker & bruke arealet til midlertidig
massedeponi for & forbedre terrenget og skape produktivelteuksarealer pa sikt. Dette krever
rene masser og matjord i gvre sjikt. Omradet er ca. 80 dekar og brukes i dag som beitemark
kyr.

Journalpost 22/16253
Forslagsstiller Terje Ellefsen
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MILID

TEMA KONSEKVEN BESKRIVELSE

Naturmangfold Registrert radlistearter naer innspillsomrad@dammer hhv.
nord og s@rast foinnspillsomradet. Definert som sveert vikti
og viktig natutype med $or salamander (neer truart).
Gjelder stor og liten salamander. Dammene ligg@ begge
sider av planomradedg vandring gjennom planomradet karn
derfor veere viktig tema.

Landskap Kystneert innlandsslettelandskap under skoggrensen med t
bebyggelse og jordbruksdominargjgutsikt fra store deler ay
omradet. Tilliggende omrade er allerede
masseutfyllingsomrade og skjemmer etdiskap som er en
del avraet. Landskapshensyn méie tungti saken Oppfylling
og deponering vibavirke landskapsbildetegativt.

Transport Kalkulator for beregning av klimagassutslipp til transport ef
ikke tilpassetiltaket.

Karbon Sma til store utslipp ved nedbyggirf®@ma til niddels opptak

binding av klimagasser fra naveerende bruk

Fordrgyning Deler har tilsig og liten avrenning og deler mot gst hgiem

tilsig og liten avrenningdDmradetsfordrgyningsevne vil bli
noeredusert ved oppfylling, daegetasjonen fordnner og

©
£ det ma paregnes avbgtende tiltakiktig a sikre tilsig til
< salamanderdammene.
Grunnforurensing Ikke registrert grunnforurensning, eller Ingen mistanke om
forurensning
Stay Ikke registrert staykilder i naerheten av innspillsomradédn
medfare gkt stay (trafikk) for neerliggende boligomrade
Dyrka og Dyrkbar jord Detgvre omradet er smakupert med utsortert
dyrkbar stein fra masseuttak.
mark
5 | Skog og Dels auvdominert- Hay bonitetc Tett (redt) og dels skrint
g utmark @vre del er gjengroingsmark. Lav til middels bonitet. Nedr
@ del er nylig avvirket. Her kan det veere hgy bonitet.
2 | Minerak
= | ressurser
z

Ikkeregistrerte vesentlige kulturminner pa omradet eller i
tilknytning til omradet.Gardsvemellom Gullergd og Spettas
kan veeresveert gamle.

Liten risiko for at innspillet gjgr det vanskeligere & oppna
fastsatte miljgmal Vannforskriften

Kulturminner og
kulturmiljg

Sjo og vassdrag

SAMFUNN
KONSEKVEN BESKRIVELSE

Maloppnaelse Maloppnaelse
overordnede mal Omradet har potensiekonflikt med malet om & ta

vare pa omrader for rekreasjon og friluftsliv
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Begrunnelse
En mye brukt turvei gar tvers gjennom omradet.

Kartlagt sonsveert viktig friluftsomrade. Fotrute en
del av plegrimsled Mestfold (Tunsbergleden)
Neerturterreng

Maloppnaelse

Omradet har potensial for & gke areal til
matproduksjon

Begrunnelse
Ved avslutning av midlertidig deponi for rene mass

kan omradet etableres som jordbruksomrade. Fors
til bestemmelse til bestemmelsesomradet sikrer at
massedeponiema etableres gjennom reguleringsplg
og etablering av landbruksjord kan sikres i
reguleringsplanen.

Ikke relevant for tiltaket

Sosial infrastruktur

5 | Vann Ikke relevant for tiltaket
= Spillvann
9 £ | Overvann
C
< 81 Vei
F £ | Trafikksikkerhet

Friluftsliv og rekreasjon En mye brukt turvei gar tvers gjennom omradet.
Kartlagt sonmsveert viktig friluftsomrade. Fotrute en
del av plegrimsled Mestfold (Tunsbergleden)
Neerturterreng

Ingenkonflikter eller kjent potensiale for konflikt

Barn og unges interesse

OPPSUMMERING OG ANBEFALING

Innspillet legger til rette for en utvidelse av areal godkjent til deponering av rene masser i
gjeldende kommuneplan. Det er ikke funnet mer egnede arealer til dette i
kommuneplanprosessen.

Anbefaling
Utvidelse av bestemmelsesomrade for midlertidig massedeponi anbefales, jf egen utredning

rastoff og massehandtering.

Arealet ma detaljreguleres, fommuneplanbestemmelsene. Reguleringsplanprosessen ma sil
omradet bidrar til & gke arealet til matproduksjon i Tansberg kommune.

ETTER HORING

Den sydlige avgrensningen av omradet som |a inne i arealdelen fra tidligere er redustat &oe
ivareta registrert naturmangfoldbasert pa innsigelse fra Statsforvalterens miljgdirektfdere
regulering ma se mer detaljert g&vordan naturtypen kan ivaretas.
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Konsekvensutredning av enkeltomradgkommunepla@ns arealde2023-35

ROS

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"

Naturrisiko Aktsomhetsomrade for kvikkeleire

(flom/stormflo, flomveier, under MG. Noe terrengforskjeller,
kvikkleire, ras/skred, men flatt. Liten risiko ved
faresone/aktsomhetssong mellomlagring av masser her.
(hgyspent))

Virksomhetsrisiko (stay, Forurensning (stay, luft, grunn) ka
forurensning, utilsikta pavirke de bygde omgivelsen og
inngrep i naturmangfold, naturmiljget. Dette ma utredes og
kulturminner/kulturmilja) hensyntas i en eventuell

reguleringplanfase
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KOMMUNEPLANENS AREAPRDER2035

FO5%K ¢ Linnestad Iredusert alterativ)
Innspill¢ Neeringsbebyggelse

Luftfoto
77
é

.

Gbnr Ca 105 daa | Arealformal i gjeldnde LNF

512/1, 6 kommuneplan:
Uregulert Skog @nsket arealformal: Neeringsbebyggelse

Skogsareal inntil eksisterende neeringsomrade pa Linnestad. Hensikten er a regulere til indu
med malgrupper angitt i innspillekStore aktarer for sirkulaergkonomi/avfallshandtering.
Neeringsaktgrer med plassbehov, industrielle aktarer, logistikk/lager og plass for utvikling av
eksisterende bedrifter.»

Innspillet FO59K er kommunedirektarens reduserte forslag.

Journalpost 22/19657¢ redusert etter konsekvensutredning
Forslagsstiller Holmaas Tomteutvikling sydvest/A®nsberg kommune
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MILIZ, FOS5XK Linnestad X redusert forslag

TEMA KONSEKVEN BESKRIVELSE

Naturmangfold Registrert viktige naturtypemed moderat til hgy kvalitetger
innspillsomradet

Landskap Klassifisert som skogsbygdene i indre Vestfold, og har min

mangfold pagrunn av bebyggelsen i naerheten. Utbygging \
innebeere terrenginngrep som vil pavirke skoglandskapet
Transport Kalkulator for beregning av klimagassutslipp til transport ef
ikke tilpasset tiltaket.

Middels til storeutslipp ved nedbyggingk8g med hgy eller
sveert hgy bonitet

Sveert mye vegetasjon, tilneermet skog eller krithenfor
omradet varierer det mellomitk tilsig og liten avrenningl
mye tilsig og liten avrennindlye vann absorberes eller
fordrgyes av jord og plantedekke. Omradets fordrgyningse
vil bli vesentlig redusert ved utbygging. Det ma paregnes
betydelige avbgtende tiltak

Ikke registrert

Ingen registreringer i temakart stg¥iltaket vil trolig pavirkes
av stay fra eksisterende Linnestad naeringsomrétteidelse
av neaeringsomradet kan medfare gkt staybelastning for
naboer.

Karbon
binding
Fordrayning

Klima

Grunnforurensing
Stay

Dyrka og Dyrka eller dyrkbar jord ikke direkte bergBreddeutvidelse
dyrkbar og gsvei fram til Bispeveien sannsynlig krav i videre
mark planlegging kan legge beslag pa dyrka mark (lite areal).

_ | Skog og Produktiv skogned varierende boniteflauvdominert og

@ utmark grandominert- hgy bonitetg tett) og Furudominert- Lav

a bonitet ¢ Skrinn.

(%)

2 | Minerak Ikke registrert

= | ressurser

pd

Fredet kulturminne i tilknytning til omradet, men tiltak
foreslatt godt utenforhensynssone
Ligger mer enn 100 meter fra Storelva.

Kulturminner og
kulturmiljo
Sjo@ og vassdrag

SAMFUNNFO5X Linnestad X redusert forslag

KONSEKVEMN BESKRIVELSE
Maloppnaelse
Innspillet gir stort potensiale for naeringsutvikling i
samsvar med arealstrategien, men potensialet i
kommunedirektgrens forsla@a. 105 daagr redusert
fra opprinnelig innspil{ca. 190 daa).

Maloppnaelse
overordnede mal

Begrunnelse
Linnestad er pekt ut som lokalt viktig naeringsomrac

samfunnsdelens arealstrategi.
Maloppnaelse
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Innspillets omfang medfarer store negative milpa
klimakonsekvenser.

Begrunnelse
Nedbygging av skog med hgy bonitet. Nedbygging

gi store negative klimakonsekvens@mradets
fordragyningsevne vil bli vesentlig redusert ved

utbygging

Redusert forslagil ikke medfare nedbygging av
kartlagtverdifull naturoger mindre i stridmed
opprinnelig innspill nar det gjeld&sommunens mal
om a ta vare pa naturens gkosystemeedusert
forslag innebaerer fortsatt nedbygging av sveert vikt
friluftsomrade.

Sosial infrastruktur Skole og barnehage ikke relevant for tiltaket
Vann Ikke kapasitet til vannkrevende industri
Spillvann Ikke kapasitet til vannkrevende industri
Overvann
Vei Adkomstvei fra fv 35 mangler bredde
Trafikksikkerhet Trafikkforholdene (sikkerhet for myke trafikantezy

ikketilfredsstillende. GS fra fv 35 mangler og burde
veert en del av eksisterende naeringsomrabet er
80 km/t sone pa stedet. En utvidelse av
neeringsomrade vil kunne medfare gkt
trafikkbelastning.

Friluftsliv og rekreasjon Kartlagt som neerturterreng og verdsatt som sveert
viktig friluftsomrade.

Barn og unges interesset Kartlagt som neerturterreng og verdsatt som sveert
viktig friluftsomrade. Omradet er en del av starre
skogsomrade og tiltaket antas ikke a forringe barn
unges interesser vesentlig.

OPPSUMMERING OG ANBEFAG FOGXK Linnestad X redusert forslag

Kommunedirektgrens reduserte forslag gi mindre potensial for naeringsutvikling enn opprinng
innspill, men engsamindre i konflikt med overordna mal om a ta vare pa naturens gkosysten

Tekniskinfrastruktur

Anbefaling
Omdisponering av redusert innspill til neeringsbebyggelse anbefales da Linnestad naeringsol

er lokalt viktig naeringsomrade i samfunnsdelens arealstrategi. Dette er veid opp mot de neg
miljg- og klimakonsekvensene ved omdisponering og etter reduksjar de negative
naturkonsekvensene vesentlig lavere enn i opprinnelig innspill.

Konsekvensutredningen peker pa en rekke infrastrukiegrensninger knytta til Linnestad
neeringsomrade, og etablerte virksomheter pa eksisterende naeringsomrade har per i dag en
negative ulemper pamgivelsene. Ved utvidelse av Linnestad naeringsomrade ma det vurdere
en reguleringsplan ogsa bear inkludere hele eller deler av det etablerte naeringsomradet.
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ROS F059 Linnestad 1

RISIKO
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,
faresone/aktsomhetssong
(hgyspent))

BESKRIVELSE

Ingen kjent naturrisiko.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

Virksomheten liggeavskjermet fra
falsom bebyggelse, men kan
medfgre stgy og forurensing for
tilgrensende naturog
friluftsomrader
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL2ZB53

FO72¢ Bggata
Innspill¢ Neeringsbebyggelse

Kart

Gbnr Ca 10 daa | Arealformal i gjeldende kommuneplan:
98/65
Uregulert Bebygd @nsket arealformal: Neeringsbebyggelse

Eiendommen er fraskilt gardsbruk og bestar av bygningsmasse oppfert som produksjonsgar
Innspillet ensker & legge til rette for viderefaring av dagens drift lager og kdéelet ligger i et
stagrre jordbruksomrade.

Journalpost

22/18045

Forslagsstiller

Johannessen Eiendomsmegling AS
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TEMA KONSEKVEM
Naturmangfold

MILIZ; FO72 BOGATA

BESKRIVELSE

Registrert viktige naturtyper naannspillsomradet
Rarasbekken som lgper ut i Slagenbekéegyte- og
oppvekstomrader for sjgarret

Landskap

Grenser inn til verdifullt kulturlandskap (naturbase). Ligger
innenfor HensynssonBevaring av nasjonalt og lokalt viktige
kulturmiljg og kulturlandskapgjeldende KFEnestaende
landskapsomrade (Grgnn plakafjagendalen er av
fylkeskommunen utvalgt som et kulturmiljg med regional o
nasjonal verneverdiOmradet er utbygd fra

for og gir dermed ikke store konsekvenser dersom
bebyggelsen ikke gker i hgyden.

Transport

Kalkulator for beregning av klimagassutslipp til transport ef
ikketilpasset tiltaket.

Karbon

Sma til middels store utslipp ved nedbygging.

Klima
M
(@]
=
o T
=)
Q
<
=}
>
«Q

Noe vegetasjorLite tilsig og hgy avrennin@mradets
fordrgyningsevne vil bli tilneermet uendret ved utbygging

Grunnforurensing

Ingen registrerte. Gartneridrift og lagring av bater nimn
bidra til grunnforurensning

Delvis i gul sone

Ligger i kierneomrade landbruk. Drivhus med mulighet for
matproduksjon regnes som dyrket magioe tre midtre
drivhusene er registrert som dyrket mark

Ikke bergrt.

Stay
Dyrka og
dyrkbar
5 | mark
£ | Skog og
@ | utmark
2 | Minerak
=]
£ | ressurser
pd

Kulturminner og
kulturmiljg

@nsket tiltak innenfor RPBAIfpekte kulturmiljg Slagendalen
Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet, men
naerheten til Oseberghaugen kan kreve seerlig vurdering
spesielt med henblikk pa tiltakets hgyde og volum.

Sjg og vassdrag

Ligger under 100 meter fra Rgrasbekken som lgper ut i
Slagenbekken.

SAMFUNN FO72 BAGATA

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Maloppnaelse
overordnede mal

Maloppnaelse
Innspillsomradet ligger ikke i tiknytning til

neeringsomrader i vedtatt arealstrategi.

Begrunnelse
Omradet ligger utenfor langsiktig utviklingsgrense

(LUG)
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Innspillsomradet er i konflikt med
landbruksinteressene
Skole ogbarnehage ikke relevant for tiltaket

Sosial infrastruktur

Vann Mangler brannvann. Ikke kapasitet til vannkrevende
5 _ neering
= Spillvann
2 7 | Overvann
5 &1 Vei Eksisterende anlegg som ikke skaper mer trafikk
F = | Trafikksikkerhet Eksisterende anlegg soikke skaper mer trafikk
Mobilitet

Ikke registrerte friluftskvaliteter
Ikke kjent konfliktpotensiale

Friluftsliv og rekreasjon
Barn og unges interesse

OPPSUMMERING OG ANBEFAG F0G2 BAGATA

Ved omdisponeringil landbruksarealebli tapt. Nedbygging til nseringsbebyggelse kan gi
store konsekvenser for kulturlandskapet, dersom bebyggelsen gker i hgyden.

Anbefaling
Med vekt pa tap av dyrka mark og kulandskapog manglende vannkapasitahbefales

omdisponering fra LNF til naeringsformal ikke.

Dersom det omdisponeres er det viktig med reguleringsplan for & begrense bruken til lager,
negative konsekvenser for infrastruktur og landskap minimeres.

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023

Endring: B72Bggata endres fra LNF til ngering. Allerede lager for landbruksmaskiner, trefelli
Reguleres med bestemmelser

ETTER HORING

Etter innsigelse fra fylkeskommunen ut fra kulturminog jordvernhensyn, esmradet endret til
arealformalet LNF spredt naeringsbebyggelse. Det er gitt bestemmelser som skal sikre at
utviklingen ikke gar pa bekostning av kultuljget og at det ved naturskadeller brannskal
vurderesom omradet skal etableres som dyrka mackoverfares til omkringliggende
landbrukseiendom.

ROS: FO72 BGGATA

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK®
Naturrisiko Mulig sammenhengendenarin
(flom/stormflo, flomveier, leire (kvikkleire) i NVE atlas. Det b
kvikkleire, ras/skred, gjogre grunnundersgkelser dersom
faresone/aktsomhetssong nye tiltak planlegges.
(hoyspent))

24



Konsekvensutredning av enkeltomradgkommunepla@ns arealde2023-35

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

Allerede bebygd areal. Gir ingen

nye naturinngrep eller atkomster i
omradet.
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

FO086¢ Lundteigen
Innspill¢ Neeringsbebyggelse

Kart

50 m

Gbnr Ca45daa | Arealformali gjeldende LNF

531/7 og 531/2 kommuneplan:

Regulert til Skog @nsket arealformal: Neeringsbebyggelse
landbruksomrade

(vedtatt 2000)

Innspillet deles av en eiendomsgrense, der nordre del er A og sgndre deltenBt det er
omtalt i innspillet hva som skiller de to delene.

Innspillet tar til orde for naeringstomter som kan tilpasses den enkelte bedrift med en bebygg
som har likheter med allerede etablert naeringsomradetilgrensende areal i asbet gnskes ikke
etablert tung og stayende industri p& omradet. Grad av terrenginngrep ikke klart, men det
forventes betydelige sprengningsarbeider da det er store hgydeforskjeller pa arealet.

Journalpost 22/19420
Forslagsstiller Kjell Foss AS
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Naturmangfold

KONSEKVEN BESKRIVELSE

MILJZ; FO86 LUNDTEIGEN

Arealet liggerkke inrenfor dekningsomradet for
naturmangfoldskartleggindvangel pa kunnskap tilsier at
fogre-varparagrafen (nml § 9) kommer til anvendelse.

Etter befaring i september 2022 vurderes det at den
nordligste tredjedelen av omradet sannsynligvis har liten v¢
for naturmangfold. De to sydligste tredjedelene vurderes s
sannsynlig at en naturmangfoldkartlegging kan komme til &
finne middels rikt neurmangfold, radlistearter kan ikke
utelukkes.

Landskap

InnenlandslandskaBmakupert asog fjellandskap under
skoggrensen med bebyggelse/infrastruktur og hgyt
jordbrukspreg (NIN). Utbygging vil innebaere vesentlig
terrenginngrepmed sprengning og oppfyllirmpmvil gi sar i
landskapet delvis skjult bak godt synlig bebyggelse. Pa gru
av utbygging og tekniske inngrep har omradet mindre
mangfold.

Transport

Karbon
binding

Klima

Kalkulator for beregning av klimagassutslipp til transport ef
ikke tilpassetiltaket.

Skog Sveert mye vegetasjon, tilneermet skog eller kratite
tilsig og lite avrenning. Mye vann absorberes eller fordraye
av jord og plantedekkéOmradets fordrgyningsevne vil bli
vesentlig redusert ved utbygging. Det ma paregnes betyde
avbgtende tiltak

Middels til store utslipp ved nedbygging. Omradet bestar a
skog med hgy bonitet.

Grunnforurensing

Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning

Stay

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark

Minerak
ressurser

Naturressurser

Ikke dyrkbar mark. Videre planlegging kan identifisere beh
for gang og sykkelvei mot Brar, dette vil i sa fall gi tap av
dyrka mark.

Felt A;Grandominert Hagy bonitetc Tett (NIBIO). Felt B,
Lauvdominert Hgyog lavbonitet ¢ Tett.

Del av stgrre sammenhengende skogomrade. Utforminger|
arealet farer til at det blir lang grense mellom bebygd area
skogbruk pa inntilliggende skog noe som gir vanskeligere
driftsforhold.

Kulturminner og
kulturmiljg

Ikke registrerte vesentlige kulturminner pa omradet eller i
tilknytning til omradet. Funnsted rett nord for omradet kan
indikere at skjulte kulturminner vil kunne forekomme.

Sj@ og vassdrag

Over300m til Storelva bekkefelt

27



Konsekvensutredning av enkeltomradgkommunepla@ns arealde2023-35

SAMFUNN F086 LUNDTEIGEN
KONSEKVEN BESKRIVELSE
Maloppnaelse
Innspillsomradet ligger ikke i tiknytning til
neering®mrader i vedtatt arealstrateghvstand og
type neering gir til sammen ingendloppnaelse

Maloppnaelse
overordnede mal

B i strid medkommunens mal om & ta vare pa
naturens gkosystemerg sgrge for klimaog
miljgvennlig vekst og utvikling

Begrunnelse
Omradet ligger ca. 1Jdn fra Revetal omradesenter

dette vurderes ikke a bygge opp under Revetal son|
omradesenter @nsket type naering er ikke besghg
arbeidsplassintensiv.

Nedbygging av verdif@lsammenhengende skog
natur ¢ friluftsomrader.

Nedbygging vil gi store negative klimakonsekvense
|| Skole og barnehage ikke relevant for tiltaket

Sosial infrastruktur

Vann | Sveert kritisk darlig brannvann
Spillvann
5 | Overvann
o % Vei Bredde og utforming pa adkomstveien fra fylkesvei
2 2 bgr vurderes
% 8| Trafikksikkerhet lkke GSvei inn til omradet, samt atkomst bar
= £ vurderes litt.

Friluftsliv ogrekreasjon Kartlagt som seerlig kvalitetsomrade og verdsatt til
sveert viktig.

Ikke kjent konfliktpotensiale

Barn og unges interesse

OPPSUMMERING OG ANBEFALFR85 LUNDTEIGEN
Omdisponering til naeringsformail veere i strid kommunenmalsettinger for arealdelen.
Omdisponering medfarer negative konsekvenser for miljg og klima samt betydelige kostnad
infrastruktur for vann og avigp.

Anbefaling
Med vekt pa naturmangfold, naturressurser og rekreasjon anbefales omdisponering fra LNF

naeringsbebyggelse ikk&iltaket vil kreve kostnadskrevende teknisk infrastruktur (oppgraderin
De miljgmessige konsekvensene av tiltaket vurderes som sveert negative.

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023

Endring: B86Lundeteigenendres fra LNF til naeringltvidelse av neeringstomt, trenger arealer
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ETTER HORING

Etter innsigelse fra Statsforvalterens miljgdirektgr grunnet manglende kunnskapsgrémnlag
naturmangfold er omradet gitt utsatt rettsvirkning i pavente av naturtypekartlegging etter
anerkjent metodikk Statsforvalteren vil kunne opprettholde sin innsigelse dersom
kunnskapsgrunnlaget viser at det ikieforsvarlig & nedbygge arealene.

RO& F086 LUNDTEIGEN

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"

Naturrisiko Ingen skred og kvikkleiresoner.
(flom/stormflo, flomveier, Lagsmassekategorisert som

kvikkleire, ras/skred, forvitringsmateriale (stein) med litg
faresone/aktsomhetssong jorddekke.

(hgyspent))

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

Det planlegges ingen stgyende
virksomheter.
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Kart

KOMMUNEPLANENS AREAPRDER2035

FO93- Andebuveien
Innspill¢ Bolig/naering

Arealformal i gjeldende kommunepln:

Luftfoto

[ e ]

Gbnr Ca 7 daa LNF

39/2

Uregulert Bebygd @nsket arealformal: Kombinert bebyggelse
bolig og naering

Bebygd areal mellomzaeringsomrade og firefelts motorvei (E18) avsatt til LNF. @nske om blar
formal for a ivareta én ekstierende bolig innenfor omrade@vrig bygningsmasse drives som

naering.

Journalpost

22/7391

Forslagsstiller

Kvartal 19 Arkitektkontor AS
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MILJZ; FO93 ANDEBUVEIEN

TEMA KONSEKVEN BESKRIVELSE
Naturmangfold Registrert viktige naturtypéMerkedamselvs) ganskeser
innspillsomrade(35m)(sjagarret og laksefarende).
Landskap Typisk landskap. Opparbeidet areal i mangeb&mtannet
- naeringsomrade og-E8, og har derfor mindre mangfold.
Transport Kalkulator for beregning av klimagassutslipp til transport ef
ikke tilpasset tiltaket.
Karbon Sma utslipp ved nedbygging.
< | binding
£ | Fordrgyning Omradetsfordrayningsevne vil bli tilnsermet uendret ved
X utbygging Lite tilsig og hay avrenning

Tett pa registrert grunnforurensning/deponi «Lakk&Sveis,
2739A». Grunnundersgkelser ma paregnes.

Grunnforurensing

Stay Innspillsomradet ligger innenfor relgysonefra E 18 Det ma
paregnes betydelig staydempende tiltak eller unngas
stayfalsom bebyggelse.

Dyrka og Tilkomst til jorde nord for tomta ma sikres.
dyrkbar Pavirker ikke dyrket mark dersom takvann ledes mot elva |
mark tilstrekkelig kapasitet pa rar i forhold til styrtregn, og ny

5 bebyggelse ikke skygger for jordet nord for tomta.

£ | Skog og Ikke skog

@ | utmark

2 | Minerak

§ ressurser

Kulturminner og Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet. Fredet

kulturmiljo kulturminne med hensynssone noe sgr for omradet

Sjg og vassdrag Ligger under 100 m fra Merkedamsel¥arenning fra
omradet innebaererisiko for at innspillet gjer det
vanskeligere & oppna fastsatte miljgmal i vannforskriften.
Avbgtende tiltak reguleringsplan vil kunne bidra til & unngd
forringelse eller forbedre miljgtilstanden i sjg/vassdrag

SAMFUNRKNF093 ANDEBUVEIEN

TEMA KONSEKVEN BESKRIVELSE

Maloppnaelse Maloppnaelse

overordnede mal Omradet er ikke utpekt som neeringsomrade i

arealstrategien, men tilgrenser eksisterende
neeringsomrader i gjeldende plaimgen nedbygging
av dyrka og dyrkbar mark eller skog.

Begrunnelse
Ligger utenfor langsiktig utviklingsgrense (LUG).

Omradet er sveert stayutsatt
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De negative konsekvensene av omdisponering
vurderes som sma, sa lenge bruken begrenses til
lager/industri/hdndverksbedrifter og ikke flere

boliger.
Sosial infrastruktur Skole og barnehage ikke relevant for tiltaket
s | Vann Noe avstand til ledningsnett
o % Spillvann Noe avstand til ledningsnett
2 7 | Overvann
% 81 vei
F = | Trafikksikkerhet

Friluftsliv og rekreasjon
Barn og unges interesse

Ikke registrerte friluftskvaliteter
Ikke kjentkonfliktpotensiale

OPPSUMMERING @GEBEFALINGF093 ANDEBUVEIEN
Omradet grenser inn til eksisterende naeringsbygg og er bebygd med en bolig og neeringsby
Omradet kan ses som enimdre utvidelse av eksisterende naeringsomrade med sveert sma
negative konskvenser ved arealforméalsendringd lenge bruken begrenses til
lager/industri/handverksbedrifter og ikke flere bolig€mradet er sveert stayutsatt

Anbefaling
Omdisponering fra LNF til naering anbefales, forutsatt at dette begrenses til lager/industri og

handverksbedrifter, jf. Veileder til forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealformal og dig
planregister.

Omdisponering fra LNF til bolig anbefales ikke. Omradet er stayutsatt, har ikkeogasydkkelvei
og type neering i omradet vurderes som lite egnet for funksjonsblanding med bolig.

RO FO93 ANDEBUVEIEN

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEKVE?
Naturrisiko Statens vegvesen har kartlagt et
(flom/stormflo, kvikkleireomrader rett nord for
flomveier, kvikkleire, omradet.
ras/skred, Grunnundersgkelser/omradestabilit
faresone/aktsomhet t bgr undersgkes neermere.
ssone (hgyspent)

Virksomhetsrisiko
(stay, forurensning,
utilsikta inngrep i
naturmangfold,
kulturminner/kultur
miljg)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

F110c Nauen
Innspill¢ Neeringsbebyggelse

Kart Luftfoto

Gbnr 11/4 og Cal3daa | Arealformaligjeldende LNF

11/6 kommuneplan:
Delvis regulert til| Bebygd @nsket arealformal: Naeringsbebyggelse
landbruksomrade

(reguleringsplan
for E18 Kopstad
Gulli), delvis
uregulert
Innspilletber omformalisering av godkjent naeringsvirksomhet pa eiendommene og har ikke t
hensikt & skape gkt aktivitet, men gkt forutsigbarhet. Videre neeringsutvikling kan likevel mec
okt aktivitet.

Journalpost 22/19591
Forslagsstiller Morten OlsenNauen

33



Konsekvensutredning av enkeltomradgkommunepla@ns arealde2023-35

Naturmangfold

KONSEKVER

Ikke registrert truede arter, arter av stor fortiaingsinteresse

MILIZ; F110 NAUEN

BESKRIVELSE

viktige naturtyper, viltkorridor beiteomrade i eller nger
innspillsomradet

Landskap

Arealet ligger i et typisk landskap, klassifisert som
slettebygdene i Vestfold. Formalisering av eksisterende bt
vil ikke pavirke landskapet.

Klima

Transport

Karbon
binding

Kalkulator for beregning av klimagassutslipp til transport ef
ikke tilpasset tiltaket.

Lite til ingen vegetasjotbite tilsig og hgy avrenning
Omradets fordrayningsevne vil bli tilnsermet uendret ved
utbygging

Ingen til store utslipp ved nedbygging. Hoveddelen av

omradet har sma til middels store utslipp ved nedbygging.
del av omradet mot gst har skog av hay bonitet. Her er det
middels til store utslipp ved nedbygging.

Grunnforurensing

Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning

Stay

Arealet ligger delvis i gul staysori&r ingen konsekvenser fd
naeringsvirksomhet.

Naturressurser

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark
Minerak
ressurser

BebygdDyrka jord mot vest kan fa gkt skyggevirkning med
hay bebyggelsen vest pa tomta. Arealet ligger hgyere enn
jordet. Det ma vurderes i eviReguleringsplan

Ikke skog Bebygd

Kulturminner og
kulturmiljo

Tidligere fredete kulturminner pa omradetna fjernet.
Bygninger/bygningsmiljg pa omradet gitt en vurdering i
kulturminneregistreringen

Sjo@ og vassdrag -

Over 100m til viktig bekkedrag (Efdndboka 13} sidebekk
til Aulielva. Delvis lagt i rar.

TEMA

Maloppnaelse
overordnede mal

SAMFUNRKNF110 NAUEN

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Maloppnaelse
Tiltaket vil bidra til maloppnaelsem lokalisering av

naeringsbebyggelse. Ligger utenfor LUG

Begrunnelse
Omradet ligger i tilknytning til @degarden

neeringsomradesom erpekt ut til lokalt viktig
neeringsomrade i arealstrategien.

Omradet ligger utenfor, men inntil langsiktig
utviklingsgrense. Omradet €édagbebygd med
naeringsbygg. De negative konsekvensene av
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omdisponering vurderes som sma, sa lenge dagen
bruk med lager/industri og handverksbedrifter
viderefares.

Sosial infrastruktur Skole og barnehage ikke relevant for tiltaket
s | Vann

= Spillvann

2 & | Overvann

c

% 81 Vei

F = | Trafikksikkerhet

Friluftsliv ogekreasjon
Barn og unges interesse

Ikke registrerte friluftskvaliteter
Ikke kjent konfliktpotensiale

OPPSUMMERING OG ANBEFALFIG NAUEN
Omradet er bebygd med nzeringsbyagligger i tilknytning til @degarden nzeringsomrade. De
negative konsekvensene av omdisponerimgmiljg og samfunwurderes som sma, sa lenge
dagens bruk med lager/industri og handverksbedrifter viderefgres.

Anbefaling
Omdisponering fr&NF tinzering anbefalgssa lenge bruken begrenses til lager/industri og

handverksbedrifter

| tillegg anbefalesmdisponertfire mindre eiendommer fra LNF til nseringsbebyggelse som blir
igjen mellomveien og naeringsomradétil sammen 5,5 daalCa to dekar (pa det smaleste i nord
er skog, ca tre dekar i syd er bebygd med neaeringsiygger ikke registrert verdifullt
naturmangfoldpa den skogvokste delen, men tillegget vil gi noe mer negativ konsekvens for
fordrgyning og karbonbindind.illeggetvurderes imidlertid & gi en mer hensiktsmessig
avgrensning av nzeringsomradet og kan pa sikt bidra til mer effektiv arealutnyttelse av
neeringsomradet.
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ROg F110 NAUEN

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"
Naturrisiko Mulighet for sammenhengende
(flom/stormflo, flomveier, forekomster av marin leire.
kvikkleire, ras/skred, Lav fare (lav sannsynlighet) for
faresone/aktsomhetssong kvikkleire (lasneomrade), men
(heyspent)) alvorlig konsekvenser (E18 m.m.)
iht. rapport for kvikkleiresone 2641
Nauen.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

F128¢ As
Innspill¢ Neeringsbebyggelse

Kart

Sy

: iy} A
i Tensber:

/
g Biltilsynet
[

Gbnrlﬁ/lG

/
Cal3daa | Arealformdli | Tjenesteyting

reguleringsplan fra
1979

gjeldende

kommunepla

n:
Regulert til «offentlig | Bebygd @nsket Neeringsbebyggelse
bebyggelse» i arealformal:

Tilgrensende eiendom i nord er avsatt til neeringsbebyggeajggdende kommuneplan.
Hjemmelshaver har ved planinitiativ fatt tilbakemelding om at naering er i strid med gjeldende
planer for omradet samt at arealet bgr ses i sammenheng med tilgrensende eiendom i nord.
@nsket arealbruk efeknologiutvikling / laboratorier / kontor / lager

Journalpost

22/19141

Forslagsstiller

Promark AS
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MILJZL F128 AS

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, arter av stor fotaingsinteresse
viktige naturtyper, viltkorridobeiteomrade i eller neer
innspillsomradet

Ligger delvis innenfor omrade som er klassifisert apne
storskala leisletter med enestaende kvalitelg kulturmilja
med nasjonal og regional vernever@irenser inn til
hensynssone H570 Bevaring av nasjonalt og lokalt viktige
kulturmiljg og kulturlandskagEvt ny bebyggelse ma forholde
seg til dette, nar det gjelder hayder.
Kalkulator for beregning av klimagassutslipp til transport ef
ikke tilpasset tiltaket.

Ingen vegetasjon. Lite tilsig og hgy avrennidmradets
fordrgyningsevne vil bli tilneermet uendret ved utbygging
Ingen til sma utslipp ved utbygging. Ingen endring i forhold
dagens planformal.

Ikke registrert, men tidligere naeringsvirksomhet kan gke
sannsynligheten for grunnforurensning som krever

opprydding.

TEMA
Naturmangfold

Natur- og
kulturlandskap

Karbon
binding
Grunnforurensing

Klima

Stay Liten del mot Ashaugveien ligger i gul staysdde.ingen
konsekvenser for neeringsvirksomhet.
Dyrka og Bebygd
dyrkbar
5 | mark
£ | Skog og Bebygd
@ | utmark
2 | Minerak
= | ressurser
pd

Kulturminner og Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet

kulturmiljg

Sjg og vassdrag Over 600m til neermeste vannforekomst, Aulielva.

SAMFUNNF128 AS
TEMA KONSEKVEMN BESKRIVELSE
Maloppnaelse Maloppnaelse
overordnede mal Omradet er ikkautpekt som lokalt viktig
neeringsutviklingomrade i vedtatt arealstrategi
Innspillsomradet er bebygd og tiltaket vil bédil en
klima og miljgvennlig utvikling.
De negative konsekvensene av omdisponering
vurderes som sveert sma

Begrunnelse
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Omradet ligger innenfor langsiktige utviklingsgrense
(LUG).

Omradettilgrensereksisterende naeringsomrader p&
As i gjeldende kommuneplan.

En utbygging av omradet vil gi liten klimakonsekver

Sosial infrastruktur Skole og barnehage ikke relevant for tiltaket
5 | Vann

= Spillvann

2 & | Overvann

c -

< £ | Vel

F = | Trafikksikkerhet

Mobilitet

Friluftsliv og rekreasjon
Barn og unges interesse

Ikke registrerte friluftskvaliteter
Ikke kjent konfliktpotensiale

OPPSUMMERING OG ANBEFALRIZ8 AS
Omradet tilgrenseeksisterende naeringsomrader pa As og er bebygd.
De negative konsekvensene for milig og samfunn vurderes som sveerGsemgser inntil
hensynssone H570 Bevaring av nasjonalt og lokalt viktige kulturmiljg og kulturlandskap.

Anbefaling
Omdisponering frafjenesteytingil naering kan anbefales, forutsatt at dette begrenses til

lager/industri og handverksbedrifter. Mindre utvidelse av eksisterende naeringsomrade inner
LUG med sveert sma negative konsekvenser ved arealformalserigvingy bebyggelse ma
forholde seg titiilgrensende kulturlandskapspesieltnar det gjelder hayder.

ROS§ F128 AS

RISIKO BESKRIVELSE

(SANNSYNLIGHET/KONSEK®
Naturrisiko Mulighet for sammenhengende
(flom/stormflo, flomveier, forekomster av marin leireDet er
kvikkleire, ras/skred, ikke utfart grunnundersgkelser for
faresone/aktsomhetssone omradet, og dette ma paregnes ve
(hayspent)) en evt. utvikling.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL2ZZBE3

F152¢c Tverrved
Innspill¢ Naeringsbebyggelse

Luftfoto
- W/ L e e
’{., A mrf " “ i

Caldaa

135/30 kommuneplan:
Uregulert | Delvis bebygd | @nsketarealformal: Neaeringsbebyggelse
(speiderhus)

Slagen Elektriske gnsker et lagerhus pa den vestlige delen av eiendommen og fradele denn
det resterende arealet der speiderhytta ligger.

Den gstligste delen av eiendommen er bebygd med speiderhus. | innspillet er denne delen
utenom. Av planfaglige hensyn vurderes imidlertid hele eiendommen her.

Journalpost 22/20127
Forslagsstiller Slagen Elektriske AS
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Naturmangfold

Natur- og
kulturlandskap

MILIZ F152 TVERRVED

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arterarter av stor forvéningsinteresse
viktige naturtyper, viltkorridor beiteomrade i eller naer
innspillsomradet

Transport

Karbon
binding

Klima

Landskapet er klassifisert som en typisk strandvollkyst .Lig
inneklemt mellom annen bebyggelse og bebyggelse i bakk
mot nord. Ny bebyggelse vil gi moderat virkning pa
landskapet, avhengig av synbarhet/starrelse pa bygget.

Kalkulator for beregning av klimagassutslipp til transport ef
ikke tilpasset tiltaket.

Fordrayning

Noe vegetasjorNoe tilsig og hgy avrennin@mradets
fordrgyningsevne vil bli tilneermet uendret ved utbygging

Grunnforurensing

Sma til middels store utslipp ved nedbyggidtslipp fra
nedbygging i denne klassen kommer fra at vegetasjonen
fiernes

Stay

Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark
Mineral
ressurser

Naturressurser

Ikke registrert som dyrkbar jorgibebygd

Bebygd

Kulturminner og
kulturmiljo

Sjo@ og vassdrag

Ikkeregistrert vesentlige kulturminner pa omradet

TEMA

Maloppnaelse
overordnede mal

Over 100 meter til sjg og vassdrag

KONSEKVEN BESKRIVELSE

SAMFUNNF152 TVERRVED

Maloppnaelse
Omradet er ikke utpekt som neeringsomrade i

arealstrategienOmdisponering gir f4 negative
konsekvenser for miljg og samfunn.

Bagrunnelse
Utenfor langsiktig utviklingsgrense (LUG)

Mindre neeringsareal ved naersenteret pa Volden i
tilknytning til eksistrerende byggeomrade.

Ingen nedbygging av dyrka og dyrkbar mark eller s
En utbygging av omradet vil gi litthmiddels
klimakonsekvens.
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Sosial infrastruktur Skole og barnehage ikke relevant for tiltaket
Vann
Spillvann Kommunen forutsetter fortsatt adkomst inkl.
5 parkering til kommunal pumpestasjon pa
x eiendommen
XX D
2 | Overvann
% 81 Vei
F = | Trafikksikkerhet

Ikke registrerte friluftskvaliteter
Forutsetter at speiderhuset bestar som forutsatt i
innspillet

OPPSUMMERING OG ANBEFALMI&? TVERRVED

Mindre neeringsareal i naersenterpfi Volden i tilknytning til eksisterende byggeomrade.
Omdisponering gir fa negative konsekvenser for miljg og samfunn. Nytt byggeomrade vil gi ¢
hensiktsmessig avgrensning av byggeomradet ved Volden naersenter. Se ogsa innspill HO73

Friluftsliv og rekreasjon
Barn og unges interesse

| utgangspunktet er neeringstyper forbundet med arealformalet «tjenesteyting» mer egnet for
funksjonsblanding med bolig. Arealformalet «offentlig/privat tienesteyting» vil i utgangspunkt
veere bedre egnet for neeringer som passer neaer boligomrader og agsérfor speiderhuset
(forsamlingslokale), som ligger helt gst pa eiendommen.

Kombinert bebyggelseg anleggsformal med tillatt kombinasjon neering/tjenesteytingderes
somet relevant formal for hele eiendommena dette vil ivareta grunneiers intensjon og samti
sikre eksisterende bebyggelse

Anbefaling
Omdisponering fra LNF til kombinertformal (naering/tjenesteyting) anbefales

ROS F152 TVERRVED

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Naturrisiko Aktsomhetsomrade for marin leire
(flom/stormflo, flomveier, marin strandavsetning.

kvikkleire, ras/skred, Grunnforhold mé& undersgkes.
faresone/aktsomhetssong

(hayspent))

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep inaturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

F159% ¢ Haugan(redusert forslag)
Innspill¢ Neeringsbebyggelse

Luftfoto

Kart
322/2 /

Gbnr 327/3,

Ca 6,6 daa Arealformal i gjeldende | LNF og bolig
889/2, kommuneplan:
Uregulert Bebygd @nsket arealformal: Neeringsbebyggelse
(naboarealer

under regulering)

Del av omrade A som er konsekvensutredet i innspill F155

Journalpost

22/18322 (opprinnelig innspill)

Forslagsstiller

Tensberg kommune
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MILJZL F155K HAUGANDmrade A redusert

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, arter av stor forvaltningsinteres
viktige naturtyper, viltkorridor beiteomrade i
innspillsomradet. Redusert innspill trekker seg bort fra utve
naturtype hul eik (med lav kvalitet) sammenlignet med
opprinnelig innspill.

Naturmangfold

Natur- og Arealene er klassifisert som slettebygdene i Vestfold, med
kulturlandskap mindre mangfold.
Transport Kalkulator for beregning aklimagassutslipp til transport er
ikke tilpasset tiltaket.
Fordrayning Lite tilsig og hgy avrenning innenfor bebygde arealer og

fordrgyningsevnen vil bli tilneermet uendret ved utbygging.
Arealenes fordrgyningsevne vil bli noe redusert ved
utbygging, det ma paregnes betydelige avbgtende tiltak.

«
£ | Karbon Sma til middels store utslipp ved nedbygging.
< | pinding
Grunnforurensing Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning
Stay Ingen staykilder i neerheten
Dyrka og Lite areal som er bebygd, arealet er dyrkbart.
dyrkbar

mark
Skog og
utmark
Minerak
ressurser

Ikke skog

Naturressurser

Kulturminner og Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet
kulturmiljg

Sjg og vassdrag

Over 600m til neermeste vannforekom&indrumsdalsbekken

SAMFUNRNF155K HAUGANOmrade A redusert

KONSEKVEMN BESKRIVELSE

Maloppnaelse

Innspilletmedfare badepotensiale for
naeringsutviklingmen i begrenset omfang. og
negative konsekvenser for naturressurser.

Maloppnaelse
overordnede mal
Omrade A

Begrunnelse
Tiltaket vil styrkeHaugameaeringsomrade

Utbygging vil bergre dyrka mark med god jordkvalit
Sosial infrastruktur Skole og barnehage ikke relevant ftiltaket

$ o | Vann Ikke egnet for vannkrevende naeringsvirksomhet
F < Spillvann Privat minirenseanlegg med liten kapasitet gar til be
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Overvann Pagaende regulering viser utfordringer knytta til
overvannshandtering

Vei

Trafikksikkerhet

Friluftsliv og rekreasjon
Barn og unges interesse

Ikke registrerte friluftsinteresser
Ikke kjente konfliktpunkter

OPPSUMMERING OG ANBEFAt RIG5K HAUGANOmMrade A redusert
Redusert omrade A innebzerer at det ikke er negative konsekvenser for natur sammenlignet
opprinnelig innspill. De bebygde delene av omrade A som foreslas omdisponert i redusert fo
har fortsatt enkelte landbrukskvaliteter, men langt mindre enn irbppelig forslag. | redusert
forslag foreslas ogsa to delomrader med dyrka mark av god kvalitet tilbakefart fra
naeringsbebyggelse til LNF, samlet sett er landbrukskonsekvensene ved redusert forslag de
positive. Omdisponering av boligene innebaerer ogsfusert konfliktpotensiale mellom
neeringsomrade og naerliggende boliger.

Anbefaling
Redusert forslag anbefales omdisponert fra LNF og boligformal til nzeringsbebyggelse. Med

tilbakefarte arealer (dyrka mark, vist innenfor rede markeringeillpétrasjonen under), blir
Haugan naeringsomradesamlet med redusert forslag tiinaermet samme stgrrelse som i gjelde
plan, men ny avgrensning vurderes som mer hensiktsmessig arrondert enn i gjeldende plan
uhensiktsmessige arronderingen ma ses i sammeag med at naeringsomradet far
kommunereformen var delt av kommunegrensen mellom Re og Horten.
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ROS{; F155 HAUGAN

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Delvis innenfor aktsomhetsomrade
for kvikkleire, men langt fra
vannforekomster (bekk, elv). Storg
deler er skog og fast fiell.
Grunnundersgkelser ma allikevel
paregnes mtp. kvikkleire.

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,

faresone/aktsomhetssong
(heyspent))

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

Neeringsbebyggelsen ligger unna
stgyfglsom bebyggelse,

ETTER HORING

Omrade i sgsom var tilbakefgrt tiLNFformal i haringsforslaget er viderefert som
naeringsbebyggelse etter hgringsuttalelse fra representant fra grunneier, som visteadet
allerede var pabegynt ihht gjeldende reguleringsplan.
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

HO44c¢ Glitneveien
Innspill¢ Neeringsbebyggelse

151/40

Gbnr
151/446,
151/213

Caldaa

Arealformal i gjeldende
kommuneplan:

Luftfoto

: ;
o1 ~
w0 Sl

Offentlig/ privat tjnsteyting

Uregulert
(9ang og
sykkelveier
regulert i
ytterkant av
eiendommen)

Bebygd

@nsketarealformal:

Kombinert byggeomrade
(bolig/naering) eller ett av dissg
formalene

pa sikt boliger.

Tidligere telesentrasolgt av Telenor da behovet bortfaller. Ny eier ser for seg lager og kontor

Journalpost

22/6605

Forslagsstiller

Glitnelnvest AS
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Naturmangfold

Natur- og
kulturlandskap

Transport

Karbon
binding

Klima

MILJIZ; HO44 GLITNEVEIEN

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, viktige naturtyper, viltkorridor i
eller neer innspillsomradet

Landskapet er klassifisert sdmgstruktur, og vurdert som et
typisk landskap. Ikke registrert viktige landskapsverdier.
Formalet vil ikke pavirke landskapet

0,8 tonn CO2 per bolig per ar

Ingen vegetasjorMye tilsig og hgy avrennindloe vann blir
liggende eller renner vekldmradets fordrayningsevne vil bl
tilneermet uendret ved utbygging

Sma til middels store utslipp ved nedbyggidtslipp fra
nedbygging i denne klassen kommer fraeksisterende
vegetasjonen fjernes

Grunnforurensing

Ikke registrert, men bebygde omrader tett pa byen har hgy|
sannsynlighet for grunnforurensning enn ubergrt natur.

Stay
Dyrka og
dyrkbar
5 | mark
£ | Skog og
@ | utmark
2 | Minerak
=]
£ | ressurser
pd

Grunnundersgkelser ma paregnes.

Innspillsomédet ligger innenfor rgd stgysone. Det ma
paregnes betydelig staydempende tiltak eller unngas
stayfalsom bebyggelse

Ikke dyrkbaiford. Bebygd areal.

Ikke skog

Kulturminner og
kulturmiljg

Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet

Sjg og vassdrag

Ligger langt fra nsermeste apen vannforekomst. Avrenning
tilneermet uendret ved utbygging

TEMA
Maloppnaelse
overordnede mal

SAMFUNN HO044 GLITNEVEIEN
KONSEKVEMN BESKRIVELSE
Maloppnaelse
Omdisponering vil delvisygge opp om vedtatt
senterstrukturog naeringsutviklingarealstrategien.

Begrunnelse
Innspillet ligger mellom omradesenteret Tolvsrad o

lokalsenteret Olsrgd innenfor anbefalt gangavstand
begge retninger.

Besgksintensive bedrifter og konsentrerte
boligprosjekter bar lokaliseres til sentrumsomraden
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Hjgrnetomter som denne er bedre egent for lite
besgksintensive bedrifter, som f.eks mindre
handverksbedriftefordi omradet er stgyusatt fra to
kanter ogderfor mindre egnet for boliger enn naering
Tiltaket er lite i antall boenheter

Prestergd skole (ca 350m)

Glitne bhg (ca 450m), Fyllpa bhg (ca 450m)

Skoleg kapasitet
Skoleg avstand
Neermeste
barnehage
Kapasitet i
barnehagesonen
Vann

Spillvann
Overvann

Vei
Trafikksikkerhet
Friluftsliv og rekreasjon
Barn og unges interesse

Tiltaket er lite i antalboenheter

infrastruktur

Sosial

infrastruktur

Teknisk

Ikke registrerte friluftskvaliteter
Ikke kjent konfliktpotensiale

OPPSUMMERING @EBEFALINGH044 GLITNEVEIEN
Eiendommen er bebygd og viderere utvikling vil ikke medfgre negative konsekvenser for milj
samfunn, men bidra tién klimavennlig utviklingOmradet er stayutsatt freo kanter og derfor
mindre egnet for boliger enn naering.

Anbefaling
Anbefales omdisponert til nzeringsformal. Omradet er lite og stayutsatt og vil egne seg bedre

mindre nzeringsvirksomheter, f.eks mindre handverksbedrifter enn boliger.

RO, HO44 GLITNEVEIEN

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Allerede bebygd. Fylimasser i
aktsomhetsomrade for kvikkleire,
utenfor fare for skred og flom.
Grunnundersgkelser bgar vurderes

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,

faresone/aktsomhetssong
(hgyspent))

Forurenset grunn bgr undersgkes
ved fyllmasser i allerede utbygde
omrader. Antas a ikke utgjere en
risiko for omradet, jf. eks.
tiltaksplan for forurenset grunn.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

HO012¢ Asgardstrandsveien

Innspill

Kart Luftfoto

el
—
——
-

129/55

4“_{::2—3]49 ‘
Gbnr Ca 2,5daa | Arealformal i LNF
129/68 gjeldende
kommuneplan:
Uregulert Bebygd @nsket arealformal: | Bolig

Eiendombebygd med en lave ved Asgardstrandsveien gnskes bebygd med leilighdtetasger

Journalpost 22/20080
Forslagsstiller Cardo AS
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MILJIZ; HO12 ASGARDSTRANDSVEIEN

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arterarter av stor forvaltningsinteresse
viktige naturtyper og funksjonsomrader (leveomrade,
yngleomrade, viltkorridor) i eller neer innspillsomradet.

TEMA
Naturmangfold

Natur- og Kystlandskapned bebyggelse som bakteppdtbygging vil
kulturlandskap ikke pavirke landskapet negativt.
Transport 1,4 tonn CO2 per boligep ar

Omradets fordrayningsevne vil bli noe redusert, det ma
paregnes betydelige avbgtende tiltak.

Middels til store utslipdor omradet med skog ved
nedbygging.

Sma til middels store utslipped nedbygging av @vrige areal
(gul)

Ingen mistanke om forurensning

Innspillsomradet ligger i rad og/eller gul stgysone. Det ma
paregnes staydempende tiltak eller stay vil begrense tiltak
Ikke dyrka eller dyrkbar mark innenfor innspillsomradet

Fordrayning

Karbon
binding

Klima

Grunnforurensing
Stay

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark
Mineral
ressurser

Lauvdominert Hagy bonitetc Spredt Lite areal

Naturressurser

Ikke registrerte vesentlige kulturminner pa omradsefrak
registrert bygning i tilkknytning til omradet

Liten risiko for atnnspillet gjer det vanskeligere & oppna
fastsatte miljgmal i vannforskriften

Kulturminner og
kulturmiljo
Sjo@ og vassdrag

SAMFUNNH012 ASGARDSTRANDSVEIEN
KONSEKVEMN BESKRIVELSE
Maloppnéelse overordnede ma Maloppnéelse
Bygger ikke opp om vedtatt bgg
senterstruktur.
Bidrar ikke til klimaog miljgvennlig vekst og
utvikling.

Begrunnelse
Neersenterfunksjoner pa Volden nzersenter e

litt over attraktiv gangavstand. Utenfor
langsiktig utviklingsgrense (LUG).
Arealstrategien sier at det ikke skal legges of
til gkt fortetting i naersentre som ligger utenfo
langsiktig utviklingsgrense.

Nedbygging av omradet vil ha stor negativ
klimakonsekvens.

Sosial Skole-kapasitet| | Kapasiteten er presset
infrastruktur | Skole- avstand | Volden skole (1km)
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Naermeste Brekke naturbarnehage (ca 2,7km)
barnehage
Kapasitet i
barnehagesoner

Vann

Spillvann
Overvann

Vei
Trafikksikkerhet

Adkomst med darlig sikt. Bratt terreng med
sving ogett pa trafikkert fylkesvei

Friluftsliv og rekreasjon Kartlagt som neerturterreng og verdsatt som
sveert viktig friluftsomrade. Neeromradet trolig
bygd ut etter registreringen er foretatt

Barn og unges interesser Kartlagt som neerturterreng ogerdsatt som
sveert viktig friluftsomrade. Neerhet til
eksisterende boligomrade sannsynliggjar bar
0g unges bruk av omradet, men arealet er tet
pa vei og smalt.

Teknisk
infrastruktur

OPPSUMMERING OG ANBEFALHIE2 ASGARDSTRANDSVEIEN
Boliger her bygger ikke opp om vedtatt-lmg senterstruktuisom sier any utbygging i hovedsak
skjer gjennom fortetting, transformasjon og mer effektiv bruk av arealer innenfor allerede eta
senterstruktur.Stayproblematikk og trafikksikkerhet ser ut til & gi utfordringer ved eventuell
boligbygging da det er lite areal tilgjengelig for & leerdringer knyttet tildisse temaene.

Anbefaling
Omdisponerindra LNRil boligformal anbefales ikke.

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023

Endring:H012 Asgéardstrandsveien endres fNftil bolig. Lavepa Asgardstrandsveien med noe
areal rundt, lite egnet til landbruk.
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ROS H012 ASGARDSTRANDSVEIEN
BESKRIVELSE

RISIKO

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,
faresone/aktsomhetssong
(heyspent))

(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

Omradet ligger tett pa hovedveg
(Asgardstrandveien). Halve areale
er innenfor aktsomhetsomrade for
kvikkleire, og undersgkelser ma
paregnes.

Bolig/leiligheter her vil ikke gi stay
eller forurensning, men stgyforhol
for evt. framtidige beboere ma

vurderes ved byggetiltak/planfase
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

HO70¢ Nedre Fjellterrasse
Innspill¢ Boligbebyggelse

Luftfoto

Csom

Gbnr Ca 6,5 daa Arealformal i gjeldende kommuneplan LNF
58/3
Uregulert Skog @nsket arealformal: Bolighebyggelse

@nsker bnsentrert smahusbebyggelsenspillet antyder omtrent 8.0 boenheter, nzerhet til
lokalsenter kan gjgre hgyere arealutnyttelse hensiktsme&kesert adkomst fra nord.

Journalpost

22/18054

Forslagsstiller

Johannessen Eiendomsmegling AS
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MILIZ; HO70 NEDRE FJELLTERRASSE

KONSEKVEN BESKRIVELSE
Sett sammen med innspill H159 pa naboeiendommen

naboeiendommen 58/9 pa ca 55 daa vil evt. utbygging
redusere store skogsomrader

Definert som enestdende landskapstypetrésselandskapet
pa raets innersid€Grann plakat)Ligger inntil boligomrade,
men blir synlig i landskapsrommet med dyrket mark sgr fof

arealet.

1,49 tonn CO2 per bolig per ar

Skog Sveert mye vegetasjon, tilnaermet skog eller krhite
tilsig og noe avrenningNoe vann absorberes eller fordrayes
av jord og plantedekkéOmradets fordrgyningsevne vil bli
vesentlig redusert ved utbygging. Det ma paregnes betyds

avbgtende tiltak
Nedbygging av omradet medfgrer middels til store utslipp

Naturmangfold

Natur- og
kulturlandskap

Transport

Karbon
binding
Grunnforurensing
Stay

Klima

Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning

Dyrkbar jord

Dyrka og
Kan medfare overvannsproblematikk i forhold til dyrka jord

dyrkbar
mark
Skog og
utmark

Minerak
ressurser

Lauvdominert Hgy bonitet- Spredt

Naturressurser

Kulturminner og Ikke registrert vesentlige kulturminner i omradet

kulturmiljg
Sjg og vassdrag

Omradets fordrayningsevne vil bli tiinsermet uendret ved
utbyggingneermeste apen vannforekomst.

SAMFUNN HO70 NEDREJELLTERRASSE

KONSEKVE BESKRIVELSE
Maloppnaelse Maloppnaelse
overordnede mal Innspillet bygger opp om vedtatt bgpg senterstruktur

i arealstrategien

Begrunnelse

Innspillsomradet ligger neer Barkaker lokalsenter.

Maloppnaelse

Bidrar ikketil klima- og miljgvennlig vekst og utvikling

Begrunnelse
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Tar ikke vare pa naturens gkosystemer eller dyrkba
mark. Omdisponering fra LNF til boligformal
innebeerer mdbygging av naturens gkosystemer, sk
med hgy bonitet, friluftsomrader i bruk av barn og
unge og dyrkbar marlkEoreslatte arealbruksendring
vil ha stor negativ klimakonsekvens.

Ligger utenfor langsiktig utviklingsgrense (LUG).

Skoleg kapasitet

5 | Skoleg avstand Barkaker skole (ca 500m)

% Naermeste Barkaker barnehage (ca 600m)
< 1 | barnehage
2 | Kapasitet i Tiltak for & @ke kapasiteten pa Barkaker kan bli
O .E | parnehagesonen ngdvendig

5 | Vann
o % Spillvann Noe avstand til kommunalt nett og begrensa kapas
2 | Overvann
< Z| Vei
F £ | Trafikksikkerhet

Friluftsliv og rekreasjon Kartlagt som neerturterreng og verdsatt som svaert
viktig friluftsomrade.
Barntrakkregistreringer ved Barkaker skole viser at

skogsomradet brukes som turmal av barn og unge

Barn og unges interesse

OPPSUMMERING OG ANBEFA¢ HZ0 NEDRE FIELLTERRASSE

Innspillet bygger opp om Barkaker lokalsertgrlokalsenterfunksjonenenenligger utenfor LUG
Innspillsomradet er idnflikt med landbruksinteressene. Arealet bestardgvkbartjord og
foreslatte arealbruksendring innebzerer nedbygging av skog med stor negativ klimakons&kve
eventuell omdisponering kommer i konflikt medeert viktig friluftsomrade og turmal for barn og
unge.

Anbefaling
Omdispmeringanbefaleskke, fordi detvil fanegative konsekvenser fédima ogmiljg og

innebzere nedbygging av dyrkbar mantx viktig rekreasjonsomrade

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023
Endring:HO70 Nedre Fjellterrasse, Barkaker endres fra LNF til Ballgpv for boligutvikling pa
Barkaker (skole barnehag&ees i sammenheng med H159.

ETTER HORING

Etter innsigelse fra Statsforvalterens miljgdirekter og landbruksdirektar, ble det gjennomfart
mekling om arealet 08.02.2&tter mekling er omradet viderefefta haringsforslagesom omrade
for fremtidig bolighebyggelse
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RO, HO70 NEDREJELLTERRASSE
BESKRIVELSE

RISIKO

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,
faresone/aktsomhetssong
(hgyspent))

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

(SANNSYNLIGHET/KONSEK"

I grense mellom tykk morene og
strandavsetning, innenfor

aktsomhetsomrade for kvikkleire.
Grunnundersgkelser ma paregnes

Boliger her vil ikke utgjgre en risik
for omradet.
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL2ZZB53

H159¢ Barkaker
Innspill¢ Boligbhebyggelse

Luftfoto

skog, en mindre
del bebygd med
landbruksbygning

Gbnr Cab5 daa Arealformal i gjeldende LNF
58/9 kommuneplan:
Uregulert Hovedsakelig @nsket arealformal: Boligbebyggelse

Anslatt antall boenheter basepa 3 boenheter pr. daa: 165 boenhetémnspillet antyder et noe
lavere antall: 135 boenhetefSkissert adkomst fra nord (Skogveien)

Journalpost

22/17405

Forslagsstiller

TBGEIENDOM AS

58



Konsekvensutredning av enkeltomradgkommunepla@ns arealde2023-35

MILJZ; H159 BARKAKER

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Sett sammen med naboeiendommen HOMN. Fjellterrasse)
vil evt. utbygging redusere store skogsarealer

Definert som enestdende landskapstyperésselandskapet

Naturmangfold

Natur- og
kulturlandskap pa raets innersideLigger inntil boligomrade i nord, men blir
synlig i landskapsrommet med dytkeark sgr for arealet, og
helt inntil en aktiv landbrukseiendom.
Transport 1,49 tonn CO2 per bolig per ar

Fordrayning Skog Sveert mye vegetasjon, tilnsermet skog eller krilbe
tilsig og liten avrenningvlye vann absorberes eller fordraye
av jord og plantedekkéOmradets fordrgyningsevne vil bli
vesentlig redusert ved utbygging. Det ma paregnes betyde
avbgtende tiltak.

©
£ | Karbon Nedbygging av omradet medfgrer store utslipp
< | pinding
Grunnforurensing Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning
Stay Ikke registrert stgykilder i neerheten av innspillsomradet
Dyrka og Dyrkbar jordVil redusere utviklingsmuligheter pa
dyrkbar landbrukseiendommen, og gi utbyggingspress pa resteren
mark dyrket mark.
Overvannshandtering viktig for ikke a redusere kvaliteten
5 inntilliggende jorder.
g Skog og Lauvdominert Hgy bonitetc tett. Grandominertc hgy
@ | utmark bonitet - tett
2 | Minerak
= | ressurser
pd

Automatisk fredet kulturminne registrert pa grensen til
omradet i nordgst. Ellers ikke registrert vesentlige
kulturminner

Ligger langt fra neermeste apen vannforekomst.

Kulturminner og
kulturmiljg

Sjg og vassdrag

SAMFUNN H159 BARKAKER
KONSEKVEMN BESKRIVELSE
Maloppnaelse Maloppnaelse
overordnede mal Innspillet bygger opp om vedtatt bpg senterstruktur
i arealstrategien

Begrunnelse
Innspillsomradet ligger neer Barkaker lokalsenter.

Maloppnaelse
Bidrar ikke til klimaogmiljgvennlig vekst og utvikling

Begrunnelse
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Tar ikke vare pa naturens gkosystemer eller dyrkba
mark. Omdisponering fra LNF til boligformal
innebeerer mdbygging av naturens gkosystemer, sk
med hgy bonitet, friluftsomrader i bruk av barn og
unge og dyrkbar marlkEoreslatte arealbruksendring
vil ha stor negativ klimakonsekvens.

Ligger utenfor langsiktig utviklingsgrense (LUG).

Skoleg kapasitet
5 | Skoleg avstand Barkaker skole (ca 600m)
% Naermeste Barkakebarnehage (ca 700m)
< 1 | barnehage
2 | Kapasitet i Tiltak for & @ke kapasiteten pa Barkaker kan bli
O .E | parnehagesonen ngdvendig
Vann
Spillvann Noe avstand til kommunalt nett og begrensa kapas
5 | Overvann
N % Vei Skogveien ma utvides ogff@rtau fram til
2z planomrade
< 8 | Trafikksikkerhet Skogveien ma utvides og fa fortau fram til
= £ planomréade

Friluftsliv og rekreasjon Store deler av arealet er kartlagt som naerturterreng
og verdsatt som sveert viktig friluftsomrade. Det er
mange stier i omradet.

Barnetrakkregistreringer ved Barkaker skole viser g

skogsomradet brukes som turmal av barnurmge

Barn og unges interesse

OPPSUMMERING OG ANBEFA¢ HiIG9 BARKAKER

Innspillet bygger opp om Barkaker lokalsenter og lokalsenterfunksjonene, men ligger utenfo
Innspillsomradet er i konflikt med landbruksinteressene. Arealet bestar av dyrkbart jord og
foreslatte arealbruksendring innebzerer nedbygging av skog med stor negativ klimakonsekve
Omradets fordrayningsevne vil bli vesentlig redusert ved utbygdimgeventuell omdisponering
kommer i konflikt med sveert viktig friluftsomrade og turmal for barn og unge.

Anbefaling
Omdisponering anbefales ikke, fordi det vil fa negative konsekvenser for klima og miljg og

innebzere nedbygging av dyrkbar mark og viktig rekreasjonsomrade.

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023

Endring:H159 Barkaker endres fra LNF til bolig. Behov for boligutvikling pa Barkaker (skole
barnehage). Sees i sammenheng m&iy6d
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ETTER HZRING
Etter innsigelse fra Statsforvalterens miljgdirektar og landbruksdirektar, ble det gjennomfart
mekling om arealet 08.02.24. Etter mekling er omradiglvisviderefart som omrade for fremtidig
boligbebyggelsesom i haringsforslaget, og deleisdret tilbake til LNFormal, som i gjeldende
planverk pa det tidspunktet

VEOLELL 7T — PRoToKoLL FrA Mekudo KPA 2023-2035 ~TEnNSRERL

N*tlw&mﬁ'
17| |[HVoR OET kan FrEMMES

REGuLERIN LA TIL < =
BateRME>

ROS H159 BARKAKER

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"
Naturrisiko Randmorene og marin
(flom/stormflo, flomveier, strandavsetning, i
kvikkleire, ras/skred, aktsomhetsomrade for kvikkleire.
faresone/aktsomhetssong Grunnundersgkelser ma paregens
(hgyspent)) ved utbygging her.

Boliger her vil ikke utgjgre en risik
for omradet.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

HO73¢ Tverrved
Innspill¢ Boligbhebyggelse

Kart Luftfoto

106/77

o
f”
J"I
/
— ——
95/ F

Gbnr Caldaa Arealformal i gjeldende LNF
95/101 kommuneplan:
Uregulert | Bebygd @nsket arealformal: Bolighebyggelse

Eiendom medomannsbolig i LNF gnskes omdisponert. Trolig lite potensiale for flere boliger,
endring av format ingen nye boenheter

Journalpost 22/20130
Forslagsstiller Johnny Eriksen
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MILIZ; HO73 TVERRVED

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Naturmangfold

Natur- og
kulturlandskap

Transport

Karbon
binding

Klima

Grunnforurensing

Stay

Dyrka og
dyrkbar
mark

Skog og
utmark
Mineral
ressurser

Naturressurser

Kulturminner og
kulturmiljo

Sjo@ og vassdrag

TEMA
Maloppnaelse
overordnede mal

Skoleg kapasitet

Skoleg avstand

Naermeste
barnehage

Sosial
infrastruk

Ikke registrerinaturmangfoldg bebygd eiendom
Arealet er bebygd og ligger i et bebygd omrade i et landskd
klassifisert som strandvollkyst, med verdi typisk landskap.
Tiltaket vil ikke endre landskapsinntrykket.

|| Ikke potensiale for nye boenheter

Noe tilsig og hgy avrenning. Noe vann blir liggende eller
renner vekk. Omradets fordrgyningsevne vil bli tilneermet
uendret ved utbygging

Sma til middels storatslippved nedbygging

Innspillsomradet ligger i rad og/eller gul stgysone. Det ma
paregnesstaydempende tiltak eller stay vil begrense tiltak
Ikke dyrka eller dyrkbar mark innenfor innspillsomradet

Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet

Ligger langt fra apent vannspeil.

SAMFUNN HO73 TVERRVED

KONSEKVEMN BESKRIVELSE

Maloppnaelse

Bygger opp om byog senterstruktur vedtatt i
arealstrategien.

Bidrar tilklima og miljgvennlig vekst og utvikling

Begrunnelse
Bebygd boligeindom ved naersenteret pa Voldén

tilknytning til eksisterende byggeomrade.
Omdisponering gir fa negative konsekvenser for mi
og samfunn.

Utenfor langsiktig utviklingsgrense (LUG).
Ingen nye boenheter

Volden skole (ca 400m)

Brekke naturbarnehage (ca 1,4km)
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Kapasitet i Ingen nye boenheter
barnehagesonen
Vann

Spillvann
Overvann

Vei
Trafikksikkerhet
Friluftsliv og rekreasjon

Barn og unges interesse

OPPSUMMERING OG ANBEFAG.HIZ3 TVERRVED

Bebygd boligeiendom ved naersenteret pa Volden i tilknytning til eksistle byggeomrade.
Omdisponering gir ikke negative konsekvenser for miljg og samfunn, og en hensiktsmessig
avgrensning av byggeomradet ved Volden naersenter. Se ogsa innspill F152.

Teknisk
infrastruktur

Ikke registrerte friluftskvaliteter
Ikke kjent konfliktpotensiale

Anbefaling
Omdisponering til boligformal anbefales

RO HO73 TVERRVED

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Naturrisiko Marin strandavsetning. Ingen
(flom/stormflo, flomveier, naturfare ved & la eksisterende
kvikkleire, ras/skred, bebyggelse sta.

faresone/aktsomhetssong Grunnundersgkelser ma paregnes

(hoyspent)) ved gkt belastning av omradet.

Ingen nye boenheter, men endring
av formal. Ingen virksomhetsrisiko

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

HO74¢ Vivestad
Innspill¢ Boligbhebyggelse

Luftfoto

75
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SDﬁ ]
Gbnr Ca 26 daa Arealformal i gjeldende LNF
617/11 kommuneplan:
Uregulert Skog @nsket arealformal: Boligbebyggelse

KU baseres pa 26 boenheter. Adkomst skissert ved forlengelse av Barnesveien fra eksistere
boligomrade i nordvest.

Skissert cirka 20 boenheter i illustrasjoner i innspillet

Journalpost 22/12052
Forslagsstiller Jon Gunnar Smidsrad

65




Konsekvensutredning av enkeltomradgkommunepla@ns arealde2023-35

MILIZ; HO74 VIVESTAD

TEMA
Naturmangfold

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, arter av stor
forvaltningsinteresse viktige naturtyper, viltkorridor
beiteomrade i eller naeinnspillsomradet Omradet
ligger imidlertid utenfor dekningsomrade for
naturtypekartlegging og kunnskapsgrunnlaget kan
derfor vaere mangelfullt.

Natur- og
kulturlandskap

Transport

Karbonbinding

Fordrgyningsevn

Klima

Grunnforurensing

Stay

Dyrka og dyrkbar
mark

Skog og utmark

Minerakressurser

Naturressurser

Kulturminner og
kulturmiljg

Sj@ og vassdrag

Skogkledd aslandskap med kupert terrebhgndskapet
er klassifisert sonjordbruk i mellomstore daldrag, og e
vurdert som typisk landskaperrenget er sterkt
skranende mot Vivestadlinna i gst. Kan og bgr bygge
med begrenset inngrep.

3,72 tonn CO2 per bolig per ar

Middels til storeutslippved nedbygging. Skog med av
hgy bonitet

SkogSveert mye vegetasjon, tilnaermet skog eller krat
Noe tilsig og liten avrenninylye vann absorberes eller
fordrgyes av jord og plantedekk®@mradets
fordrgyningsevne vil bli vesentlig redusert ved
utbygging. Det ma paregnes betydelige avbgtende til
i forhold til eiendommene og dyrka mark nedenfor
omradet.

Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning
Ingen staykilder i neerheten

Ikke dyrkbar mark. Dyrka jord ikke direkte bergrt. Bra
skrent ned mot jorde kan medfare
overvannsproblematikkMVa evt. lgses i reguleringsplan
Starstedelen gandominert- Hagy bonitet¢ Tettog en
liten del i sgrvestduvdominert- Hgy bonitet- Tett

Ikke registrert vesentlige kulturminner i omradet

Over 350 meter til bekkMerkedamselva, skogsbekker
nord)
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SAMFUNN HO74 VIVESTAD

TEMA KONSEKVEN BESKRIVELSE

Maloppnaelse Maloppnaelse

overordnede mal Vivestad er utpekt som neersenter i arealstrategien
Utenfor langsiktig utviklingsgrense (LUG).

Bidrar ikke tiklima og miljgvennlig vekst og utvikling
Legger ikke til rette for arealbruk som reduserer
transportbehovet.

Begrunnelse
| arealstrategien legges det ikke opp til tetbyggingi

naersentre som ligger utenfor langsiktig
utviklingsgrenseSamtidig fremgar det ateersentre
skal bidra til & skape identitet og tilhgrighet til
neermiljget med sosiale funksjoner. Innspillsomrade
ligger mellom de sosiale funksjonene barnehagen (¢
kirken og kan bidra til & styrke disse.

ole, dagligvare og enkelte servicefunksjoner ligge
stor avstand fra omradet og forutsetter stort
transportbehov med stort COatslipp 3,72 tonn CO2

per bolig per a.

Nedbygging av skog med hgy bonitet. Nedbygging
skogvil sammen med stort transportbehayi store
negative klimakonsekvenser.

Skoleg kapasitet
5 | Skoleg avstand Ramnes skole (ca 18,5km)
% Naermeste Vivestad barnehage (ca 500m)
T 1 | barnehage
2 £ | Kapasitet i
£ | barnehagesonen
Vann Grunnvannsanlegg sarbart for pavirkning pa
5 byggeaktlwtoet i
5 Spillvann Kapasitet pa renseanlegg ma vurderes
9 | Overvann
C
X 8| Vei
= —
F = | Trafikksikkerhet

Friluftsliv og rekreasjon Kartlagt som marka og verdsatt som sveert viktig

friluftsomrade.

Barn og unges interesse Kartlagt som marka ogerdsatt som sveert viktig
friluftsomrade. Omradet henger sammen med starr]
skogsomrade og tiltaket antas derfor ikke a forringe

barn og unges interesser vesentlig.
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OPPSUMMERING OG ANBEFA¢ HZ4 VIVESTAD

Vivestad er pekt ut som neersenter i arealstrategien. Det apnes ikke for tett utbygging i
naersenterne, men det kan lokaliseres noe ny boligbebyggelsé\astand til skole og daglige
gjgremalligger i stor avstand fra omradet og forutsetter stort transportbehov med stort-CO2
utslipp. Nedbygging av skog vil sammen med stort transportbehov gi store negative
klimakonsekvenser.

Anbefaling
Omdisponeringan ikke anbefales ihht arealstrategi, da mityg klim&onsekvensene er negativ¢

Dersomomradet omdisponereser det viktig at reguleringsplan sikrer gangforbindelse til og
mellom viktige malpunkter i neersenteretlik at en eventuell utbygging kan bidra til a styrke
tilhgrighet til neermiljget og sosiale funksjoner i samsvar med naersenternes funksjon i
arealstrategien

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023

Endring:HO74 Vivestadendres fra LNF til boli@ygger opp under gnske om utvikling i hele
kommunen.

ETTER HORING

Etter innsigelse fra Statsforvalterens miljgdirektar, ble det gjennonmi@itling om arealet
08.02.24. Etter mekling er omradet viderefart fra hgringsforslaget som omrade for fremtidig
bolighebyggelse.

ROJ, HO74 VIVESTAD

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,
faresone/aktsomhetssong
(hgyspent))

Antatt tynt dekke med
strandavsetning, utenfor
aktsomhets og faresoner.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

Boliger her vil ikke utgjgre en risik
for omradet.
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

HO75¢ Kaldnes Vest
Innspill¢ Bolig/naering

Kart

|

Arealformal i

Nring

Luftfoto

Fa <
4 |
e |

Gbnr Ca 50 daa
1003/301 (landareal) gjeldende
kommuneplan:
Uregulert Bebygd @nsket arealformal:| Kombinert byggeomrade med

tillatte formal bolig, neering,
tjienesteyting og forretning
(forretning med begrenset
omfang)

Strategi og prirsipplanunder utarbeidelse i samarbeid med Feerder kommune (omradet ses i
sammenheng med areal i Faerder vest for innspillsomradet). Omfang av utbygging (f.eks ant
boenheter og antall arbeidsplasser) er ikke klart, verken i Tgnsberg eller Feerder kommuner.

Et sveaert forelgpig tall pA00 boenheteteggedtil grunn for KU. Tallet er ikke politisk forankret
giennom pagaende planarbeithen legges til grunn for utredning av behov for infrastruktur.

Journalpost

22/19762

Forslagsstiller

Kaldnes AS
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Naturmangfold

Landskap

Transport

Karbon
binding

Klima

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Grunnforurensing

Stay

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark
Minerak
ressurser

Naturressurser

Kulturminner og
kulturmiljg

MILIZ; HO75 KALDNES VEST

Ikke registrert naturmangfold bebygd eiendomGrenser
inntil funksjonsomrade for gragas, makefugl, andefugl. Kar
forekomme alegraskort avstand til tre marine naturtyper
(DNhandbok 19), 2 «lokalt viktigp1 «viktig». Gitt at
formalet bare innebaerer utbygging pa land (altsa ikke utfyl
i sj@), opprettholdes grgnn farge.

Klassifisert som bystruktur, og vurdert som typisk landskap
Typisk industri, lavtliggend@mradet er bebygd

0,74 tonn CO2 per bolig per ar

Noe tilsig og sveert hgy avrenning. Mye vann blir liggende
renner vekk. Omradets fordrgyningsevne vil bli tilneermet
uendret ved utbygging. Overvannshandtering viktig med
tanke pa utslipp i Kanalen.

Sma utslipp ved utbygging

Forurenset grunig akseptabelt med dagens industriformal.
Omradet i kanalen utenfor innspillsomradet er klassifisert g

ikke akseptabel forurensning
Ikke registrert staykilder i naerheten av innspillsomradet

Industriomrade

Industriomrade

Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet, men
omrade med vesentlig industrihistorie

Sjg og vassdrag

Risiko for atnnspillet gjgr det vanskeligere & oppna fastsatt
miligmal i vannforskriften. Avbgtende tiltak i reguleringsplal
vil kunne bidra til & unnga forringelse eller forbedre

miljgtilstanden i sjg/vassdrag.

SAMFUNN HO75 KALDNES VEST

KONSEKVI BESKRIVELSE

mal

Maloppnaelse overordnede

N

Maloppnaelse
Tiltaket bygger opp om byg senterstruktur
vedtatt i arealstrategien.

Bidrar til klima og miljgvennlig vekst og utvikling

Begrunnelse
Tiltaket har stort potensiale for & styrke Te@nsberg

by som et attraktivt og urbant byg regionssenter
ved fortetting og transformasjon og mer effektiv
bruk av arealer innenfor allerede etablert
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senterstruktur. Omradet ligger innenfor langsiktig
utviklingsgrense (LUG).

Utbygging far ikke store negative milg
klimakonsekvensérseg selv, men er av stort
omfang slik at videre planlegging ma ha hagye mi
og klimaambisjoner

Skoleg kapasitet Kapasitet er ok per i dagtgrrelsen pa forslaget

5 tilsier at skolekapasitet ikke er tilstrekkelig

% Skoleg avstand Treeleborg skole (ca. 2km)
< 1 | Neermeste barnehage Teie hageby barnehage (ca. 1,7 km)
@ Sl Kapasitet | Tiltak ngdvendig
O £ | parnehagesonen
5 Vann
§ Spillvann Begrensa kapasitet pa pumpestasjon, ma vurder
3 Overvann
g Vei @kt trafikk mot rundkjaring i Kanalkrysset er pa
E maks kapasitet. Ny fastlandsforbindelse eller ang
2 biltrafikkreduserende tiltak vil kunne lgse dette.
5 Trafikksikkerhet Omfattende planer der tiltak og fremkommelighet
= for myke trafikanter ma anlegges.

Ikke registrerte friluftskvaliteter
Ikke kjent konfliktpotensiale

Friluftsliv og rekreasjon
Barn og unges interesser

OPPSUMMERING OG ANBEFAL N5 KALDNES VEST

Omdisponering apner for omfangsrik utbygging i samsvar med kommunens arealstrategi.
Utbygging far ikke store negative miljeg klimakonsekvenser.

Anbefaling
Det anbefales & omdisponere omradet til bebyggelse og anlegg med gjennomfaringssore H

krav om felles planlegginBestemmelse til gjennomfaringssona som sikrer at intensjonene i
strategi og prinsipplanereller tilsvarende felles plafor Kaldnes Vest gjiennomfares.

Kapasitetsutfordringer for teknisk og sosial infrastruktur, funksjonsblanding neaering/bolig og
grgnnstruktur/offentlige rekreasjonsomrader innad i omradet og langs sjgen ma sikres i vide

planlegging.

Grunnforurensing ma avklares, og dette vurderes som forholdsmessig for utbyggingen.
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ROS{; HO75 KALDNES VEST

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"
Naturrisiko Fylimasser innenfor
(flom/stormflo, flomveier, aktsomhetsomrade for kvikkleire,
kvikkleire, ras/skred, og med potensial for stormflo.
faresone/aktsomhetssong Grunnundersgkelser ma paregnes
(heyspent)) og tiltak mot stormflo undersgkes.

Boliger her vil ikke utgjare en risik
for omradet.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

ETTER HORING

Etter innsigelse fra Statsforvalterens miljgdirektar grunnet manglende kunnskapsgrunnlag o
konsekvenser av byggipg deponietregistrert innenfor omradeer omradet gitt utsatt
rettsvirkning i pavente amer kunnskap ondeponiet og konsekvensene av foreslatt
arealbruksendringStatsforvalteren vil kunne opprettholde sin innsigelse dersom
kunnskapsgrunnlaget viser at det ikke er forsvarlig & nedbygge arealene.
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

HO78c Vear
Innspill¢ Bolig/naering

bR

Luftfoto

il S

Gbnr Ca 50 daa | Arealformal i Qjeldehdé Bolig. g sentrum
202/17 med mange flere kommuneplan:
Regulert til ulike formal (1989), | Bebygd @nsket arealformal: Sentrum

der alle formalene apner for
forretning, delvis i kombinasjon
med bolig og delvis i kombinasjd
med industri

Innspilletgnsker en fortetting av boliger, handel og tjenester i Vear lokalsenter. Omfang av @
aktivitet ikke antydet. Eiendomsstruktur kan komplisere fremdrift, beliggenhet i lokalsenter til
relativt hgy tetthet av boliger og andre funksjoner. Anslag nyenbeter: 100

Journalpost 22/20038

Forslagsstiller KB Arkitekter
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Naturmangfold

Natur- og
kulturlandskap

Transport

Karbon
binding

Klima

MILIZ; HO78 VEAR

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, viktige naturtyper, viltkorridor i
eller neerinnspillsomradet

Landskapet som boligomradet ligger i er klassifisert som e
terrasselandskap pa raets innerside, og er vurdert som typ|
landskap. Arealet ligger inneklemt mellom eksisterende
boligbebyggelse. Ikke registrert viktige landskapsverdier.
Tiltenkte tiltak vilpavirke landskapet i liten grad.

1,28 tonn CO2 per bolig per ar

Noe vegetasjorLite tilsig og hgy avrenninijoe vann blir
liggende eller renner vekldmradetsfordrayningsevne vil bl
tilneermet uendret ved utbygging

For det meste sma til middels utslipp ved nedbygging. Et li
omrade i nordvest med stort utslipp

Grunnforurensing

I Ikke registrert eller ingen mistanke diorurensning

Stay

Delerav innspillsomradet ligger i red og gul staysone. Det
paregnes staydempende tiltak eller at stay vil begrense

tiltaket/ unnga stayfalsom bebyggelse i rad sone

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark
Minerak
ressurser

Naturressurser

Et sveert lite areal hatyrkbar jord

Noe skog i nordvestre del av omradet.

Kulturminner og
kulturmiljg

Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet

Sjg og vassdrag

Ligger over 400 meter fra neermeste bekk

Maloppnaelse

overordnede mal

SAMFUNN HO78VEAR

KONSEKVEMN BESKRIVELSE

Maloppnaelse

Bygger opp om byog senterstruktur vedtatt i
arealstrategien.

Bidrar til klima og miljgvennlig vekst og utvikling.

Begrunnelse
Innspillet har stort potensiale for & bygge opp om

Vear lokalsenter ihht vedtatt arealstrategi.
Utbygging far ikke store negative milg
klimakonsekvenser.

O o | skoleg kapasitet

Tiltak under planlegging
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Skoleg avstand Vearskole (ca 500m)

Naermeste Sigridlgkka bhg (ca 400m), Hogsnes bhg (ca 600m
barnehage

Kapasitet i Nye tiltak ferdigstilles 2023

barnehagesonen

Vann Brannvanndekning ma vurderes ved naering.

Kommunale ledninger over privat grunn i omradet,
ma hensyntas.

o é Spillvann Ma vurdere kapasitet

2 7 | Overvann R

< 81 Vei Det ma gjares tiltak for adkomst og trafikksikkerhet
F = | Trafikksikkerhet Det ma gjaresiltak for adkomst og trafikksikkerhet
Friluftsliv og rekreasjon Deler av omradet i sydvest er kartlagt som

naerturterreng og verdsatt som sveert viktig
friluftsomrade.

Barn og unges interesset| Omrade i sydvest kartlagt som neerturterreng er
eneste kjente konfliktpotensiale

OPPSUMMERING OG ANBEFA¢ H338 VEAR

Innspillet gnsker en fortetting av boliger, handel og tjenester i Vear lokalsdfeelig
avgrensning av sentrumsformalet pa Vear og fortettingssone rundt Vear sebtmsares pa
pagaende arbeid med beerekraftig omrade lokalsentre.

Utbygging far ikke store negative mileg klimakonsekvenser.

Anbefaling
Endring akommuneplanen med mer funksjonsblanding og hayere utnyttelse i Vear lokalsen

anbefales. Dette innebaerer at hoveddelen av arealinnspill HO78 imgtekommes, som vist pa
kartutsnitt under:

Arealformalog fortettingssone rundt Vear lokalsen™
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ROS§; HO78 VEAR

RISIKO

BESKRIVELSE

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,
faresone/aktsomhetssong
(heyspent))

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Antatt kvikkleiresone nord for
omradet, Bjellandbakken
Grunnundersgkelser ma paregnes

Utvikling og fortetting her vil ikke
utgjere en risiko for omradet.
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL2ZZBE3

HO085¢ Undrumshgay
Innspill¢ Boligbhebyggelse

Kart

Gbnr Ca 10 daa | Arealformali gjeldende| Fritidsbebyggelse

442/9 kommuneplan:

Uregulert Delvis skog | @nsket arealformal: Boligbebyggelse
delvis bebygd

Innspillet gnskeetablering av smahusbebyggelse, frittliggende eller i rekke. Ikke angitt antall
enheter. Varsel om oppstart av reguleringsplan for boligbebyggelse i Re kommune i 28IR):A
20 boenheter

Journalpost 22/20121
Forslagsstiller Kjell Anders Rad
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TEMA
Naturmangfold

Landskap

MILJIZ; HO85 UNDRUMSH@Y
KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, viktige naturtyper, viltkorridor i
eller neer innspillsomraddDet er registrert vandringskorridor|
for elg i omradet, men det er usikkert om déartsatt er i
bruk etter utbygginga i omradet.

Middels stor til store jordbruksflater brutt opp av bekkedale
Klassifisert som ravinelandskap, og vurdert som
inntrykkssvakt landskap. Innspillet vil i liten grad pavirke
landskapstypen

Karbonr
binding

Klima

2,11 tonn CO2 per bolig per ar

Lite tilsig oghoe til sveert hgy avrenninmnenfor bebygd
omrade. Brdrayningsevne vil bli tilneermet uendret ved
utbygging

Omradet med skobar lite tilsig og liten avrenning og mye
vann absorberes eller fordrgyes av jord og plantedekke.
Omradets fordrayningsevne vil biésentligredusert og det
ma paregnes betydelige avbgtende tiltak.

Nedbygging av omradebedfgrer sma til middels store
utslipp.

Ingen konsekvens i forhold til dagens planformal
(boligbebyggelse)

Grunnforurensing

Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning

Stay

Liten del i gul stgysone ved adkomst inn til omradet

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark

Minerak
ressurser

Naturressurser

Ikke dyrket mark eller dyrkbar jord

Delvis bebygd med innslag @uvdominert skog Hay bonitet
¢ Tett. Lite areal med skog. Liten konsekvens a endre fra
fritidsbebyggelse tiboligbebyggelse.

Kulturminner og
kulturmiljg

Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet

Sj@ og vassdrag

Over 200m til Undrumsdalsbekken.

TEMA
Maloppnaelse
overordnede mal

SAMFUNNHO085 UNDRUMSH@Y

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Maloppnaelse
Byggerikkeopp om by og senterstruktur vedtatt i

arealstrategien.

Begrunnelse
Bygger ikke opp om baerekraftig utvikling av

Undrumsdal lokalsenter, da innspillets avstand til
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lokalsenterfunksjoner og viktige malpunkt er over
anbefalt attraktiv gangavstand. Omradet er imidlert
allerede bebygd med fritidsboliger og avsatt til
byggeformal (fritidsbebyggelse)

Utenfor langsiktig utviklingsgrense (LUG), Undrumg
er markert som «avklaringsomrade» i RPBA.

En redbygging av omradetil sammermed gkt
utslipp fra transporigi middels
klimakonsekvenser.

Skoleg kapasitet

Skoleg avstand

Solergd skole (ca 1,1km)

Neermeste
barnehage

Solergd barnehage (ca 1km)

Kapasitet i
barnehagesone

Sosial
infrastruktur

Nyetiltak ngdvendig

Vann

Planoppstart for boliger i 2018 (DEN3/18),
ivaretatt

Spillvann

Kapasitet hensyntatt ved utvidelse ved renseanlegg
ferdigstilles 2022

|
|
e
—

Overvann

Vel

-

Kapasitet og standard pa adkomstverderes som
god

Teknisk infrastruktur

Trafikksikkerhet

\ Ikke etablert krysningspunkt, men god sikt.

Friluftsliv og rekreasjon

Deler av arealet er kartlagt som naerturterreng og
verdsatt som sveert viktig friluftsomrade.

Barn og unges interesser

Arealene kartlagt som neerturterreng er eneste kjen
konfliktpotensiale, en del av dette arealet er
imidlertid bebygd. Neerturterrenget er en del av et
st@grre sammenhengende skogsomrade og tiltaket
antas ikke & vesentlig forringe barn og unges
interesser.

OPPSUMMERING OG ANBEFALH085 UNDRUMSH@Y

Tiltaket kygger ikke opp om baerekraftig utvikling av Undrumsdal lokalsenter, da innspillets
avstand til lokalsenterfunksjoner og viktige malpunkt er over anbefalt attraktiv gangavstand.

Omradet erimidlertid allerede bebygd med fritidsboliger og avsatt til byggeformal
(fritidsbebyggelse)& mindre areainnenfor omradet eiskog

En omdisponering vikke gistore negative miljgog klimakonsekvenser.

Anbefaling
Omdisponering frdritidsbebyggelse til bolighebyggelse anbefafesdi omradet allerede avsatt ti

byggeomrade og bebygd, men vil medfare nedbygging av et mindre areal skog med hgy bor
Teknisk infrastruktur er ivaretatt.
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ROS H085 UNDRUMSH@Y

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,

faresone/aktsomhetssong
(heyspent))

Antatt forvitringsmateriale, utenfor
aktsomhets og faresoner.

Boliger her vil ikke utgjare en risik
for omradet.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

H145¢ Banebakken

Innspill¢ Bolig/naering
Luftfoto

i
-

(N1

088 80

Zlz
32
Sl
s |
=-

NS

Gbnr Ca 37 daa | Arealformali Neaeringsbebyggelse
1003/64, 317, 288, 294 gjeldende

og 12 kommuneplan:

Uregulert (en mindre | Bebygd @nsket arealformdl: | Kombinertformal med hgy
del mot Solveien er andel bolig, utadrettet
regulert som naering/funksjoner mot
isolasjonsbelte i 1994) offentligearealer. Ber om

variasjon i bredden pa areal
mellom sjg og byggegrense
(per i dag 30 meter, gnskes
variert mellom 10 og 50
meter)

Innspillet er opptatt av hgy utnyttelse og hgy andel boliger, men angir ikke et anslag for anta|
boenheter. Usikkert hva «hgy tetthet» innebaererd@0 boenheter kan legges til grunn for KU.
Primeer biladkomst fra sgr, sekundeert fra nord

Journalpost 22/18979
Forslagsstiller Scanrope Eiendom AS
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MILJZ; H145 BANEBAKKEN

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert naturmangfold bebygd eiendom
Klassifisert som bystruktur, og vurdert som typisk landskap
Typisk industrinaeringsomrade, lavtliggend®©mradet er
bebygd

0,74 tonn CO2 per bolig per ar

Noe tilsig og sveert hgy avrennidye vann blir liggende elle
renner vekkOmradets fordrgyningsevne vil bli tiinsermet
uendret ved utbyggingOvervannshandtering viktiged
tanke pa utslipp i Kanalen.

Ingenkonsekvenser i forhold til dagens planformal

Naturmangfold
Landskap

Transport

Karbon
binding
Grunnforurensing
Stay

Klima

Tidligere industrg undersgkelser ngdvendig
Del av omradet i gul sone ut fra dagens trafikk. Kan gkes s
falge av mye utbygging. Stay fra battrafikk er ikke registrer
Industriomrade

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark
Mineral
ressurser

Industriomrade

Naturressurser

Kulturminner og Omradet grenser til automatisk fredet omrade. Ikke registre
kulturmiljg vesentlig kulturminne pa omradet, bortsett fra lasfunn og
sefrakregistrert bygning, men sammenhengende
industrihistorie fra slutten av 170@llet til 2018

Sjo@ og vassdrag Risiko for at innspillet gjgr det vanskeligere & oppna fastsa
miljgmal i vannforskriften. Avbgtende tiltak i reguleringspla
vil kunne bidra til & unnga forringelse eller forbedre
miljgtilstanden i sjg/vassdrag.

SAMFUNN H145BANEBAKKEN

KONSEKVEN BESKRIVELSE
Maloppnaelse Maloppnaelse
overordnede mal Tiltaket bygger opp om byg senterstruktur vedtatt i
arealstrategien.
Bidrar til klima og miljgvennlig vekst og utvikling

Begrunnelse
Tiltaket har stort potensiale for & styrke Tgnsberg b

som et attraktivt og urbant byog regionssenter ved
fortetting og transformasjon og mer effektiv bruk av
arealer innenfor allerede etablert senterstruktur.
Omradet ligger innenfor langsiktig utviklsgrense
(LUG).
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Utbygging far ikke store negaé milja og
klimakonsekvenser.
Skoleg kapasitet Kapasitet ok per i dag, starrelsen pa forslaget tilsie
kapasitetsutvidende tiltak ma vurderes
s | Skoleg avstand Treeleborgskole (ca 1,3km)
% Naermeste Teie Hageby barnehage (ca 600m)
< 1 | barnehage
2 | Kapasitet i Tiltak n@dvendig
O £ | barnehagesonen
5 Vann
% Spillvann Begrensa kapasitet. Pumpestasjoner ma vurderes.
3 Overvann
§ Vei @kt trafikk motrundkjaring i Kanalkrysset er pa mak
-E kapasitet. Ny fastlandsforbindelse eller andre
2 biltrafikkreduserende tiltak vil lgse dette.
5 Trafikksikkerhet Tiltak for myke trafikanter ma prioriteres i utforming
= av prosjekter.
Friluftsliv og rekreasjon Ikke registrerte friluftskvaliteter
Barn og unges interesse Ikke kjent konfliktpotensiale

OPPSUMMERING OG ANBEFA¢ H\K35 BANEBAKKEN

Omdisponering &pner for omfangsrik utbygging i samsvar med kommunens arealstrategi.
Utbygging far ikke storeegative miljgog klimakonsekvenser.

Anbefaling
Omdisponering til kombinert byggeomrade bolig/tjenesteyting anbefales. Grunnforurensing 1
avklares og dette vurderes som forholdsmessig for utbyggingen. Kapasitetsutfordringer for t
og sosial infrastruktur, funksjonsblanding naering/bolig og grgnksatir/offentlige

rekreasjonsomrader innad i omradet og langs sjgen ma sikres i videre planlegging.

RO, H145 BANEBAKKEN

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"

Det er pavist kvikkleire sgr og vest
for omradet. Omradet er innenfor
aktsomhetsomrade for flom og
stormflo. Tiltak ma utredes i en ev
planprosess.

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,

faresone/aktsomhetssong
(hayspent))
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Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)

Boliger her vil ikke utgjgre en risik
for omradet, men kulturmiljg bar
ivaretas i en planprosess.
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

H147¢ Smarberg
Innspill¢ Boligbhebyggelse

Luftfoto

et
—-—
Y

T 58-m o

Gbnr Caldaa Arealformal i gjeldende LNF
50/21 kommuneplan:
Uregulert | Ubebygd @nsket arealformal: Bolighebyggelse

Areal tidligere brukt til parkering for speiderhytte gnskes bebygd som boligtdRB. innvilget
23.09.2022 dispensasjon fra L-idFmalet og tillot boligbygging pa vilkar her. Dette vedtaket ble
opphevet av Statsforvalteren 13.02.2023.

Journalpost 22/18762
Forslagsstiller Sem KFUKFUM
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MILIZ; H147 SMORBERG

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, viktige naturtyper, viltkorridor i
eller nzer innspillsomradet

TEMA
Naturmangfold

Natur- og Landskap klassifisert som en fjordli i jordbruksbygdene pa
kulturlandskap yttersida av raet, og vurdert som enestaende kvalitet.
Forutsatt hgydene ikke gkes i forhold til bebyggelsen rundi
byggestruktur forholder til omkringliggende bebyggelse, vil
ikke en bolig eller to f& konsekvenser for landskapet.
Transport 1,29 tonn CO2 per bolig per ar

Noe til mye vegetasjollbite tilsig og noe avrennindloe vann
absorberes eller fordrgyes av jord og plantedekReradets
fordrgyningsevneil bli noe redusert, det ma paregnes
betydelige avbgtende tiltak.

Nedbygging av omradet medfgrer middels til store utslipp

Fordrayning

Karbon
binding
Grunnforurensing
Stoy

Klima

Ikke registrert eller ingen mistanke om forurensning
Ikke registreristgykilder i naerheten av innspillsomradet
Ikkedyrket mark elledyrkbart jord.

Dyrka og
dyrkbar
mark
Skog og
utmark
Mineral
ressurser

Ikke skog

Naturressurser

Kulturminner og Ikke registrert vesentlige kulturminner pénradet
kulturmiljo

Sjo@ og vassdrag

Litt over 100 meter til Oslofjorden. Forutsatt god
overvannshandtering, er detén risiko for at innspillet gjar
det vanskeligere a oppna fastsatte miljgmal i vannforskrifte

SAMFUNN H147 SMORBERG
KONSEKVEN BESKRIVELSE

Maloppnaelse
Bygger ikke opp om vedtatt bgg senterstruktur

vedtatt i arealstrategien

Maloppnaelse
overordnede mal

Bidrar ikke til & redusere klimagassutslippene.

Begrunnelse
Omradet ligger ikke i tilknytning til naegller

lokalsenter.
Nedbygging av omradet medfgrer middels til store
utslipp

Skoleg kapasitet
Skoleg avstand

Sos
ial

Vear skole (ca 1,8 km)
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Naermeste Hogsnes barnehage (ca 1,7 km)
barnehage
Kapasitet i
barnehagesonen
§ Va_nn
= Spillvann
2 7 | Overvann
< &1 Vei Smagrbergveien er lang og smal, og har darlig kapa
F = | Trafikksikkerhet Smagrbergveien er lang og smal, og har darlig kapa
Friluftsliv og rekreasjon Ikke registrertdriluftskvaliteter
Barn og unges interesse Ikke kjent konfliktpotensialekunnskapsgrunnlaget
Et sentralt tema i den opphevede dispensasjonssal
er imidlertid at arealet er egnet til lek og tvil om
foreslatt erstatningsareal er fullverdig.

OPPSUMMERING OG ANBEFAL @7 SMORBERG
Innspillet bygger ikke opp om arealstrategien for hvor nye boliger skal apnes for i kommuney
(by- og senterstrukturen)Innspillet er lite i omfang og har veert gjenstand for en omfattende
saksbehandling rundt dispensasjon fra Hbiffnalet i gjeldende kommuneplan

Anbefaling
Omdisponering anbefales ikke.

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023

Endring:H147Smerberg endres fra LNF til bolig. Boligtomt fra t8f#he overfart kommunale
arealer til lek.

ROJ, H147 SMJRBERG

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK®

Tynn strandavsetning utenfor
aktsomhets og faresoner.

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,

faresone/aktsomhetssong
(hayspent))

Boliger her vil ikke utgjare en risik
for omradet.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

H169¢ Veartunet

Innspill¢ Bolig/naering

Luftfoto

AN y, g | ~.'
s \ ] e’ o Y
Gbnr Ca. 15 daa Arealformal i
203/158, 316, 27 gjeldende
kommuneplan
Regulert til industriomrade | Bebygd @nsket Kombinert formal med
(i 1980) arealformal: | bolig/nzering (kontor)

ltjenesteyting og forretning
Innspillet gnsker a utvikle arealet med boliger, grendehus, forretning og kontorer. Funksjone
vektlagt som mgteplasser, neerbutikk, grendehus, café. Boliger er foreslatt i form av leilighet
med innslag av rekkehus. Anslag boenheter: 90

Journalpost 22/19662
Forslagsstiller Vear Utvikling
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MILIZ; H169 VEARTUNET

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, viktigeaturtyper, viltkorridor i
innspillsomradet Omradet er bebygd. Ligger naer Stokkemy
sa overvannshandtering viktig.

Boligomradet ligger i et landskap klassifisert som
terrasselandskap pa raets innerside, vurdert som typisk
landskap. Arealet er bebygd og ligger inntil eksisterende
bolighebyggelse. Liten pavirkning pa landskapet.

1,41 tonn CO2 per bolig per ar

Lite tilsig og hgy avrenninijoe vann blir liggende eller
renner vekkOmradetsfordrayningsevne vil bli tilnsermet
uendret ved utbygging

Naturmangfold

Landskap

Transport

< | Karbon Nedbygging av omradet medfagrer sma til middels store
£ | binding utslipp.
X Ingen konsekvenser i forhold til dagens planformal.
Grunnforurensing Ikke registrert eller ingemistanke om forurensning
Sty En del av omradet ligger i gul stgysobet ma paregnes
stgydempende tiltak eller stay vil begrense tiltaket
Dyrka og Ikke dyrkbar jordBebygd areal.
dyrkbar
5 | mark
£ | Skog og Ikke skog
@ | utmark
2 | Minerak
= | ressurser
pd

Kulturminner og Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet

kulturmiljg
Sjg og vassdrag

Under 100 nforutsatt god overvannshandtering, er det lite
risiko for at innspillet gjar det vanskeligere & oppna fastsat
miljgmal i vannforskriftereter til Melsombekkens
bekkefelt/Robergbekken (Vearmyra).

SAMFUNN H169 VEARTUNET

KONSEKVEH BESKRIVELSE

Maloppnaelse Maloppnaelse
overordnede mal Byggelikkeopp om by og senterstruktur vedtatt i

arealstrategien.

Begrunnelse
Bygger ikke opp oriearlokalsenter Tiltaket

representerer et nytt sentrum

(funksjonstyngdepunkt) lgsrevet fra dagens Vear
sentrum. Utenfor langsiktig utviklingsgrense (LUG),
Omdisponering vil redusere tilgangen pa
neeringsarealer i kommunen og pa Vear.
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Utbygging faikke store negative miljgog
klimakonsekvenser.
Skoleg kapasitet Ny tiltak under planlegging
5 | Skoleg avstand Vear skole (ca 650m)
% Naermeste Sigridlgkkdarnehage (ca 750m)
< 1 | barnehage
2 | Kapasitet i Nye tiltak ferdigstilles 2023
» £ | barnehagesonen
s | Vann
o X | Spillvann Begrensa kapasitet
2 7 | Overvann
% 81 Vei
F = | Trafikksikkerhet
Friluftsliv og rekreasjon Ikke registrertdriluftskvaliteter
Barn og unges interesse Ikke kjent konfliktpotensiale

OPPSUMMERING OG ANBEFA¢ HBO VEARTUNET
Kommunestyret vedtok i behandlingen av mulighetsstudiet for Vear (juni 2020@8&20) at
Vear lokalsenter skal videreutvikles med utgangequ eksisterende lokaliseringirispillet legger
opp til & etablere funksjoner som svekker utviklingen av vedtatt senter pa Vear. En omdispol

bidrar i tillegg til & redusere tilgjengelig neeringsareal pa Vear.

Anbefaling
Omdisponerindra Neeringsbebyggelse til Kombinert formal med bolig/naering (kontor)

ltienesteyting og forretninganbefales ikkeda det vil svekkatviklingen av vedtatt senter pa Vea

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023

Endring:H169 Veartunet endres frageringtil kombinertformal. Omradet kan styrke tilbudet pa
Vear, ma inneholde neerinmg ikke bare bolig

RO H169 VEARTUNET

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"
Naturrisiko Marin strandavsetning innenfor
(flom/stormflo, flomveier, aktsomhetsomrade for kvikkleire.
kvikkleire, ras/skred, Grunnundersgkelser ma paregnes
faresone/aktsomhetssong
(hgyspent))

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

H201¢ llebrekke

Innspill¢ Bolig/naering

* p F

Luftfoto

gjeldende
kommuneplan:

Naeringsbebygéls

Regulert til industri (i
1982)

@nsket arealformal:

Kombinert formal primeert
med bolig, men med mulighe
for lettere naering
(tienesteyting/neering) som
kan legges til stayutsatte
deler av arealet.

grunn for KU.

Adkomst er planlagt ved & forlenge veien pa naboeiendommen i vest (lokalsenter under byg

Forslagsstiller gnsker & vurdere et konsept med leiligheter for eldre med innendgrs fellesare
(tilsvarende pa Borgheim pa Natteray). Ikke anslatt boenheter i innspillet. 52 boenheter legg

Journalpost

22/19755

Forslagsstiller

Format Eiendom
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MILIZ; H201 ILEBREKKE

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Ikke registrert truede arter, viktige naturtyper, viltkorridor i
eller neer innspillsomradet

Registrert som terrasselandskapet pa raets innerside, og €
vurdert som typisk landskap. Arealet er bebygd og lite
eksponert for fra landskapet rundt. Nytt formal vil neppe
pavirke landskapet.

0,97 tonn CO2 per bolig per ar

Ingen vegetasjorMye tilsig og sveert hgy avrennirigye
vann blir liggende eller renner veKRmradets
fordrgyningsevne vil bli tilneermet uendret ved utbygging

Sma utslippred nedbygging

Naturmangfold

Landskap

Transport

Karbon
binding
Grunnforurensing

Klima

Ikke registrert, men tidligere industri kan ha bidratt til
grunnforurensning. Undersgkelser ma paregnes.
Innspillsomadet ligger innenfor rgd stgysone. Det ma

Stay
paregnes betydelig staydempende tiltak eller unngas
stayfalsom bebyggelse.
Dyrka og Tidligere gartneri og dyrket jor@®ebygd areal na.
dyrkbar
5 | mark
g Skog og Ikke skog
@ | utmark
2 | Minerak
§ ressurser
Kulturminner og Ikke registrert vesentlige kulturminner pa omradet utover
kulturmiljo eldre kjerrevei
Sjo@ og vassdrag Ligger over 100 meter fra sjg/vassdrag

SAMFUNN H201 ILEBREKKE

KONSEKVEN BESKRIVELSE

Maloppnaelse

overordnede mal Maloppnaelse

Innspillet bygger opp om vedtatt bgg
senterstruktur.

Begrunnelse
Omradet bygger opp om llebrekkekalsenter.

Arealstrategien legger opp til noe fortetting i og nee
lokalsentrene.
Bidrar til klima og miljgvennlig vekst og utvikling

Nye tiltak under planlegging

Skoleg kapasitet
| Ringshaug skole (da2km)

Skoleg avstand

Sos
ial
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Naermeste llebrekke barnehage (ca 400m)
barnehage
Kapasitet i Nye tiltak ngdvendig
barnehagesonen
s | Vann Ikke brannvanrkapasitet til naeringsformal

= Spillvann

2 £ | Overvann

c

% 81 Vei

F = | Trafikksikkerhet

Friluftsliv og rekreasjon Ikke registrerte friluftskvaliteter

Barn og unges interesse Ikke kjent konfliktpotensiale

OPPSUMMERING OG ANBEFAG H#B1 ILEBREKKE

Omradet bygger opp om llebrekkekalsenter. Arealstrategien legger opp til noe fortetting i og
neer lokalsentrenelnnspillsomradet ligger innenfor rad stgysone. Det ma paregnes betydelig
stgydempende tiltak eller unngas stgyfalsom bebyggdted.sone i utgangspunktet ikke er egné
for utbygging av ny stagyfglsom bebyggedsputeoppholdsarealeng det bar derfor ikke tillates
boligformal i red sone.

Anbefaling
Omdisponerindil kombinert bebyggelse anbefalesed tillatte underformabolig, naering og

tienesteyting.Tjenesteyting/naeringogr legges til stgyutsatte deler av areal®tet ma paregnes
betydelig steydempende tiltak.

RO, H201 ILEBREKKE

RISIKO BESKRIVELSE
(SANNSYNLIGHET/KONSEK"
Naturrisiko Marin strandavsetning, innenfor
(flom/stormflo, flomveier, aktsomhetsomrade for kvikkleire.
kvikkleire, ras/skred, Grunnundersgkelser ma paregnes
faresone/aktsomhetssong
(hayspent))

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta

inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmilja)
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KOMMUNEPLANENS AREALDE|-2ZB53

JO004¢ Messehall B
Innspill¢ Tjenesteyting

Kart Luftfoto

e

e e——n
e

G012

1011/6

Gbnr Ca. 14 daa Arealformal i | Grgnnstruktur
1011/155, 1011/6 gjeldende
kommunepla
n:
Uregulert Delvisskog, delvis| @nsket Offentlig/privat tjenesteyting
bebygd arealformal:

@nske om & ombygge Messehall B og utvide for kultur/idagtskolebygg. Ca. 4000 kvm nybyg
(oppgradering av Messehall B med heving av tak kommer i tillegg).

Journalpost 22/18556

Forslagsstiller Tensberg Amatgrteater
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