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Utrede løsninger for hvordan et nytt sentrumsnært parkeringshus kan romme klimavennlige 
transportløsninger for både innbyggere, næringslivet og kommuneorganisasjonen.

Dette studiet er utarbeidet av JAJA Architects i samarbeid med Tønsberg Kommune.
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FRA PARKERINGSHUS TIL MOBILITETSHUS

Et mobilitetshus er et udvidet mobilitetskonsept som inkuderer et bredt mobilitetstilbud 
tilpasser den lokale kontekst og behov. Mobilitetshuset utnytter de mange reisende på 
samme punkt, og forsøker å tilrettelegge for grønne transport valg.

BAKGRUNN FOR PROJEKTET

Tønsberg kommune søkte klimasatsmidler for 2022 med følgende beskrivelse av 
klimasats-prosjektet: ”Med midler fra Klimasats ønsker vi å gi et grønt avtrykk på et 
ellers tradisjonelt parkeringshus. Vi vil benytte anledningen til å se flere prosjekter og 
prosesser innenfor klimavennlig transport i sammenheng” 
 
”Parkeringshuset blir bygget uansett, men vi vil utrede mulighetene for å fylle bygget 
med andre mobilitetsløsninger enn ordinær parkering; bylogistikk/varelevering, ladepunkt 
for el-biler (off. og priv.),ordning for delebil og andre tjenester ved mobililetspunkt.”

I løpet av arbeidet med prosjektet har tomten blitt ytterligere interessant, da Bane NOR 
Eiendom har igangsatt mulighetsstudie for utvikling av hele stasjonsområdet, hvor denne 
tomten inngår.  



INNHOLDSFORTEGNELSE

I planlegningen av ”et parkeringshus til bærekraftig mobilitethus”, er det flere forhold på tvers 
av skala og sammensetning som gir klimaeffekt. Heftet bygget opp i 4 kapitler.

Innledning og bakgrunn

Kapittel 1 - Kunnskapsinnhetning

Kapitellet 2 - Lokalisering i bysentrum

Kapittel 3 - Konsept utvikling

Kapittel 4 - Løsningskonsept
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KUNNSKAPSINNHETNING - KOMMUNALE BEHOV

For å avdekke kommunale behov som kan løses i et mobilitetshus, er det gjennomført en intern 
workshop med kommunale virksomheter innen helse og oppvekst, som har særlig mange reiser 
i løpet av en arbeidsdag. Her er de viktigste funnnene oppsummert:

Ved å samle kommuens bilflåte, skapes grunnlaget for større sambruk, både innad i kommunen 
og eksternt med byens innbyggere.

Samling av delebiler gir forutsetninger for en mindre samlet bilflåte. Behov for service/
vedlikehold kan samles og dermed redusere kostnader. Service/vedlikehold kan kobles kobles 
med en sosial innsats, som får utsatte borgere inn på arbeidsmarkedet. 

Samles delebiler med elcykler og lastecykler skaper det større fleksibilitet, og korte turer kan 
gjøres med cykel.

Tjenester med mange turer gjennom dagen, ser fordelen ved å ha kontorarbeidsplasser ved 
mobilitetshuset. Dette sparer tid, og frigir tid til å løse kjerneoppgavene.

Det bør vurderes å samle helsetjenester og andre tjenester med stort behov for 
besøksparkeringparkering i mobilitetshuset.

Avstand fra Rådhuset, andre kommunale tjenester i nærområdet er akseptable.

KUNNSKAPSINNHETNING - EKSTERNE BEHOV

Det er avholdt 2 eksterne møter med BaneNor og Tønsbergslivet/Næringsforeningen for å 
indentifisere synergier mellom kommunen og eksterne aktører. Her er de viktigste funnnene 
oppsummert:

Programmering av mobilitetshus må ikke konkurrere med sentrum, men hellere tenke hvordan 
funksjoner i mobilitetshuset kan bidra til å fredeliggjøre sentrum. Eksempelvis integrere 
bylogistikk-løsninger i mobiliteteshuset som reduserer tungtrafik i sentrum.

Fokus på synergier i nærområdet, herunder matkulturhuset, der taket på fremtidig 
mobilitetshus kan inngå i et matproduktionskoncept.

Mobilitethus og stasjonsområde tenkes strategisk sammen, slik lette/mindre mobilitetsformer 
plasseres ved stasjonen, og mere plasskrevende mobilitet samles i konstruktion. Mobilitets 
former og rytme tenkes i sammenheng med togreisende.

Integrere energikonsept, eksempelvis solceller og geotermi.

Utvidet forretningspotensial for mobilitetshuset. Flere funksjoner og tjenester gir flere 
leietakere og prismodeller for tjenester som tilbys i huset.



Parkhouse Carstadt, NL Architects

Marina City, Chicago. Betrand Goldberg Associates

Lincon Road, Miami. Herzog & de Meuron

Parc Des Celestins, Lyon. Targe & Buren

KUNNSKAPSINNHENTING
Internasjonale pioneer referanseprojekter

I en studie av endring fra parkeringshus til mobilitetshus er det, er det naturlig at 
se hvordan dette er løst tidligere. Her er det samlet opp en rekke internasjonale 

pionerprosjekter, som sammentenker parkering og bygning på nytenkende måter i 
sin samtid. 

Ved å blande funksjoner, oppstår helt nyskapende bygningstyper som tilbyder byen 
nye attraksjoner og møtesteder. Det er overgangen fra det monofunksjonelle til 

flerbruk som danner grunnlaget for et mobilitetshus med synergier og dermed også 
klimaeffekt.
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Parkeringshus med bakke, HLA og White 

Park & Play, JAJA Architects Parkeringshus i tre, Graam Arcitecture, Dijon

Seges parkeringshus, Malmø

KUNNSKAPSINNHENTING
Realiserte referanser

Eksempler på realiserte parkeringshus som har integrert sosiale, miljø- og 
klimafunksjoner som del av konseptet. Mobilitetshus med klimaeffekt er gjort før, 

og vi starter demed ikke på bar bunn, og kan lære av tidligere prosesser.
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Tønsberg kommune har vurdert flere tomter for plassering av fremtidig parkeringshus/
mobilitetshus. I denne konseptstudien er kommunens tomt ved Eckerbergs gate/ Farmannsveien 

benyttet som case. Tomten ligger 400 hundre meter nord for Tønsberg stasjon, og 1,2 km nord for 
Tønsberg Torg.

Med nærhet til sentrum og stasjonen kan mobilitetshuset løse flere typer parkeringsbehov; 
innfartsparkering, arbeidsplassparkering, pendlerparkering (i forbindelse med stasjonen) og 
parkering av kommunens tjenestebiler. Ved å løse parkeringsbehovet i periferien av sentrum 

bidrar mobilitetshuset også til en fredeliggjørelse av sentrum.  

Mobilitetshuset ligger nærme stasjonen. og kan ses som en utvidet støttefunksjon til 
stasjonsområdet, der bilparkering, delebiler og andre mere plasskrevende tjenester samles i 

mobilitetshuset. 
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Tønsberg st. Siteplans 1:500Siteplan 1:1000Siteplan 1:2500 Siteplan Simple

200 g
(180)

160 g
(144)

40 g
(36)

60 g
(54)

100 g
(90) 120 g

(108)

140 g
(126)

10 METER OFFSET15 METER OFFSET

500 METERS500 METERS
80 g
(72)

10 METER OFFSET NEW PLOTLINE

180 g
(162)

Automated

10%

7.5%

Automated

72

Automated Automated

56 78

AutomatedAutomated

80 69

69

7167

AutomatedAutomated

72

72

80

Automated

80

66

71

15%

41

25.3 m
21.25 m

25.3 m
21.25 m

25.3 m25.3 m
21.25 m 21.25 m

32.7 m

32.7 m

26.9 m
32 m

28.9 m

34.3 m

32 m

34.3 m

32 m

35.5 m

35.5 m 35.5 m

122.5 m

122.5 m 122.5 m 122.5 m

66 74

69

74

74

79 62

66

Tinghuset

Hjemmetjenester

Rådhuset
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Kart som viser mobilitetshuset i relasjon til viktige byfunksjoner i stasjonsområdet. Nærhet til 
viktige byfunksjoner skaper grunnlaget for synergieffekter og samarbeider. Nye og eksisterende 

servicetjenester i næreområdet kan integreres i et fremtidig mobilitetshus

Kart som viser kommunale funkjoner og tjenester i nærområdet. 
Disse er alle innenfor 500 fra Mobilitetshuset.
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15 M AVSTAND FRA SPORMIDTE

Idag er det 2 eldre hus og en større parkeringsplass på tomten. 
Tomten er langstrakt og smal, med jernbane og vei på hver side.

For å få en fornuftig utnyttelse på tomten, tas det utgangspunkt i en 15m avstand fra spormidte. 
Kartet over viser hvordan avstand fra spor overlapper eiendomsgrensen og mot syd trekkes 

byggelinje tilbake fra eiendomsgrensen.
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VURDERING AV KLIMAEFFEKT: LOKALISERING I BYSENTRUM

Klimatiltak i den større skala handler i høj grad om plassering og nærhed til viktige funksjoner 
som reduserer bilbruk. Mobilitethuset ligger i periferien av sentrum, og dermed mulighet for 
å redusere reiser og klimautslipp inn til sentrum og stasjonsområdet fra nord. Herunder også 
mulighet for å planlegge et city-logistikk punkt, som reduserer tung trafikk inn i sentrum.

Mobilitetshuset ligger tett på stasjonsområdet, og skaper et attraktivt tilbud for 
penderparkering og dermed mulighet for å ersatte penderreiser med kombinasjonsreiser, 
der toget tar den største delen/avstanden av reisen. For at lykkes med parkering i 
periferien av sentrum herunder pendlerparkering er det avgjørende at det er gode  gang og 
sykkelforbindelser videre fra mobilitetshuset til stasjonsområdet og videre inn i sentrum.

Mobilitetshuset ligger nærme mange arbeidsplasser, herunder kommunale arbeidsplasser, og 
dermed gode forutsetninger for samle deletjenester, som alternativ til privatbilen. 



POWER HOUSE

Agro photovoltaic

Geotermi

MOBILITETSHUS

MOBILITY HUB ENERGI HUB

TJENESTE HUB
SOCIAL HUB

Mobilitetshuset er en urban funksjon og skal inngå som et viktig bidrag inn i sine nære om-
givelser. Kan vi utnytte synergier mellom møtested, innhold og tjenester kan vi skape et ver-

difullt bidrag i byen.

Basert på innspill fra intern og ekstern medvirkning, fremgår behovet for å samle mobilitets-
tjenester og kommunale tjenester med stort mobilitetsbehov. Disse tjenester kan kombineres 
med kommersielle aktører og oppholds kvaliteter, som skaper et attraktivt samlingspunkt for 

en rekke formål.

Et mobilitetshus skal forstås som en urban infrastruktur, og derfor er det opplagt å tenke inn urban 
produksjon, det kan være alt fra matproduksjon til energi. Grønt tak gir gode forutsetninger for 

lokal klimatilpasning med overvannhåndtering. 

Diagrammet over viser tak med solceller og matprodukjon under kombinert som ”agro photovol-
taic” Det er også mulig å vurdere jordvamre/kjøling, da tomten er nærme fjell. Varme og energi 
skal som minimum forsyne egnet forbruk, men også opplagt å tenke inn energiproduksjon til lad-

ning i huset og/eller energiløsninger for annen bebyggelse på stasjonsområdet

M O B I L I T E T S H U B
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TOPPEN

KROPPEN

1 ETASJE

Referanser på programmering av 1. etasje. 1. 
etasje bør ha mest mulig næring/utadvendt 

virksomhet, supplert med tilbud på delt 
mobilitet som delebiler, delesykler m.m.

Referanser på utforming av fasader 
med biler bak. For å nedbryte skala er 
trapper og begrønning gode og effekti-

ve virkemidler.

Trappen, enten den er ute eller inte-
grert i bygget, er viktig for å invitere 

opp på taket.

Referanser på takutforming med attraktive 
og aktive møteplasser, som tilbyr bydelen et 

særegent møtested.

EKSEMPLER PÅ TREDELING

I arbeidet med mobilitetshus, ser vi ofte en tredeling, der henvendelse på bakkeplan og 
utnyttelse av den store takflaten, skaper en lagdelt bebyggelse. Mellem topp og bunn er den 

store kroppen inneholder typisk størstedelen av parkeringsplassene. 
For å realisere mobilitetshus i tett bebyggede områder er det avgjørende og arbeide inngå-

ende lagene i mobilitetshuset og skape et positivt bidrag til nærmiljøet.



Referense på blandet programmering. JAJA Architects
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Her ses et eksempel med tydelig henvendelse og programmering mot viktige 
byrom. Mobilitetshuset kan programmeres med flere funksjoner, såsom butikk, 

varelogistikk, kafe, kontor mm.

Aktiv 1 etasje i samspill med omkringliggende byrom og forbindelser er avgjørende 
for å skape et tilskudd til byen og sine nære omgivelser.

Her er møtet mellom byrom og bygning er løst i en mobilitetsfoaje, som fungerer 
som en resepsjon og felles adkomst for hele byggets tilbud og funksjoner. Her er 
det cafe, verksted og oversikt over husets deletjenester, som i dette eksemplet er 

kort-tids co-working plasser og delte mobilitetstjenester.  

Referense på aktiv 1etasje. JAJA Architects



VOLUM DISPONERING
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MOBILITETSHUS

MOBILITY HUB ENERGI HUB

TJENESTE HUB
SOCIAL HUB

VURDERING AV KLIMAEFFEKT VED MULTIFUNKSJONELT BYGG

Mobilitethus kombinert med kommunale tjenester med et stort mobilitetsbehov, (f.eks 
hjemmehjelpen) kan tilpasse transportform med avstand, gjennom en samlet deletjeneste 
i mobilitetshuset. Da kan korte reise løses med sykkel, og lengre reiser med delebil. Dette 
reduserer både bilflåte og bilbruk, og dermed klimautslipp.

Generelt ved å samle parkering, arbeidsplasser, city logistikk samt tjenester, såsom butikk, 
pakkeboks, og andre hverdagsformål reduseres behovet for reiser og potentielt klimautslipp.

Samle funksjoner og tjenester med interne synergier, skaper god arealutnyttelse, mindre 
fasade/overflate, og dermed mindre co2 per m2.
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DAGENS SITUASJON

PRINSIPP VOLUM MED PLASSDANNELSE MOTFARMANNSVEIEN

Fra dagens overflate parkering, er det her foreslått et mobilitetshus over bakken.

Overflate parkering er i prinsippet den mest klimavennlige løsning, men med et stort 
parkeringsbehov blir det for arealkrevende og dermed ikke en god klimaløsning. Tidligere har man 
planlagt parkering under bakken, kostnaden og en større bevissthet rundt klimapåvirkning av store 

betonganlegg under bakken, har gjort at flere steder ser fordelen av anlegg over bakken.

Selve disponeringen på den langstrakte tomten er løst med 2 forskutte volumer. Parkering langs 
jernbanen og kommunale tjenester plasseres med god tilgjengelighet fra gaten. Det forskutte 
volumet skaper en mindre plassdannelse mot syd-vest og utgjør adkomst og hovedinngang til 

mobilitetshuset.
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62 PARKING SPOTS

PARKING

Bygget skal sitte riktig i terrenget for å skape en aktiv 1 etasje, samt å minimere 
behovet for gravning og masseutskiftning som har en stor klimaeffekt. 

Konkret langs Farmannsveien er 1 etasje planlagt slik det møter bakkeplan. Fallet i 
terrenget opptas med 1 underetasje, som medfører at det må graves ut ca en halv 

etasje. Massene flyttes internt på tomten, langs jernbanen. 

Parkering er løst med en rampe mot nord, og dermed også inngang for biler via 
Eckerbergsgate. Inngang mot nord egner seg godt for city-logistikk konseptet, da 

varekjørsel tidlig kan adskilles fra øvrig trafikk i anlegget.

Kontor og tjenester er trukket rundt rampen og skaper en urban og imøtekommen-
de fasade mot nord. 
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1.850 m2

PROGRAMMERING 1 ETASJE

PARKERING

Det er viktig å tilrettelegge for en utadvendt og 
aktiv 1 etasje. 1 etasjen er 4m frihøyde og har en 
stor fleksibilitet i forhold til programmering. Flere 
formål skaper gode forutsetninger for en levende 
1 etasje.

For å understøtte delt mobilitet, er mobilitets foaje 
verdifullt kombinert med verksted og evt city logi-
stikk.

VERKSTED/SERVICE

MOBILITETSFOAJE MED DELETJENESTER;
EL-SYKKEL, VARESYKKLER, MICROMOBILITET  

CITY LOGISTIKK

BUTIKK/ CAFE 

M

5.000 m2

Selve parkeringshus delen skal ses som et fleksi-
belt system der etasjene kan programmeres fritt.
For å promovere delebiler, el-biler mm kan de 
nederste etasjene reserveres til grøn mobilitet, og 
dermed promovere de grønne løsninger.

DELEBILER

KOMUNNENS  FLÅTE 

PRIVAT PARKERING
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1.800 m2

CO-WORKING PLASSER

KONTORARBEIDSPLASSER

2.000 m2

OPPHOLD

ENERGI PRODUKSJON

LOKAL MATPRODUKSJON

PROGRAMMERING

TAKTERRASSE

Kontorarbeidsplasser med stort mobilitetsbehov, 
enten i form av tjenester eller besøkende gir store 
gevinster, i form av tidsbesparelse og skreddersydd 
tilbud av mobilitetstilbud tilpasset formål og 
reiseavstand. 

Til korte turer ut av huset kan det være elcykel, 
mens lengre turer kan det være delt el-bil, 
og på denne måten utnyttes byggets brede 
mobilitetstilbud.

Takflaten utgjør en stor flate og dermed en verdifull 
ressurs. Som 1 etasjen, skapes en bredere og mere 
levende samlingspunkt hvis det taket kombinerer 
flere formål.

Et eksempel kunne være solceller med lokal 
matproduksjon med mulighet for opphold og lek. På 
denne måten skapes grunnlaget for et levende og 
produktivt taklandskap.
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VURDEING AV KLIMAEFFEKT: LØSNINGSFORSLAGET

Mobilitetshuset er planlagt over bakken, men minimal masseforflytning. Parkering fra 
underjordisk konstruksjon til konstruksjon over bakken går fra 10 tCO2e/p-plass til 6 tCO2e/p-
plass. 

Mobilitetshuset er planlagt i bærende trekonstruksjon, og går dermed videre ned fra ca. 6 
tCO2e/p-plass til 3-4 tCO2e/p-plass.

Mobilitetshuset er planlagt med ekstra romhøyde, som muliggjør fleksibilitet på sikt. Lykkes 
det å redusere det private bilforbruk i fremtiden, kan hele eller deler av huset omdannes til 
bolig eller kontor. Trekonstruksjon muliggjør også fleksible og demonterbare konstruksjoner, 
for gjenbruk og ombruk.

Solceller og geotermisk varme skaper et pluss konsept, der mobilitetshuset skaper mere energi 
enn det bruker. Lokal matproduksjon skaper effektiv arealutnyttelse og kortreis mat på bordet i 
bydelen.

Å gå fra et monofunksjonelt parkeringshus til et multifunksjonelt mobilitetshus er det 
intensjonen at funksjoner fungerer bedre sammen enn hver for seg. Parkeringsvolumet og de 
mange reisende gjennom dagen skaper en kritisk masse, og gode forutsetninger for å lykkes 
med deletjenester, citylogistikk, næringsgrunnlag og attraktive møtesteder på bakken og taket. 
Det vurderes at det er svært gode forutsetninger for synergier mellom det planlagte innhold i 
mobilitetshuset og dermed bedre klimaeffekt enn disse funksjonene ble planlagt hver for seg. 



M O B I L I T E T S H U S
F R A  P A R K E R I N G S H U S  T I L  M O B I L I T E T S H U S

Inngang og plassdannelse til Mobilitetshuset, Sett langs Farmannsveien.


