KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2023-2035

H202K Jarlsg nord — redusert forslag
Innspill — bolig

Kart Luftfoto
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Gbnr 162/2, 4,5 daa Arealformal i gjeldende Kombinert byggeomrade
162/16, 162/17 kommuneplan:

Regulert til Parkeringsplass @nsket arealformal: Boligbebyggelse
byggeomrade og gresslette
kontor/tjenesteytin
g (i vest) og
parkeringsplass (i
@st) i 2018.

Fglgende forslag ble fremmet i kommunestyret 14.06.2023 og stemt inn i hgringsutkastet: «Areal
pd gbnr 162/2, 162/16 og 162/17 pad Jarlsg nord vist som kombinert byggeomrade i
kommunedirektgrens forslag endres til boligformdl - fremtidig. Formdlsendringen suppleres med
konsekvensutredning, som skal fglge med planen ut pé haring».

Til kommuneplanprosessen var det blitt fremmet arealinnspill pa vegne av grunneier (innspill
H202) der det var gnsket a apne for boligbebyggelse pa hele arealet avsatt til kombinert
bebyggelse og anlegg i gjeldende arealdel. Kommunedirektgrens forslag til ny arealdel anbefalte
ikke dette, men at det kombinerte byggeomradet ble avsatt i samsvar med gjeldende
reguleringsplan til forretning/naering/tjenesteyting. Innspillet som omtales i denne utredningen
omfatter et mindre areal enn grunneiers opprinnelige innspill.

Det er ikke antydet et antall boenheter i innspillet. Det anslas at arealet ved utbygging vil
inneholde 15 boenheter dersom det bygges leilighetsbygg og det tas hensyn til verdier pa
tilgrensende arealer (naering/kyststi/strandsone).

Journalpost 23/54231

Forslagsstiller Frank Pedersen pa vegne av H/FrP/AP/KRF/SP




MILI@ — JARLS® NORD

TEMA KONSEKVENS \ BESKRIVELSE
Naturmangfold \ Ikke registrert naturmangfold — bebygd eiendom.
Natur- og Slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse
kulturlandskap
Transport | | 1,0tonn CO2 per bolig per &r

Fordrgyning Lite tilsig og hgy avrenning. Noe vann blir liggende eller
renner vekk. Omradets fordrgyningsevne vil bli tilnaermet
uendret ved utbygging.

Sma til middels store utslipp for del av omradet som er
vegetasjonsdekket. Sma utslipp ved utbygging dagens
parkeringsomrade

Tidligere industri — registrert forurenset grunn i forbindelse

med tidligere regulering - undersgkelser ngdvendig

Karbon-
binding

Klima

Grunnforurensing

Stgy
Dyrka og Utbygd omrade
dyrkbar
_ | .mark
3 | Skogog Utbygd omrade
5 utmark
2 | Mineral-
% ressurser
Z

Kulturminner og

kulturmiljg

Sj@ og vassdrag Risiko for at innspillet gjgr det vanskeligere a oppna fastsatte
miljgmal i vannforskriften. Avbgtende tiltak i reguleringsplan
vil kunne bidra til 3 unnga forringelse eller forbedre
miljgtilstanden i sjg/vassdrag.

Ikke registrert kulturminner pa omradet.

SAMFUNN — JARLS® NORD

TEMA KONSEKVENS BESKRIVELSE
Maloppnaelse overordnede Maloppnaelse
mal Tiltaket bygger ikke opp om by- og senterstruktur

vedtatt i arealstrategien.

Begrunnelse
Tiltaket vil bli etablert pa et transformasjonsomrade

med middels kollektivdekning med enkelte
naermiljgfunksjoner som dagligvareforretning.
Tiltaket kan vanskeliggj@gre nzaeringsvirksomhet og
videreutvikling av slik virksomhet pa naboarealet.




Skole — kapasitet Tiltak for kapasitetsutvidelse planlegges ved Husvik

skole

= Skole — avstand Husvik skole (1,2 km)

£ | Neermeste R&eldsen barnehage (2,1 km)
— + | barnehage
'% % Kapasitet i Anstrengt kapasitet i barnehagesonen
v = | barnehagesonen

Vann Tiltak ma tilpasses brannvannkapasiteten

. Spillvann
£ Overvann
g Vei Det antas omtrent samme trafikkmengde med nye
§ som eksisterende planer, og det er veiene
= dimensjonert for.
5 Trafikksikkerhet Tiltaket vil ikke medfgre trafikk utover det som er
_g forutsett for den helhetlige utviklingen av Jarlsg.
= Trafikksikkerheten er god.

Friluftsliv og rekreasjon Omradet grenser til friomradde med tursti langs
sjgen. Jarlsg eiendom gnsker 3 viderefgre kyststien
langs sjgen og at allmennhetens tilgang til sjg pa
denne delen av gya styrkes. Boligutvikling innebzerer
stgrre risiko for opplevd privatisering enn
arealbruken i som er godkjent i gjeldende
reguleringsplan.

Barn og unges interesser Jarlsg har flere tilrettelagte lekeomrader.
Det er gang- og sykkelvei/ fortau langs langs store
deler av strekningen til Husvik skole.

OPPSUMMERING OG ANBEFALING — JARLS®

Opprinnelig anbefaling fra kommunedirektgren var a ikke imgtekomme grunneiers innspill om
boliger pa arealet.

Boligutvikling pa arealet ma hensynta naerhet til strandsonen og neaeringsvirksomhet.

Sentralt for videre detaljplanlegging av boliger pa omradet vil vaere a sikre allmennhetens tilgang til
sjgen, vurdere parkeringstiloudet for besgkende til Jarlsg ved omregulering fra parkering til
boligformal, samt a sikre at nye boliger ikke gir uhensiktsmessige begrensninger pa
naeringsvirksomhet pa tilgrensende arealer.

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING 14.06.2023

Areal pa gbnr 162/2, 162/16 og 162/17 pa Jarlsg nord vist som kombinert byggeomrade i
kommunedirektgrens forslag endres til boligformal - fremtidig. Formalsendringen suppleres med
konsekvensutredning, som skal fglge med planen ut pa hgring.




ROS — JARLS®

RISIKO

BESKRIVELSE

Naturrisiko
(flom/stormflo, flomveier,
kvikkleire, ras/skred,
faresone/aktsomhetssone
(hgyspent))

(SANNSYNLIGHET/KONSEKVENS

Omradet er innenfor
aktsomhetsomrade for flom og
stormflo. Tiltak ma utredes i en evt.
planprosess.

Virksomhetsrisiko (stay,
forurensning, utilsikta
inngrep i naturmangfold,
kulturminner/kulturmiljg)

Boliger her vil ikke utgjgre en risiko
for omradet.




