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TONSBERG
KOMMUNE

Mgteprotokoll
for
Utvalg for plan og bygg

Mgtedato: 05.06.2026
Mogtested: Tgnsberg radhus - kommunestyresalen
Mgtetid: kI 09:00 - 16:00

Medlemmer Parti
Kari Asmyhr Ap
Ketil Teigen Ap
Inger Lexow Frp
Trond Ekstrgm Frp
Nicola Liv Fritzge H
Pernille Lillevik Skovly H
Ole Dgvik Krf
Christina Fjeldavli R
Thorvald Hillestad Sp
Erling Kvernevik \Y
Forfall Parti
Per Martin Aamodt Ap
Varamedlemmer: Parti
Hilde Falch Vik Ap
Mgtenotater:

Utvalget fikk fglgende presentasjoner i mgtet:
e Kaldnes Felt H v/Rune Thommassen, Selvaag
e Sak 53/26 Detaljregulering av Torvkvartalet - planID 3905 20230232 - f@grste gangs
behandling
e Velleskogen - Sgndre Eik Vel v/Espen Sundheim

Utvalget var pa befaring i tilknytning til sak 059/26 Ashaugveien 31.
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Sakstittel

Godkjenning av mgteprotokoll

Heringssvar visuelle virkninger og vurdering av
innsigelse Tgnsberg og Gullidsen
transformatorstasjoner

Detaljregulering av Torvkvartalet - planiD 3905
20230232 - fgrste gangs behandling
Detaljregulering for Kanalbredden (Scanrope) -
planID 3905 20240233 - fgrste gangs behandling
Detaljregulering for del av Korten - PlanID 3905
20200189 - Sluttbehandling

Reguleringsplan for Barkaker s@r boligomrade og
Barkaker idrettspark - 58/1 med flere - planID
3905 20240236 og endring av reguleringsplan for
naeringsomrade Barkaker gst, planID 3905
20170156 - behandling av klager

Hemsveien - 442/19 - oppfering av enebolig med
hybel og garasje - behandling av dispensasjon fra
LNFR-formalet og kommuneplanen § 22
Stoltebergsgate 24 - 1002/24 - tilbygg -
servicekontor - spknad om tillatelse til tiltak -
rammevedtak

Ashaugveien 31 - 14/36 - riving av eksisterende
naeringsbygg - behandling av dispensasjons- og
rammesgknad

Forslag om endring av delegasjonsreglement for
behandling av klager pa vedtak etter plan- og
bygningsloven

Referatsaker

Delegasjonssaker

Forespgrsler

@nske om revidert planforslag pa Kaldnes felt H
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051/26: Godkjenning av mgteprotokoll

Kommunedirektgrens innstilling:
Megteprotokollen godkjennes slik den foreligger.

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg
Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UPB - 051/26 Vedtak:
Megteprotokollen godkjennes slik den foreligger.

052/26: Hgringssvar visuelle virkninger og vurdering av innsigelse Tgnsberg
og Gulliasen transformatorstasjoner
Kommunedirektgrens innstilling

1. Tensberg kommune sender hgringssvar til NVE om visuelle landskapsvirkninger som
foreslatt i vedlegg 5.
2. Tensberg kommune opprettholder sin innsigelse til deponi.

01.06.2026 Klima- og miljputvalget
Mgtebehandling

Representanten Olsen-Nauen meldte seg inhabil i saken, jf. forvaltningsloven § 6, bokstav c),
Ved avstemning ble hun enstemmig erklzert inhabil. Olsen-Nauen forlot derfor mgtet under
behandlingen

Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.
KLIMA - 029/26 Vedtak:

1. Tensberg kommune sender hgringssvar til NVE om visuelle landskapsvirkninger som
foreslatt i vedlegg 5.
2. Tensberg kommune opprettholder sin innsigelse til deponi.
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05.06.2026 Utvalg for plan og bygg
Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UPB - 052/26 Vedtak:
1. Tensberg kommune sender hgringssvar til NVE om visuelle landskapsvirkninger som
foreslatt i vedlegg 5.
2. Tensberg kommune opprettholder sin innsigelse til deponi.

053/26: Detaljregulering av Torvkvartalet - planiD 3905 20230232 - fgrste
gangs behandling
Kommunedirektgrens innstilling

Tognsberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Torvkvartalet datert 14.04.2026,
PlanID 3905 20230232.

Som fglge av planforslaget vil overlappende deler av reguleringsplan for Mgllebakken
(10.11.1983), planID 3905 00145, bli opphevet.

01.06.2026 Eldrerad
Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

ELDR - 031/26 Vedtak:
Tonsberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Torvkvartalet datert 14.04.2026,
PlanID 3905 20230232.

Som fglge av planforslaget vil overlappende deler av reguleringsplan for Mgllebakken
(10.11.1983), planID 3905 00145, bli opphevet.

01.06.2026 Rad for personer med funksjonsnedsettelse

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Universell utforming , foreslatt av Kjersti Jeanette Thoresen,
Radet for personer med funksjonsnedsettelse gnsker @ minne om at universell utforming
ivaretas bade ute og inne, dette sett opp mot CRPD.
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Tilleggsforslag fra Thoresen ble enstemmig vedtatt.

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

RPFN - 038/26 Vedtak:
Radet for personer med funksjonsnedsettelse gnsker @ minne om at universell utforming
ivaretas bade ute og inne, dette sett opp mot CRPD.

Tonsberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Torvkvartalet datert 14.04.2026,
PlanID 3905 20230232.

Som fglge av planforslaget vil overlappende deler av reguleringsplan for Mgllebakken
(10.11.1983), planID 3905 00145, bli opphevet.

01.06.2026 Klima- og miljgutvalget
Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.

KLIMA - 027/26 Vedtak:
Tegnsberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Torvkvartalet datert 14.04.2026,
PlanID 3905 20230232.

Som fglge av planforslaget vil overlappende deler av reguleringsplan for Mgllebakken
(10.11.1983), planID 3905 00145, bli opphevet.

01.06.2026 Ungdomsradet
Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UNG - 033/26 Vedtak:
Tensberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Torvkvartalet datert 14.04.2026,
PlanID 3905 20230232.

Som fglge av planforslaget vil overlappende deler av reguleringsplan for Mgllebakken
(10.11.1983), planiD 3905 00145, bli opphevet.
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05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Alternativ innstilling, foreslatt av Pernille Lillevik Skovly, Hgyre
Andre partier: V,

Forslag til detaljregulering av Torvkvartalet, PlanID 3905 20230232, fremmes ikke.

Utvalget mener at Hvistendahlsgarden, slik den fremstar i forslaget, ikke bidrar positivt til
helheten rundt torvet.

Hvistendahlsgarden ma utvikles mer for & bedre kvalitetene pa bygget slik at det
harmoniserer bedre med de historiske bygningsstruktur og bymiljget rundt Torvet. Det skal
spesielt ses pa hvordan bygget harmoniserer med gamle brannstasjonen og gamle radhuset.

Utvalget oppfordrer forslagsstiller til 8 omarbeide planforslaget. Et omarbeidet planforslag
ma veere tilstrekkelig illustrert og med tilstrekkelig detaljerte bestemmelser, slik at det er
forutsigbart hva som blir bygget.

Kommunedirektgrens innstilling ble satt opp mot alternativt forslag fra Skovly (H).
Alternativt forslag ble vedtatt mot 2 stemmer (FRP).

UPB - 053/26 Vedtak:
Forslag til detaljregulering av Torvkvartalet, PlanID 3905 20230232, fremmes ikke.

Utvalget mener at Hvistendahlsgarden, slik den fremstar i forslaget, ikke bidrar positivt til
helheten rundt torvet.

Hvistendahlsgarden ma utvikles mer for a bedre kvalitetene pa bygget slik at det
harmoniserer bedre med de historiske bygningsstruktur og bymiljget rundt Torvet. Det skal
spesielt ses pa hvordan bygget harmoniserer med gamle brannstasjonen og gamle radhuset.

Utvalget oppfordrer forslagsstiller til 8 omarbeide planforslaget. Et omarbeidet planforslag
ma veere tilstrekkelig illustrert og med tilstrekkelig detaljerte bestemmelser, slik at det er
forutsigbart hva som blir bygget.

054/26: Detaljregulering for Kanalbredden (Scanrope) - planiD 3905 20240233
- forste gangs behandling

Kommunedirektgrens innstilling

Tensberg kommune fremmer ikke forslag til detaljregulering av Kanalbredden (Scanrope),
PlanID 3905 20240233.
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01.06.2026 Eldrerad
Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

ELDR - 032/26 Vedtak:
Tensberg kommune fremmer ikke forslag til detaljregulering av Kanalbredden (Scanrope),
PlanID 3905 20240233.

01.06.2026 Rad for personer med funksjonsnedsettelse

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Universell utforming , foreslatt av Kjersti Jeanette Thoresen,
Om eller nar planen gar videre fra utvalgene gnsker vi i radet for personer med
funksjonsnedsettelse @ minne om at kravene til universell utforming fglges, bade inne og
ute. Dette sett opp mot CRPD. I tillegg til rullevennlig veier for bevegelseshemmede og
ledelinjer for synshemmede, anbefales det at all nybeplantning er allergivennlig.

Tilleggsforslag fra Thoresen ble enstemmig vedtatt.

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

RPFN - 039/26 Vedtak:

Om eller nar planen gar videre fra utvalgene gnsker vi i radet for personer med
funksjonsnedsettelse @ minne om at kravene til universell utforming fglges, bade inne og
ute. Dette sett opp mot CRPD. | tillegg til rullevennlig veier for bevegelseshemmede og
ledelinjer for synshemmede, anbefales det at all nybeplantning er allergivennlig.

Tensberg kommune fremmer ikke forslag til detaljregulering av Kanalbredden (Scanrope),
PlanID 3905 20240233.

01.06.2026 Klima- og miljputvalget
Mgtebehandling

Representanten Olsen-Nauen meldte seg inhabil i saken, jf. forvaltningsloven § 6, bokstav e),
andre ledd. Ved avstemning ble hun enstemmig erklzert inhabil. Olsen-Nauen forlot derfor
mgtet under behandlingen.

Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.
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KLIMA - 028/26 Vedtak:
Tonsberg kommune fremmer ikke forslag til detaljregulering av Kanalbredden (Scanrope),
PlanID 3905 20240233.

01.06.2026 Ungdomsradet
Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UNG - 034/26 Vedtak:
Tonsberg kommune fremmer ikke forslag til detaljregulering av Kanalbredden (Scanrope),
PlanID 3905 20240233.

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Alternativ innstilling, foreslatt av Pernille Lillevik Skovly, Hgyre
Andre partier: Ap, Frp, H, Krf, Sp,

Tensberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Kanalbredden (Scanrope), PlanID
3905 20240241, datert 27.03.2026.

Som fglge av planforslaget vil overlappende deler av reguleringsplan for Gang- og sykkelvei
langs Banebakken, Solveien og Kaldnesgaten, PlanID 3905 65203, bli opphevet.

Fram mot sluttbehandling vil kommunen szerlig vurdere:

e Krav til utforming av kanalpromenaden (o_PA) sett i sammenheng med supplerende
medvirkningsopplegg for barn og unge

e Krav til kvalitet og funksjon for kaikonstruksjon som skal overtas av kommunen

e Kapasitet pa gangbrua og eventuelt rekkefglgekrav knyttet til utvidelse av denne

e Kommunaltekniske forhold, herunder overvannsberegninger, forhold knyttet til
oppgradering av pumpestasjon og kjgreadkomst til kanalpromenaden/Igsninger for
varelevering og renovasjon for naeringslokaler.

Endrings-/tilleggsforslag - Tillegg til alternativ innstilling, foreslatt av Pernille Lillevik Skovly,
Hoyre
Andre partier: Ap, Frp, H, Krf, Sp,
e @kning av minimumsareal for innendgrs fellesarealer
e A gke minimumsavstand mellom kaikant og nybygg der denne er foreslatt til under
13 meter

Alternativt forslag fra Skovly (H) ble satt opp mot kommunedirektgrens innstilling.
Alternativt forslag ble vedtatt mot 2 stemmer (R og V).
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Tillegg til alternativt forslag fra Skovly (H) ble enstemmig vedtatt.

UPB - 054/26 Vedtak:
Tensberg kommune fremmer forslag til detaljregulering av Kanalbredden (Scanrope), PlanID
3905 20240241, datert 27.03.2026.

Som fglge av planforslaget vil overlappende deler av reguleringsplan for Gang- og sykkelvei
langs Banebakken, Solveien og Kaldnesgaten, PlanID 3905 65203, bli opphevet.

Fram mot sluttbehandling vil kommunen szerlig vurdere:

e Krav til utforming av kanalpromenaden (o_PA) sett i sammenheng med supplerende
medvirkningsopplegg for barn og unge

e Krav til kvalitet og funksjon for kaikonstruksjon som skal overtas av kommunen

e Kapasitet pa gangbrua og eventuelt rekkefglgekrav knyttet til utvidelse av denne

e Kommunaltekniske forhold, herunder overvannsberegninger, forhold knyttet til
oppgradering av pumpestasjon og kjgreadkomst til kanalpromenaden/Igsninger for
varelevering og renovasjon for naeringslokaler.

e (Pkning av minimumsareal for innendgrs fellesarealer

e A gke minimumsavstand mellom kaikant og nybygg der denne er foreslatt til under
13 meter

055/26: Detaljregulering for del av Korten - PlanID 3905 20200189 -
Sluttbehandling

Kommunedirektgrens innstilling

Tensberg kommune vedtar detaljregulering av Del av Korten, planID 3905 20200189, med
plankart datert 06.05.2026, bestemmelser datert 06.05.2026 og planbeskrivelse datert
01.12.2023.

Overlappende deler av planID 3905 61211 oppheves, og det delegeres kommunedirektgren
a gjore ngdvendige endringer i plankart og bestemmelser i denne.

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Tensberg kommune vedtar ikke detaljregulering av Del av Korten,
foreslatt av Christina Fjeldavli, Rgdt

Tonsberg kommune vedtar ikke detaljregulering av Del av Korten, planID 3905 20200189 da
foreliggende planer ikke i tilstrekkelig grad ivaretar hensynet til:

e strandsonevernet
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e allmenne interesser
o fuglelivet i llene naturreservat, et vatmarksomrade av internasjonal betydning som
har krav pa spesielt vern etter Ramsarkonvensjonen

Utsettelsesforslag - Del av Korten, utsettelse, foreslatt av Christina Fjeldavli, Rgdt
Saksbehandling utsettes for a ivareta bergrte naboers rett til medvirkning.

Utsettelsesforslag fra Fjeldavli (R ) fikk 1 stemme (R ) og falt.

Alternativt forslag fra Fjeldavli (R ) ble satt opp mot kommunedirektgrens innstilling.
Kommunedirektgrens innstilling ble vedtatt mot 1 stemme (R ).

UPB - 055/26 Vedtak:

Tonsberg kommune vedtar detaljregulering av Del av Korten, planID 3905 20200189, med
plankart datert 06.05.2026, bestemmelser datert 06.05.2026 og planbeskrivelse datert
01.12.2023.

Overlappende deler av planID 3905 61211 oppheves, og det delegeres kommunedirektgren
a gjore ngdvendige endringer i plankart og bestemmelser i denne.

056/26: Reguleringsplan for Barkaker sgr boligomrade og Barkaker
idrettspark - 58/1 med flere - planID 3905 20240236 og endring av
reguleringsplan for naeringsomrade Barkaker gst, planiD 3905 20170156 -
behandling av klager

Kommunedirektgrens innstilling

Klager fremmet av

e Nils Reidar Haaland, datert 25.03.2026
e Jordvern Vestfold og Vestfold bondelag, datert 16.03.2026

pa vedtak av

e reguleringsplan for Barkaker sgr boligomrade og Barkaker idrettspark - 58/1 med
flere, planID 3905 20240236

e delvis oppheving og endring av reguleringsplan for naeringsomrade Barkaker gst,
planID 3905 20170156

tas ikke til fglge.

Klagesaken oversendes Statsforvalteren i Vestfold og Telemark for endelig klagebehandling.
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05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Klager tas til fglge, foreslatt av Christina Fjeldavli, Rgdt
Utvalget finner at det er grunnlag for at klagene helt eller delvis tas til fglge, og ber
kommunedirektgren fremme sak for kommunestyret om oppheving av planvedtaket for:

e Reguleringsplan for Barkaker sgr boligomrade og Barkaker idrettspark (planiD 3905
20240236)

e Delvis oppheving og endring av deler av reguleringsplan for Barkaker gst
naringsomrade (planID 3905 20170156)

Endrings-/tilleggsforslag - Alternativ innstilling, foreslatt av Erling Kvernevik, Venstre
«Utvalget finner at det er grunnlag for at klagene helt eller delvis tas til fglge, og ber
kommunedirektgren fremme sak for kommunestyret om oppheving av reguleringsplan for
Barkaker s@gr boligomrade og Barkaker idrettspark (planID 3905 20240236

Alternativt forslag fra Kvernevik (V) fikk 2 stemmer (R og V) og falt.

Kommunedirektgrens innstilling ble satt opp mot alternativt forslag fra Fjeldavli (R ).
Kommunedirektgrens innstilling ble vedtatt mot 1 stemme (R).

UPB - 056/26 Vedtak:
Klager fremmet av

e Nils Reidar Haaland, datert 25.03.2026
e Jordvern Vestfold og Vestfold bondelag, datert 16.03.2026

pa vedtak av

e reguleringsplan for Barkaker sgr boligomrade og Barkaker idrettspark - 58/1 med
flere, planID 3905 20240236

e delvis oppheving og endring av reguleringsplan for naeringsomrade Barkaker @st,
planID 3905 20170156

tas ikke til fglge.

Klagesaken oversendes Statsforvalteren i Vestfold og Telemark for endelig klagebehandling.

057/26: Hemsveien - 442/19 - oppf@ring av enebolig med hybel og garasje -
behandling av dispensasjon fra LNFR-formalet og kommuneplanen § 22
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Kommunedirektgrens innstilling

Tensberg kommune avslar sgknaden om dispensasjon fra LNFR-formalet og § 22 i
kommuneplanens arealdel for oppfgring av enebolig med hybel og garasje, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2. Vilkarene for a gi dispensasjon er ikke oppfylt.

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Alternativ innstilling , foreslatt av Trond Ekstrgm,
Fremskrittspartiet

UPB er positive til ssknaden om dispensasjon, og sender derfor saken tilbake for ny
behandling.

Begrunnelse:
1. Hensynene bak arealformalet/bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Utvalget vektlegger historikken i saken. Dette er en boligtomt fradelt i 1963, som fikk
dispensasjon i 2017.

Den gang vurderte statsforvalter fglgende:

Uttalelse Fylkesmannen datert 06.02.2017.Halvparten av tomten er registrert som sveert
verdifull dyrka mark, men omradet dyrkes ikke. Miljg og samfunnsikkerhetsavdelingen er
kritisk til at jordbruksarealer av beste kvalitet omdisponeres til bolig. | dette tilfellet legges
det vekt pa at arealet ikke dyrkes. Tomten er fradelt og ligger i et omradet med flere andre
boliger og tiltaket kan anses som fortetting.

Miljg og samfunnsikkerhetsavdelingen har ingen merknader til tiltaket.

2. Fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Fylkesmannen i Vestfold skrev i 2017 at de la vekt pa at arealet ikke dyrkes eller er en del
av et stgrre dyrka areal, og at tomten allerede var fradelt, og ligger i et omrade med flere
andre boliger, og at dette tiltaket derfor kan ansees som fortetting.

Tomten er registrert som svaert verdifullt landbruksareal, men naboen gravde i sin tid en
vannledning over den dyrkbare delen av eiendommen, og da viste det seg at det kun var ca.
en meter til fiell, og ikke sa veldig velegnet til dyrking. Dette er nok ogsa grunnen til at
omrddet kun er benyttet til beite. Fordi dette er en lovlig fradelt tomt sa vil det heller ikke bli
dyrket noe der i overskuelig fremtid, med mindre tiltakshaver kan opparbeide en plen der.

Det er et omrdde nord for eiendommen som er avsatt til fremtidig boligbygging, og s@r
for eiendommen ligger et regulert boligomréade Radsdsen. Det er ogsd en rekke
naboeiendommer som er bebygd med bestemmelse om spredt boligbygging.

Det ble foretatt en oppmalingsforretning pd eiendommen nd i sommer, og eiendommen
har nd sikre grenser.
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Det er satt av pakoblingspunkt for vann og spillvann vest for eiendommen nede ved
Undrumsdalveien.

Det er en stor fordel at tomten blir bebygd, fordi det vil gi omradet et estetisk Igft ved at
tomten blir ryddet for kratt, og vil da fremstd som en fin bebygd eiendom pa lik linje med
naboeiendommene.

Det er en skole i naerheten som ndes i gangavstand fra eiendommen, og som er etablert
med sikker gangvei med undergang under fylkesveien. Dersom denne eiendommen blir
bebygd vil det ogsa kunne gi et bidrag til elevtallet pa skolen.

Alle naboer har samtykket til tiltaket.

| tillegg er fglgende vektlagt:

Tiltaket har blitt omprosjektert for a unnga bygging pa den dyrkbare delen av tomta, og
kommunedirektgren legger til grunn at den planlagte bebyggelsen ikke, eller i sveert liten
grad, direkte bergrer jord som kan fulldyrkes.

| vedtaket fra 2017 sa fremkommer ikke trearsregelen for dispensasjoner, ei heller i
saksfremlegget. Etter utvalgets skjgnn er dette et brudd pa god forvaltningsskikk. Det er
derfor naerliggende a tro at sgker har rett nar det blir pastatt at vedkommende ikke kjente til
regelen. Utvalget er heller ikke kjent med at ansvarlig sgker har informert om regelen.

Med bakgrunn i sakens historikk vil ikke dispensasjon skape presedens.

Kommunedirektgrens innstilling ble satt opp mot alternativ innstilling fra Ekstrgm (FRP).
Alternativ innstilling ble vedtatt mot 5 stemme (R, V, KRF og H).

UPB - 057/26 Vedtak:
UPB er positive til seknaden om dispensasjon, og sender derfor saken tilbake for ny
behandling.

Begrunnelse:
1. Hensynene bak arealformalet/bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Utvalget vektlegger historikken i saken. Dette er en boligtomt fradelt i 1963, som fikk
dispensasjon i 2017.

Den gang vurderte statsforvalter fglgende:
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Uttalelse Fylkesmannen datert 06.02.2017.Halvparten av tomten er registrert som sveert
verdifull dyrka mark, men omradet dyrkes ikke. Miljg og samfunnsikkerhetsavdelingen er
kritisk til at jordbruksarealer av beste kvalitet omdisponeres til bolig. | dette tilfellet legges
det vekt pa at arealet ikke dyrkes. Tomten er fradelt og ligger i et omradet med flere andre
boliger og tiltaket kan anses som fortetting.

Milje og samfunnsikkerhetsavdelingen har ingen merknader til tiltaket.

2. Fordelene ved a gi dispensasjon er klart st@rre enn ulempene.

Fylkesmannen i Vestfold skrev i 2017 at de la vekt pd at arealet ikke dyrkes eller er en del
av et stgrre dyrka areal, og at tomten allerede var fradelt, og ligger i et omrdade med flere
andre boliger, og at dette tiltaket derfor kan ansees som fortetting.

Tomten er registrert som svaert verdifullt landbruksareal, men naboen gravde i sin tid en
vannledning over den dyrkbare delen av eiendommen, og da viste det seg at det kun var ca.
en meter til fjell, og ikke sd veldig velegnet til dyrking. Dette er nok ogsd grunnen til at
omrddet kun er benyttet til beite. Fordi dette er en lovlig fradelt tomt sa vil det heller ikke bli
dyrket noe der i overskuelig fremtid, med mindre tiltakshaver kan opparbeide en plen der.

Det er et omrdde nord for eiendommen som er avsatt til fremtidig boligbygging, og s@r
for eiendommen ligger et regulert boligomréade Rgdsdsen. Det er ogsd en rekke
naboeiendommer som er bebygd med bestemmelse om spredt boligbygging.

Det ble foretatt en oppmalingsforretning pa eiendommen nd i sommer, og eiendommen
har na sikre grenser.

Det er satt av pakoblingspunkt for vann og spillvann vest for eiendommen nede ved
Undrumsdalveien.

Det er en stor fordel at tomten blir bebygd, fordi det vil gi omradet et estetisk Igft ved at
tomten blir ryddet for kratt, og vil da fremstd som en fin bebygd eiendom pa lik linje med
naboeiendommene.

Det er en skole i naerheten som ndes i gangavstand fra eiendommen, og som er etablert
med sikker gangvei med undergang under fylkesveien. Dersom denne eiendommen blir
bebygd vil det ogsa kunne gi et bidrag til elevtallet pa skolen.

Alle naboer har samtykket til tiltaket.

| tillegg er fglgende vektlagt:

Tiltaket har blitt omprosjektert for & unnga bygging pa den dyrkbare delen av tomta, og
kommunedirektgren legger til grunn at den planlagte bebyggelsen ikke, eller i sveert liten
grad, direkte bergrer jord som kan fulldyrkes.

| vedtaket fra 2017 sa fremkommer ikke trearsregelen for dispensasjoner, ei heller i
saksfremlegget. Etter utvalgets skjgnn er dette et brudd pa god forvaltningsskikk. Det er
derfor naerliggende a tro at sgker har rett nar det blir pastatt at vedkommende ikke kjente til
regelen. Utvalget er heller ikke kjent med at ansvarlig sgker har informert om regelen.
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Med bakgrunn i sakens historikk vil ikke dispensasjon skape presedens.

058/26: Stoltebergsgate 24 - 1002/24 - tilbygg - servicekontor - ssknad om
tillatelse til tiltak - rammevedtak

Kommunedirektgrens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel § 66 punkt 4 bokstav d (krav til bilparkering).

Dispensasjonen gis pa fglgende vilkar:

e Dispensasjonen gjelder sa lenge bygget benyttes som hospits med tilknyttet kontor-
og helsetiltak (Feltpleien).

e Dersom bruken endres pa en mate som medfgrer gkt parkeringsbehov, skal
parkeringsforholdene vurderes pa nytt.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3 gis det rammetillatelse for innbygging av
eksisterende overbygget areal i 1. etasje til kontorformal pa eiendommen gnr. 1002 bnr. 24,
Stoltenbergsgate 24, slik det fremgar av innsendte og godkjente tegninger

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg
Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UPB - 058/26 Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel § 66 punkt 4 bokstav d (krav til bilparkering).

Dispensasjonen gis pa fglgende vilkar:

e Dispensasjonen gjelder sa lenge bygget benyttes som hospits med tilknyttet kontor-
og helsetiltak (Feltpleien).

e Dersom bruken endres pa en mate som medfgrer gkt parkeringsbehov, skal
parkeringsforholdene vurderes pa nytt.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3 gis det rammetillatelse for innbygging av
eksisterende overbygget areal i 1. etasje til kontorformal pa eiendommen gnr. 1002 bnr. 24,
Stoltenbergsgate 24, slik det fremgar av innsendte og godkjente tegninger
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059/26: Ashaugveien 31 - 14/36 - riving av eksisterende naringsbygg -
behandling av dispensasjons- og rammesgknad

Kommunedirektgrens innstilling
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 avslas sgknad om dispensasjon fra:

e kommuneplanens arealformal bolig,

e reguleringsplanens arealformal offentlig bebyggelse, fastsatt i reguleringsplan for
Sentralt anlegg for bilkontrollen og veisentralen pd As (plan-1D 2120), og

e reguleringsplanens byggegrense,

e for riving av eksisterende bebyggelse og oppf@ring av nytt naeringsbygg pa
eiendommen Ashaugveien 31 (gnr./bnr. 14/36, 14/100 og 14/113).

Avslaget begrunnes med at hensynene bak bade kommuneplanens og reguleringsplanens
arealformal, samt reguleringsplanens byggegrense, blir vesentlig tilsidesatt. Vilkarene for
dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 er dermed ikke oppfylt.

Det er videre lagt vekt pa at tiltaket innebzerer varig endret arealbruk i strid med gjeldende
planverk, og at slike endringer bgr avklares gjennom reguleringsendring, ikke dispensasjon.

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Alternativ innstilling, foreslatt av Ole Dgvik, Kristelig Folkeparti
Andre partier: Sp, V, Ap, H, Frp, Krf,

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra:

e kommuneplanens arealformal bolig for vestre del av eiendommen,

e reguleringsplanens arealformal offentlig bebyggelse, fastsatt i reguleringsplan for
Sentralt anlegg for bilkontrollen og veisentralen pd As (plan-ID 2120),

e reguleringsplanens byggegrense,

for riving av eksisterende bygg og oppfgring av nytt naeringsbygg pa eiendommen
Ashaugveien 31 (gnr./bnr. 14/36, 14/100 og 14/113), slik tiltaket er beskrevet i spknad og
innsendt tilleggsdokumentasjon.

Dispensasjonen gis pa grunnlag av en konkret og stedstilpasset vurdering, og gjelder
utelukkende for fglgende bruk:

e ikke-publikumsrettet handverksvirksomhet innen tjenesteytende sektor,
e lager, klargjgring og oppbevaring av materiell og utstyr,
e kontorarealer kun som stgttefunksjon for virksomhet som utfgres ute i felt.

Felgende bruk er ikke tillatt innenfor rammen av dispensasjonen:
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verksteddrift, produksjon eller industriell virksomhet,

handel, vareutlevering eller annen publikumsrettet virksomhet,

virksomhet som medfgrer vesentlig gkning i trafikk, sty eller annen belastning for
naeromradet.

Driftstid for virksomheten begrenses til hverdager i tidsrommet kl. 07.00-16.30.
Kveld-, natt- og helgeaktivitet tillates ikke.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-4 gis det rammetillatelse til tiltaket som nevnt i
punkt 1, i samsvar med vilkarene i dispensasjonsvedtaket.

For igangsettingstillatelse kan gis, skal fglgende dokumentasjon foreligge og vaere godkjent
av kommunen:

endelig I@sning for overvannshandtering i samsvar med Tgnsberg kommunes
overvannsveileder,

avklaring og eventuelt ngdvendig vedtak fra relevant vegmyndighet vedrgrende
avkjgrsel,

Gravetillatelse ma foreligge dersom dette er ngdvendig, se ledningsportalen.no.

Utvalget er av den oppfatningen at vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt. Det er i
vurderingen vektlagt fglgende:

Ny bebyggelse gir st@rre faktisk avstand til neermeste bolig enn eksisterende bygg,
noe som kan redusere opplevd naerhet og visuell pavirkning.

Byggets plassering og orientering kan bidra til bedre skjerming av utearealer og
redusert innsyn.

Vesentlige deler av virksomheten, herunder lasting og lossing, foregar innendgrs, noe
som begrenser stgy og aktivitet utendgrs.

Eksisterende vegetasjon og skjermingstiltak opprettholdes, noe som bidrar til &
dempe visuell og fysisk pavirkning mot naboeiendommer.

Avviket fra byggegrensen gir en mer funksjonell og samlet Igsning for
tomteutnyttelsen.

Tomten er delvis regulert til naering og ligger i et omrade med eksisterende neering.

Kommunedirektgrens innstilling ble satt opp mot alternativ innstilling fremmet av Dgvik
(KRF). Alternativ innstilling ble vedtatt mot 1 stemme (R ).

UPB - 059/26 Vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis det dispensasjon fra:

kommuneplanens arealformal bolig for vestre del av eiendommen,
reguleringsplanens arealformal offentlig bebyggelse, fastsatt i reguleringsplan for
Sentralt anlegg for bilkontrollen og veisentralen pd As (plan-1D 2120),
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e reguleringsplanens byggegrense,

for riving av eksisterende bygg og oppf@ring av nytt naeringsbygg pa eiendommen
Ashaugveien 31 (gnr./bnr. 14/36, 14/100 og 14/113), slik tiltaket er beskrevet i spknad og
innsendt tilleggsdokumentasjon.

Dispensasjonen gis pa grunnlag av en konkret og stedstilpasset vurdering, og gjelder
utelukkende for fglgende bruk:

o ikke-publikumsrettet handverksvirksomhet innen tjenesteytende sektor,
e lager, klargjgring og oppbevaring av materiell og utstyr,
e kontorarealer kun som stgttefunksjon for virksomhet som utfgres ute i felt.

Felgende bruk er ikke tillatt innenfor rammen av dispensasjonen:

e verksteddrift, produksjon eller industriell virksomhet,

e handel, vareutlevering eller annen publikumsrettet virksomhet,

e virksomhet som medfgrer vesentlig gkning i trafikk, stgy eller annen belastning for
naeromradet.

e Driftstid for virksomheten begrenses til hverdager i tidsrommet kl. 07.00-16.30.
Kveld-, natt- og helgeaktivitet tillates ikke.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-4 gis det rammetillatelse til tiltaket som nevnt i
punkt 1, i samsvar med vilkarene i dispensasjonsvedtaket.

F@r igangsettingstillatelse kan gis, skal fglgende dokumentasjon foreligge og veere godkjent
av kommunen:

e endelig Igsning for overvannshandtering i samsvar med Tgnsberg kommunes
overvannsveileder,

e avklaring og eventuelt ngdvendig vedtak fra relevant vegmyndighet vedrgrende
avkjgrsel,

e Gravetillatelse ma foreligge dersom dette er ngdvendig, se ledningsportalen.no.

Utvalget er av den oppfatningen at vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt. Det er i
vurderingen vektlagt fglgende:

o Ny bebyggelse gir st@rre faktisk avstand til neermeste bolig enn eksisterende bygg,
noe som kan redusere opplevd naerhet og visuell pavirkning.

e Byggets plassering og orientering kan bidra til bedre skjerming av utearealer og
redusert innsyn.

e Vesentlige deler av virksomheten, herunder lasting og lossing, foregar innendgrs, noe
som begrenser stgy og aktivitet utendgrs.

e Eksisterende vegetasjon og skjermingstiltak opprettholdes, noe som bidrar til a
dempe visuell og fysisk pavirkning mot naboeiendommer.

o Avviket fra byggegrensen gir en mer funksjonell og samlet Igsning for
tomteutnyttelsen.

e Tomten er delvis regulert til naering og ligger i et omrade med eksisterende nzering.
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060/26: Forslag om endring av delegasjonsreglement for behandling av klager
pa vedtak etter plan- og bygningsloven
Kommunedirektgrens innstilling

Politisk reglement Tgnsberg kommune 2023 - 2027 Del Il - Delegeringsreglement
SARLOVER, vedtatt i Tensberg kommunestyre den 31.1.2024 i KST-009/24 revideres.

Klager over vedtak etter plan- og bygningsloven under kapittel 36 om plan- og bygningsloven
og Kommunedirektgrens myndighet punkt 5 tilfgyes:

Delegeres likevel til kommunedirektgren hvis klagen ikke er av prinsipiell betydning

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling

Endrings-/tilleggsforslag - Delegasjonsreglement - ber om evaluering, foreslatt av Ketil
Teigen, Arbeiderpartiet

Andre partier: Sp,

Ber om evaluering av vedtaket etter ett ar.

Tilleggsforslag fra Teigen (AP) ble trukket i mgtet.

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UPB - 060/26 Vedtak:
Politisk reglement Tgnsberg kommune 2023 - 2027 Del Il - Delegeringsreglement
SARLOVER, vedtatt i Tensberg kommunestyre den 31.1.2024 i KST-009/24 revideres.

Klager over vedtak etter plan- og bygningsloven under kapittel 36 om plan- og bygningsloven
og Kommunedirektgrens myndighet punkt 5 tilfgyes:

Delegeres likevel til kommunedirektgren hvis klagen ikke er av prinsipiell betydning.

061/26: Referatsaker

Kommunedirektgrens innstilling:
Saken tas til orientering.
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Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UPB - 061/26 Vedtak:
Saken tas til orientering.

062/26: Delegasjonssaker

Kommunedirektgrens innstilling:
Saken tas til orientering.

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling

Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UPB - 062/26 Vedtak:
Saken tas til orientering.

063/26: Forespgrsler

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling
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Endrings-/tilleggsforslag - Hvordan kan Tgnsberg kommune bidra til en gnsket utvikling og
transformasjon av naeringsomrader med mange grunneiere og ulike interesser?, foreslatt av

Pernille Lillevik Skovly, Hgyre
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Hvordan kan Tgnsberg kommune bidra til en gnsket utvikling og transformasjon av
naeringsomrader med mange grunneiere og ulike interesser?

Kilen, Kjelle og Stensarmen er etablerte naerings- og handelsomrader med et betydelig
behov for utvikling og transformasjon. Infrastruktur, bygningsmasse og arealbruk samsvarer i
liten grad med dagens behov, gjeldende reguleringsplaner og gnsket fremtidig utvikling.

En hovedutfordring er at den enkelte grunneier eller utbygger ikke har gkonomisk evne til 3
etablere ngdvendig infrastruktur alene. Samtidig er det krevende a koordinere tiltak og
fordele kostnader mellom mange aktgrer med ulike behov, interesser og gkonomiske
forutsetninger. Det er ikke viljen det star pa, men manglende samordning.

| kommuneplanens samfunnsdel fremgar det at:

«Det er sentralt for verdiskapingen i Tgnsberg a sikre tilstrekkelige, varierte og tilgjengelige
arealer for utvikling av nye og eksisterende industri- og nzeringsvirksomheter. Kommunen
skal jobbe aktivt med a tilrettelegge for utvikling av eksisterende naeringsomrader.
Naeringsarealer skal ha effektiv arealutnyttelse.»

For Kilen er det i tillegg utarbeidet en omradereguleringsplan som viser gnsket fremtidig
utvikling. | praksis medfgrer imidlertid dagens rekkefglgekrav at selv mindre tiltak utlgser
krav om omfattende infrastrukturoppgraderinger. Kostnadene blir ofte uforholdsmessig
hgye sett opp mot tiltakets omfang.

Konsekvensen er at ngdvendig utvikling stopper opp. Trafikksituasjonen forverres, og
potensialet for bedre utnyttelse av allerede utbygde arealer blir ikke realisert. Dette kan
igjen gke presset pa nedbygging av nye LNF-omrader.

Samfunnsutviklingen og naeringslivets behov har endret seg siden omradene ble etablert.
Det er i dag et stort behov for oppgradering av bygg og mer effektiv arealutnyttelse.

Et mulig tiltak er at Tensberg kommune tar en mer aktiv rolle ved a forskuttere og
gjiennomfgre utbygging av felles infrastruktur. Kostnader til planlegging, gijennomfgring og
etterarbeid kan deretter kreves dekket gjennom utbyggingsavtaler og privatrettslige avtaler
med bergrte aktgrer.

Erfaringer fra andre kommuner, som Horten (Klokkerskogen), viser at kommunal
forskuttering og gjennomfgring av infrastruktur, med kostnadsinndekning gjennom
utbyggingsavtaler, kan gi bedre fremdrift, helhetlige I@sninger og redusert risiko.

| fellesskap kan vi fa til mer enn hver enkelt aktgr klarer alene.

Jeg gjentar derfor spgrsmalet:
Hvordan kan Tgnsberg kommune bidra til en gnsket utvikling og transformasjon av
naeringsomrader med mange grunneiere og ulike interesser?

Endrings-/tilleggsforslag - Kaldnes felt H, foreslatt av Pernille Lillevik Skovly, Hgyre
Utvalget imgteses et revidert planforslag pa Kaldnes felt H i trad med den fremlagte
presentasjonen i mgtet 5.juni.

Endrings-/tilleggsforslag - Kaldnes felt H, foreslatt av Trond Ekstrgm, Fremskrittspartiet
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Dersom et nytt planforslag for Kaldnes felt H kommer til politisk behandling sa ber FrP om at
forslaget som ble vedtatt i UPB 9.5.25 blir vedlagt som alternativ innstilling.

Endrings-/tilleggsforslag - Beregning av trafikal belastning i forbindelse med Velleskogen-
saken, foreslatt av Christina Fjeldavli, Rgdt
Beregning av trafikal belastning i forbindelse med Velleskogen-saken

1) Tiltakshaver vektlegger flere steder i KU dokumentene for trafikk at Tensberg kommune
skal ha anbefalt tiltakshaver om a bruke faktor 3,5 i turproduksjon/transportarbeid. Kan
planavdelingen vennligst bekrefte eller avkrefte om slik anbefaling faktisk er gitt tiltakshaver
i dette prosjektet?

2.Dersom dette kan bekreftes, kan planavdelingen vennligst dokumentere denne
anbefalingen, og forklare hvorfor det er ngdvendig a fremsette anbefalinger inn i det som
egentlig skal vaere den frie faglige og objektive utredningen i henhold til
Konsekvensutredningsforskriften (KUF), og som normalt fglger anerkjent metode beskrevet
av bl.a. Statens Vegvesen handbok V713, og bruken av rapporten Prosam 1377

Forespgrsel fra Ekstrgm (FRP) ble trukket i mgtet.

Utvalget vedtok mot 1 stemmer (R ) a opprette egen sak knyttet til forespgrsel fra Skovly (H)
om Kaldnes felt H.

@vrige forespgrsler ble besvart muntlig i motet.

UPB - 063/26 Vedtak:
Det opprettes egen sak knyttet til forespgrsel fra Skovly (H) om Kaldnes felt H.

064/26: @nske om revidert planforslag pa Kaldnes felt H

Utvalget imgteses et revidert planforslag pa Kaldnes felt H i trad med den fremlagte
presentasjonen i mgtet 5.juni.

05.06.2026 Utvalg for plan og bygg

Mgtebehandling
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Forslag i saken ble vedtatt mot 1 stemme (R ).

UPB - 064/26 Vedtak:
Utvalget imgteses et revidert planforslag pa Kaldnes felt H i trad med den fremlagte
presentasjonen i mgtet 5.juni.
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