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SAMMENDRAG

Planforslaget for Kanalbredden (Scanrope) er utarbeidet av Spir arkitekter AS pa vegne av Kanalbredden AS, og
i samarbeid med Add arkitekter AS og Atsite AS landskapsarkitekter.

Kanalbredden AS eies av Kanalbredden Holding AS, som igjen eies av OBOS Nye Hjem AS (50 %) og
Banebakken 38 AS (50 %). Eiendommen har adresse Banebakken 38, 3115 Tansberg (gbnr. 1003/12 m.fl.)

Tgnsberg reperbane ble grunnlagt i 1796 og var Tansbergs eldste eksisterende bedrift fram til den til slutt ble
lagt ned i 2018 etter 222 &rs drift. Bedriften hadde pa 1800-tallet et stort marked som leverandgr av tauverk til
byens seilskipsflate, og i farste del av 1900-tallet til hvalfangsten. Bedriften ble lagt ned i 2018, og det har siden
sé& og si ikke veert aktivitet p&4 omradet, og eiendommen har statt tom og avlast.

1 2020/21 ble det gjennomfgrt en sosiokulturell stedsanalyse for omradet. Denne, sammen med kommunens
Kanalen som Byrom, la viktige premisser for det etterfglgende parallelloppdraget/ arkitektkonkurransen pa
tomten. Plangrepet fra Dyrvik Arkitekter (na Add Arkitekter) ble vurdert som det beste av parallelloppdragene, og
dette ble lagt til grunn for det videre utviklingsarbeidet pa tomten

| kommuneplanen (2023 — 2035) er Kanalbredden vist med kombinert bebyggelse og anleggsformal. | samsvar
med kommuneplanen foreslar planforslaget at omradet reguleres med en hgy andel bolig, og med utadrettet
virksomhet mot offentlige arealer.

Planforslaget tar sikte pa a transformere det tidligere industriomradet til et levende byomrade. Malet er a fijerne
eksisterende barrierer og apne eiendommen for byen, ved a etablere en offentlig kanalpromenade som styrker
rekreasjonsmulighetene langs kanalen, og muliggjgr en sammenhengende vandring pa begge sider av kanalen.

Bebyggelsen er i planforslaget strukturert i opplgste kvartaler med tverrgédende siktlinjer, som blir allment
tilgjengelige gangarealer. Hovedgrepet gir forbedret kontakt mot Kanalen fra Solveien og bakenforliggende
bebyggelse, samtidig som kontakten mellom Kanalen og turomradene i Teieskogen styrkes. Kvartalsstrukturen
gir gode by- og bolgsninger med en innside av mer privat karakter for uteopphold og lek, og en utside som er
mer allmenn der det skal fgles naturlig for alle & bevege seg.

Det er arbeidet med plassering og hgyder pa bebyggelsen, blant annet med mal om & slippe inn mest mulig sol,
lys og luft i gardsrommene og mot Kanalpromenaden. Det er planlagt for scalavariasjon og forskyvinger i
bebyggelsen, bade for & skape gode uterom pa bakkeplan og for & sikre gode boliger med utsikt og lys.
Varierte nzerlekeplasser med ulik utforming og innhold gir identitet til hvert gardsrom, mens stier mellom dem
inviterer barn til lek og samspill pa tvers, og styrker fellesskapet i nabolaget.

Det er satt krav til innendgrs fellesareal for beboerne i omradet, noe som er viktig for & styrke nabolagsbygging
og skape sosiale tilhgrighet. Dette kan veere felleshus, gjesteleiligheter og utstyrspool osv. Fellesarealer
planlegges blant annet etablert mot prosjektets sentrale allmenning. De omslutter den bakenforliggende
parkeringskjelleren, slik at man unngar ikke-aktiverte fasader mot gateplan.

Det har veert fokus pa historiefortelling og pa & gi klare referanser til den tidligere industrivirksomheten pa
tomten, samt arkitektur som representerer den eldre kystkulturhistorien gjennom sjgbodinspirert bebyggelse.
Bevaring og integrering av elementer som kranhallen og tromler skaper historisk forankring, og er
identitetsskapende for det nye boligomradet. Det samme med gjenbruk av betongkai og -dekker, som i tillegg gir
store miljggevinster for prosjektet.

Planforslagets viktigste byrom legges mot Kanalen som et raust og offentlig rekreasjonsomrade. Bebyggelsens
varierende avstand til sjpen muliggjer et vidt spekter av byrom og aktivitetsmuligheter, fra stgrre frodige arealer til
mer intime plasser. Forskyvning i bygningsmassen sammen med traer og vegetasjon bidrar til & skjerme for vind
og skape lune, vaerbeskyttede soner til opphold gjennom hele aret. Tilfgring av mer og riktig vegetasjon,
medfarer en styrking av det biologiske mangfoldet pa eiendommen.
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Planforslaget fglger opp T@nsberg kommunes mal om baerekraftig byutvikling gjennom fortetting og
transformasjon innenfor eksisterende sentrumssone. | tillegg til & veere det viktigste miljgtiltaket ved at man
sparer grgnne arealer mot utbygging, sa stgtter det opp under grgnn mobilitet og reduserer transportbehov ved
at innbyggerne i omradet kan dekke sitt daglige transportbehov uten bruk av privatbil.
Reguleringsbestemmelsene sikrer en lavere parkeringsdekning enn makskrav i nylig vedtatt KPA. Sentrale
boligprosjekter styrker ogsa opp under den eksisterende senterstrukturen.

Premissene fra den sosiokulturelle stedsanalysen og Kanalen som Byrom gjenspeiles i planforslaget, ved at
boligstrukturen og byrommene underbygger kontakten mot vannet gjennom etablering av forbindelser og
siktlinjer mot kanalen. Tilgangen til kanalen &pnes for nseromradet og allmennheten ved at det etableres en
variert, frodig, ikke kommersiell kanalpromenade, tilrettelagt for lek, trening, opphold og rekreasjon.

Det er ikke funn i utarbeidede temarapporter som tilsier at prosjektet ikke kan gjennomfgres. Planforslaget vil
bade ha en positiv pavirkning av T@nsberg by og positive ringvirkninger til neeromrédet.

Tomtearealet er pa ca. 40 daa, og planomradet pa ca. 50 daa inkludert deler av tilgrensende veigrunn og
sjgarealer. Bebyggelsen har et areal pa ca. 64.000 m? (BRA), inkludert kjellere med parkeringsplan og boder mv.
Det er lagt opp til ca. 530 boenheter, og en andel naering/tienesteyting ut mot offentlige arealer.

Spir arkitekter AS, Tgnsberg 9. mai 2025

Side 3 av 63



INNHOLDSFORTEGNELSE

T INNLEDNING ...ttt ettt e e ettt e e skt e e e sttt e e e n bt e e e sttt e e e ntb e e e e antb e e e e nteee e e e 6
1.1 B K GIUNN ettt 6
1.2 Forslagsstiller 0g plankonSUIENT ..........coiiiiiiiiiii 6
1.3 LOKAIISEIING . ctetiiee it 6
1.4 1T ale o] aa 5] 0] ale] o SRR 7
1.5 UtbYQQINGSAVIAIE ..o 7
1.6 KONSEKVENSULTEANING ...ttt ettt e ettt e ettt e e ettt e e e e e annaeee s 7

2 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER .....eiiiiiiiies e 7
2.1 Nasjonale 0g regionale fBINNGET ... ...oii ettt et e e e e e neeee s 7
2.2 Kommuneplanens samfunnsdel (20271 — 2033) .....veeiiiiiiiieiie et 8
2.3 Kommuneplanens arealdel (2023 — 2035) ... . .uuiiiiiiii e 8
2.4 C=To U= gl T L] o= o= SRRSO 9
2.5 KaNAIEN SOM DYTOM L.ttt et et e e 9

3 PLANPROSESSEN ..ottt e ettt e e ettt e e e et e e et e e e et e e et e e 10
3.1 Planinitiativ 0g OpPpStartSM@LE ..o 10
3.2 MEAVITKNINGSPIOSESS ...eiiiiiiiiiiiieee ettt ettt e e e e e e e e 11
3.3 FOrhandsvarsel 0g UHTAIEISET ..........o ittt e tee et eneeeeneeas 11

4 STEDSANALYSE OG BESKRIVELSE AV PLANOMRADET .......cooiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 12
4.1 Planomradets beliggenhet, starrelse 0g avgrensning ........coo et 12
4.2 HISTOTTKK . ...ttt e e e et e e ettt e e e et e e e ettt e e e et e e e et e e n e e annnes 12
4.3 Dagens Druk @V OMIFAAEL...........oiiiiiiiee e e e 13
4.4 T e a1 = Lo [ PRSP SPRR 13
4.5 = ale S ST o oo I =T =TT OO S T OPPRT 14
4.6 AN E= T | YT o = OSSPSR 15
4.7 KUtUrminner 0g KUUMMITG .......ooie e 15
4.8 FriIURESIIV OQ TEKIEASION. ... .o 15
4.9 Barn 0Q UNQES INTEMESSEN ....oviiiiiiiiiiieeeeee e 16
410 TraflKK OQ SEBY ..oiveeiiiiiiiie ettt e et e et e et be e 16
AT TeKNISK INTTASITUKIUN ...ttt e e et e e et e e et e e e et e e e nees 16
4,12 RISIKO OQ SAMDAINEL ...ttt ettt e s 17
413 SOSIOKUITUrEll STEASANAIYSE ... 18

5  PARALLELLOPPDRAG/ARKITEKTKONKURRANSE ........ooiiiiiiiiieiiie ettt 19

6  BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET ... .ottt 21
6.1 ATCAISITATEGI .o 21
6.2 o P2 0T =T o T S ST PRRRTPRPPP 22

6.2.1 [mlO)1Y7=To o] €] o JET ST P PSP PPPRUTURUPPPPPRt 22
6.2.2 BYGGEGIENSE MOT SJB .. iieeiiiiiiet ettt e e e et e e 23
6.2.3 Omfanget av bolig, naering 0g eNeStEYING ......veviiiiiiie e 24
6.3 REQUIETINGSTOINMAL ...t e e e e e e 25
6.4 F N = 1= PSR SR 25
6.5 BYGGENBYAET ..ot 26
6.6 ParKeriNg .o 27
6.7 B Y GGEISE . e 28
6.8 Leke- 0g UteOPPNOIASArEal..........oviiiiiiiiiiiiee 30
6.8.1 Uteoppholdsareal (MUA) ... et 30
6.8.2 N E ST e T o] = EoET = RSP ERR 31
6.8.3 Neermiliganlegg - KanalpromMeENadEN .........eviii et 33
6.9 o]l e T JR] Y To [ T PP P U UPPPRTOPPRRN 34
B.10  TeKNISK INfTaSIIUKIUN ...ttt e ettt e e ettt e et e e et e e e annneeeas 35
B.10. 1T  TraflKKIBSNING ...ttt et e ettt e ettt e et e e e et e e e ee e 35

Side 4 av 63



0.10.2  Vann, AVIBD OQ OVEIVANN .....ciiiiiiieii ettt e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e s e et e eaeeeaannnes 35

B.10.3  RENOVASION ..ttt e et e oottt e et bt e e ettt e et e e et e e ee e 35
L0t I T (=T =T o OSSP OOPPRPRSR 36
6.12  Midlertidig KanalpromMENAAE. .........eiiiiiei ettt 36
6.13  ByQgg- 0 @nlEGGSPEITOTEN ....eieiiiiiiei ittt etttk e et 36
6.14  Boligsosiale tiltak i OBOS ... ......ouiiiiiiiii e 36

7 VURDERINGER OG KONSEKVENSER......cciiitiiiiiiiii ettt e 37
7.1 FrilURESIIV OQ TEKIEASION. ... .o 37
7.2 BaIN OG UNGE ettt e et et 38

7.2.1 =T VT (11T PSP PP OPPRT 38

7.2.2 NE= ST 111722 1T T O ERR 40

7.2.3 SKOIE OF DAMENAGE ...t 41
7.3 Biologisk MaNGTOI ... 42
7.4 KUlturminner 0g KURUMENASKED ......veeeiiiieees et 43

7.4.1 AULOMALISK fTEABT ...ttt e e a e 43

7.4.2 NS LS o PSPPSRSO 43

7.4.3 LU 0T =TT £ =T o T USSP ERRSTSP 43
7.5 Trafikk 0g MODITET ... ..ot 45

7.5.1 TTAAKKANAIYSE ...t 45

7.5.2 [ To] o 11115 6] o= o F USSP ETRSSP 46
7.6 KOmMMUNAIEKNISK PIAN ...iiiiiiiiii e 48

7.6.1 RV 0 o USSP 48

7.6.2 ] o)1 11V ol E USSR 48

7.6.3 (@Y V7] ol o PSSP PPRUPPPRE 48

7.6.4 RENOVASION . e et 48

7.6.5 Sirkuleere lgsninger for handtering av avlgpsVann..........ooiiiiii e 49
7.7 V1T KoL o I 1] 1 - TP S PRSI 50

7.71 ST agETe = ET] o100 K3 = (SO P PO PPSPPRSTURPPPPPPIRt 50

7.7.2 Miljg- 0g KIIMaKONSEKVENSEN ......oiiiiiiiiiiee et 51
7.8 RISIKO O SAMDAMNET ... ..ttt et et et et e e ene e eneeas 52

7.8.1 )Y PRSP PPRUPPRR 52

7.8.2 OMIAAESTADIIET ...ttt e e e e e eaae e 53

7.8.3 FOrUrENSNING | GIUNMEIN L.ttt ssssssssnnnsnnes 54

7.8.4 [0 a (o] 4V =T oIS ol e SRR 55

7.8.5 = o (o] o PP ERRS 55

7.8.6 FIOM/STOTMFIO 1.t et e et e e 56

7.8.7 ROS — @NAIYSE e 57

8 OPPSUMMERING ..ottt ettt et e et e e e e n e e e st e e e en bt e e e an b e e e e antb e e e e enteeee e e 58
8.1 Oppsummering av konsekvenser og avbgtende tiltak............ccocoiiiiiiiiii 58
8.2 Krav til Naermere UNAErSBKEISET . ... .. e et e e e e e e e e e e 61
8.3 FN gl o1 =1 1T T RSO 61
8.4 Y= (oo [ TSRS 62

DOKUMENTOVERSIKT .ttt ettt e e ettt e e ettt e e e sttt e e e ne et e e ettt e e e eneee e e e nnnteeeeannees 63
Utgave: | Dato: Status: Utarb.av: [ Kontroll:

01 ] 09.05.25 Planforslag til 1. gangsbehandling KO JWG

Side 5 av 63



1 INNLEDNING
1.1 Bakgrunn

Tansberg reperbane ble grunnlagt 1796, og var Tagnsbergs eldste eksisterende bedrift da den ble lagt ned etter
222 ars drift i 2018. Bedriften hadde pa 1800 - tallet et stort marked som leverandgr av tauverk til byens
seilskipsflate, og i farste del av 1900 - tallet leveranser til hvalfangsten.

Planomradet var i Byplanen (2018 — 2030) avsatt til naeringsvirksomhet. | den nye kommuneplanen (2023 —
2035), er arealformalet p4 omradet endret fra neeringsomrade til kombinert bebyggelse og anleggsformal.
Planforslaget er utarbeidet i henhold til den nye kommuneplanen.

1.2 Forslagsstiller og plankonsulent

Forslagsstiller
Kanalbredden AS, Oscars gate 30, 0352 Oslo
Kontakt: Kristine Lileng Holene, e - post: kristine.lileng.holene@obos.no

Kanalbredden AS eies av Kanalbredden Holding AS, som igjen eies av OBOS Nye Hjem AS (50 %) og
Banebakken 38 AS (50 %).

Plankonsulent
Spir Arkitekter AS, Tollbodgaten 22, 3111 Tagnsberg
Kontakt: Kristian Ottesen, e - post: kristian@spir.no, mob.: 950 44 063

Arkitekt
Add arkitekter AS, Nedre Vollgate 5, 0158 Oslo
Kontakt: Fridtjov Bergsgard, e — post: fo@addarkitetker.no

Landskapsarkitekt
Atsite AS, Filipstadveien 5, 0250 Oslo
Kontakt: Anne Truelsen Schultz, e — post: anne@atsite.no

1.3 Lokalisering

Planomradet ligger langs sydsiden av Kanalen pé det tidligere omradet til Scanrope, mellom Kaldnes og Faerder
videregéende skole.

Lokalisering av Kanalbredden (kartgrunnlag hentet Gule sider).
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1.4 Eiendomsforhold
Planforslaget omfatter Banebakken 38 i tillegg til flere gbnr.:

Gbnr. Adresse Eier Arealbruk Areal (ca.)

m2
1003/12 Ikke adresse Kanalbredden AS Gruset plass/adkomst i nord. 0.850 m2
1003/64 Banebakken 38 Kanalbredden AS Fabrikk/lagerhaller. 30.000 m2
1003/288 | Ikke adresse Kanalbredden AS Gruset plass/adkomst i nord. 1.100 m2
1003/294 | Ikke adresse Kanalbredden AS Gruset plass/trommel i nord. 4.700 m2
1003/317 | Ikke adresse Kanalbredden Tomt AS Apent omrade inn mot Faerder vgs. 3.300 m2
Sum 39.950 m2

Kanalbredden Tomt AS eies av Kanalbredden Holding AS.

| tillegg til eiendommene nevnt over inngar del av tilgrensende veiareal langs Solveien/Kaldnesgaten (gbnr.
1003/242). Veiarealet eies av Vestfold fylkeskommune. Deler av gbnr. 1003/12 strekker seg utenfor planens
avgrensning i nord, og inngar i reguleringsplanen for Scanrope nord. Videre inngar del av sjgarealet i Kanalen.

Hovedadkomsten fra syd er regulert til offentlig adkomstvei og inngar i den tilgrensende reguleringsplanen for
Feerderkvartalet. Tilsvarende gjelder adkomst fra nord, som i reguleringsplanen for Scanrope nord.

1.5 Utbyggingsavtale

Det ble i forbindelse med varsel om igangsatt planarbeid ogsé varslet igangsetting av arbeid med
utbyggingsavtale. Utbyggingsavtale er ikke utarbeidet.

1.6 Konsekvensutredning

Jf. referatet fra oppstartsmgtet (30.04.24) omfattes planen av forskriften om konsekvensutredning. Det er vist il
vedlegg Il punkt 10 b, som gjelder utviklingsprosjekter for by- og tettstedsomrader, og vedlegg Il punkt 10 j som
gjelder nzeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal. Det er lagt til
grunn av planarbeidet kan f& vesentlige virkninger for miljg og samfunn etter § 10, og skal konsekvensutredes
etter forskriften. Det stilles ikke krav til planprogram eller melding.

2  PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1 Nasjonale og regionale faringer

Aktuelle nasjonale og regionale fagringer (utvalg):

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018).
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (1995).

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014).
Regional plan for beerekraftig arealpolitikk i Vestfold RPBA (2019).

Regional plan for kystsonen i Vestfold.

Jf. RPBA skal hovedvekten av all vekst i Vestfold skje som fortetting og transformasjon i eksisterende byer og
tettsteder. Lokalisering av arbeidsplasser, boliger og kommersielle, kulturelle og sosiale funksjoner skal fremme
funksjonsblanding, og bidra til utviklingen av kompakte og levende byer og tettsteder.

Side 7 av 63




2.2 Kommuneplanens samfunnsdel (2021 —2033)

Kommuneplanens samfunnsdel 2021 — 2033 ble vedtatt 06.10.21. | samfunnsdelen er blant annet kommunens
arealstrategi beskrevet. Jf. kommunens arealstrategikart ligger Kanalbredden innenfor sentrumsomrader i
tilknytning til bysentrum. Kommunen har satt fglgende mal for sin arealforvaltning:

Sarge for klima- og miljgvennlig vekst og utvikling.

Bidra til helsefremmende, inkluderende og trygge lokalsamfunn.

Styrke Tagnsberg som et attraktivt og urbant by- og regionsenter.

Ivareta var historie og kulturarv.

Samarbeide med innbyggere, neeringsliv, frivillighet, forskningsmiljger, regionale myndigheter og nabokommuner.

| kapittel 6.1 er det redegjort neermere for hvordan planforslaget falger opp disse malene.

2.3 Kommuneplanens arealdel (2023 — 2035)

Planomradet 14 tidligere innenfor Byplanen 2018 — 2030 (kommunedelplanen for sentrum). Pa planen var
planomradet avsatt til naeringsvirksomhet. Denne planen er opphevet.

| kommuneplanens arealdel 2023 — 2035 er Kanalbredden pé plankartet vist med kombinert formal bebyggelse
og anleggsformal, spesifisert som B (boligbebyggelse), N (naeringsbebyggelse) og T (offentlig eller privat
tienesteyting). Slik det fremgar av planbeskrivelsen under kapittelet om nye arealreserver for boligbygging,
legges det seerlig til rette for boligbygging med hgy tetthet i Tansberg bysentrum og omrade- og lokalsentrene.

Utsnitt av kommuneplanens arealdel (2023 — 2035) (hentet fra kommunens web — kart).

Planomradet inngar i bestemmelsesomrade #21 for Tansberg by jf. kap. IV nr. 1. Hele omradet inngar i faresone
for ras- og skredfare (hensynssone H310 jf. § 74). Deler av omradet (sgndre del) omfattes av hensynssone
H320, som jf. § 75 omfatter flomfare. Plankartet viser byggegrense mot sjg (r@d stiplet strek).

Ett av hovedgrepene i planen er at den tidligere tomta til Scanrope apnes for funksjonsblanding og byutvikling. |
planbeskrivelsen under overskriften Baerekraftig arealbruk heter det: "Dette skal lases gjennom & styrke by- og
senterstrukturen ved prinsippet om at ny utbygging i hovedsak skjer gjiennom fortetting, transformasjon og mer
effektiv bruk av arealer innenfor allerede etablert senterstruktur eller i definerte neeringsomrader.”
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2.4 Reguleringsplaner

Eiendommen er uregulert, men grenser til flere reguleringsplaner:

Nord: Scanrope nord. Plan ID 20160136. Vedtatt 08.09.21.

Syd: Feerderkvartalet. Plan ID 20150123. Vedtatt 15.06.22.
Sydgst: Feerder videregaende skole II. PlanlD 20100023. Vedtatt 15.03.11.
Sydgst (mot sjgen): Feerder videregéende skole |. PlanID 65219. Vedtatt 20.06.07.

;F'&gie hoved

Utsnitt av gjeldende reguleringsplaner (hentet fra kommunens web — Kkart).

2.5 Kanalen som byrom

Vest: G/S Banebakken, Solveien og Kaldnesgaten. Plan ID 65203. Vedtatt 07.12.94.

Prosjektet «Kanalen som byrom» har som mal & sikre at befolkningen far tilgang til et sammenhengende og
sjgneert rekreasjonsareal av god kvalitet langs begge sider av Kanalen. Det er utarbeidet en skissebok (del 2
Bjarbekk og Lindheim), med anbefalinger og eksempler til hvordan omradene langs kanalen kan utvikles.

For & bidra til gode oppholdssoner er det bla. gitt falgende anbefalinger:

Trapper og amfi gir kontakt med vannet.

Historiske elementer bevares.

Utvidet sjgfront med ulike soner skaper en levende promenade.

Hgy kvalitet p& mgblering.

Havnepromenadeikon tilpasset stedet bade estetisk og funksjonelt.

Offentlig tilbud som café og kulturhall.

Et attraktivt bomiljg med bade grenne omgivelser, urbane kvaliteter og naerhet til sjgen.

Illustrasjon fra skisseboka (prinsipp for skjerming mot private arealer).
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3  PLANPROSESSEN

3.1 Planinitiativ og oppstartsmgte
Planinitiativet ble behandlet av Utvalget for plan og bygg den 26.04.24. Det ble gjort falgende vedtak:

UPB - 057/24 Vedtak:
Planinitiativ for Kanalbredden datert 16.01.2024 stoppes ikke, jf. plan- og bygningsloven § 12-8,
andre ledd.

Kommuneadministrasjonen kaller inn til oppstartsmgte.

Som ledd i planarbeidet skal virkningen for det lokale trafikksystemet utredes, herunder virkningen
for avviklingen i rundkjgringa ved Kanalbroa. Det skal ut over dette jobbes videre med blant annet
utforming av promenade, byrom og funksjoner langs Kanalen. Muligheten for & trekke vannflaten inn
pa dagens landareal for 3 variere forlgpet av promenaden skal vurderes.

Videre skal fglgende vurderes innpasset i prosjektet og sikret i requleringsplanen:

e okale sirkulaere Igsninger for G hdndtere avigpsvann med sikte pa G redusere utslipp,
energiforbruk og & utnytte avigpsvannet som ressurs

e integrerte og utslippsfrie energisystemer

* utforming og materialvalg som i funksjon og livsigpsperspektiv gir lavt energiforbruk, lavt
klimaavtrykk og liten naturbelastning

Sirkuleere lgsninger er utredet av Asplan Viak AS (21.11.24). Se ogsé planbeskrivelsen kapittel 7.6.5. Energi
bruk og klimaavtrykk (klimagassbudsjett) er utredet av CO2PILOT AS (08.05.25). Se ogsa planbeskrivelsen
kapittel 7.8. Vurdering av virkninger for det lokale trafikksystemet med fokus pa Kanalbrua inngar i Mobilitetsplan
og trafikkanalyse utarbeidet av Asplan Viak AS (18.02.25).

Oppstartsmgte ble avholdt 30.04.24. Jf. referat fra oppstartsmgtet ble falgende temaer forutsatt
konsekvensutredet etter forskriften:

e Barnog unge. Sekap. 7.2
e Grunnforhold/omradestabilitet. Se kap. 7.8.2
e  Grunnforurensning. Se kap. 7.8.3
e Transportbehov og transportlgsninger. Se kap. 7.5
e Energibruk og energilgsninger. Se kap. 7.7

Jf. referatet skal det vurderes om fglgende utredninger skal inngé i konsekvensutredningen:

o Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet.
e  Kulturminner og kulturmiljg (dersom viktige kulturminner pavises).

Angaende arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet er dette neermere redegjort for i vedlagte
fagrapport for arkitektur, utarbeidet av Add arkitekter/Atsite landskapsarkitekter.

Jf. e — post fra kommunen (27.09.24) er det avklart med Fylkeskommunen at temaene kulturminner og
kulturmiljg ikke omfattes av KU - plikten. Det er tatt forbehold om at utbyggingen ikke bergrer viktige
kulturminner. Slik det fremgar av temautredningene som na er utfart (se kapittel 7.4) er dette avklart.

Andre viktige temaer som nevnes i referatet fra oppstartsmgtet er:

e Byggegrenser mot sj@. Se kap. 6.2.2 og notat Promenadeforlgpet
e Omfanget av bolig, naering og tjenesteyting. Se kap. 6.2.3

e Byggehgyder. Se kap. 6.6 og fagrapport for arkitektur

o Arkitektonisk utforming. Se kap. 6.7 og fagrapport for arkitektur

e Utforming av promenade og byrom mot Kanalen. Se kap. 6.8.3 og fagrapport for arkitektur

Byggehayder, arkitektonisk utforming og utforming av promenade og byrom mot Kanalen er naermere redegjort
for i vedlagte fagrapport for arkitektur.
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3.2 Medvirkningsprosess

I forkant av planarbeidet ble det gjennomfert en omfattende medvirkningsprosess i forbindelse med utarbeidelse
av Sosiokulturell stedsanalyse for Scanrope og neeromradet, utarbeidet av LEVA Urban Design (26.01.21).

Stedsanalysen er bygd opp med utgangspunkt i Norsk institutt for by- og regionforskning (NIBR) sin veileder
(Akershus fylkeskommune, 2007), med hovedtemaene: stedsbruk, stedsbilder og stedsinteresser. Det ble
innhentet informasjon gjennom desk - research, befaringer, digital spgrreundersgkelse og dybdeintervjuer.
Analysen gir en pekepinn pa hva man bgr vie spesiell oppmerksomhet i arbeidet med utviklingen av omradet.
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Fra Sosiokulturell stedsanalyse for Scanrope og neeromradet (side 47).

Kommunen gjennomfarte en omfattende medvirkning i forbindelse med gjennomfgringen av prosjektet Kanalen
som byrom. Se naermere redegjgrelse om hvordan dette er fulgt opp i kapittel 7.4.1 (medvirkning).

| forbindelse med varslingen av oppstart av planarbeidet inviterte forslagsstiller alle interesserte til & mgte
utbygger pa omradet den 27.05.24. Forslagsstiller har videre gjennomfgrt mater med Vestfold fylkeskommune
(Feerder videregaende skole) og Format eiendom (Feerderkvartalet/Scanrope nord).

| forbindelse med offentlig ettersyn planlegges det en supplerende medvirkningsprosess, med tanke pa innspill til
bruken av Kanalpromenaden og Kranhallen.

3.3 Forhandsvarsel og uttalelser

Planarbeidet ble varslet i brev 16.05.24 og kunngjort i Tgnsbergs blad 16.05.24. Frist for uttalelser var 14.06.24.
| tillegg ble det den 27.08.24 sendt et supplerende varsel til flere lag og foreninger med virksomhet og
interessefelt i tilkknytning til Kanalen. Det kom inn fglgende uttalelser:

NVE 23.05.24
Statens vegvesen 13.06.24
Vestfold fylkeskommune 14.06.24
Statsforvalteren 14.06.24
LEDE 07.06.24

For oppsummering og kommentarer til uttalelsene vises det til eget vedlegg (10.04.25).
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4 STEDSANALYSE OG BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

4.1 Planomradets beliggenhet, stgrrelse og avgrensning

Sosiokulturell stedsanalyse utarbeidet av LEVA URBAN DESIGN (26.01.21) inngar som et viktig grunnlag for
dette kapittelet. Planomradet ligger sentralt pa sydsiden av Kanalen, mellom Kaldnes og Faerder videregaende
skole. Oversiktskart som viser lokaliseringen av omradet er vist i kap. 1.3. Planomradet er pa ca. 50 daa.

N % g

Avgrensning av planomradet.

4.2 Historikk

Tgnsberg reperbane ble grunnlagt 1796, og var Tgnsbergs eldste eksisterende bedrift da den ble lagt ned i 2018
etter 222 ars drift. Bedriften hadde pa 1800 - tallet et stort marked som leverandgr av tauverk til byens
seilskipsflate, og i farste del av 1900 - tallet til hvalfangsten.

Tensberg reperbane pa Kaldnes pa Netteray-sida av Byfjorden i Tensberg, ca. 1947.
Foto: Widerge/Vestfoldmuseene.
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4.3 Dagens bruk av omradet

Det er i dag lite aktivitet pa omradet. Bebyggelsen stér i hovedsak slik den var da bedriften ble lagt ned i 2018,

og industrihallene er tgmt for maskiner og utstyr.

Foto av Scanrope sett fra Vikingodden (Lindahlplan).

4.4 Neeromradet

En naermere redegjgrelse og registrering av bade Scanrope — tomta og neeromradet, ogsa i en historisk

kontekst, er gitt i den Sosiokulturell stedsanalyse utarbeidet av LEVA URBAN DESIGN (26.01.21).
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Utdrag kontekstanalyse, hentet fra Sosiokulturell stedsanalyse.
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4.5 Landskap og terreng

Kanalbredden ligger delvis mellom sikringssonene for Tansberg middelalderby (kulturmiljg og landskap av
nasjonal interesse), og Teie bygrunn (automatisk fredet). Omrédet Jarlsberg — llene ligger nord for Byfjorden, og
er registrert som nasjonalt sveert verdifullt kulturlandskap.
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Utsnitt av temakart verdifulle landskap og kulturminner/sikringssoner (Miljgdirektoratet — Naturbasen).
Planomradet ligger mellom Teieskogen og Haugar, og terrenget stiger jevnt fra Kanalen og oppover.

\"‘\j‘-\ o WG
*b 47

‘w""e, BN "i 7‘ 200 m 400 m 600 m 800 m 1000 m

Terrengprofil hentet fra Kartverket (hoydedata).
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4.6 Naturverdier

Det er ikke registrert spesielle naturverdier eller naturtyper innenfor planomradet. Mot tilgrensende veinett er det
grgntbelter (gress) med allétreer

Utsnitt av temakart naturvernomrader, Ramsaromrader og naturtyper (Miljgdirektoratet — Naturbasen).

4.7 Kulturminner og kulturmiljg

Jf. uttalelsen fra Vestfold fylkeskommune (14.06.24) er det ikke kjente automatisk freda kulturminner innenfor
omréadet. Varselet er oversendt Norsk maritimt museum, som anser at det heller ikke finnes potensial for
automatisk freda fartgy. Pga. industrihistorien kan det vaere kulturminner med lokal verdi.

Kanalbredden ligger delvis mellom sikringssonene for Tagnsberg middelalderby (kulturmiljg og landskap av
nasjonal interesse), og Teie bygrunn (automatisk fredet). Omradet Jarlsberg — llene ligger nord for Byfjorden, og
er registrert som nasjonalt sveert verdifullt kulturlandskap. Se kartutsnitt i kap. 5.4 (landskap og terreng).

4.8 Friluftsliv og rekreasjon

Omradet er i dag ikke tilgjengelig eller egnet til friluftsliv og rekreasjon. Bevegelsesruter for fritid og rekreasjon er
registrert i den sosiokulturelle stedsanalysen. "Brorunden" kommer tydelig frem i kartet som viser fritid- og
rekreasjonsbevegelse, og i dag gar bevegelsen pa utsiden av Scanropetomta.

L GRY L PN
BTG SRR

Utsnitt av temakart "Bevegelsesruter fritid og rekreasjon”, Sosiokulturell stedsanalyse (26.01.21).
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4.9 Barn og unges interesser

Bortsett fra tilgrensende gang- og sykkelvei, blir ikke arealet innfor planomradet brukt av barn og unge i dag.
Pga. tidligere bruk som industriomrade er heller ikke omradet egnet til slik bruk i dag. | forbindelse med den
sosiokulturelle stedsanalysen ble det gjort en registrering av barns bruk av mgteplasser i omradet.

» a5 o -~ (" " . '7
A Klatrepark _ i i
ST A :
. ﬁé.f Leker ! .
P ‘ Bader og fisker krabber

&

Lekeomrade og skolevei
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Utsnitt av temakart "Hverdagslige gjeremal og mateplasser for barn", Sosiokulturell stedsanalyse (26.01.21).

4.10 Trafikk og stgy

Omréadet ligger inntil en av hovedveiene til Tgnsberg sentrum, hvor mye av trafikken fra Ngttergy og Kaldnes
passerer. Deler av planomradet omfattes av gul og rad stgysone. P4 sikt vil trafikkmengden forbi omradet kunne
endres, som fglge av ny Ngttergyforbindelse fra Smgrberg til Ramdal.
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Utsnitt av kommunens temakart Staykartlegging veg (SVV).

Trafikkmengden pa Solveien (Fv. 3098) er jf. NVDB pa 6000 ADT (2022). Jf. trafikknotat utarbeidet av Rambgll
(25.04.24), antas trafikktallene a veere noe hgyere enn det tallene fra NVDB viser.

4 .11 Teknisk infrastruktur

To spillvannsledninger (250 AAS og 160 PE) gar delvis under eksisterende bebyggelse og bryggeanlegg/sjgen,
og frem til interkommunal pumpestasjonen som star inne pa omradet. Det er kommunale vannledninger med
store dimensjoner naerme planomradet. Det ligger en & 325 PE nord for omradet, en @ 400 SJK ledning vest for
omréadet i Solveien og en @ 400 SJK sgr for omradet i Banebakken. Se kart i den kommunaltekniske planen.
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4.12 Risiko og sarbarhet

Jf. kart over faresoner (NVE) er det nord og syd for planomradet registrert utigpsomrade for kvikkleire, og pa
vestsiden av Solveien registrert Igsneomrader. Langs Solveien er det registrert kvikkleirepunkt/omrader.

Utsnitt av temakart for kvikkleirepunkt/kvikkleireomrader og kvikkleire/faregrad (NVE).

Kommunens temakart for faresoner viser at deler av omradet ligger innenfor omrade for ras- og skredfare
(H310), og omrade for flomfare (H320).

Utsnitt av kommunens temakart for faresoner (Tensberg kommune 30.06.23).
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4.13 Sosiokulturell stedsanalyse

Sosiokulturell stedsanalyse er utarbeidet av Léva Urban Design (26.01.21).

Analysen gir innsikt i sosiokulturelle forhold, slik at en pa en bevisst mate kan ta hgyde for de sosiokulturelle
kvaliteter og utfordringer som finnes i omradet i dag. Analysen er bygd opp med utgangspunkt i NIBR sin veileder
(Akershus fylkeskommune, 2007), med hovedtemaene: stedsbruk, stedsbilder (stedsidentitet) og
stedsinteresser. Det er blant annet innhentet informasjon gjennom digital spgrreundersgkelse og dybdeintervjuer.

Analysen gir et grunnlag for & vurdere hva som bgr vies spesiell oppmerksomhet i det videre planarbeidet. |
rapporten gis det overordnede anbefalinger knyttet til falgende temaer (side 54):

o Bygge by (bla. styrking av offentlig byrom).
¢ Mangfoldig bomiljg (bla. ulike boligtyper og starrelser).
e |vareta identitet (bruke identiteten knyttet til industrihistorien).

Falgende er listet opp som viktige fysiske grep ved utvikling av omradet (side 55):

Variert utforming og programmering av sjgfronten.

Utforming av offentlige rom og fysiske strukturer som gir rom for alle brukergrupper.

Styrke bevegelses- og rekreasjonsnettverk og koblinger mellom skogen, Kanalen og strand.
Stedstilpasset, mangfoldig og interessant arkitektur.
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5  PARALLELLOPPDRAG/ARKITEKTKONKURRANSE

| 2021 ble A — lab, Dyrvik arkitekter, KB arkitekter og Spir arkitekter invitert til & delta i et parallelloppdrag for
utvikling av et plangrep for eiendommen. Anbefalinger gitt i den sosiokulturell stedsanalyse (ref. kapittel 4.1), ble
forutsatt hensyntatt i konkurransen. Forslaget fra Dyrvik arkitekter (na Add arkitekter) ble valgt.

Spir arkitekter

"Prosjektets 8 kvartaler gir en naturlig inndeling i byggetrinn. Hayden pa omkringliggende bebyggelse varierer for
a hensynta smahusbebyggelsen i vest og kanalfronten mot gst er foreslétt konsept hayest i midten, og trapper
seg ned mot vest og @st. Det industrielle preget viderefares og forsterkes i byggenes arkitektoniske uttrykk med
typiske materialer som f.eks. tegl og profilerte stalplater, synlige baerekonstruksjoner i stal,

takformer og vindusutforming. Omradets saeregenhet og historie vil videre styrkes ved & gjenskape ved at det

mon

opprinnelige fotavtrykket markeres med belegning i uteomradet, fagverk og nye “reperbanebygg”.

A-lab

"Prosjektet gnsker & lage varierte boligomrader med ulike kvaliteter og egenskaper for forskjellige beboere. Det
planlegges a etablere et bilfritt uteomrade tilrettelagt for gdende og syklende. Det er stort fokus pa a skape en
sammenhengende havnepromenade som forsterker kontakten med vannet. Ambisjonen er a utvikle en
utilgjengelig og lukket industritomt til en levende bydel i Tansberg sentrum. Malet er et dpent byomrade med
gode bygulv, mateplasser og uterom av hay kvalitet."
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KB - arkitekter

"l skjeeringspunktet mellom arkitektur, urbanisme, politikk, kultur og skonomi skal Scanrope - tomten utvikles og
transformeres til et attraktivt boligomrade med innbydende rekreative arealer for beboere og byens befolkning. Et
hovedgrep for transformasjon av Scanrope - tomten er & forsterke og etablere nye siktlinjer og ferdselsmuligheter
pa langs og pa tvers. Prosjektet sine hayder er i relasjon til sine omgivelser, det trapper seg ned mot den
bakenforliggende bebyggelsen i Solveien og bygger seg opp mot Taugata (pa tomten)."

Dyrvik arkitekter og Atsite landskapsarkitektur

Fra OBOS sin vurdering: "Grepet vurderes som robust og godt for eiendommen og apner tomten for
allmennheten pa en helt annen mate enn i dag. Bebyggelsen foreslas strukturert i opplaste kvartaler med
tverrgdende siktlinjer mot kanalen. Grepet gir forbedret kanalkontakt for Solveien og bakenforliggende
bebyggelse, samtidig som kontakten mellom Kanalen og turomrdadene i Teieskogen styrkes. Kvartalsstruktur gir
gode by- og bolasninger med en innside med privat karakter for uteopphold og lek, og en utside som er allmenn
der det skal veeres naturlig for alle & bevege seg."
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6  BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

6.1 Arealstrategi

| kommuneplanen (2021 — 2033) er kommunens arealstrategi for hvor og hvordan Tgnsberg skal utvikles
beskrevet. Det er satt fem mal for arealforvaltningen. Planene for Kanalbredden fglger opp disse malene:

1 Sgrge for klima- og miljgvennlig vekst og utvikling.

En klima- og miljgvennlig by- og tettstedsutvikling forutsetter at ny utbygging i hovedsak skjer gjennom fortetting,
transformasjon og mer effektiv bruk av arealer innenfor allerede bebygde omrader. En nedlagt og tom
industritomt erstattes av et byutviklingsprosjekt med en hgy andel boliger innenfor 10 minutters - byen.

Planomradets beliggenhet er gunstig med hensyn til mal om redusert transportbehov og gkt grgnn mobilitet.
Innbyggerne i omréadet kan dekke sitt daglige transportbehov uten bruk av privatbil. Dette er i samsvar med
nasjonale planer og strategier. Fremtidsrettede delelgsninger og eventuelt et mobilitetspunkt vil vaere en naturlig
del av utviklingen. Tiltakshaver har strenge interne miljgkrav med kraftig CO2 - reduksjon i fremtidige bygg. For a
oppna disse mélene vil optimalisering med tanke pa klima og miljg jobbes med fra et tidlig tidspunkt.
Eksisterende bygningsmasse er detaljert kartlagt med tanke pa ombruk.

2 Bidra til helsefremmende, inkluderende og trygge lokalsamfunn.

For trivsel og god helse har mennesker behov for neeromréader tilrettelagt for bevegelse, mgteplasser og
opplevelser. Kanalpromenaden skal vaere universelt tilgjengelig og oppleves attraktiv a bruke som tur- og
rekreasjonsomrade bade for nye beboere i omradet og for hele Tgnsbergs befolkning. Denne skal gis et innhold
som stimulerer til variert aktivitet, og skaper en arena som fremmer mgter pa tvers av generasjoner aret rundt.

Boligene planlegges for & kunne mgte ulike behov og ivareta mangfoldet i befolkningen. Boliger og uterom er
utformet med universell tilgjengelighet, og det legges til rette for at flest mulig skal kunne bo i sin bolig livet ut.
Det skal legges til rette for felleslgsninger som drivhus og forsamlingslokale, som stimulerer til kontakt mellom
mennesker pé tvers av ulikheter og generasjoner, og som bidrar til & motvirke ensomhet. Det planlegges a
benytte OBOS sine boligkjgpsmodeller, som verktgy for & redusere terskelen for &8 komme inn i boligmarkedet.
Dette er tiltak som vi ser virker, og som ytterligere forsterker inkluderende og sosialt sammensatte bomiljger.

3 Styrke Tgnsberg som attraktivt og urbant by- og regionsenter.

Flere mennesker som bor i og bruker byen som sitt naeromrade anses & veere det sterkeste virkemiddelet for &
oppna en attraktiv og pulserende by. Et sentrumsnezert boligprosjekt pa Scanrope vil bidra til a sikre byliv og
urbane kvaliteter i bysentrum. Utadrettet virksomhet pa 1. etasjeplan vil veere med pé a aktivere
kanalpromenaden, samtidig som virksomheten bgr begrenses for & veere tilpasset til at planomradet ikke ligger i
sentrum og ikke skal konkurrere med virksomheter der.

Foreslatt transformasjon muliggjer en kontinuerlig kanalpromenade, et sammenhengende offentlig tilgjengelig
byrom rundt kanalen over de to kanalbroene. Et konsentrert sentrum med tilgjengelighet rundt kanalen vil bidra
til & styrke Tgnsberg som et attraktivt og urbant by- og regionsenter.

4 Ivareta var historie og kulturarv.

Scanrope skal utvikles med identitet og tilhgrighet, som bidrar til & skape gode opplevelser for innbyggere og
besgkende. Tomtens historie foreslas levendegjort og viderefart gjennom bruk og bevaring av industrielle
elementer som kraner og fargerike tromler. Disse skal fungere bade som historiefortellere og identitetsskapende
elementer. | lengderetningen til den gamle reperbanen etableres Allmenningen, som et subtilt minne om den
langstrakte taufabrikken.

Deler av Kranbygget forslas bevart og fylles med aktivitet av allmenn karakter. Det vil i det videre arbeidet bli sett
mer spesifikt pa innholdet i bygget, slik at det kan tilpasses det Tansberg gnsker og trenger. Planforslaget legger
til rette for at det dannes en ny fasade mot Ollebukta, med en bebyggelse som vender gavlen mot sjgen med en
karakteristisk saltaksform. Uttrykket er inspirert av Tansbergs eldre bebyggelse, og kan viderefgre Tansbergs
identitet og seerpreg.
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5 Samarbeid med innbyggere, neeringsliv, frivillighet, forskningsmiljger, regionale myndigheter mv.
Utviklingsprosessen pa eiendommen startet med & innhente informasjon og trekke inn kunnskap fra nseromradet
0g naboer gjennom en sosiokulturell stedsanalyse. Innspill og konklusjoner i kommunens Kanalen som byrom, er
0gsa hensyntatt og tatt med i forslaget til utforming av omradet. Det er videre arbeidet med en &pen og
inkluderende dialog blant annet med kommunen. En bred dialog og informasjonsdeling/ -innhenting er viderefgrt i
planprosessen, med tanke pé valg av arenaer for innspill og medvirkning.

6.2 Plangrep
6.2.1 Hovedgrep

Bebyggelsen er foreslatt strukturert i opplaste kvartaler med tverrgaende siktlinjer, som blir allment tilgjengelige
gangarealer. Hovedgrepet gir forbedret kontakt mot Kanalen fra Solveien og bakenforliggende bebyggelse,
samtidig som kontakten mellom Kanalen og turomradene i Teieskogen styrkes.

Kvartalsstrukturen gir gode by- og bolgsninger med en innside av mer privat karakter for uteopphold og lek, og
en utside som er mer allmenn der det skal fgles naturlig for alle & bevege seg. Elementer fra industrihistorien
bevares og kombineres med saltakshus. Eiendommens viktigste byrom i planforslaget legges mot Kanalen, som
en raus og offentlig tilgjengelig promenade.

Biltrafikken til omradet ledes tidlig inn i parkeringsanlegg med hovedadkomst fra syd, og sekundeeradkomst fra
nord. Parkering legges i kjellere pa eksisterende betongdekker, som ikke vil ha fasader mot viktige offentlige
omrader. En gjennomgéende bilfri allmenning fra syd til nord ligger i samme retning som den gamle reperbanen,
og underbygger referansen til stedets historie, og blir det lokale hjertet i prosjektet med varierte fellesfunksjoner
0g inngangspartier. Langsgaende bebyggelse mot Solveien danner gode stgyskjermede gardsrom, og vil gi en
helt annen fasade mot veien enn dagens industribygg. Her vil det bli urbane og attraktive boligfasader med
balkonger og uteplasser, fellesarealer og vegetasjon.

lllustrasjon av hovedgrep med tverrforbindelser og to langsgdende ferdselsdrer, Add arkitekter/Atsite.

Kranhallen bevares og blir transformert og ombrukt i prosjektet. | tillegg ombrukes eksisterende dekker,
stalplatekledning, tromler og deler av kraner og andre industrielementer. Dette er et viktig beerekraftsgrep og
sikrer at historien péa stedet viderefgres. Det gir ogsa prosjektet en unik og stedsspesifikk arkitektur.

Kanalpromenaden &pner for gjennomfart for myke trafikanter langs vannet, og kobler seg pa forbindelser i hver
ende. Her integreres neermiljganlegget, som gir aktivitet og program til forlgpet langs kanalen og aktiviserer
uteomradene. Frodige arealer flettes sammen med et urbant bygulv, og ulike starrelser og bredder pa
uterommene gir badde rom for program med behov for stgrre arealer og mer intime sammenkomster.

For naermere beskrivelse av hovedgrepet og delomrader mv. vises det til vedlagte fagrapport for arkitektur.
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6.2.2 Byggegrense mot sjg

| kommuneplanen er det lagt inn en generell byggegrense pa 30 meter fra sjg. Jf. de utfyllende bestemmelsene §
65 nr. 5 punkt f) skal byggegrensen sikre arealer for ferdsel, opphold og visuelle kvaliteter. Jf. punkt g) kan
byggegrensen justeres gjennom arealplanlegging, nar det er vist hvordan hensynene i punkt f er ivaretatt.

| vedlagte notat om Promenadeforlgpet langs kanalen i Tgnsberg utarbeidet av Atsite 26.05.25, er det neermere
redegjort for avstander mellom sjgen og eksisterende og planlagt bebyggelse. Slik det fremgar av notatet
varierer avstanden fra mindre enn 5 meter til over 20 meter rundt Kanalen i dag. | notatet er det vist eksempler
fra tilrettelegging ved Kaldnes, Brygga, Ollebukta, Tansberg kystkultursenter og @rsnes park.

Eksempler som vurderes som positive er blant annet sittemuligheter, variasjon i rytme og bredde, bebyggelse
som gir intime rom, fargebruk skaper variasjon, gode solforhold, kontakt med batlivet og variasjon i materialbruk.
Eksempler som vurderes som negative er blant annet lite variasjon i materialvalg, samme bredde/avstand til
vannkanten, manglende oppholdssteder, lite vegetasjon, vanskelig tilgjengelig og store dimensjoner.

A B

20+ m

T
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oppholdstrinn

Prinsipp for utforming av promenadeforigpet utenfor Kranhallen, illustrasjon Atsite.

Planforslaget for Kanalbredden viser varierende bredde fra bebyggelsen til sjg fra 12 til ca. 52 meter. Intensjonen
er a etablere et variert, frodig og stedstilpasset promenadeforlgp, som inviterer til opphold og aktivitet hele aret
rundt. Dette oppnas ved vektlegging av bla. fglgende:

e Variasjon i bredder mot kanalen skaper et dynamisk opplevelsesforlgp og gir rom for bade intime og
stgrre arealer til ulik bruk.

e Stedstilpassete nivaer og nedtrapping mot kanalen far frem den menneskelige skalaen, gir naerkontakt
med vann og man unngar monotone ferdselsarer.

e Forskyvninger i bygnings-strukturen, sammen med treer og vegetasjon bidrar til & skjerme for vind og
skaper lune, veerbeskyttede soner til opphold gjennom hele aret.

e Enrytme mellom frodige og mer belagte arealer, parker og mer intime plasser gir variasjon til forlgpet og
underbygger ulike karakterer langs promenaden for alle brukere.

o Utadrettede fgrste etasjer sammen med variasjon i programmering av uterommene kan gi liv til
byrommet mot kanalen.

o |kke kommersielle oppholdssoner i kombinasjon med kommersielle aktgrer inviterer mennesker | alle
aldere og skaper varierte oppholdsmuligheter.

e Forskjellige materialer og farger skaper rytme og variasjon som kan spille pa lag med stedets
egenkarakter i de ulike sonene.
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6.2.3 Omfanget av bolig, neering og tjenesteyting

| referatet fra oppstartsmatet er det bedt om en naermere redegjgrelse for omfanget og fordelingen mellom bolig,
neering og tjenesteyting. Jf. planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel 2023 — 2035, skal det saerlig legges til
rette for boligbygging med hgy tetthet i Tansberg bysentrum og omrade- og lokalsentrene.

| forkant av planleggingen av Kaldnes ble det pa 90 - tallet gjennomfart et prosjekt (verksted) kalt Baerekraftig
bybolig. Anbefalingen fra prosjektet munnet ut i at fremtidig byutvikling skulle konsentreres rundt en akse, som
strekker seg fra Farmandstredet/kollektiverminalen via Torvet i Tgnsberg (hjertet i Tansberg) og brygga til
Kaldnes over en ny gang- og sykkelforbindelse. Boliger pa Kaldnes skulle bidra til & styrke denne aksen.

<5

Fra prosjektet Beerekraftig Bybolig (1990 - tallet).

Mange ar senere er gang- og sykkelbrua for lengst etablert, og utbygging av boliger og kontor- og
neeringslokaler pa Kaldnes har kommet langt. Tyngre etableringer av forretninger, servering og kulturtiloud mv. i
avstand fra denne aksen vil kunne svekke det eksisterende tilbudet og dermed ogséa sentrumsutviklingen. For
kontorarbeidsplasser er det i kommuneplanen seerlig pekt pa Korten, og Kilen er pekt ut som det primaere stedet
for etablering av plasskrevende handel.

| trad med fagringene i kommuneplanen er det i planforslaget foreslatt en hgy andel boliger. Kontorarbeidsplasser
og plasskrevende handel er utelatt, og neering og tjienesteyting har fatt et begrenset omfang og forbeholdt de
fasadene som er saerlig eksponert mot allmenn ferdsel slik tilfellet er langs kanalen. Pa denne maten bygger
planforslaget opp under bade eksisterende og planlagt sentrumsstruktur.
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6.3 Reguleringsformal

Tomtestarrelsen utenom sjgarealene og deler av tilgrensende veigrunn er pa ca. 40 daa. Planomradet omfatter
et totalt areal pa i underkant av 50 daa. fordelt pa fglgende formal:

Formal Ca. areal (m?)
Bebyggelse og anlegg Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BB) 12.600 m2
Offentlig eller privat tjenesteyting (T) 600 m2
Energianlegg (EA) 50 m2
Vann- og avlgpsanlegg (VA) 50 m2
Renovasjonsanlegg (RA) 400 m2
Uteoppholdsareal (UTE) 10.900 m2
Kombinert bebyggelse og anleggsformal (KBA) 4.400 m2
Samferdsel og teknisk infrastruktur | Gatetun (GT) 4.700 m2
Gang- og sykkelvei (GS) 1.400 m2
Annen veigrunn — grgntareal (AVG) 1.600 m2
Kollektivholdplass (KH) 100 m2
Grgnnstruktur Park (PA) 6.500 m2
Bruk og vern av sjg og vassdrag Friluftsomréde i sjg og vassdrag (FVL) 5.700 m2
Sum 49.000 m2

6.4 Arealer

Planforslaget omfatter ca. 530 boenheter, og ca. 320 p — plasser for bil i kjellere. Kranhallen (T) er i oversikten

lagt inn med to plan. Samlet bruksareal pa ca. 64.500 m2 (BRA) er fordelt pa falgende felt:

Felt m? (BRA)
BB1 2700
BB2 2400
BB3 2000
BB4 1700
BB5 1700
BB6 2400
BB7 2400
BB8 2000
BB9 2100
BB10 2600
BB11 2400
BB12 2400
BB13 1900
BB14 1300
BB15 2100
BB16 3200
T 1100
KBA1 3000
KBA2 2200
KBA3 1900
KBA4 2100
KBAS5 900
KBAB 1200
#1 7800
#2 9000
Sum 64500
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Anslag fordeling bruksareal (BRA) fordelt pa formal:

Formal Bruksareal m2 (BRA)
Bolig med tilhgrende fellesarealer 45.000 m2
Kombinert tjenesteyting, forretning og bevertning inkl. tjienesteyting 2.500 m2
Kjeller/parkering inkl. deler av bolig/felles i 1. etasje 17.000 m2
Sum 64.500 m2

| tillegg kommer overflateparkering og andre mindre konstruksjoner.

6.5 Byggehayder

Byggehgydene varierer fra 3 til 7 etasjer, og med de laveste byggehagydene mot Solveien og Kanalen.

L]
i

m,

lllustrasjon byggehayder/etasjer, Add arkitekter.

Terrenget inn mot Teieskogen strekker seg opp mot ca. kote + 85. | tillegg kommer vegetasjonen.

| Vegelasion Teieskogen

Reguierie heyder Faseder ugs

) lml — ‘ ‘I.ji |

E

Snitt med bebyggelse og Teieskogen, Add arkitekter.
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6.6 Parkering

Jf. kommuneplanens § 66 nr. 1 og 4 punkt b) er det innenfor omrade #21 et krav til bilparkering, som varierer fra
min. 0,2 — maks. 0,5 for boliger under 50 m2, og min. 0,5 — maks. 1,0 for boliger over 50 m2. | praksis tilsvarer
dette ca. 0.7 pr. boenhet. | reguleringsbestemmelsene er det foreslatt en lavere parkeringsdekning enn dette,
med et maks. krav pa 0,6 pr. boenhet. Det er ikke lagt opp til parkering for naering/tjenesteyting, foruten noen
plasser til hiemmehijelptjeneste pa bakkeplan.

| kommuneplanen er det stilt krav om min. 2 plasser for sykkel pr. boenhet. | tillegg er det krav til overdekning og
mulighet for I&sing til fast innretning mv. for sykkel. Disse kravene er tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

Parkeringen er lagt i p — kjellere pa eksisterende betongdekker. Det er ca. 320 p — plasser i kjellere, noe som gir
en parkeringsdekning pa ca. 0,6 p — plasser for bil pr. boenhet (320/530).

lllustrasjon av plassering av parkeringsplan, Add arkitekter
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6.7 Bebyggelse

Bebyggelsen er foreslatt strukturert i opplaste kvartaler med tverrgaende siktlinjer, som blir allment tilgjengelige
gangarealer. Hovedgrepet gir forbedret kontakt mot Kanalen fra Solveien og bakenforliggende bebyggelse,
samtidig som kontakten mellom Kanalen og turomradene i Teieskogen styrkes.

Bygningene er plassert og utformet slik at flest mulig boliger far utsikt mot Kanalen, og alle gardsrom har glatt
mot Kanalen. Dette gjgr Kanalen til et viktig og tilstedeveerende element i hverdagen for beboerne, og styrker
identiteten til bade boligene og bydelen som helhet.

—

a3

lllustrasjon av Kanalbredden sett fra Ollebukta.
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Bygningstypologien pa tomta er lameller med oppdelte volum. For & skape variasjon og spennende byrom er det
jobbet med smé forskyvninger i lamellene og 3 - 4 ulike typer lamellbygninger. Bebyggelsesmgnsteret bidrar til et
finmasket nett av mulige gangmgnstre gjennom bebyggelsen. Det er arbeidet med en skala som kler Tgnsberg
godt, og passer fint inn i eksisterende bebyggelse. Boligbygg med forskyvninger skaper gode og varierte boliger.
Mange leiligheter far hjgrneplassering, som gir gode lys- og utsiktsforhold.

Tomten faller fra Solveien og mot Kanalen, og bygningene falger dette terrenget. Ved a bruke smé
bygningsvolumer og ekstra hgyde i 1. etasjene trappes boligene naturlig nedover, noe som gir fine overganger
mellom bebyggelsen og landskapet uten store terrengsprang eller skjeeringer.

Bebyggelsen far en blanding av tradisjonelle saltak og flate tak. Saltakene er valgt for & passe inn med den
historiske bebyggelsen langs Kanalen. Flate tak gir plass til felles- og private takterrasser med utsikt og saerlige
gode solforhold. Krav til variasjon med saltak og flate tak er tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

N

3D — illustrasjon av planlagt bebyggelse sett mot vest, Add arkitekter.
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6.8 Leke- og uteoppholdsareal

Jf. de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanen § 6, skal det ved arealplanlegging legges til rette for et trygt
og godt oppvekstmiljg for barn og unge. Planleggingen skal sikre at det skapes nye uterom som er egnet for barn
0g unge i ulike aldre, og som stimulerer til fysisk og sosial aktivitet.

Krav til uteoppholdsareal er gitt i de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanen (§ 65.1). For
lavblokk/hgyblokk (utenfor sentrumsformal) er kravet til uteoppholdsareal (MUA) 30 m2 pr. boenhet. Inntil 10 m2
kan dekkes pa privat balkong/terrasse. MUA kan omfatte en kombinasjon av private omrader tilknyttet den
enkelte boenhet (hage, balkong, terrasse), og fellesarealer for flere boenheter (fellesomrader).

Kravet til lekeareal er gitt i § 65.2. 1 § 65.2 nr. 2) er det gitt alternativer til opparbeidelse av omrade- eller
neermiljganlegg: / stedet for opparbeidelse av omrade- eller neermiljganiegg, kan enten eksisterende omrader
med tilsvarende minstestarrelse, funksjoner og kvaliteter opprustes slik at de oppfyller funksjons- og
kvalitetskravene, og/eller andre rekreasjonstiltak.

6.8.1 Uteoppholdsareal (MUA)

10 m2 av kravet til MUA dekkes pé private balkonger/terrasser. Gjenstaende krav til MUA for 530 boenheter er
10.600 m2 (530 x 20 m2). Dette arealet er fordelt pa regulert uteareal (UTE) mellom og innenfor kvartalene, og
allmenningen regulert til gatetun (GT). Arealet til nzerlekeplassene inngar i kravet til MUA.

Arealer som ikke er medregnet i MUA — regnestykket vist over, er takterrasser pa deler av bebyggelsen og
stgybelagt uteoppholdsareal i forkant og mellom blokkene mot Solveien. Jf. vedlagte illustrasjoner utgjar
takterrassene ca. 1.600 m2, og arealet foran og mellom blokkene med stgyniva over 55 dB ca. 550 m2. | tillegg
kommer Kanalpromenaden (offentlig) med et areal pa ca. 6.500 m2.

\\"\ . MUA bakkeplan - 10 630 n2
- Felles takhager - 1600 m?
e,

\ m:l:l Salrike arealer over 55 db - 546 2 ||
\ (inngar ikke i MUA)
RN

RO
R VMCRWIPATIANG
lllustrasjon som viser tilgjengelig uteoppholdsareal (MUA), Add arkitekter
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llustrasjon av allmenningen.

6.8.2 Neerlekeplasser

530 boenheter gir et krav pa 18 neerlekeplasser (530/30). Samlet arealkrav til neerlekeplasser er 2.250 m2 (18 x
125 m2). Neerlekeplassene foreslas plassert innenfor kvartalene, noen steder sammenslatt til stgrre arealer, slik
det er vist pa illustrasjonen under. Neerlekeplassene er ikke gitt eget reguleringsformal pa plankartet, men ligger
innenfor regulert uteoppholdsareal. Endelig utforming av naerlekeplassene er forutsatt gjort i forbindelse med
rammesgknaden (utomhusplan).

Illustrasjon som viser mulig plassering av neerlekeplasser, Atsite.
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Neerlekeplassene er plassert i en avstand pa maksimalt 75 meter fra boligene, og etableres i tilknytning til hvert
kvartal. En variasjon av elementer og oppholdssoner inviterer mennesker i ulike aldersgrupper, men det er
hovedfokus pé lekeelementer for barn fra 1 -12 ar. Neerlekeplassene ligger skjermet fra stay og kjgrbare arealer,
og er lagt slik at de bade far sol og skygge.

Neerlekeplassene vil bli utformet forskjellige, slik at det skapes en variasjon mellom de ulike kvartalene, og
samtidig gir karakter og identitet til de ulike gardsrommene. Stier mellom gardsrommene inviterer barn til lek og
sammspill pa tverse, og styrker fellesskapet i nabolaget.

Det er et gnske om at elementene skal ha flere funksjoner, slik at de kan fungere bade som sitteelementer,
balanselek eller lignende. Lekesonene innarbeides i frodige arealer, og artene som velges skal invitere til
sanselige opplevelser med smak og duft. Artene skal ogsa inviterer insekter og fugler inn i gardsrommene,
samtidig som de skal invitere til lek med klatring, bygging av hule og balansering m.m.

Sandlek innarbeidet} i ‘ Batdnselek sdm tfofdrjgrmotp_ri_ske_'

frodige arealer = e e
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6.8.3 Neermiliganlegg - Kanalpromenaden

Kanalpromenaden etableres som et kombinert leke- og rekreasjonsareal, og som en integrert del av en
sammenhengende bryggevandring. Arealet pa ca. 6,5 daa. er regulert til grgnnstruktur og offentlig park.
Kanalpromenaden vil med sine funksjoner supplere gvrige neermiljg- og parkanlegg, som er etablert i
neeromradet rundt Kanalen. Kvalitetskrav til nsermiljganlegget er tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

Kanalpromanaden apner for gjennomfart langs sjgen. Her integreres en type naermiljganlegg, som gir aktivitet og
program til forlgpet langs kanalen og aktiviserer uteomrédene her. Programmet gir variasjon til byrommet.
Frodige arealer flettes sammen med et urbant bygulv, og ulike starrelser og bredder pa uterommene gir bade
rom for program med behov for stgrre arealer og mer intime sammenkomster.

Forskyvning i bygningsvolum langs Kanalen, gir skjerming mot vind og veer. Kanalpromenadens tre
hovedomrader er Trommelplassen, Kranplassen og Kystparken, som hver far en unik karakter.

len
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Hllustrasjon (utsnitt) Kanalpromenaden, Atsite.

Kanalpromenaden gir nytt liv til omradet samtidig som en beholder en identitet og historisk forankring gjennom
gjenbruk av blant annet kranbygget, kaianlegg og kabeltromler som kan gjenbrukes som lekeelementer eller
sittebenker. Etablering av flytebrygger og nedsenket bryggefront gir neerkontakt til vannet.

lllustrasjon (utsnitt) Kystparken, Atsite.
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6.9 Sol og skygge

Jf. kvalitetskravene i de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanen (§ 9.1 nr. 4), bgr uteoppholdsarealene ha
direkte sollys pa minimum 50 % av bakkearealet kl.15.00 ved jevndagn. Eventuelt bgr arealene ha direkte sollys
pa minst 25 % av bakkearealet minimum 5 timer ved jevndggn.

N\ [

i

Sol/skygge 21. juni kl. 12, Add arkitekter.

Planomradet ligger nordgstvendt mot Kanalen, samtidig som terrenget stiger mot sgrvest og Teieskogen. Dette
gir en noe krevende situasjon med tanke pa gode solforhold. Mot sgrvest grenser planomradet videre til
Solveien, hvor det ma tas spesielt hensyn til stgysituasjonen.

Anbefalingen om at minst 25 % av bakkearealet skal vaere solbelyst minimum 5 timer ved jevndagn er lagt til

grunn for dokumentasjonen. | vedlagte illustrasjonshefte er det vist sol/skygge for 21. mars kl. 10.00, kl. 11.00,
kl. 12.00, kl. 15.00 og kl. 16.00. Hver av disse klokkeslettene har sol pa mer enn 25 % av MUA.
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6.10 Teknisk infrastruktur
6.10.1 Trafikklgsning

Kanalbredden har to adkomster fra henholdsvis sgrgst og nordvest.

Hovedadkomsten fra sgragst er fra rundkjgringen i Banebakken. Adkomstveien fra Banebakken og frem til
planomradet inngér i reguleringsplanen for Feerderkvartalet, og er regulert til offentlig formal med fortauslagsning.
Regulert adkomst er avsluttet med vendehammer inn mot eiendomsgrensen til Kanalbredden AS.

| planforslaget er det regulert til gatetun og tilrettelagt for vendemulighet.

Adkomsten inn fra Kaldnesgaten i nordvest vil bli adkomst for det nordre kvartalet. Denne adkomsten er regulert
til offentlig formal med fortau frem til planomradet, og inngar i reguleringsplanen for Scanrope nord. Fra begge
adkomstene vil bilene ledes raskt inn i p — kjellere slik at omradet holdes bilfritt. Allmenningen skal kun benyttes
for renovasjon- og ngd/nyttekjaretay, og renovasjonskjgretay vil f& muligheten til & kjgre gjennom planomréadet.

Langs Solveien er det i dag gang- og sykkelvei. Jf. krav fra Fylkeskommunen er det lagt opp til en utvidelse med
sykkelbane, jf. Interkommunal kommunedelplan for gange-, sykkel og kollektivtransport (Bypakke
Tensbergregionen, hgringsutkast september 2019). Solveien er der vist som en av hovedaksene for sykkel.

Jf. N100 Veg- og gateutforming (Statens vegvesen) er det regulert med 2,5 meter sykkelvei og 1,5 meter fortau,
i tillegg til 0,25 meter skuldre (reguleringsbredde 4,5 meter). Jf. tabell 4.2.1.1 — 1 antas det at antall syklende vil
veere under 300 pr. time. Det er ogsa en gang- og sykkelvei pa den andre siden av Fylkesveien, og denne vil
dekke en del av de korte reisene. Utvidet gang- og sykkelvei skal samtidig fungere som oppstillingsplass for
brannbil. Oppstillingsplassene er vist pa illustrasjonsplanen. Lgsningen er diskutert og avklart med VIBR.

Kanalpromenaden vil bli en viktig del av den sammenhengende "brorunden” rundt Kanalen, som gar fra Brygga i
Tgnsberg og via Ollebukta, Kanalbrua, Kystkultursenteret, Kanalbredden og Kaldnes.

6.10.2 Vann, avigp og overvann

Lasninger og tilknytning for vannforsyning, spillvann og overvann er beskrevet i den kommunaltekniske planen.

Planomradet foreslas tilknyttet eksisterende vannforsyning og spillvann bade i nord og i s@r, for a fordele
tilknytning av planlagt bebyggelse til begge sider. Beregnet mengde forbruksvann er 10 I/s.
Spillvannsbelastningen vil tilsvare vannforbruket, og det er avklart med Tgnsberg renseanlegg at det er kapasitet
til dette i deres system. Kravet til utvendig slukkevann er 50 I/s, og utfra tilbakemelding fra kommunen er det nok
vannkapasitet i omradet til & dekke dette slokkevannsbehovet.

Jf. tilbakemelding fra Tansberg renseanlegg er det kapasitet til mengden spillvann. Med foreslatt tilknytning il
eksisterende spillvannssystem bade i sgr og i nord, ser det ut som store deler av planlagt bebyggelse kan
baseres pé selvfallsigsning frem til pumpestasjonene. Deler av den den lavtliggende bebyggelse langs sjgen ma
ha private pumper i bygningene.

Overvann handteres dpent og i henhold til tretrinns - strategien, men pa grunn av neerhet til sjg er det ikke krav til
a handtere trinn 2. Trinn 1 handteres i porevolum i grgntarealene over p - kjeller/betongdekke, og med
regnbed/vadi utenfor betongdekke pa grunn av for lav infiltrasjonskapasitet.

6.10.3 Renovasjon

Renovasjonskjaretay vil f& muligheten til & kjgre gjiennom planomradet uten snu. Plassering av
renovasjonspunkter for nedgravde containere er vist pa illustrasjonsplanen og péa plankartet.

Slik det fremgar av renovasjonskonseptet vedlagt den kommunaltekniske planen, er det lagt opp til 5
renovasjonspunkter. Jf. retningslinjene er det krav om 8 containere pr. 60 boenheter. 530 boenheter gir et
teoretisk krav pa 72 containere. Avhengig av stgrrelsen pa containere kan det ogsa bli noe feerre.
Dimensjonering av renovasjonslgsningen er gjort i henhold til tekniske retningslinjer fra VESAR (november 2022).
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6.11 Kranhallen

For & kunne videreformidle industrihistorien p4 omradet er blant annet kranbygget med tilhgrende kraner
foreslatt bevart. | planen er bygget regulert til offentlig eller privat tjenesteyting. Kranbygget med det tilhgrende
uteomradet kalt Kranplassen, ligger som en integrert del av Kanalpromenaden. | forbindelse med offentlig
ettersyn planlegges det en supplerende medvirkningsprosess, med tanke pa innspill til bruken av Kranhallen.

6.12 Midlertidig Kanalpromenade

Malet for prosjektet «Kanalen som byrom» er & sikre at Tgnsbergs befolkning og besgkende far tilgang til et
sammenhengende og sjgneert rekreasjonsareal av god kvalitet langs begge sider av byens bla are — Kanalen.
Kanalbredden inngar som en viktig del av denne strekningen.

Siden utbyggingen vil strekke seg over flere ar vil utbygger i samarbeid med kommunen, se p& en mulighet for &
apne en midlertidig promenade sa snart planen er vedtatt og eksisterende leieforhold avsluttet. Det mé& samtidig
tas hensyn til at sikkerheten i bygg- og anleggsperioden kan overholdes.

6.13 Bygg- og anleggsperioden

Det planlegges utbygging i ca. 10 byggetrinn. Per i dag ser en for seg en oppstart fra sgr ved Feerder
Videregaende skole, og sé trinnvis utbygging mot nord i retning DSB. Av hensyn til sikkerheten for beboere,
planlegges en separat tilkomst til riggomradet for anleggstrafikk direkte fra Solveien.

Eksisterende og nye naboer vil bli holdt Igpende orientert om utbyggingen. | utgangspunktet planlegges det for at
alle arbeider skal utfgres innenfor normal arbeidstid. Dersom det oppstar spesielle behov for utvidet arbeidstid, vil
naboer og bergrte bli informert om dette i forkant med angitt varighet for arbeidene.

Med den utbyggingstakten en ser for oss i dag, vil hele utbyggingen av Kanalbredden ferdigstilles i lgpet av ti til
tolv ar, med oppstart av inntil ett byggetrinn i aret. Tid for forberedelser av tomten som riving av eksisterende
bygningsmasse og infrastrukturarbeider, kommer i tillegg til dette. Det planlegges for en rask oppstart etter ferdig
vedtatt reguleringsplan, og en haper pa a kunne pabegynne utbyggingen i lgpet av 2027.

6.14 Boligsosiale tiltak i OBOS

OBOS har som mal & skape boliger som passer for alle livssituasjoner. Dette gjelder ogsa for prosjektet
Kanalbredden, hvor OBOS har som mél & skape et inkluderende og baerekraftig bomiljg som mgter behovene til
ulike beboergrupper. Eksempler pa hvordan OBOS jobber for & na dette malet, er nsermere beskrevet i vedlagte
notat Inkluderende boliger for alle livssituasjoner.

I notatet er falgende eksempler og satsingsomrader nzermere beskrevet:

OBOS Bostart og OBOS Deleie.

OBOS satser pa aldersvennlige boliger.

Bglgelengden — Fremtidens seniorboliger pa Lambertseter.
OBOS Living Lab — en testarena for fremtidens hjem.
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7 VURDERINGER OG KONSEKVENSER

7.1 Friluftsliv og rekreasjon

Bakgrunn

| referatet fra oppstartsmgtet er det papekt at kaikanten er hgy, og at det ber tilrettelegges slik at allmennheten
kan komme ned til vannet. Kommunen forutsetter at mulighetsstudien "Kanalen som byrom" legges til grunn, og
vektlegger at vegetasjon bgr inngéa som et viktig element i en fremtidig promenade.

Vurdering

Planomrédet er i dag et avstengt industriomrade, og blir ikke brukt til friluftsliv/rekreasjon. Bortsett fra et
vegetasjonsbelte med treer langs Solveien, er byggeomradet stort sett dekket av bebyggelse og harde flater.
Kommunens temakart for fritid og friluftsliv, viser ingen verdier for friluftsliv og rekreasjon innenfor planomradet.
Det ble ikke funnet viktige naturverdier innenfor planomradet ved NiN — kartlegging i 2020. Dette ble bekreftet i
forbindelse med senere registeringer utfgrt av Naturrestaurering (04.05.24).

| Kanalen er strekningen forbi planomradet markert som padleled. Omradene langs sjgen pa Kaldnes og ved Teie
ubatstasjon og Teie hovedgard, er markert som sveert viktige friluftslivsomrader med seerlig kvalitet. Tilsvarende
gjelder Teieskogen, som er registrert som neertur- og lekeomrade mv.

Registreringer utfart i forbindelse med sosiokulturell stedsanalyse, viser at Kaldnes, Kystkultursenteret/Teie
hovedgard og Teieskogen danner tre viktige destinasjoner pa hver sin side av Kanalbredden. Eiendommen blir i
analysen beskrevet som en "missing link" mellom disse destinasjonene.

Momenter fra stedsbruk o

“
»
\ %, %

’/,,‘J’\A&ISSMT‘IQ link

%
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Scanrope i en slags trekant, \ ) ””""ﬂf,,.,,

Momenter fra stedsbruk, hentet fra Sosiokulturell stedsanalyse.

Slik det fremgar av planforslaget foreslas det etablert en sammenhengende kanalpromenade, slik at tilgrensende
omrader langs Kanalen blir knyttet sammen. Det etableres ogsé forbindelse i planomradet retning Teieskogen. |
tilknytning til kanalpromenaden etableres det arealer for lek og rekreasjon.

Kanalpromenaden skal invitere bade beboere og byens befolkning til rekreasjon og aktivitet, tilrettelagt for bruk
av alle aldere hele aret. Sammen med en aktiv fasade i farste etasje langs kanalpromenaden, vil
neermiljganlegget gi liv til forlgpet langs sjgen, med en variasjon av program som kan fremme sosial baerekraft og
helse.

Konsekvenser og avbgtende tiltak
En utbygging i henhold til planforslaget vil f& positive konsekvenser for friluftsliv og rekreasjon, ved at den
manglende strekningen av kanalpromenaden etableres.

Etablering av kanalpromenaden med tilhgrende arealer for lek og rekreasjon, og koblinger pa tvers mellom
Kanalen og i retning Teieskogen.
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7.2 Barnog unge

Jf. referatet fra oppstartsmgtet skal temaet barn og unge inngé i konsekvensutredningen. Jf. RPR for barn og
planlegging kap. 4 punkt d), skal planprosessen organiseres slik at synspunkter som gjelder barn som bergrt part
kommer frem, og at de ulike grupper barn og unge selv gis anledning til & delta. Videre er det forutsatt at omfang
og kvalitet av arealer og anlegg av betydning for barn og unge, skal sikres i planer der barn og unge er bergrt.

7.2.1  Medvirkning

Bakgrunn

Jf. de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanen § 6 om barn og unges oppvekstmiljg (§ 6 punkt 2), skal
planprosessen organiseres slik at barn og unge selv gis anledning til & medvirke. Det vises videre til RPR for barn
og planlegging, og Veileder om barn og unge i plan og byggesak.

Vurdering

Prosjektet Kanalen som byrom bestar av to leveranser: "Felles idekatalog" og "Skisseboka". | del 1 "Felles
idekatalog" utarbeidet av Bjgrbekk og Lindheim landskapsarkitekter, er innspill fra medvirkningsprosessen
sammenfattet. Det ble gjennomfart egne idémyldringsprosesser med barn og unge.

Elever ved Faerder vgs. benyttet Miro.com, for & jobbe frem idéer for kanalomradet. Med barn fra Traeleborg og
Byskogen skole ble det gjennomfart en barnetrakkanalyse, som er et digitalt verktgy og undervisningsopplegg,
som lar barn fortelle om hvordan de bruker stedet der de bor, og hva de vil ha annerledes. P4 kommunens web —
kart er innspillene fra barn og unge registrert pa temakartet "sosial beerekraft — alle innspill fra barn og unge".

Utsnitt av kommunens temakart "sosial baerekraft — alle innspill fra barn og unge" (kommunens web — kart).
Et utdrag av innspillene (sammendrag/forkortet):

Etablere kulturpark/glasskupler som mgteplass.
Gjenbruke kabeltromler fra Scanrope.

Botanisk hage/vinterhage

Fjerne industribygg.

Mathall/foodvans.

Park med lekeplass, frukttreer og beerbusker.
Turstier og treningslaype.

Mgteplasser og cafe.
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| rapporten har ogséa landskapsarkitektene kommet med sine anbefalinger. Disse anbefalingene ses |
sammenheng med innspillene som kom fra barn og unge. | rapporten hgrer Kanalbredden inn under delomréade
"Fra bru til bru". Momenter fra innspillene (side 128):

Enkle tiltak for & apne opp midlertidig promenade sa snart som mulig.

Permanent opparbeidelse og etablering av promenaden pa lengre sikt.

Tilrettelegge for en god forbindelse fra baklandet og frem mot kanalen, i form av gatestruktur og en
sammenhengende blagrgnn struktur.

Utvikle omradet med unike, urbane kvaliteter, med tydelige spor etter den industrielle epoken.
Stedegne, industrielle elementer bgr brukes som historieforteller og for & skape en egen identitet.
Tilrettelegges for bading og sportsaktiviteter langs kanalen.
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lllustrasjon fra del 1 "Felles idekatalog".

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Innspill og medvirkning fra barn og unge er ivaretatt gjennom utfgrte idémyldringsprosesser med barn og unge
og barnetrakkanalyse.

Innspill fra medvirkningsprosessene er innarbeidet i forslag til utforming og programmering av leke- og
uteomrader.
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7.2.2 Neermiljganlegg

Bakgrunn

Jf. de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanen § 6, skal det ved arealplanlegging legges til rette for et trygt
0g godt oppvekstmiljg for barn og unge. Planleggingen skal sikre at det skapes nye uterom som er egnet for barn
og unge i ulike aldre, og som stimulerer til fysisk og sosial aktivitet.

| § 65.2 nr. 2) er det gitt alternativer til opparbeidelse av omrade- eller neermiljganlegg: / stedet for opparbeidelse
av omrdde- eller neermiljganlegg, kan enten eksisterende omréder med tilsvarende minstestarrelse, funksjoner
og kvaliteter opprustes slik at de oppfyller funksjons- og kvalitetskravene, og/eller andre rekreasjonstiltak.

Vurdering
Jf. kommunens temakart for fritid — barns lekeomrader, er det ingen registrerte omrader innenfor planomradet.
Planomréadet er et avstengt industriomrade, og er i dag ikke egnet til bruk for barn og unge.

Andre tilbud som finnes innenfor en avstand pa 750 meter fra omradet er blant annet Kaldnes idrettsplass,
Teieskogen, Bystranda pa Kaldnes, Kaldnes lekeplass, Hasselveien aktivitetspark, uteanlegget til Faerder

Lokalisering av leke- og uteanlegg i neeromradet, Atsite.

De eksisterende anleggene har en stor variasjon i tilbud, med fotballbaner, basketball, klatreelementer, parkour -
anlegg, scatepark og sandvolleybane mv. Neermere oversikt over hva som finnes av tilbud i de eksisterende
anleggene fremgar av vedlagte fagrapport for arkitektur.
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Kravet til omrade- eller nzermiljganlegg foreslas imgtekommet ved etableringen av Kanalpromenaden med
tilhgrende funksjoner. Arealet som er pa over 5.000 m2, vil bli tilrettelagt som et variert leke- og rekreasjonsareal
tilpasset alle aldersgrupper, og som et supplement til de gvrige tilbudene som finnes i neeromradet.

Neermiliganlegget vil f& et variert forlgp langs Kanalen, hvor eksisterende elementer bevares og skaper ulike
karakter til forskjellige soner av anlegget. | de eksisterende lekeplassene/naermiljganleggene er mange av
tilbudene rettet mot en brukergruppe. | Kanalpromenaden er det satt fokus pa fglgende:

Etablering av en sammenhengende promenade.
Neerkontakt med sjgen.

Aktiviteter i tilknytning til vann.

Mgteplasser for mennesker i alle aldere og brukergrupper.

Pa plankartet er Kanalpromenaden regulert til grgnnstruktur - offentlig park. | tillegg til selve bryggevandringen,
er leke- og rekreasjonsarealene knyttet til de tre delomradene Trommelplassen, Kranplassen og Kystparken. |
reguleringsbestemmelsene er det tatt inn krav til tilrettelegging for ulike aldersgrupper, tilrettelegging for ulike
typer aktiviteter, identitet og historisk forankring, vegetasjon og nedtrapping mot sjgen mv.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Det er ingen registrerte lekeomrader innenfor planomradet. Planomrédet er et avstengt industriomrade, og er i
dag ikke egnet til bruk for barn og unge. Innenfor en radius pa 1000 meter er det en rekke leke- og
rekreasjonsarealer med en stor variasjon i tilbud.

Kravet til omrade- eller nermiljganlegg foreslas imgtekommet ved etableringen av Kanalpromenaden (felt o_PA)
med tilhgrende funksjoner. Arealet vil bl tilrettelagt som et variert leke- og rekreasjonsareal tilpasset alle
aldersgrupper, og som et supplement til de gvrige tilbudene som finnes i neeromradet.

7.2.3 Skole og barnehage

Temaet skole og barnehage er omtalt i kommunens saksutredning i behandling av planinitiativet, behandlet av
Utvalg for plan og bygg den 26.04.24 (sak 57/24). | saksutredningen star det:

"Vedtatt barnehage - skolestrukturplan 2023 — 2035 viser at det er tilfredsstillende kapasitet for bade skole og
barnehage for planomradet i dag. Kanalbredden bidrar sammen med boligreserver pa Kaldnes og i sentrum til at
det pa sikt kan bli behov for tiltak bade for barnehage og skole. Tiltak og vurderingene knyttet til dette gar frem
av barnehage - skolestrukturplanen.

Planomrédet tilharer opptaksomrddet for Traeleborg barneskole og Byskogen ungdomsskole. Gangavstand il
Traeleborg barneskole er ca. 1,3 km og til Byskogen ungdomsskole ca. 2,9 km. Korteste skolevei til Treeleborg
barneskole gar over Kanalbro, krysser Ringveien og kan slik gi utfordringer for de yngste elevene.”

Av Barnehage- og skolestrukturplanen (2023 — 2035), fremgar det at det er tilfredsstillende kapasitet for bade
skole og barnehage for planomradet i dag. Mulig endringer av kommunens skole- og barnehagestruktur ble
behandlet i kommunestyret 26.02.25. Av vedtaket fremgar det blant annet at Treeleborg fortsetter som ren
barneskole, og at Byskolen forsetter som en kombinert barne- og ungdomsskole (1. — 10- trinn).

Ingen konsekvenser eller avbgtende tiltak.
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7.3 Biologisk mangfold

Bakgrunn
Jf. uttalelsen fra Statsforvalteren (14.06.24) er det ikke kjente naturverdier av nasjonale eller vesentlige regionale
interesser innenfor planomradet. Omradet ble NiN-kartlagt i 2020, og det ble ikke gjort funn i omradet.

Vurdering
Vurdering jf. Naturmangfoldloven §§ 8 — 12 er utfgrt av Naturrestaurering AS (04.05.24).

Naturrestaurering AS gjennomfgrte befaring av omradet 05.06.21. Datamateriale og annen informasjon er hentet
fra databasene Artskart, Naturbase, gkologiske grunnkart, Vann-nett, Kilden mm. Omradet inkluderer den
sentrale delen av vannforekomsten Kanalen, som er en sterk modifisert og ferskvannspavirket kanal.

Oversikt over radlistede arter (gule, oransje og rade punkter), fremmede arter (grenne punkter) og naturtyper
registrert innenfor tomten (svart stiplet linje) og 100 meter influenssone (red linje).

Ifglge Naturmangfoldsloven §10 skal en pavirkning av et gkosystem vurderes ut fra den samlede belastning som
gkosystemet er eller vil bli utsatt for. Innenfor reguleringsomradet og tilliggende omrade, vil den samlede
belastningen for terrestrisk naturmangfold i fremtiden vaere sammenliknbar med dagens situasjon. Det aktuelle
omradet har i sveert lang tid veert fullstendig utbygget, og uten naturlige habitater.

Sammenlignet med dagens situasjon vil omradet fa et stagrre naerveer av menneskelig aktivitet og bygninger,
samtidig som det etableres partier med mer vegetasjon og leveomréader for enkelte arter. Totalt sett anses ikke
den samlede belastningen for terrestriske naturverdier & endre seg nevneverdig som fglge av utbyggingen.

Reguleringsomradet og omkringliggende marine arealer eksisterer i et allerede sterkt endret og utbygd milja.
Prosjektet kan medfgre noe forverring for marine gkosystemer gjennom ytterligere utretting og homogenisering
av en allerede ensartet kystlinje, med mindre avbgtende og/eller kompenserende tiltak gjennomfares.

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Utbyggingen vil trolig medfgre en positiv endring for naturmangfoldet. Direkte avrenning til sjgen vil kunne
pavirke gkologisk tilstand i sjgen og strandkanten.

Regnbed, fang- og filtreringsarealer eller vegeterte buffersoner mot sjgen etableres for & unngéa direkte

avrenning. Biologisk mangfold utvikles ved bruk av planter og strukturer som er verdifulle for artsmangfoldet og
pollinerende insekter. Fremmedarter, da seerlig alle forekomster av parkslirekne, ma bekjempes.
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7.4 Kulturminner og kulturlandskap
7.4.1 Automatisk fredet

Jf. uttalelsen fra Fylkeskommunen (14.06.24) er de ikke kjent med at det er automatisk freda kulturminner
innenfor omradet. Norsk maritimt museum anser at det ikke finnes potensial for automatisk freda fartay.
Automatisk fredete kulturminner i omradet er ogsa omtalt i vurdering av kulturminner og kulturmiljg, utarbeidet av
Odel Radgivning AS (13.11.24). Temaet anses som avklart og er ikke naermere vurdert.

Slik det star i uttalelsen til Fylkeskommunen ma det vurderes om planen kan pavirke kulturminner/miljg i et
influensomrade, med tanke pa pavirkning av forholdet mellom Teie hovedgard, Teie Ubétstasjon og Tansberg by.
Dette temaet er neermere vurdert i kapittel 7.4.3 Kulturlandskap.

7.4.2 Nyere tid

Jf. uttalelsen fra Fylkeskommunen (14.06.24), er det antatt at det innenfor planomréadet fgrst og fremst vil kunne
finnes kulturminner med lokal verdi. Jf. referat fra oppstartsmate er temaet ikke forutsatt konsekvensutredet.

Registering og vurdering av kulturminner og kulturmiljg p4 omradet er utfert av Odel Radgivning AS (13.11.24).

Slik det fremgér av rapporten etablerte skipper og skipsreder Mathias Samuelsen Foyn, som eide Teie
hovedgard, Tgnsberg reperbane i 1796 pé sin eiendom under navnet "Teie Reberbane". Etter en brann i 1910
ble anlegget gjenoppbygget i 1911, som den stgrste og mest moderne staltaufabrikken i Norden. Anlegget besto
da av en 317 meter langbane og flere nyoppfarte murbygninger. Etter flere eierskifter ble bedriften lagt ned i
2018, og en 222 ar gammel industrihistorie ble da avsluttet.

Fra reperbanens grunnleggelse pa 1700-tallet til nedleggelsen i 2018 har bade produktene, bygningene og
omgivelsene gjennomgatt betydelige endringer. Bygninger og installasjoner vitner om en stor og viktig industri,
som var en sentral del av Tgnsbergs maritime miljg og dekket en etterspgrsel langt utover byens behov. Siden
1960 - arene var bygningens funksjon a produsere fortgyninger til skip og spesielt til oljeindustrien. Bygningen
dekket behovet til nasjonal og internasjonal skipsfart samt offshore-industri. Selv om bygningen er moderne, er
den en viderefagring av gammel industri, hvilket gir bygningen historisk betydning.

| rapporten konkluderes det med at bygningskroppens stgrste verdi ligger i kontinuiteten den representerer fra
reperbanen, og dens tilknytning til Tgnsbergs eldste bedrift. Denne historien er ivaretatt av deler av langbanen,
som ble gjenreist pa nabotomten i 2024. Langbanen er den tidligere staltaufabrikken og Kanalbreddens eldste
bygning, og fungerer som en baerende historieforteller. Det gamle utstyret som ble brukt i tauproduksjon skal
monteres, slik at det kan demonstreres hvordan tauproduksjonen foregikk.

Samlet vurderes bygningene til & ha lav eller ingen verdi, og at den geografiske verdien er lokal. | den nyoppfgrte
delen av reperbanebygget pa Kystkultursenteret vil industrihistorien videreformidles. Andre elementer som viser
industrihistorien i planforslaget er ivaretagelse av kranbrygget/kran, ny bruk av staltromler og dreieplattform og et
hovedgrep hvor allmenningen fglger retningen péa den tidligere reperbanen.

7.4.3 Kulturlandskap

Bakgrunn

Jf. de utfyllende bestemmelsene § 63 nr. 1 heter det bla. at tiltak ikke skal plasseres i sentrale siktlinjer til de
viktige landemerkene Slottsfjellet, Haugar, Teie hovedgard, Jarlsberg hovedgard eller Domkirken, og at tiltak skal
underordne seg byens silhuett.

| uttalelsen fra Fylkeskommunen (14.06.24) star det at det méa vurderes om planen kan pavirke kulturminner/miljg
i et influensomréde. Omradet ligger ikke innenfor eller grenser til kulturmiljg av regional/nasjonal verdi.
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Vurdering
Vurdering av konsekvensene for kulturlandskapet (neer- og fiernvirkning) er utfert av Odel Radgivning AS
(19.03.25). Kulturminnene/kulturmiljgene som anses som seerlig relevante i influensomradet er:

A. Tansberg kystkultursenter
Teie ubatstasjon

Kanalbroen

Gunnarsbg

Svend Foyns arbeiderboliger
Haugar

Foynegarden

Slottsfiellet

Brygga
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Kart som viser seerlig relevante kulturminner/kulturmiljger i influensomradet.

Fotomontasjer fra de nevnte omradene er utarbeidet av Spir arkitekter AS (13.03.25). Se vedlegg.

Eksempel pa en av fotomontasjene av Kanalbredden sett fra Haugar.
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Jf. rapporten fra Odel ligger planomradet i et historisk sentralt byomrade, hvor flere kulturminner og kulturmiljger
av hgy verneverdi er lokalisert. Pavirkningen er vurdert ut fra visuelle endringer, siktlinjer og hvordan tiltaket
harmonerer med eksisterende omgivelser.

Under samlet vurdering av visuell pavirkning fremgar det at tiltaket innebaerer en hgyere bebyggelse enn dagens
strukturer, noe som kan gjgre de nye bygningene mer dominerende i landskapet. Bygningsvolumene og
materialbruk vil ha innvirkning pa hvordan tiltaket oppleves fra ulike stasteder i influensomradet. Lavtliggende
bygninger vil veere mer eksponert for tiltakets visuelle effekt enn bygninger i hgyere terreng, men eksisterende
topografi og bebyggelse vil ogsa fungere som skjermende elementer.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Tiltaket vil ha en visuell pavirkning pa deler av influensomréadet, saerlig langs Kanalen og ved Brygga og
Foynegéarden, hvor nye bygningsvolumer kan endre det historiske bybildet. Pavirkningen pa nasjonalt viktige
kulturminner som Slottsfjellet og Haugar vurderes som ubetydelig, mens endringen av siktlinjer til Brygga,
Foynegéarden og Kanalbroen kan gi en moderat forringelse av det visuelle kulturmiljget. Totalt sett vil tiltaket
endre bybildet, men de fleste vesentlige kulturhistoriske strukturene forblir intakte og forstaelige i sin kontekst.

Elementer fra industrihistorien bevares og kombineres med saltakshus. Det viktigste byrommet i planforslaget
legges mot Kanalen, som en raus og offentlig tilgjengelig promenade.

7.5 Trafikk og mobilitet

Jf. referatet fra oppstartsmgtet skal temaene transportbehov og transportlgsninger inngé i
konsekvensutredningen. Kommunen har anbefalt at hovedfokuset settes pa mobilitetsplanen og 0 — vekstmalet

7.5.1 Trafikkanalyse

Bakgrunn

Prognoser for fremtidig trafikkvekst pa strekningen fra Banebakken til Munkerekkveien med ny
fastlandsforbindelse, fremkommer av rapporten "Ny fastlandsforbindelse fra Natteray og Tjgme Temarapport
Trafikale virkninger Kommunedelplan med KU" (november 2017). | henhold til opplysninger fra Bypakke
Tgnsbergregionen er det ikke utfgrt nyere beregninger.

| kommunens saksutredning ved behandling av planinitiativet nevnes kapasitetsutfordringene ved Kanalbrua, og
usikkerhet rundt bla. fastlandsforbindelse og omlegging av Banebakken ved Findustomta. | behandlingen av
planinitiativet i UPB 26.04.24 (sak 57/24), ble det vedtatt at virkningene for det lokale trafikksystemet og
trafikkavviklinga i rundkjgringa ved Kanalbrua matte utredes.

| tilbakemelding fra kommunen (15.11.24) star det at det fortsatt er noe usikkert om og eventuelt nar ny
fastlandsforbindelse blir etablert, og konsekvensene av utbyggingen for dagens veisystem og
fastlandsforbindelse bgr derfor utredes. Nye utfordringer som vil oppsta ved omlegging til ny fastlandsforbindelse
er ikke kjent, og kan derfor utelates fra utredningen.

Kommunen har videre bedt om at utredningen ma belyse kapasitetsutfordringene for gdende og syklende. Det
skal ikke tas hensyn til mulig omlegging av Banebakken, og heller ikke fremtidig utbygging av Kaldnes vest. |
tilbakemeldingen fra kommunen er det listet opp de fremtidige boligprosjektene det mé tas hensyn til.

Vurdering
Mobilitetsplan og trafikkanalyse er utarbeidet av Asplan Viak AS (18.02.25). Rapporten bygger delvis pa
trafikknotat utarbeidet av Rambgll AS (25.04.24).

Av rapporten fremgar det at det i dag er kapasitetsutfordringer for bil i rundkjaring ved Kanalbrua. Spesielt

gjelder dette i ettermiddagsrushet, da trafikkvolumet fra Tagnsberg mot Ngttergy er hgyest, og forsinkelsen blir da
betydelige i Banebakken og Kanalbrua mot rundkjgringen.
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Det er beregnet at planomradet vil generere en ADT p& 1.000, og at mesteparten vil bruke Kanalbrua -
rundkjaringen via Banebakken. Nyskapt trafikk i rundkjaringen vil gke med 2 %. Forsinkelse og ka vil gke, men vil
veere innenfor kryssets teoretiske kapasitet, og ikke skape tilbakeblokkering til tilstatende kryss.

Etter gnske fra kommunens administrasjon er situasjonen med flere planlagte utbygginger av boliger i Tgnsberg
og Feerder vurdert. De fleste av disse vil reise fra/til Tansberg sentrum, og bruke rundkjgring ved Kanalbrua som
hovedforbindelse. Dette vil overbelaste rundkjgringen, og kan skape betydelige kger i rushperiodene. Kgen i
Ngttergveien kan na boligadkomstveier sgr for krysset, og i Banebakken kan kgen na Feerder vgs.

| rapporten papekes det at en fremtidig fastlandsforbindelse fra Ngttergy vil redusere trafikken i rundkjgringen
ved Kanalbrua. Dette vil frigjgre kapasitet i det overordnede veisystemet, og dermed redusere de trafikale
konsekvensene av nye utbyggingsomrader.

Jf. rapporten er det ikke vurdert gkt veikapasiteten i rundkjgringen ved Kanalbrua. En slik utvidelse vil veere lite
attraktivt for myke trafikanter, og ha en negativ innvirkning pa nullvekstmalet. Istedenfor oppfordres det til & finne
tiltak som kan endre reisemiddelbruk, og som kan redusere de negative effektene i trafikkavvikling.

Kommunen har stilt spgrsmal ved kapasitetsutfordringer for gaende og syklende knyttet til gangbrua pa Kaldnes.
Det antas at dette i hovedsak gjelder mulige konflikter mellom géende og syklende nar trafikken er stgrst. | de
tilfellene vil det fremkommeligheten for syklister veere begrenset. Slik det fremgéar av Interkommunal
kommunedelplan for gange-, sykkel og kollektivtransport (side 20, Bypakke Tansbergregionen, hgringsutkast
september 2019), vil syklister i sentrumsomrader med mange fotgjengere vaere gjester, og ma tilpasse seg
bylivet pad samme mate som andre trafikantgrupper. | denne planen legges det opp til separate sykkelveianlegg
langs hovedaksene inn mot sentrum. | planforslaget for Kanalbredden er dette fulgt opp, ved at det langs
Solveien som er en av disse hovedaksene er lagt inn en utvidelse av gang- og sykkelveien med eget sykkelfelt.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

En utbygging av Kanalbredden vil gi noe gkt forsinkelse og kg i rundkjgringen ved Kanalen, men veere innenfor
kryssets teoretiske kapasitet og ikke skape tilbakeblokkering i tilstgtende kryss. Inkluderes flere planlagte
boligutbygginger i Tansberg og Feerder i beregningen, kan det skape betydelige kger i rushperioden.

Det tilrettelegges for tiltak som vil resultere i at feerre benytter seg av bil i det daglige (se mobilitetsplanen).

7.5.2 Mobilitetsplan

Bakgrunn

Jf. bestemmelser til kommuneplanens arealdel § 34 om mobilitet, skal tiltak planlegges slik at de bidrar til et
beerekraftig, brukervennlig og trygt transportsystem. Kommunen viser til veileder for mobilitetsutredninger
(Vestfold fylkeskommune), og bemerker at mobilitetsutredninger skal bidra til nullvekst i personbiltrafikken ved &
utvikle et mobilitetskonsept i en tidlig fase av prosjektet.

Vurdering
Mobilitetsplan og trafikkanalyse er utarbeidet av Asplan Viak AS (18.02.25). Deler av grunnlaget for rapporten er
gitt i trafikknotat utarbeidet av Rambgll AS (25.04.24)

Et sentralt virkemiddel for & na nullvekstmalet er & endre reisemiddelfordeling, dvs. gke andelen som gar, sykler
og reiser kollektivt. Kommunen har etablert et hovedmal for transportmiddelfordeling for Tansberg sentrum i
2030. Beliggenheten i planforslaget er gunstig med hensyn til mal om redusert transportbehov og gkt grgnn
mobilitet, ved at innbyggerne i omradet kan dekke sitt daglige transportbehov uten bruk av privatbil.

| rapporten blir mulige tiltak for & endre reisemiddelfordelingen drgftet. Aktuelle tiltak som nevnes er bla.:

Arealer for gaende og syklende skilles fra kjgrende.

Trygg, rask og oversiktlig gang- og sykkeladkomst til byggene internt i omréadet.
Krysningspunkter utformes med god belysning og sikt, og med tydelige vikepliktsforhold.
Sykkelparkering av god kvalitet (under tak og tilrettelegging for vedlikehold mv.).

Rask og trygg adkomst til kollektivholdeplasser.
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Aktuelle tiltak som ikke vil reduseres reisemiddelfordelingen, men som kan redusere utslipp fra bilkjgring og
redusere den totale bilkjgringen kan veere:

e Ladepunkter for elbiler.
e Prioritert parkering for elbiler og de som samkjgrer.
e Bildelingsordninger.

Tilrettelegging i planen for & bygge opp under mobilitetskonseptet:

Forbindelse langs kanalen fra Feerder vgs. til Kaldnes.
Tverrforbindelse fra Solveien til kanalen.

Utvidelse av gang- og sykkelvei i Solveien.
Tilrettelegging for vare- og elsykler.

Lav parkeringsdekning.

Sykkelparkering av hgy kvalitet.

Kortere vei til sykkelparkering enn bilparkering.
Forbedret tilgjengelighet til kollektiviransport.

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Hensynet til framkommelighet for biltrafikken ma veies mot hensynet til byutvikling. Kedannelse i perioder av
dggnet ma antakelig aksepteres pa enkelte vegstrekninger i sentrale byomrader.

Det er stgrst potensial for & redusere biltrafikk ved a gke gang- og sykkelandelen. Det foreslas mange

supplerende tiltak som samlet sett kan endre reisemiddelfordelingen, og redusere utslipp fra bilkjgring og den
totale bilkjgringen.
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7.6 Kommunalteknisk plan

Kommunalteknisk plan er utarbeidet av Asplan Viak AS (13.05.25). Planen er utarbeidet i traéd med i
retningslinjene beskrevet i Veileder for overvannshandtering og VA - norm for Tgnsberg kommune.

7.6.1  Vann

Av referatet fra oppstartsmgte fremgér det at det er kommunale vannledninger med store dimensjoner naerme
planomradet. Det ligger en @ 325 PE nord for omradet, en & 400 SJK ledning vest for omradet i Solveien og en
400 SJK sgr for omradet i Banebakken.

530 boenheter har et beregnet vannforbruk pa 10 I/s, ut fra 150 I/person dggn og 2,3 personenheter/bolig iht. VA
normen. Planomradet ligger innenfor en laveste trykksone i sentrum, med total statisk trykkhgyde pa 55 moh.
Eksisterende vannledninger i omradet har god kapasitet, sa det vil normalt ogsa veere kapasitet til & gke uttaket.
Det er nok vannkapasitet for a dekke slokkevannsbehovet for planomradet (50 I/s).

7.6.2 Spillvann

| omradet ligger det i dag en pumpestasjon for avigp tilhgrende Tgnsberg renseanlegg. En selvfallsledning
tilhgrende Tgnsberg renseanlegg for spillvann krysser omradet fra nord til sgr under betongdekke i dagens
bebyggelse. Tgnsberg kommune har en pumpeledning for spillvann, som ligger i sjgen delvis under dagens
brygge. Sgr i omradet ligger det en selvfallsledning og en pumpeledning som gar til pumpestasjonen.

Eksisterende 250 mm spillvannsledning fra nordvest (tilhgrende Tgnsberg renseanlegg) blir liggende under
betongplate og ny p - kjeller slik det er dag.

Utbygger har foreslatt at Tgnsberg renseanlegg far tinglyst rett til adgang til p — kjeller, og kan komme til
kummene der med biler egnet for p - kjellere. Denne Igsningen er ikke endelig godkjent av Tgnsberg
renseanlegg. Utbygger er i dialog med Tgnsberg renseanlegg for Igsning for eksisterende spillvannsledning over
eiendommen. Flere ulike lgsningsalternativer er drgftet, men endelig Igsning er enna ikke landet.

7.6.3 Overvann

Bestemmelsene i kommuneplanens arealdel § 26, 27 og 28 gir fgringer for hensynet til vannmiljget.
Tretrinnsstrategien for handtering av overvann skal benyttes, dvs. at det fgrst infiltreres s mye som mulig (2 -
ars nedbgr), deretter fordrayes (25 - ars nedbgr), og til slutt sikres trygge flomveier.

Overvann handteres apent og i henhold til tre trinns strategien, men pa grunn av neerhet til sjg er det ikke krav til
& handtere trinn 2. Trinn 1 handteres i porevolum i grgntarealene over p - kjeller/betongdekke, og med
regnbed/vadi utenfor betongdekke pa grunn av for lav infiltrasjonskapasitet.

Eksisterende flomvei i gst gar ikke inn pa planomradet pga. en mur. Det er ogsa en flomvei som kommer inn pa
omréadet fra Oreveien i vest. Ut fra historiske kart (1881) er det ikke tidligere bekker i omradet, og heller ingen
stgrre overvannsledninger som er aktuelle for gjenapning.

7.6.4 Renovasjon

Krav til renovasjonslgsninger er gitt i de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanen § 40, jf. ogsa tekniske
retningslinjer fra VESAR. Jf. kommunens veileder for kommunalteknisk plan, skal beskrivelse av
renovasjonslgsningene innga i den kommunaltekniske planen.

Renovasjonskonsept (10.02.25) viser 66 helt nedgravde containere fordelt pa 5 omrader. Areal for felles
renovasjonslgsninger er regulert inn pa plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser. | planen er det
tilrettelagt for at renovasjonsbil kan kjgre gjennom omradet slik at en unngar rygging. Ingen boenheter har lengre
avstand enn 100 meter fra ytterder til felles oppsamlingsenheter (preakseptert ytelse).

VESAR har gitt tilbakemelding om at antallet containere kanskje kan reduseres noe, dersom det velges 6 m3

containere i stedet for 5 m3 til rest, plast og papir. Det er ogsa maks. 3 m3 for mat og glass. Dette vil kunne
vurderes naermere i forbindelse med utarbeidelse av rammesgknaden.
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7.6.5 Sirkuleere Igsninger for handtering av avigpsvann

| UPB vedtak (57/24) heter bla. at fglgende skal vurderes innpasset i prosjektet og sikret i reguleringsplanen:
"Lokale sirkuleere lasninger for & handtere avigpsvann med sikte pa a redusere utslipp, energiforbruk og a utnytte
avigpsvannet som ressurs."”

Temaet er utredet av Asplan Viak i notatet "Lokale sirkuleere lasninger for & handtere avigpsvann med sikte pa &
redusere utslipp, energiforbruk og a utnytte avigpsvann som ressurs" (21.11.24).

Av notatet fremgar det at lokal infiltrasjon av gravann kan veere en effektiv Igsning for & redusere belastningen pa
det eksisterende avlgpssystemet, men at tilgangen pa tilgjengelig areal og lgsmassenes sammensetning er
avgjgrende. Basert pa beregninger og undersgkelser konkluderes det med at det er meget lite sannsynlig &
oppna effektiv lokal infiltrasjon av gravann. Omréadet er lite egnet for lokale sirkulaere Igsninger for & handtere
avlgpsvann med sikte pa & redusere utslipp, energiforbruk og a utnytte avigpsvannet som ressurs.

Dette begrunnes med:

e Meget lav vannledningsevne i grunnen, basert pa gjennomfarte infiltrasjonstester.

e Utfordringer knyttet til godkjenning av private renseanlegg og manglende erfaring med slike anlegg
starre gravannanlegg.

o Uavklarte retningslinjer for kommunalt gebyr for vann og avigp nar avigpsvannet fordeles pa kommunal
behandling av svartvann og privat rensing av gravann.

Context AS har gjort en vurdering av bruk av varmevekslere for gravann (30.04.25), som er en lokal sirkulzer
Igsning for & redusere energitap fra avigpsvann. Varmt avigpsvann star for et betydelig energitap i en typisk bolig.
Avlgpsvannet i en typisk bygning blandes uavhengig av forurensingsgrad, og fgres normalt rett ut av bygningen.

Slik det fremgar av notatet kan energiressursene i prinsippet utnyttes utenfor bygget, for eksempel i det
kommunale avigpsanlegget, men dette ligger utenfor prosjektavgrensningen. Notatet drafter derfor bruk av
gravannsvarmevekslere som en lokal sirkuleer Igsning for & redusere energitap fra avigpsvann, der varmen
benyttes til & forvarme nytt varmtvann pa vei inn til bygget.

| notatet konkluderes det med at felles gravannsvarmevekslere i byggene pa Kanalbredden vil gi en sveert liten

energibesparelse og klimagassreduksjon, og ikke vil kunne nedbetales innenfor systemets dimensjonerende
levetid. Lgsningen kan derfor ikke anbefales for Kanalbredden.
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7.7 Miljg og klima
7.7.1  Klimagassbudsijett

Bakgrunn
Jf. referat fra oppstartsmgte skal temaet energibehov og energilgsninger innga i konsekvensutredningen. | de
utfyllende bestemmelsene § 33 nr. 1 - 3 er det stilt krav til vurdering av klimagassutslipp og klimatilpasning:
1) Ved arealplanlegging skal tiltakene planlegges slik at de gir lave klimagassutslipp og er tilpasset
forventede klimaendringer.
2) Det skal i alle reguleringsforslag gjares rede for klimagassutslipp og klimatilpasning. Haye alternativer fra
nasjonale klimaframskrivninger skal legges til grunn for vurderingene.

Det er videre i punkt 3) stilt krav om klimagassregnskap og jf. punkt 4) er det stilt krav til tilknytning til
flernvarmeanlegget. Kommunen kan tillate en annen Igsning som miljgmessig er bedre enn tilknytning.

Fglgende ble forutsatt vurdert da UPB behandlet planinitiativet den 26.04.42 (sak 57/24):
o Integrerte og utslippsfrie energisystemer.
e Utforming og materialvalg som i funksjon og livslepsperspektiv gir lavt energiforbruk, lavt klimaavirykk og
liten naturbelastning.

Klima og miljg er ogsé omtalt i referat fra oppstartsmgte (30.04.24). | referatet star det blant annet:

For a8 nd Tansberg kommune sitt mal om a redusere klimagassutslippene med 60 % innen 2030 skal
planarbeidet vise hvordan det legges til rette for at utbyggingsprosjektene:

1) har lave direkte klimagassutslipp, og bidrar til a redusere indirekte utslipp.

2) er robuste mot klimaendringer og ikke oker klimasadrbarheten i neeromradet.

Vurdering
Klimagassbudsjett er utarbeidet av CO2PILOT (08.05.25).

Klimagassbudsjettet omfatter materialer, byggeplass og energibruk i drift, og er utarbeidet i trdd med NS 3720.
Notatet forklarer hvordan beregningene er utfgrt, inkl. kildene for datagrunnlaget som er brukt og
beregningsmetode og omfang. Notatet inkluderer et veikart for kostnads- og klimaeffektive materialvalg.

Veikartet beskriver gjennomfgrbare klimagassreduksjoner knyttet til materialbruk i prosjektet, og rangerer disse
etter kostnadseffektivitet og klimaeffekt. Kostnadseffektivitet er i denne sammenheng definert som NOK
investert/spart per kg CO2e redusert. Veikartet gir en indikasjon pa de mest kostnadseffektive veiene til en gitt
klimagassreduksjon, basert pa erfaringstall for kostnader og klimaeffekt fra lignende referanseprosjekter.

Klimagassbudsjettet indikerer at prosjektet kan oppfylle det samlede malnivaet til utbygger med moderate tiltak.
OBOS har en ambisigs klimastrategi, og malnivaet for 2030 er 55% lavere enn 2020 niva. Dette betyr at
prosjektet oppfyller Norges nasjonale klimamal (1,5 graders malet), og vil ha et klimagassutslipp som ligger
vesentlig lavere enn standard boligprosjekter. Malnivaet for materialer overoppfylles, med utgangspunkt i
tiltakene valgt i veikartet. Dette kompenserer for at prosjektet ikke oppfyller méalniva for energi.

Utbygger sitt prosjektmal for materialer vurderes & kunne oppfylles uten vesentlige utfordringer. Tiltakene er
beskrevet i veikartet i dette dokument. Lavkarbonbetong og normalt gode produkter er lagt til grunn for
klimagassbudsijettet. Besluttet prosjektmal for energi vil ikke nas uten ytterligere tiltak. Det er lagt til grunn
leveranse fra Tgnsberg fiernvarme. Det anbefales a utrede varmepumpelgsning, energieffektivisering eller lokal
energiproduksjon (solceller eller tilsvarende) for & sikre maloppnaelse.

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Prosjektet oppfyller Norges nasjonale klimamal (1,5 graders malet), og vil ha et klimagassutslipp som ligger
vesentlig lavere enn standard boligprosjekter.

Det er lagt til grunn leveranse fra Tgnsberg fiernvarme. Varmepumpelgsning, energieffektivisering eller lokal
energiproduksjon (solceller eller tilsvarende) utredes for & sikre maloppnéelse.
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7.7.2 Miljg- og klimakonsekvenser

Bakgrunn
| de utfyllende bestemmelsene § 33 nr. 1 - 3 er det stilt krav til vurdering av klimagassutslipp og klimatilpasning:

1) Ved arealplanlegging skal tiltakene planlegges slik at de gir lave klimagassutslipp og er tilpasset
forventede klimaendringer.

2) Det skal i alle reguleringsforslag gjares rede for klimagassutslipp og klimatilpasning. Haye alternativer fra
nasjonale klimaframskrivninger skal legges til grunn for vurderingene.

| referatet fra oppstartsmgtet (30.04.24) er det bla. forutsatt at det i planarbeidet skal vises hvordan
utbyggingsprosijektet er robust mot klimaendringer og ikke gker klimasarbarheten i naeromradet.

Vurdering
Vurdering av miljg og klimakonsekvenser er utfgrt av Context AS og Spir arkitekter AS (28.04.25).

Referatet fra oppstartmgtet (30.04.24) beskriver temaer som bgr/skal utredes i forbindelse med planarbeidet.
Falgende temaomréader er vurdert & ha seerlig betydning for utslipp og tilpasning:

Gjenbruk av bygg/materialvalg

Vann, avigp, overvann (klimatilpasning)

Energilesninger

Gronn mobilitet — tilrettelegging for sykkel, gange og kollektiv
Parkering/etablering av ladepunkter og ladestasjoner

Biologisk mangfold — Miljafaglige vurderinger/Naturmangfoldioven

Verdifull vegetasjon

@kosystemer av betydning for klimatilpasning (bevaring, restaurering, etablering)
Klimagassutslipp (anleggs- og driftstasen herunder fossilfri anleggsfase)
Klimatilpasning herunder overvannshandtering (inkl. flom/stormflo)

CTIEMMODOW>

Tgnsberg kommune viser til Oslo kommune sin veileder "Kriterier for vurdering av klimakonsekvenser i
planprosessen”. Vurderingene i notatet er strukturert etter veilederens 6 hovedtemaer:

Grgnn mobilitet
Blagrgnn struktur
Overvannshandtering
Energilgsninger
Gjenbruk og materialvalg
Fossilfri byggefase

Hovedtemaene er videre inndelt i underkapitler jf. veilederen, men tilpasset Tgnsberg kommune.

Notat viser ambisjonene i prosjektet, og hvordan planforslaget svarer ut temaomradene for beerekraft. Aktuelle
tiltak for & redusere klimagassutslipp og klimatilpasning er i rask endring, s& dagens anbefalte lgsninger vil fort
kunne veere utdaterte i et tidsperspektiv pa 10 ar frem til prosjektet er antatt ferdig utbygd.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

| henhold til Oslo kommune sin veileder "Kriterier for vurdering av klimakonsekvenser i planprosessen, er det gjort
en vurdering av hvordan utbyggingsprosjektet er robust mot klimaendringer og ikke gker klimasarbarheten i
neeromradet. Tiltakene for & na disse malene er neermere beskrevet i notatet.
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7.8 Risiko og sarbarhet
7.8.1 Stoy

Bakgrunn
Jf. kommunens temakart (stgykartlegging fra SVV) ligger deler av planomradet i gul og r@gd stgysone. Omradet
omfattes ikke av avvikssonen, slik denne er vist p4 kommuneplanens arealdel.

Vurdering
Trafikkstgy er utredet av Akustikk - konsult AS (14.02.25).

Stille side for boliger som vender mot Solveien forutsetter stgyskjerm. Dette er lite gnskelig siden det gir en
avvisende fasade mot Solveien. Det er vurdert to alternativer, med og uten stgyskjerm mellom blokkene. Det er
ikke gnskelig med stgyskjerm mellom blokkene, som stenger siktlinjer som er viktig for prosjektet og
bakenforliggende bebyggelse, og reduserer kontakten pa tvers av omradet mellom Solveien og Kanalen.

For & ivareta en bymessig og god kobling mot bebyggelsen vest for Solveien, legger planforslaget opp til en
lgsning uten stayskjerm. Dette fordrer noen andre stgytiltak som innglassing av balkonger og at en lav
prosentandel av boligene tillates oppfart med dempet fasade som erstatning for stille side.

Vurderingen er gjort ut fra anbefalte grenseverdier iht. kommuneplanens bestemmelser, stgyretningslinje
T-1442, og gjeldende tekniske forskrifter (Tek 17), som viser til grenseverdier for stgy gitt i NS8175. Det er lagt til
grunn en ADT i Solveien p& 9000 i 2033, med en tungtrafikkandel pa 5 % og hastighet 50 km/t. Det er beregnet
st@y etter Nordisk beregningsmetode for veitrafikk med stgykartleggingsprogrammet CadnaA.

En ADT pé& over 9.000 krever en minsteavstand pa omkring 17 meter til senterlinje vei slik det er gjort i
planforslaget. Balkonger mot vei i 1. husrekke (= 62-63 dB) mé glasses inn for & bli godkjent stgymessig.
Balkonger i gul stgysone péa gavler 1. husrekke og de mest utsatte balkongene i 2. husrekke, med stgyniva < 62-
63 dB kan skjermes med tett gelender.

Det foreslas at inntil 5 % av boenhetene i prosjektet kan ha dempet fasade som erstatning for stille side. Disse
boenhetene som ikke trenger & veere gjiennomgaende, kan ha dempet fasade, ved for eksempel et
soveromsvindu ut mot innglasset balkong eller skjerm foran luftefelt.

| notatet er det videre gjort en vurdering av musikkstay fra brygga. Kanalbredden ligger vesentlig mer skjermet
en boligene bade i Havegaten og pa Kaldnes, pa grunn av skjerming som fglge av lokaliseringen til Quality hotel.
Angéende stgy fra brannstasjonen konkluderes det med at selv om det er en del utrykninger, er nivaet vesentlig
dempet i forhold til uttrykninger i neeromradet som alle mé godta. Stgy fra bathavna anses ikke som relevant.

Konsekvenser og avbgtende tiltak
En ADT p& mer enn 9.000 krever en minsteavstand p& omkring 17 meter til senterlinje vei for at fasadene skal
ligge utenfor rgd stgysone.

| reguleringsbestemmelsene er det tatt inn at inntil 5 % av boenhetene i prosjektet kan ha dempet fasade som
erstatning for stille side. P& plankartet er det satt en byggegrense pa 17 meter fra senterlinja til Solveien.
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7.8.2 Omradestabilitet

Jf. referat fra oppstartsmgte skal temaet grunnforhold inngé i konsekvensutredningen.

Bakgrunn
Jf. temakart for kvikkleire/faregrad fra NVE, er det registrert kvikkleirepunkt/kvikkleireomrader i Solveien, og
videre ligger mindre deler av eiendommen mot nord og syd innenfor utlgpsomrade.

Vurdering

Omradestabilitet er utredet av Grunnteknikk AS (28.03.22). Vurderingen er gjort i henhold til NVEs retningslinjer
(Flom og skredfare i arealplaner 2011_02), og NVEs kvikkleireveileder (Sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019).
Disse oppfyller krav om sikker byggegrunn i forhold til PBL og Teknisk forskrift (TEK17).

Generelt bestar tomta av et ca. 2 m tykt topplag av fyllmasser over blgt og stedvis sensitiv leire/kvikkleire. Over
antatt fiell er det registrert morene som i enkelte boringer er opptil 30 m tykt. Prgver mellom bygningsmassen og
Kanalen viser meget sensitiv og kompressibel kvikkleire fra ca. 4,5 m dybde. Prgveserier fra Feerder VGS i ref.
[2] viser ikke kvikkleire, men i tynne lag sprgbruddmasser. Grunnundersgkelser vest for tomta viser blgt leire,
men ikke kvikkleire eller leire med sprgbruddegenskaper.

| sammendraget fremgar fglgende:

"Nordre ende av tomta berarer et utlopsomrade for skred | faresone «Kaldnes». Tiltaksomradet/tomta berarer
ikke lasneomradet og beregninger viser tilfredsstillende sikkerhet [5]. Omradestabilitet er tilfredsstillende for
nordre del.

Sondre ende av tomta bergrer et utlopsomrade for skred i faresone «Teieparken». Tiltaksomradet/tomta bergrer
ikke lasneomradet og beregningsmessig sikkerhet er tilfredsstillende [6]. Omrddestabilitet er tilfredsstillende for
sgndre del.

For resterende og hoveddelen av Scanrope-tomta gjelder; Grunnundersgkelser vest for Solveien har ikke pavist
kvikkleire eller masser med sprabruddegenskaper. Tomta ligger ikke i et utlgpsomrade for skred. Det er ikke et
mulig lasneomrade mot Kanalen, og beregninger viser tilfredsstillende sikkerhet mot Kanalen med F >1,9

i dagens situasjon. Omradestabiliteten er tilfredsstillende."

[2] Sweco AS datarapport Feerder VGS 613822-RIG01, datert 08.09.10.
[5] GrunnTeknikk AS notat omradestabilitet, Scanrope feltD 116368n1 17.02.22.
[6] GrunnTeknikk AS notat omradestabilitet, Banebakken 38, 116026n1revA 24.02.22

Grunnteknikk har i notat (19.12.24) gjort geotekniske innspill/vurderinger for fundamentering av ny bebyggelse,
og terrengarbeider/opparbeidelse av utomhus terreng. Av sluttkommentarene fremkommer fglgende:

"All bebyggelse skal fundamenteres pa peler til fiell og vil sdledes veere lite setningsutsatt. Utomhusarealene vil
imidlertid kunne fa noe setninger, spesielt i omrader der det i dag ikke er betongdekker. Det ma derfor
planlegges for setningsutjevnende tiltak ved inngangspartier og overganger mellom ulike
fundamenteringslasninger. Setningsplater bar etableres ved utsatte omrader som eksempelvis darer, porter og
innkjaring til p-kjellere. Det er krevende grunnforhold pa tomta og alle lgsninger ma detaljprosjekteres i samrad
med geoteknisk sakkyndig."

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Det er ikke pavist kvikkleire eller masser med sprgbruddegenskaper gst for Solveien. Tomta ligger ikke i et
utlgpsomrade. Det er ikke et mulig lgzsneomrade mot Kanalen og beregninger viser tilfredsstillende sikkerhet mot
Kanalen med F >1,9 i dagens situasjon. Omradestabiliteten er tilfredsstillende. Utomhusarealene vil kunne fa
noen setninger, spesielt i omrader der det i dag ikke er betongdekker.

Det er krevende grunnforhold pa tomta og alle Igsninger ma detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk
sakkyndig. Krav om dette er inntatt i reguleringsbestemmelsene. For utomhusarealene mé det planlegges for
setningsutjevnende tiltak slik som kalkstabilisering.
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7.8.3 Forurensning i grunnen

Jf. referat fra oppstartsmgte skal temaet grunnforurensning innga i konsekvensutredningen.

Bakgrunn

Eiendommen er ikke registrert i Miljgdirektoratets grunnforurensningsdatabase. Basert pa historikk og tidligere
arealbruk, er det tidligere vurdert som sannsynlig at det foreligger forurensning i form av olje, PAH (tjeerestoffer)
og tungmetaller i fyllmassene. En overordnet tiltaksplan er utarbeidet av Grunnteknikk AS (14.01.19). Av
rapporten fremkommer det at det vil vaere behov for a detaljere fgringene i en mer spesifikk tiltaksplan, nar det er
utfgrt supplerende undersgkelser og planlagt utvikling er mer detaljert.

Vurdering
Tiltaksplan for Scanrope er utarbeidet av Grunnteknikk AS (06.11.20). Tiltaksplanen er utarbeidet i henhold til
forurensningsforskriftens kap. 2.

Rapporten sammenfatter forurensningssituasjonen pa eiendommen, beskriver konflikter mellom forurensning og
planlagt arealbruk, og hvordan forurenset masse skal handteres og disponeres for & unngéa spredning og
skadelig eksponering i bade anleggs- og driftsfase. | sammendraget star det fglgende (utdrag):

"Det har foregétt tauproduksjon pa omradet siden 1796, og det ble i 2018 utfart en innledende studie som
grunnlag for a vurdere mistanken om forurensning. Det ble i tillegg utfert miljoteknisk provetaking i 8 punkter.
Arbeidene er na supplert med 19 nye pravetakingspunkter.

Fyllmassene besto hovedsakelig av sandig, grusig masse, med innslag av stein og silt/leire, og varierte fra ca.
0,5-3 m i mektighet. | et punkt ble det registrert rester av tegl, samt noe organisk materiale. | gvrige prover ble
det ikke registrert tegn til forurensning.

Det er generelt pavist forurensning tilsvarende tilstandsklasse 2-4 i deler av massene. De fleste provene er
beskjedent forurenset av PAH-komponenter eller tungmetaller, men i et punkt foreligger oljekonsentrasjoner
tilsvarende tilstandsklasse 4 i @vre meter. Det ble ogsa registrert et punkt med tilsvarende forurensning i 2018.
Registrert forurensning tilfredsstiller gjeldende akseptkriterier med god margin i alle punkter unntatt disse to
punktene. Dersom det etableres boliger direkte pa grunn, overstiges akseptkriteriene i ytterligere et punkt.
Masser som tilfredsstiller akseptkriteriene kan bli liggende, eller gjenbrukes pa eiendommen iht. faringene i kap
5.1. Alle forurensede masser som fjernes fra eiendommen ma leveres godkjent mottak.

Det antas at fyllmassemektigheten under eksisterende bygninger er beskjeden. Eksisterende bygg er
fundamentert med et betydelig antall peler, og det er forelapig tenkt a etablere nytt bygg pa eksisterende
betonggulv. Det er ikke pavist forurensning som gir mistanke om at det kan ligge uoppdagede kilder til
forurensning under eksisterende bygg.

Det kan veere aktuelt a revidere planen nar endelige planer foreligger. Endelig tiltaksplan skal
godkjennes av kommunen far gravearbeidene starter opp."

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Registrert forurensning tilfredsstiller gjeldende akseptkriterier med god margin i alle punkter unntatt to. Dersom
det etableres boliger direkte pa grunn, overstiges akseptkriteriene i ytterligere et punkt.

Ved behov for & lense vann fra byggegrop, skal det utarbeides en tilleggsvurdering for dette. Denne ma
godkjennes av kommunen i forkant av oppstart. Det ma tas sedimentprgver og utarbeides en sgknad om
tillatelse til peling/utfylling iht. forurensningsloven. Godkjenning/tillatelse ma foreligge fra Statsforvalteren i forkant
av oppstart.
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7.8.4 Luftforurensning

Bakgrunn
Jf. utfyllende bestemmelse § 11 nr. 1 skal Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal
luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 (2012), legges til grunn for arealplanlegging. | § 11 nr. 2 star det:

"Ved arealplanlegging av virksomhet eller ved nytt falsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-15620/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma luftforurensning
utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives."

Vurdering
Spredningsberegninger for vurdering av luftkvalitet er utfart av Norconsult AS (06.05.25).

Av sammendraget i rapporten fremkommer falgende:

"Det har blitt utfart modellering av luftforurensning fra veitrafikk med modellen AERMOD. Foreliggende nasjonale
luftsonekart viser at omradet ligger i gul sone, primeert pa grunn av svevestov. Det er utarbeidet luftsonekart som
viser konsentrasjonen av svevestav som PM10 og NOZ2 i forhold til kravene i retningslinjen T-1520 og
Forurensningsforskriften. Modelleringen er utfert for planomradet med framskrevne trafikktall for 2040.
Luftforurensning fra andre kilder er ivaretatt i bakgrunnskonsentrasjonene for omradet.

Detaljert modellering med fremskrevne trafikktall og tilgjengelig bakgrunnsverdi viser at omradet ligger utenfor
red og gul luftforurensningssone iht. T-1520 for svevestav, PM10 og for NO2. Modelleringen viser at med bruk
av lokal meteorologi og mer lokale trafikkdata sammen med tilgjengelig bakgrunnsverdi blir det totale bidraget av
svevestov noe lavere enn luftsonekartet fra Miljadirektoratets luftkvalitetsdata viser. Det er noen sma omrader
med gul sone for PM10 langs Solveien, inntil planomradet. Omrddet vurderes a vaere egnet for boligformal.”

Av sammendraget i rapporten fremkommer det videre bla. fglgende:

"Det er viktig at utformingen av byggene pa planomradet planlegges slik at bygningene skjermer mot
luftforurensingen fra neerliggende veier og for best mulig luftkvalitet pa uteomradet. Ved a etablere beplantning
mot Solveien vil dette skjerme og ogsa, og forbedre luftkvaliteten i planomradet.

Erfaringsmessig vil anleggsarbeider og anleggstrafikk lokalt kunne veere en belastning for naermiljoet i
anleggsperioden. Det kan forventes lokale stavplager som falge av anleggsarbeidet og det kan bli nadvendig
med avbgtende tiltak for 8 minimalisere stovilukt til omgivelsene spesielt pa terre og vindfulle dager."

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Omradet vurderes & veere egnet for boligformal. Det er noen sma omrader med gul sone for PM10 langs
Solveien inntil planomradet.

Det er viktig at utformingen av byggene pa planomradet planlegges slik at bygningene skjermer mot
luftforurensingen fra naerliggende veier og for best mulig luftkvalitet pa uteomradet. Ved a etablere beplantning
mot Solveien vil dette skjerme og ogsa, og forbedre luftkvaliteten i planomrédet.

7.8.5 Radon

| kart fra NGU for radon — aktsomhet er omradet markert med aktsomhetsgrad "moderat til lav og usikker".
Eventuelle tiltak ivaretas i forbindelse med rammesgknaden jf. teknisk forskrift (TEK) § 13 — 5.
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7.8.6 Flom/stormflo

Bakgrunn

Jf. utfyllende bestemmelser § 42 nr. 1 kan ikke bygninger plasseres med overkant gulv i 1. etasje lavere enn 2,7
meter, malt etter hgydereferanse NN2000. Deler av planomradet ligger under kote 2, og omfattes av omrade
utsatt for stormflo med intervall 200 &r, jf. kommunens temakart for samfunnssikkerhet — stormflo (2017).

Utsnitt av kommunens temakart for stormflo (2017) 200 &rs intervall (viser ogsa kote 2).

Jf. aktsomhetskart for flom fra NVE er omradet utsatt for flom knyttet til bekk fra Teie.

J 5

59 Wiy

Utsnitt av aktsomhetskart for flom (NVE).

Vurdering

| reguleringsplanen for Feerder vgs. (15.03.11), ble kravet til laveste gulvhgyde satt til kote + 2,3. | rapporten
"Utredning av overflatevann og stormflo for eiendommen gbnr. 1003/169- Banebakken 35”, utarbeidet av Hydra
Team (28.03.14), konkluderes det med at laveste gulvniva settes til kote + 2,7. Tilsvarende niva (kote + 2,7) er
0gsa lag til grunn i reguleringsplanene for Scanrope nord (08.09.21) og Feerderkvartalet (15.06.22).

Vurdering av flomfare i Tgnsberg er ogsa gjort av COWI (19.06.23), i forbindelse med utarbeidelse av
reguleringsplan for ny fastlandsforbindelse fra Faerder kommune. 200 — &rs stormflo inkludert havnivastigning er
der beregnet til kote 2,16 ved Kaldnes.

Med henvisning til bestemmelsene i kommuneplanen, og tilsvarende bestemmelser i tilgrensende
reguleringsplaner anses laveste kotehgyde som avklart.

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Deler av planomradet ligger under kote 2, og omfattes av omrade utsatt for stormflo med intervall 200 ar.

Falgende reguleringsbestemmelse er innarbeidet i planen: Bygninger kan ikke plasseres med overkant gulv i 1.
etasje lavere enn 2,7 meter, malt etter hoydereferanse NN200O.
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7.8.7 ROS - analyse
ROS — analysen utarbeidet av Spir arkitekter AS (09.05.25).

Analysen tar utgangspunkt i Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) veileder (2017),
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging — metode for risiko- og sarbarhetsanalyse i planleggingen.

I ROS - analysen avdekkes og systematiseres alle planrelevante farer av betydning for samfunnssikkerhet og
beredskap. Konsekvenser for natur og miljg vurderes i konsekvensutredning eller planbeskrivelsen, og nevnes
evt. som en fglgelig konsekvens av identifiserte ugnskede hendelser i ROS - analysen. ROS - analysen omfattes
av Byggeteknisk forskrift av 2017 (TEK17) kap.7 om sikkerhet mot naturpakjenninger. | henhold til TEK17 §§ 7-2
og 7-3 skal det fastsettes sikkerhetsklasse for flom, stormflo og skred.
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8

OPPSUMMERING

8.1 Oppsummering av konsekvenser og avbgtende tiltak

Nedenfor er det gjort en oppsummering av konsekvenser og avbgtende tiltak.

Kap. Utredningstemaer KU Konsekvenser og avbgtende tiltak
tema
71 Friluftsliv og rekreasjon En utbygging i henhold til planforslaget vil fa positive konsekvenser for
friluftsliv og rekreasjon, ved at den manglende strekningen av
kanalpromenaden etableres.
Etablering av kanalpromenaden med tilhgrende arealer for lek og
rekreasjon, og koblinger pa tvers mellom Kanalen og i retning Teieskogen.
7.2 Barn og unge X

7.2.1

Medvirkning

Innspill og medvirkning fra barn og unge er ivaretatt gjennom utfgrte
idémyldringsprosesser med barn og unge og barnetrakkanalyse.

Innspill fra medvirkningsprosessene er innarbeidet i forslag til utforming og
programmering av leke- og uteomrader.

7.2.2

Neermiljganlegg

Det er ingen registrerte lekeomréader innenfor planomradet. Planomradet er
et avstengt industriomrade, og er i dag ikke egnet til bruk for barn og unge.
Innenfor en radius pa 1000 meter er det en rekke leke- og
rekreasjonsarealer med en stor variasjon i tilbud.

Kravet til omréde- eller naermiljganlegg foreslas imgtekommet ved
etableringen av Kanalpromenaden (felt o_PA) med tilhgrende funksjoner.
Arealet vil bli tilrettelagt som et variert leke- og rekreasjonsareal tilpasset
alle aldersgrupper, og som et supplement til de gvrige tilbudene som finnes
i neeromradet.

7.2.3

Skole og barnehage

Jf. Barnehage- og skolestrukturplanen (2023 — 2035) er det tilfredsstillende
kapasitet for bade skole og barnehage for planomradet i dag.

Ingen konsekvenser eller avbgtende tiltak.

7.3

Biologisk mangfold

Utbyggingen trolig medfgre en positiv endring for naturmangfoldet. Direkte
avrenning til sjgen vil kunne pavirke gkologisk tilstand i sjgen og
strandkanten.

Regnbed, fang- og filtreringsarealer eller vegeterte buffersoner mot sjgen
etableres for a unnga direkte avrenning. Biologisk mangfold utvikles ved
bruk av planer og strukturer som er verdifulle for artsmangfoldet og
pollinerende insekter. Fremmedarter, da seerlig alle forekomster av
parkslirekne, méa bekjempes.

7.4 Kult

urminner og kulturlandskap

7.4.1

Automatisk fredet

Ingen kjente automatisk freda kulturminner innenfor omradet.

Ingen konsekvenser eller avbgtende tiltak.

7.4.2

Nyere tid

Samlet vurderes bygningene til & ha lav eller ingen verdi, og at den
geografiske verdien er lokal.

| den nyoppferte delen av reperbanebygget pa Kystkultursenteret vil
industrihistorien videreformidles. Andre elementer som viser
industrihistorien i planforslaget er ivaretagelse av kranbrygget/kran, ny bruk
av stéltromler og rondell og et hovedgrep hvor allmenningen fglger
retningen péa den tidligere reperbanen.
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7.4.3 Kulturlandskap Totalt sett vil tiltaket endre bybildet, men de fleste vesentlige
kulturhistoriske strukturene forblir intakte og forstaelige i sin kontekst.

Elementer fra industrihistorien bevares og kombineres med saltakshus. Det
viktigste byrommet i planforslaget legges mot Kanalen, som en raus og
offentlig tilgjengelig promenade.

7.5 Trafikk og mobilitet X

7.51 Trafikkanlayse En utbygging av Kanalbredden vil gi noe gkt forsinkelse og kg i
rundkjgringen ved Kanalen, men vaere innenfor kryssets teoretiske
kapasitet og ikke skape tilbakeblokkering i tilstgtende kryss.
Det tilrettelegges for tiltak som vil resultere i at feerre benytter seg av bil i
det daglige (se mobilitetsplanen).

7.5.2 | Mobilitetsplan Hensynet til framkommelighet for biltrafikken ma veies mot hensynet il

byutvikling. Kadannelse i perioder av dggnet ma antakelig aksepteres pa
enkelte vegstrekninger i sentrale byomrader.

Det er starst potensial for & redusere biltrafikk ved & gke gang- og
sykkelandelen. Det foreslas mange supplerende tiltak som samlet sett kan
endre reisemiddelfordelingen, og redusere utslipp fra bilkjgring og den
totale bilkjgringen.

7.6 Kommunalteknisk plan

7.6.1 Vann Eksisterende vannledninger i omradet god kapasitet, sa vil det normalt
veere kapasitet til & gke uttaket. Det er mer enn nok vannkapasitet for a
dekke slokkevannsbehovet for planomradet.

7.6.2 | Spillvann Eksisterende 250 mm spillvannsledning fra nordvest (tilhgrende Tgnsberg
renseanlegg) blir liggende under betongplate og ny p - kjeller slik det er
dag.

Tensberg renseanlegg far tinglyst rett til adgang til p — kjeller, og kan
komme til kummene der med biler egnet for p - kjellere. Lasning er ikke
endelig godkjent av renseanlegget.

7.6.3 Overvann Det er lav infiltrasjonskapasitet og kort vei til sj@. Det er ikke tidligere bekker
i omradet eller starre overvannsledninger som er aktuelle for gjenapning.

Overvann handteres i henhold til tre trinns strategien. P& grunn av nzerhet
til sjg er det ikke krav til & handtere trinn 2. Trinn 1 handteres i porevolum i
grentarealene over p - kjeller/betongdekke, og med

regnbed/vadi utenfor betongdekke.

7.6.4 | Renovasjon Omréder for felles renovasjonslgsninger er regulert inn pa plankart med
tilhgrende bestemmelser. | planen er det tilrettelagt for at renovasjonsbil
kan kjgre giennom omradet slik at en unngar rygging. Ingen boenheter har
lengre avstand enn 100 meter fra ytterdar til felles oppsamlingsenheter.

7.6.5 | Sirkuleere lgsninger Det er meget lite sannsynlig & oppna effektiv lokal infiltrasjon av gravann.
Omradet er lite egnet for lokale sirkulaere lgsninger for & handtere
avlgpsvann med sikte pa a redusere utslipp, energiforbruk og a utnytte
avlgpsvannet som ressurs.
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7.7 Miljg og klima

7.7.1

Klimagassbudsjett

Prosjektet oppfyller Norges nasjonale klimamal (1,5 graders malet), og vil
ha et klimagassutslipp som ligger vesentlig lavere enn standard
boligprosjekter.

Det er lagt til grunn leveranse fra Tgnsberg fijernvarme.
Varmepumpelgsning, energieffektivisering eller lokal energiproduksjon
(solceller eller tilsvarende) utredes for a sikre maloppnaelse.

7.7.2

Miljg og
klimakonsekvenser

| henhold til Oslo kommune sin veileder "Kriterier for vurdering av
klimakonsekvenser i planprosessen, er det gjort en vurdering av hvordan
utbyggingsprosjektet er robust mot klimaendringer og ikke gker
klimasarbarheten i neeromradet. Tiltakene for & na disse malene er
naermere beskrevet i notatet.

7.8 Risiko og sarbarhet

7.8.1

Stay

En ADT p& mer enn 9.000 krever en minsteavstand p& omkring 17 meter til
senterlinje vei for at fasadene skal ligge utenfor rgd staysone.

| requleringsbestemmelsene er det tatt inn at inntil 5 % av boenhetene i
prosjektet kan ha dempet fasade som erstatning for stille side. Pa
plankartet er det satt en byggegrense pa 17 meter fra senterlinja til
Solveien.

7.8.2

Omréadestabilitet

Det er ikke pavist kvikkleire eller masser med sprgbruddegenskaper gst for
Solveien. Tomta ligger ikke i et utlgpsomrade. Det er ikke et mulig
lgsneomrade mot Kanalen og beregninger viser tilfredsstillende sikkerhet
mot Kanalen med F >1,9 i dagens situasjon. Omradestabiliteten er
tilfredsstillende. Utomhusarealene vil kunne f& noen setninger, spesielt i
omrader der det i dag ikke er betongdekker.

Det er krevende grunnforhold pa tomta og alle lgsninger ma
detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig. Krav om dette er
inntatt i reguleringsbestemmelsene. For utomhusarealene ma det
planlegges for setningsutjevnende tiltak slik som kalkstabilisering.

7.8.3

Forurensning i grunnen

Registrert forurensning tilfredsstiller gjeldende akseptkriterier med
god margin i alle punkter unntatt to. Dersom det etableres boliger direkte
pa grunn, overstiges akseptkriteriene i ytterligere et punkt.

Ved behov for & lense vann fra byggegrop, skal det utarbeides en
tilleggsvurdering for dette. Denne ma godkjennes av kommunen i forkant
av oppstart. Det ma tas sedimentprgver og utarbeides en sgknad om
tillatelse til peling/utfylling iht. forurensningsloven. Godkjenning/tillatelse ma
foreligge fra Statsforvalteren i forkant av oppstart.

7.8.4

Luftforurensning

Omradet vurderes a veere egnet for boligformal. Det er noen sma omrader
med gul sone for PM10 langs Solveien inntil planomradet.

Det er viktig at utformingen av byggene pa planomradet planlegges slik at
bygningene skjermer mot luftforurensingen fra naerliggende veier og for
best mulig luftkvalitet pa uteomradet. Ved a etablere beplantning mot
Solveien vil dette skjerme og ogsa, og forbedre luftkvaliteten i planomradet.

7.8.5

Radon

| kart fra NGU for radon — aktsomhet. er omradet markert med
aktsomhetsgrad "moderat til lav og usikker".

Krav il tiltak ivaretas i forbindelse med rammesgknaden, jf. teknisk forskrift
(TEK) § 13 -5.
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7.8.6 | Flom/stormflo Deler av planomradet ligger under kote 2, og omfattes av omrade utsatt for
stormflo med intervall 200 ar.

Bygninger kan ikke plasseres med overkant gulv i 1. etasje lavere enn 2,7
meter, malt etter hgydereferanse NN2000.

7.8.7 | ROS - analyse ROS — analysen tar utgangspunkt i Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskaps (DSB) veileder (2017), Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging — metode for risiko- og sarbarhetsanalyse i planleggingen.

Oppsummering av viktigste avbgtende tiltak fremgér av
oppsummering av de enkelte temaer over.

8.2 Krav til neermere undersgkelser

Jf. Pbl. § 12 — 7 nr. 12 kan det stilles "krav om neermere undersgkelser far giennomfaring av planen, samt
underspkelser med sikte pa a overvake og klargjare virkninger for miljo, helse, sikkerhet, tilgjengelighet for alle,
og andre samfunnsinteresser, ved gjennomfaring av planen og enkelttiltak i denne."

Bestemmelsen skal sikre oppfglging av de funnene som blir avdekket i planarbeidet, og det kan ogsa stilles krav
om gjennomfgring av undersgkelser far gjennomfaringen av planen. | reguleringsbestemmelsene er det spesielt
stilt krav til fglgende forhold:

Dokumentasjon pa stgyreduserende tiltak, jf. 3.7.

Ngdvendige tillatelser for handtering av eventuelle forurensede masser, jf. 3.8.
Dokumentasjon pa lokalstabilitet og sikrings- og fundamenteringsarbeider, jf. 3.9.
Klimagassregnskap, jf. 3.10.

Beskrivelse av hvordan biologisk mangfold skal ivaretas, jf. § 3.16.

Tiltaksplan for fremmede arter, jf. § 3.17.

8.3 Anbefaling

| kommuneplanen er Kanalbredden vist med kombinert bebyggelse og anleggsformal. Apning for
funksjonsblanding og byutvikling pa den tidligere Scanrope — tomta, er et av hovedgrepene i den nye
kommuneplanen.

Planforslaget bygger opp under kommunens strategi, om at baerekraftig arealbruk skal oppnas ved a styrke by-
0g senterstrukturen ved prinsippet om at ny utbygging i hovedsak skjer gjennom fortetting, transformasjon og
mer effektiv bruk av arealer innenfor allerede etablert senterstruktur eller i definerte naeringsomrader.

Gjennom arbeidet med planforslaget med tilhgrende temautredninger, er det ikke avdekket forhold eller mulige
negative konsekvenser som tilsier at en utbygging i henhold til planforslaget ikke vil la seg gjennomfgre. |
reguleringsbestemmelsene det det stilt naermere krav til utforming av bebyggelse og uteomrader, og det er stilt
krav om gjennomfgring av neermere undersgkelser fgr gjennomfgringen av planen.

Planforslaget med tilhgrende KU anbefales lagt ut pa offentlig ettersyn.
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8.4 Metode

Det vises til forskrift om konsekvensutredninger (01.07.17). Jf. § 17 3. ledd skal utredninger og feltundersgkelser
fglge anerkjent metodikk og utfgres av personer med relevant faglig kompetanse. Naermere oversikt over innleide
konsulenter og metoder som er brukt, er vist i de temautredningene med tilhgrende temarapporter som omfattes
av kravet til konsekvensutredning. Fglgende temaer omfattes av kravet til konsekvensutredning:

Barn og unges oppvekstvilkar (kap. 7.2)
Innspill fra barn og unge inngar som del av arbeidet med rapporten Kanalen som byrom (del 1), utarbeidet av
Bjorbekk og Lindheim Landskapsarkitekter.

Elever ved Faerder vgs. benyttet Miro.com, for & jobbe frem idéer for kanalomradet. Med barn fra Treeleborg og
Byskogen skole ble det gjennomfart en barnetrakkanalyse, som er et digitalt verktgy og undervisningsopplegg,
som lar barn fortelle om hvordan de bruker stedet der de bor, og hva de vil ha annerledes.

Innspill er ogsa hentet fra Sosiokulturell stedsanalyse, utarbeidet av Léva Urban Design AS. Stedsanalysen er
bygd opp med utgangspunkt i Norsk institutt for by- og regionforskning (NIBR) sin veileder (Akershus
fylkeskommune, 2007), med hovedtemaene: stedsbruk, stedsbilder (stedsidentitet) og stedsinteresser.

Trafikk og mobilitet (kap. 7.5)
Mobilitetsplan og trafikkanalyse er utarbeidet av Asplan Viak AS. Rapporten bygger delvis pa trafikknotat
utarbeidet av Rambgll AS.

Kapasitetsberegninger er utfart med programvaren SIDRA 9.1. Trafikkregistrering ble analysert med Goodvision
(lzsning for automatisk innsamling av trafikkdata fra videoopptak ved bruk av kunstig intelligens), og
kvalitetssikret mot data fra SVV sine kontinuerlige tellepunkter i Kanalbrua og Nattergveien.

Turproduksjon til planomréadet baseres pa antall parkeringsplasser og en kombinasjon av erfaringstall fra SINTEF
og faglig forutsetninger. Kommunen har etablert et hovedmal for transportmiddelfordelingen for Tansberg
sentrum i 2030. | mobilitetsplanen dragftes mulige tiltak for endring i reisemiddelfordelingen.

Milig og klima (kap. 7.7)
Klimagassbudsjett er utarbeidet av CO2PILOT AS.

Klimagassbudsiett er utarbeidet i trdd med NS 3720. Klimagassbudsjettet for tidlig fase er basert pa erfaringstall
og en overordnet gjennomgang av prosjekterte Igsninger, samt et arbeidsmgte med prosjekteringsgruppen for &
kartlegge lgsninger og drgfte klimagassreduksjoner for materialer og energi. Budsjettet er etablert i tidlig
prosjektfase og har en ngyaktighet pa rundt 80%. Det er forutsatt ferdigstillelse ar 2030.

Omrédestabilitet (kap. 7.8.2)
Omrédestabilitet er utredet av Grunnteknikk AS.

Vurderingen er gjort i henhold til NVEs retningslinjer (Flom og skredfare i arealplaner 2011_02), og NVEs
kvikkleireveileder (Sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019). Disse oppfyller krav om sikker byggegrunn i forhold til
PBL og Teknisk forskrift (TEK17).

Forurensning i grunnen (kap. 7.8.3):
Tiltaksplan for Scanrope er utarbeidet av Grunnteknikk AS.

Tiltaksplanen er utarbeidet i henhold til Forurensningsforskriftens kap. 2.
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