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Sammendrag

Kaldnes vest ligger nord pa Natteray, pa grensen mellom Feerder og Tensberg kommune.
Omradet er et av de starste sentrumsnzere transformasjonsomradene i Vestfold med et
samlet areal pa 199 dekar, og har blant annet tidligere industriarealer, eksisterende
naeringsvirksomhet, boliger, grentomrader pa Rambergasen og sjafront.

Sterste grunneier har i lengre tid jobbet for at et lukket og avviklet industriomrade skal
utvikles til en ny bydel. Den nye bydelen vil bidra til & redusere presset pa ubebygde
arealer i kommunene slik at hensyn til blant annet natur, landbruk og kulturhistorie kan
fremmes, samtidig som bydelen vil skape god byutvikling med boliger,
besgksattraktivitet og arbeidsplassutvikling. Av sentrale mal for fremtidens bydel
gnsker grunneier a bygge med fremtidsrettede lgsninger for bo, besgk og bedrift og gi
tilgang til over en kilometers sjgfront med sammenhengende kyststi og promenade,
gjennomgaende grenn- og blastruktur med variasjon av mgteplasser og fremtidsrettede
mobilitetslgsninger.

Med bakgrunn i initiativet fra grunneiere har Tensberg og Faerder kommune siden 2021
hatt et felles plansamarbeid for utviklingen av Kaldnes vest. Som del av dette arbeidet er
det utarbeidet en felles strategi- og prinsipplan (SPP) som legger mal og fgringer for
utviklingen av omradet. SPP har mal om G sammen skape et attraktivt og fremtidsrettet
sted djobbe, besgke, bo og leve, pd en klima- og miljgvennlig mate. Utvikling av Kaldnes
vest skal bidra til & styrke en baerekraftig arealutvikling i begge kommuner. Kaldnes vest
skal bli en klimavennlig, grenn og trygg bydel med et mangfold av funksjoner, inkludert
bolig, naering, et godt mobilitetsnettverk, lokalsenter og offentlig tilgjengelig sjafront.
En baerekraftig omstilling skal veere farende for utviklingen av omradet, jf. kap. 4.

SPP vedlegges dette planprogrammet, og er fgrende for planarbeidet. SPP inneholder
hgye ambisjoner for byutvikling, mange malsettinger oqg flere strategier for a oppna
disse malene. Omgjort til tematikk som passer plan- og byggesaksbehandling, er det
gjort en vurdering av hvilke temaer som ma konsekvensutredes og hva som kan
beskrives og vurderes i rapport og planbeskrivelse, jf. kap. 6.

Med bakgrunn i SPP er det utarbeidet et felles planprogram for omradet som omfatter
arealer i bade Feerder og Tensberg kommuner. Kommunene skal gjennomfere egne
planprosesser for sine arealer. Tensberg kommune skal utarbeide en omradeplan, mens
Feerder kommune skal utarbeide en kommunedelplan.

Et godt samarbeid mellom private utviklere og kommunene er viktig for & na enskede
malsettinger for Kaldnes vest. Kommunene og de private har ulike ressurser og
muligheter, og ma bidra etter evne for & utvikle omradet.
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Formalet med et felles planprogram er a sikre en helhetlig utvikling av omradet og
definere rammer for videre planlegging i kommunene, med utgangspunkt i fgringer i
SPP. Selv om kommunene skal gjennomfgre separate planprosesser er det viktig at
helheten i utviklingen av omradet ivaretas. Samtidig er ikke planene malet i seg selv,
men prosessen og gjennomfgringen av transformasjonen. Der planprosessene kan gi
gkt kompleksitet, ma involverte aktgrer alltid sgke etter forenklinger som kan na malene
raskere og smidigere.

Planprogrammet gir en oversikt over hvilke temaer som skal konsekvensutredes og
gvrige temaer som skal beskrives som del av planarbeidet. Planprogrammet definerer
hvilke temaer som ma utredes for hele planomrédet, og for hvert delomrade. Utbygging
av Kaldnes vest skal foregd over en lang periode. For & tilrettelegge for en trinnvis
utvikling av omradet er det gjort en prioritering av hvilke temaer som er premissgivende
og begr utredes eller beskrives fgrst jf, kap. 6.3.

Forslag til planprogram var pa hering og offentlig ettersyn i perioden 6.11.25 - 31.12.25.

Planprogrammet fastsettes av kommunestyret i Tansberg kommune og i Feerder
kommune.
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1.1Innledning
Dette interkommunale planprogrammet dekker arealer i Tensberg og Feerder kommune,

og er det farste steget fra SPP inn i plan- og bygningsloven (pbl). Planprogrammet
definerer utredningsoppgaver og aktuelle prioriteringer, og gj@r planlegging etter pbl.
fleksibel nok til at planarbeid kan startes opp i Faerder eller Tansberg kommune, hhv.

kommunedelplan og omraderequlering.
Planprogrammet sikrer at disse planene blir laget i trdd med de gode prinsippene og
strategiene fra SPP, at medvirkning blir organisert og gjennomfert, og at utredninger
blir laget til et passende niva. Noen utredningsoppgaver skal dekke hele planomrédet,
mens andre kan gjgres i forbindelse med det konkrete planforslaget for deler av
planomradet. Alle utredninger ma ses i lys av det plannivaet som foreslas.
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Figur 1-Planavgrensning
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1.2 KALDNES VEST - Felles strategi- og prinsipplan (SPP)
for kommunene Tensberg og Faerder (2024)

SPP er et resultat av et trears tett samarbeid mellom Tensberg og Feerder kommuner,
fylkeskommunen og grunneiere. Gjennom prosessen har det blitt gjennomfart mgter
med politikere, fagdager, befaringer i og utenfor omradet for & modne og forsta hvordan
Kaldnes vest kan bli i framtiden.

Formalet med SPP har veert &:

e Forankre en samlet visjon for omradet

e Bidratil en beerekraftig transformasjon

e [Etablere et strategisk grep pa omradeutviklingen
e Forene kommunene og grunneierne i omradet

SPP er ikke juridisk bindende, men er en politisk vedtatt plan, vedtatt enstemmig i
begge kommunestyrer september 2024. Kommunenes visjon for Kaldnes vest er d skape
et attraktivt og fremtidsrettet sted @ jobbe, besgke, bo og leve, pd en klima- og
miljgvennlig mate. SPP definerer falgende mal for omradet:

e Bidratil & styrke Tensberg og Feerder som regionalt tyngdepunkt, og attraktivt
omrade for neeringslivet

e Bygge opp om T@nsberg som sentrum og regionsenter i et felles bo- og
arbeidsmarked.

e Skape flere arbeidsplasser, positiv vekst og innovative naringsmuligheter

e Et mangfoldig og sosialt inkluderende beaerekraftig omrade med mateplasser for
alle

e Stedsutvikling palag med naturen som styrker gkologisk baerekraft og biologisk
mangfold

e Etomrade hvor vikan bo, jobbe og ha fritid pa en klima- og miljgvennlig mate

1.3 Formalet med planarbeidet

| samarbeid med grunneiere har Faerder og Tensberg kommuner mal om G sammen
skape et attraktivt og fremtidsrettet sted @ jobbe, besgke, bo og leve, pa en klima- og
miljgvennlig madte. Transformasjonen av Kaldnes vest skal bidra til & styrke en
baerekraftig arealutvikling i begge kommuner. Kaldnes vest skal bli en klimavennlig,
grgnn og trygg bydel med et mangfold av funksjoner, inkludert bolig, naering, et godt
mobilitetsnettverk, lokalsenter og offentlig tilgjengelig sjgfront. En baerekraftig
omstilling skal veere fgrende for utviklingen av omradet.
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SPP definerer overordnede og helhetlige grep og strategier for utvikling av omradet, og
er et viktig grunnlag for videre planarbeid i begge kommuner. Et viktig formal med
utarbeiding av et felles planprogram er derfor a forankre fgringer og prinsipper som er
definerti planen og sikre at disse ivaretas i planarbeidet etter plan- og bygningsloven.
Her skal grepene omagjgres til konkrete tiltak- og utbyggingsplaner. Selv om kommunene
skal gjennomfaere separate planprosesser skal helheten i utviklingen av omradet
vektlegges. Formalet med planarbeidet er:

o Asikre at felles SPP forankres i et formelt planprogram etter plan- og
bygningsloven

e Gioversikt over hvilke temaer som skal utredes og definere krav til de ulike
fagutredningene

e Beskrive faringer for rekkefglge i utviklingen av omradet

1.4 Organisering og planniva

Ca. 1/4 av planomradet ligger i Tensberg kommune og 3/4 i Faerder kommune.
Kommunene skal utarbeide hver sin plan for omradet der plannivaet ma tilpasses
stedegne forhold og behov. Det er gjort en vurdering av hva som er hensiktsmessig
planniva for Tensberg og Faerder kommuner med konklusjon om at kommunene kan og
bgr ha ulike planniva.

Kommunene har ulik arealfordeling og ulik grad av planlegging av omradet. Tansberg
kommune, som i flere ar har drevet med planlegging, requlering og utvikling pa Kaldnes,
har en mindre andel av planomradet enn Faerder kommune, som har eksisterende
naeringsvirksomhet og et stort utviklingspotensial av Kaldnes vest. | tillegg vil
reguleringsplan for ny fastlandsforbindelse fra Faerder pavirke utviklingen av Feerder
kommune og Kaldnes vest.

Med bakgrunn i forskjellig arealst@grrelse og ulik historikk og modenhet er det vurdert
som hensiktsmessig at kommunene har ulike plannivaer: | Tansberg kommune skal det
utarbeides en omradeplan, jf. plan- og bygningsloven § 12-2, og i Feerder kommune skal
det utarbeides en kommunedelplan, jf. plan- og bygningsloven § 11-1.

Se naermere omtale av plannivaene i kapittel 4.2.
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1.5 Krav om konsekvensutredning (KU)

Planarbeidet er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredninger. Det er gjort en
separat vurdering for hver av kommunene med bakgrunn i ulikt planniva, med konklusjon
om at begge plannivaene skal konsekvensutredes.

Faerder kommune (kommunedelplan): Kommunedelplaner skal alltid
konsekvensutredes, jf. forskrift om konsekvensutredninger § 6, ferste ledd, bokstav a.

Tonsberg kommune (omraderegulering): Jf. § 6 i forskrift om konsekvensutredninger
skal omradeplaner konsekvensutredes nar planen setter rammer for tiltak i vedlegg | og
vedlegg Il. Tiltaket er vurdert a falle inn under punkt 10, bokstav b) Utviklingsprosjekter
for by- og tettstedsomrdder, inkludert kjgpesentre og parkeringsanlegg og bokstav e)i.
Bygging av veier. Videre er tiltaket omfattet av punkt 11, bokstav j) Neeringsbygg,
herunder kjgpesentre som ikke inngdr i pkt. 10 b, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting
0g bygg til allmennyttige formal.

1.6 Planprogram

Planprogram for utvikling av Kaldnes vest er lovpalagt, jf. forskrift om
konsekvensutredning § 6, og gir rammene for arealplanlegging etter plan- og
bygningsloven. Dette interkommunale planprogrammet bygger pa, og er i praksis, en
viderefering av SPP (2024).

Planprogrammet gjelder hele planomradet Kaldnes vest, og skal vaere grunnlaget for
arealplanlegging. Intensjonen er & starte opp en kommunedelplan i Feerder kommune og
en omraderequlering i Tansberg kommune. Som fglge av ulike plantyper, med ulik
politisk forankring og framdrift, vil ikke dette planprogrammet fastsette planprosess
med frister og deltakelse eller opplegget for medvirkning pa et like detaljert niva som
det som er vanlig i andre planprogram, jf. pbl. § 4-1.

Som felge av at Kaldnes vest er et omfattende transformasjonsprosjekt som skal paga
over en lang periode, ma flere utredninger gjennomfares pa et overordnet niva pa dette
planstadiet. Utredningsbehovene for ulike fagtemaer er derfor skissert pa et niva som
tar hgyde for fremtidig utvikling eller endrede lokale forhold. Dette er viktig for & sikre at
feringer i planprogrammet fortsatt er relevante pa det tidspunktet utredningene skal
gjennomfares.

Pa detaljrequleringsstadiet vil flere av temaene utredes pa et hgyere detaljniva.
Planprogrammet skiller ogsa pa tema som skal konsekvensutredes i henhold til kjent
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metodikk, og hvilke temaer som kan redegjgres for i egne notater elleri
planbeskrivelsen.

En viktig funksjon med planprogrammet er a fastsette hvilke temaer som ber utredes
eller kartlegges tidlig, og hvilke temaer som bar utredes nar en har kommet lengre i
definering av plangrep eller tiltak.

Planprogrammet skal pa hgring i minimum seks uker. | hgringsperioden gnskes det i
hovedsak innspill om overgangen fra SPP til planprogram, prosess og metodikk,
utredningsoppgaver og planniva. Gjennomfaring av et plangrep harer inn under
utarbeidelse av planforslag, eksempelvis som en omraderequlering eller
detaljrequlering.

Det varsles ikke oppstart av planarbeid ved hgring og offentlig ettersyn av dette
planprogrammet.

Roller, med plikter, ansvar og forventninger til ulike aktarer er ikke saerskilt utdypet i
planprogrammet, men det er forventninger til at aktgrer fra kommunen,
fylkeskommunen og de private grunneierne bidrar aktivt sammen for 8 oppna
malsettingene i SPP og for & drive utviklingen framover. Dette gjelder ogsa fa a oppna
nedvendige og fornuftige nivaer pa utredningsoppgaver og a sikre at forslag til
prioriteringer av oppgaver ikke hindrer videreutvikling, jf. kap. 6.3.

Etter fastsatt planprogram kan hver kommune starte opp sine planprosesser.

2. Beskrivelse av planomradet

2.1Beliggenhet og avgrensning av planomradet

Kaldnes vest ligger nord pa Ngtteray, pa grensen mellom Feerder og Tensberg
kommuner. Hoveddelen av omradet er et tidligere industriomrade samt andre arealer
for naering, bolig og friomrade, og er et av de sterste sentrumsnaere
transformasjonsomradene i Vestfold. Omradet har bilveiforbindelse til fastlandet via
Kanalbrua, og gangforbindelse til Tansberg sentrum via gangbru over kanalen.

Like gst for Kaldnes vest ligger Kaldnes Brygge, som er et omrade bestaende av
leilighetsbygg og arbeidsplasser innen blandet naering- og tjenesteyting. Omradet ser
for planomradet bestar av boligfelter med rekkehus, eneboliger samt grennstruktur.
Langs Ramdalveien ligger det naeringsvirksomhet og offentlig og privat tjenesteyting.
Teieskogen er et stgrre skogsomrade som benyttes som friluftslivs- og
rekreasjonsomrade for beboere pa Natteray.

10
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Figur 2 - oversiktskart som viser hvor Kaldnes vest ligger

Planomradet har et samlet areal pa 501 dekar. 168 daa ligger i Tensberg kommune og 333
dekar ligger i Faerder kommune. Ca. 180 dekar av omradet bestar av naeringsarealer og
noe bolig. Planavgrensningen inkluderer areal i sjg, der avgrensningen i vest er satt av
hensyn til legrassamfunn i omradet.
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Figur 3 - Flyfoto av planomradet

2.2 Eiendommer

Kaldnes vest - Tansberg:

Munkerekkveien gnr./bnr./snr. 1003/210, 1003/211/1,1003/211/2, 1003/211/3, 1003/ 211/ 4,
Kaldnesgaten (vegeiendom)1003/29

Kaldnes vest 1003/301

Sjgarealer 1003/371

Kaldnes vest - Feerder:

129/39,129/41

Gnr/bnr. 129/4,129/30, 129/36,1298/37,129/388, 129/396, 129/ 417, 129/ 449, 129/490,
129/495, 129/486, 129/497,129/498, 129/500, 129/501, 129/507, 129/526.

129/226 vei (Stalsbergveien).

153/1vei (Ramdalveien).

12
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2.3 Dagens arealbruk

Planomradet bestar i dag av industribebyggelse, blandet naering og tjenesteyting.
Industriaktiviteten pa omradet er avviklet, men store deler av bebyggelsen fra tidligere
industri, inkludert haller og lagerbygg, star fortsatt. Mellom bebyggelsen er det vei- og
parkeringsarealer. Ved Munkerekkveien i gst ligger det noen privatboliger. Langs
Stalsbergveien og Danholmen, som krysser den vestlige delen av omradet i Faerder
kommune, er det blandet naeringsvirksomhet, samt legesenter, treningssenter m.m. |
dette omradet ligger ogsa enkelte privatboliger. Omradet grenser mot Byfjorden i nord
og Vestfjorden i vest. Pa det tidligere industriomradet er det etablert en dypvannskai
med kran. Vest for dypvannskaien ligger en mindre smabatkai. Helt i sydvest ligger
grentomradet Rambergodden, en skogkledd kolle med strandlinje og badeplass.

Etter hvert som industrivirksomheten er faset ut, har Kaldnes blitt tatt i bruk til
midlertidige aktiviteter. De siste arene har Slottsfjellfestivalen blitt arrangert pa
omréadet, og omradet har ogsa blitt brukt til aktiviteter som sommerskateskole og
jubileumsforestilling for Extend danseskole.

Figur 4 - Kaldnes vest sett fra Hotell Klubben. Kilde: Kaldnes Vest AS

2.4 By- og landskapsbilde

Kaldnes vest ligger pa nordenden av Ngtteray, like sgr for Byfjorden. Omradet tilhgrer
landskapsregionen «Skagerrakkysten», og utgjgr en del av underregionen Ytre Oslofjord.

13
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Planomradet er stort sett flatt, med unntak av Rambergodden i vest som ligger pa en
heyde. Fra Kaldnes har man god sikt til Tensberg sentrum, Domkirken, Nordbyen og
Slottsfjellet. Fra omradet ser man ogsa over til hovedgarden pa Jarlsberg. Tensberg
Middelalderbyen, som omfatter bade Nordbyen, Slottsfjellet og Domkirken, er et
kulturmilje og landskap av nasjonal interesse, mens Jarlsberg hovedgard et utvalgt
kulturmiljg med regional og nasjonal verneverdi. Begge er viktige landemerker i
regionen.

Planomradet preges i hovedsak av starre industrihaller med store, dpne flater mellom
bebyggelsen. | sgr er det naeringsbygg med innslag av trehusbebyggelse. Dette omradet
har en mer organisk struktur med innslag av grent.

Bebyggelsesstrukturen rundt planomradet bestar av boliger og naeringsbyqgg.
Kaldnesgaten og Ramdalveien skiller Kaldnes vest fra boligomradet Valhalla i ser. |
sgrvest ligger nabolaget Ramdal. Omradene bestar begge av eneboliger og
rekkehusbebyggelse med grentomrader og skog mellom bebyggelsen. Mens disse
omradene har en mer rural karakter, er Kaldnes Brygge i gst et urbant omrédde med hay
tetthet med leilighets- og kontorbygg, restauranter m.m.

2.5 Mobilitet og samferdsel

Kaldnes vest ligger nord for fylkesvei Kaldnesgaten/Ramdalveien. Omradet har adkomst
fra Rambergveien i gst og fra Stalsbergveien i vest. Som fglge av at
industrivirksomheten er lagt ned, har trafikken til og fra omradet blitt redusert de
senere ar.

Kanalbrua er i dag den eneste bilveiforbindelsen til og fra Faerder, og mellom Tgnsberg
sentrum og Kaldnes vest. Reguleringsplan for ny fastlandsforbindelse mellom Tensberg
og Ngttergy ble vedtatt i 2023. Fastlandsforbindelsen skal avlaste Tansberg sentrum og
bynaere omrader for biltrafikk, og vaere en trafikksikker og palitelig forbindelse til og fra
Feerder. Forbindelsen medfgrer at trafikk Ramdal/Kaldnes far en alternativ trasé til
fastlandet uten bruk av Kanalbrua. Ved gjennomfering av ny fastlandsforbindelse vil
Kaldnes vest forholde seq til to hovedatkomster, fra Tensberg sentrum/ Kanalbrua og fra
ny bru. En ny fastlandsforbindelse vil derfor medfgre endringer i lokale trafikkmanstre
og fa felger for trafikkavviklingen i og i neerheten av Kaldnes vest.

Planomradet er i dagiliten grad tilrettelagt for myke trafikanter. Det er ingen gang- og
sykkelveier innenfor omradet. Mellom brygga i Tensberg sentrum og Kaldnes Brygge gar
det en gangbru. Bussholdeplassen Ramdal nord ligger ser for planomradet og
bussholdeplassen Kaldnes ligger gst for omradet. Den vedtatte Bypakke
Tensbergregionen inneholder ogsa planer og tiltak for gange, sykkel og kollektiv, blant
annet skal det avsettes midler til ny krysning av kanalen.
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2.6 Blagrenn struktur, friluftsliv og rekreasjon

Sjefronten i nord og vest har veert koblet til neeringsvirksomhet, og det er fa grenne eller
naturpregede omrader i planomradet. Omradet er lite brukt til friluftsliv og rekreasjon.
Unntaket er Rambergodden som ligger sgrvest i omradet og benyttes til
rekreasjonsbruk. Rambergodden er kartlagt og verdsatt som et viktig friluftsliveomrade
(B-verdi)i friluftslivkartlegging for Nettergy kommune (2016) og avsatt til friomrade i
kommuneplanens arealdel. Pa sgrsiden av Rambergodden ligger Ramberg badeplass
som er kartlagt som et sveert viktig friluftslivsomrade (A-verdi). Det gar en skiltet st til
badeplassen fra Stalsbergveien. Bruksfrekvensen for begge friluftsliveomradene er
vurdert & veere middels. Planomradet grenser ogsa til flere kartlagte friluftslivsomréader.

2.7 Naturverdier

Innenfor planomradet er det registrert flere arter av nasjonal forvaltningsinteresse.
Blant disse er det registrert ulike fuglearter (serfugl, fiskemake, gramake, musvak m.fl.),
villeple og nordflaggermus. Det er ogsa gjort flere registreringer av nzer truede
fuglearter og den naer truede plantearten nikkesmelle i omradet. P4 Rambergodden i
vest finner man den utvalgte naturtypen dpen grunnlendt kalkmark. Ser i omradet er det
registrert en hul eik som ogsa er en utvalgt naturtype.

| fiordomradet er det kartlagt alegrassamfunn samt lokalt viktige blgtbunnsomrader i
strandsonen. Kartleggingen er ikke av nyere dato og er noe ungyaktige, og med kjente
endringer i Oslofjorden kan forholdene ogsa lokalt vaere endret. Det vil derfor vaere
ngdvendig med ytterligere naturkartlegginger i senere planarbeid. Svennerbassenget
som dekker hele fjordomradet er en nasjonal laksefjord.

Nord for planomradet, innerst i Byfjorden, ligger llene naturreservat som er et viktig
vatmarksomrade av saerlig betydning for fugleliv og vannfugl pa trekk.
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- Alegrassamfunn

L i Blotbunnsomrader i strandsonen B

Utvalg naturtype - Apen grunnlendt kalkmark |
2

+ Neer truede arter Xj
Arter av seerlig stor forvaltningsinteresse 4
Utvalg naturtype - Hule eiker

llene naturreservat

Figur 5 - Naturtyper, arter og verneomrdder i og rundt planomrddet. Kilde: Naturbase

2.8 Grunnforhold

Planomradet ligger under marin grense. Ifalge NGUs lgsmassekart bestar landomradene
i planomradet av Izsmassetypene marin strandavsetning (markebla felt), hav-, fjord- og

strandavsetning (lysebla felt) og fyllmasser (gra felt).
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Byfjorden

Tollbodbrygga

Figur 6 - Lasmassesammensetning i planomrdadet. Kilde: NGUs lgsmassekart

NVE sitt temakart viser at store deler av planomradet ligger innenfor
aktomshetsomrade for kvikkleireskred, og det er tidligere registrert kvikkleire i
omradet, se figur 7. Figur 8 viser soner kartlagt som lgsneomrade og utlgpsomrade for
kvikkleireskred med faregrad.

Figur 7 - Registrerte kvikkleirepunkt og aktsomhetsomrade for kvikkleire. Kilde: NVEs temakart for
kvikkleire
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Figur 8 - Kvikkleiresone med faregrad. Kilde: NVEs temakart for kvikkleire

2.9 St@y og forurensning

Trafikk fra Kaldnesgaten er den primaere stgykilden i omradet, der arealer nsermest
veien ligger i gul staysone (55-65 dBA), se figur 9. Det er ikke registrert andre steykilder i
offentlige kartdatabaser, men tidligere industriaktivitet har trolig skapt en del stay i
omréadet. Den nye fastlandsforbindelse fra Faerder kan medfgre endringer i stay- og
trafikkforholdene i omradet.

2N /e

Figur 9 - Utsnitt fra kommunens kartdatabase viser stay fra veg i omradet. Kilde: Kommunenes temakart for
stay
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Som fglge av tidligere industrivirksomhet er det registrert forurenset grunn i
planomradet, se figur 10. Gule omrader er kartlagt av Miljgdirektoratet som arealer med
akseptabel forurensning med dagens bruk, mens rede omrader viser omrader registrert
med ikke akseptabel forurensning. Kaldnes vest AS som eier stgrstedelen av arealet i
Tensberg kommune, har undersekt grunnforholdene med tanke pa forurensning og gass.
Tensberg kommune vurderer at rapporten viser med tilstrekkelig grad av sannsynlighet
at tomten er egnet for transformasjon, og at de tiltakene som eventuelt er ngdvendige
for a kunne transformere med tanke pa grunnforhold, er gjennomferbare. Kunnskapen
fra denne rapporten vil bli lagt til grunn ved videre planarbeid for omradet.

I \\}
| N3
/ i &
[ il

£ 3
f&‘}ff’g\\’ A

Figur 10 - Forurenset grunn i omradet. Kilde: Kommunenes temakart for forurenset grunn

Planomradet grenser til vannforekomstene «Kanalen» og «Byfjorden» som begge er
kategorisert med darlig kjemisk tilstand. «Kanalen» er registrert med darlig gkologisk
potensial, og «Byfjorden» med darlig gkologisk tilstand.

3. Gjeldende planer, retningslinjer og foringer

| dette kapittelet beskrives overordnede planer, retningslinjer og fgringer som vurderes
som relevante for planarbeidet. Dette inkluderer statlige og regionale planer som gjelder
for begge kommuner, samt kommunale fgringer som er aktuelle for den enkelte
kommune.
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3.1 Lover og forskrifter

Planforslaget utarbeides iht. bestemmelser gitt i plan- og bygningsloven og forskrift om
konsekvensutredninger (KU). KU-forskriften skal bidra til & redegjgre for konsekvensene
som en plan eller et tiltak kan fa for miljg og samfunn. Under felger en redegjarelse for
andre lover og forskrifter som gir rammer for planarbeidet.

Klimaloven

Loven skal fremme gjennomfaring av Norges klimamal som ledd i omstilling til et
lavutslippssamfunn i Norge i 2050. Norges klimamal for 2030 er at klimagassutslippene i
2030 reduseres med minst 55 % fra utslippsnivaet i referansearet 1990, og med 90-95 %
i 2050.

Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

Naturmangfoldloven fastsetter en generell plikt om at enhver skal opptre varsomt og
gjere det som er rimelig for 8 unnga skader pa naturmangfoldet. Loven fastsetter krav
og mal for ivaretakelse av naturtyper og arter. Loven omhandler prinsipper for offentlig
beslutningstaking som skal legges til grunn for all arealplanlegging. Beslutninger skal
bygge pa kunnskap om naturmangfold (kunnskapsgrunnlaget). Planforslaget innebaerer
inngrep i ubebygde areal og bergrer naturmangfoldet. Planen skal vurderes i henhold til
de miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12.

Lov om kulturminner (kulturminneloven)

Kulturminner og kulturmiljger med deres egenart og variasjon skal vernes bade som del
av var kulturarv og identitet og som ledd i en helhetlig miljg- og ressursforvaltning. Det
er et nasjonalt ansvar & ivareta disse ressurser som vitenskapelig kildemateriale og som
varig grunnlag for nalevende og fremtidige generasjoners opplevelse, selvforstaelse,
trivsel og virksomhet.

Forskrift om rammer for vannforvaltningen (vannforskriften)

Formalet med vannforskriften er & gi rammer for fastsettelse av miljgmal som skal sikre
en mest mulig helhetlig beskyttelse og baerekraftig bruk av vannforekomstene. Faerder
og Tensberg er del av Horten-Larvik vannomrade, og har vannomradekoordinator som
felger opp vannforvaltningsplan og tiltak.

Lov om vern mot forurensninger og om avfall (forurensningsloven)

Forurensningsloven har som formal a verne det ytre miljg mot forurensning og a
redusere eksisterende forurensning, redusere mengde avfall og fremme en bedre
avfallshandtering.
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3.2 Statlige forventninger, retningslinjer og faringer til

kommunal planlegging
Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027(2023)

Regjeringen forventer at FNs baerekraftsmal legges til grunn for planleggingen, og at

jordvernet ivaretas. Nasjonalt er det utfordringer med & na malene om reduserte

klimagassutslipp, ansvarlig forbruk, ressursbruk, bevaring av naturmangfold og mindre

ulikhet. Dette er malsettinger SPP og interkommunalt planprogram for Kaldnes vest skal

belyse og bidra til & oppna.
Andre relevante statlige faringer, eller nyere som avlgser disse:

e Statlige planretningslinjer for klima og energi (2024)

e Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (2024)

e Nasjonal tiltaksplan for trafikksikkerhet pa vei

e Veileder for universell utforming

e Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442

e Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520
e Handlingsplan for sirkulaer gkonomi (2024)

e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs

sjeen (2021)

e Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn- og unges interesser i planleggingen

(1995)

3.3 Regionale planer

Vestfold fylkeskommune har flere regionale planer som er relevante for planarbeidet for

Kaldnes vest. Vestfold fylkeskommune har i vedtatt regional planstrategi for Vestfold
2024-2028, Vestfoldplanen FT-177/24 datert 18.12.24, vedtatt a viderefere, revidere, sla
sammen eller erstatte planer. Informasjon om dette star i parentes og kan leses pa
Vestfold fylkeskommune sine nettsider. Under falger en ikke-utdypende liste over

regionale planer:

e Regional transportplan(ny; regional plan for mobilitet)
e Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA, revideres),
e Regional plan for kystsonen i Vestfold (revideres),

e Regional strategi for kultur, reiseliv og opplevelser (ny, ssmmenslatt med andre

planer),
e Regional strategi for forskning, innovasjon og neering (viderefares),
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e Regional plan for klima og energi(revideres)

3.4 Kommunale fgringer

Kommuneplanen er det overordnede styringsdokumentet i kommunene.
Kommuneplanens samfunnsdel beskriver utfordringer og mal for samfunnet som helhet,
mens kommuneplanens arealdel avsetter arealer til utvikling eller vern. Dette er
politiske prosesser, der fgringer oppdateres gjennom rullering av planene. Utviklingen
av Kaldnes vest skal bygge pa oppdatert kunnskap om kommunenes vedtatte planer, og
falge opp disse pa relevant planniva.

| Tensberg vil mulighetsstudien «Kanalen som byrom» gi faringer for utviklingen langs
kanalen, og kommunens boligplan, og mobilitetsplan for Tensberg sentrum vil ogsa veere
relevante for planarbeidet. | Feerder er kommunens boligsosiale plan, kulturminneplan
og klima- og energiplan relevante planer.

3.5 Gjeldende requleringsplaner
Detaljrequleringsplan for ny fastlandsforbindelse fra Feerder, vedtatt 06.09.2023

Stersteparten av planomradet er ureqgulert, men den nordlige delen er omfattet av
detaljrequleringsplan for ny fastlandsforbindelse fra Feerder. Planen skal tilrettelegge
for etablering av veg og bru knyttet til ny fastlandsforbindelse mellom Tansberg og
Feaerder. Deler av planomradet som ligger i Feerder kommune er avsatt til midlertidig
bygge- og anleggsomrade. Areal i Tensberg kommune er requlert til neeringsbebyggelse
0g bestemmelsesomrade for midlertidig bygge- og anleggsomrade. Av bestemmelsene
fremgar det at midlertidige bygge- og anleggsomrader i anleggsperioden kan nyttes til
riggplass, knuseverk, anleggsvei, massedeponi, lagring av materialer, utstyr o.l.,
interimsveger for a legge om trafikken (kjgreveg og gang-/sykkelveg) og andre tiltak
knyttet til bygging av ny fastlandsforbindelse. Deler av omradet er omfattet av faresone
for flomfare (H320).
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| mones

Figur 11 - Utsnitt fra plankart for ny fastlandsforbindelse fra Faerder. Til venstre: Arealer requlert til
midlertidig bygge- og anleggsomrdde i Faerder kommune. Til hayre: Arealer requlert til nseringsbebyggelse
og bestemmelsesomrade for midlertidig bygge- og anleggsomrade i Tensberg.

i ‘ § i i

Bebyggelsesplan for gnr./bnr. 129/500, vedtatt 03.10.2001(Ngttergy kommune)

Planen requlerer arealer til byggeomrader (industri, lager og kontorer) og fellesomrader
(adkomst).

Reguleringsplan for industriomrade Kaldnes, vedtatt 23.01.1986 (Ngtteray kommune)
Planen omfatter arealer requlert til byggeomrade industri og friomrade.
Planomréadet grenser til falgende planer:

e Regquleringsplan for Kaldnes, Gnr. 1002 bnr. 79, vedtatt 12.12.2001
Planen omfatter arealer requlert til byggeomrader, offentlige trafikkomrader,
friomrader, spesialomrader og kombinerte formal.

e (/S Banebakken, Solveien og Kaldnesgaten, vedtatt 07.12.1994
Planen requlerer arealer til trafikkomrade (kjgrevei, gang/sykkelvei og
busslommer).

4. Planenes innhold og hovedformal

4.1 Mal og hovedinnhold

SPP beskriver de strategiene og prinsippene som skal fglges ved videre
arealplanlegging, og er et vedleqgg til planprogrammet.
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Faerder og Tensberg kommuner har som mal for Kaldnes vest om G sammen skape et
attraktivt og fremtidsrettet sted G jobbe, besgke, bo og leve, pa en klima- og miljgvennlig
mate. Kaldnes vest skal utvikles til et attraktivt omrade som skal styrke en baerekraftig
arealutvikling i begge kommunene. En beerekraftig omstilling er fgrende for utviklingen
av omradet.

Folgende overordnede mal er definert for Kaldnes vest:

e Bidratil a styrke Tensberg og Faerder som et regionalt tyngdepunkt og et
attraktivt omrade for naeringslivet.

e Bygge opp om Tgnsberg som sentrum og regionsenter i et felles bo- og
arbeidsmarked.

e Skape flere arbeidsplasser, positiv vekst og innovative naringsmuligheter.

e Etmangfoldig og sosialt inkluderende baerekraftig omrade med meteplasser for
alle.

e Stedsutvikling pa lag med naturen som styrker gkologisk baerekraft og biologisk
mangfold.

e Etomrade hvor vikan bo, jobbe og ha fritid pa en klima- og miljgvennlig mate.

Disse malene skal oppnas gjennom felgende strategier:

e Apne et avstengt industriomrade, utvikle bl&grenne strukturer og
tilgjengeliggjere en lang, bynaer kystlinje.

e Tilrettelegge attraktive neeringsarealer som fremmer innovasjon og ny identitet.

e Redusere transportbehov og fremme grgnn mobilitet.

e Skape attraktive gater, byrom, tilbud og aktiviteter bade for innbyggere og
besgkende.

e Skape gode koblinger mellom grgnne omrader.

e Skape gode nabolag som mgter framtidens boligbehov.

e |egge barekraftige og sirkulaere Iasninger til grunn for stedsutviklingen.

e Bruke midlertidige tiltak i pavente av utvikling, og som bidrar til stedsskapning.

e Legge til rette for bred samhandling og medvirkning for & skape et sted for alle.

Malene fra SPP skal legges til grunn og falges opp i utredningene for de ulike fagtema.

4.2 Planniva

Det er gjort en vurdering av hva som er hensiktsmessig planniva for de to kommunene
og konkludert med at Feerder kommune skal utarbeide en kommunedelplan og Tegnsberg
kommune en omradeplan. Begge planene er del av kommunal planlegging, jf del IV i pbl.
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En kommunedelplan er en overordnet plan som dekker starre geografiske omrader
innenfor en kommune, jf. pbl § 11-5. Den gir retningslinjer og rammer for arealbruk,
utvikling og vern, og fungerer som et strategisk verktay for langsiktig planlegging.
Kommunedelplanen gir ngdvendige faringer for videre requlering gjennom omrade- eller
detaljreqgulering.

Omraderequlering er en mer detaljert plan som dekker mindre omrader og gir konkrete
bestemmelser for arealbruk og utbygging, jf. pbl § 12-2. Omraderegulering kan fastsette
hvordan arealene innenfor planen kan utnyttes, inkludert byggehgyder, utnyttelsesgrad
og andre spesifikke krav. | motsetning til en kommunedelplan kan en omradeplan gi
direkte grunnlag for byggesgknader.

De to plannivaene gir fordeler for kommunene:

For Tensberg kommune gir en omraderegulering en mer detaljert styring av arealbruk og
utforming. Dette vil skape tydeligere rammer for utbyggere, og samtidig apne for
fleksibilitet i a tilpasse det til lokale behov og samarbeid mellom Tansberg og Faerder
kommune. En omradeplan kan gi raskere beslutningsprosesser, men dette avhenger av
hvor konkret planen er. En omradeplan kan gi spesifikke lgsninger for trafikkavvikling,
infrastruktur og grgntareal.

For Ferder kommune er kommunedelplan et mer hensiktsmessig planniva.
Arealsta@rrelsen krever en overordnet styring og et langsiktig perspektiv.
Reguleringsplan for ny fastlandsforbindelse kan ha innvirkning pa utviklingen av arealet i
Feerder kommune. En kommunedelplan legger til rette for langsiktige l@sninger og
beerekraftig utvikling. Dette gir ogsa starre fleksibilitet i forhold til fremtidige endringer.
Prosessen med & utarbeide en kommunedelplan kan involvere en bredere medvirkning
fra ulike interessenter, noe som kan bidra til stgrre apenhet og forutsigbarhet i
planleggingen. Ved a bruke en kommunedelplan kan man unnga a bruke ungdvendig tid
og ressurser pa en for hgy grad av detaljering.
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5. Planprosess og metode

b.10rganisering av arbeidet med det interkommunale
planprogrammet

Prosjekteiere: Tgnsberg og Faerder kommune.
Prosjektleder: Tansberg kommune.

Administrativ styringsgruppe: Kommunalsjef for plan, eiendom og teknikk i Tensberg
kommune og kommunalsjef for teknikk og miljg i Feerder kommune.

Interkommunalarbeidsgruppe: Planleggere i Teansberg og Faerder kommune.
Politisk referansegruppe: Kommuneplanutvalgene i begge kommuner.

Arbeidet med det interkommunale planprogrammet startet opp desember 2024 og gar
over i saksframlegg og politiske réd og utvalg august/september 2025. Saksframleqg til
politisk behandling i Feerder og Tensberg kommune redegjer for planprosessen.
Kommunene samarbeidet med grunneierne og fylkeskommunen om overgangen fra
strategi- og prinsipplanen til interkommunalt planprogram, og landet pa et overordnet
hovedalternativ i planprogrammet.

Norconsult Norge AS har bistatt i arbeidet med planprogrammet, og har laget oppsett
0g hjulpet med @ sammenfatte hvilke utredningsoppgaver som ligger i SPP, med forslag
til beskrivelser.

5.2 Framdrift

Planprogrammet var til farstegangsbehandling i oktober 2025, og lagt ut pa hering i
perioden 6.11.25 - 31.12.25. Det kom 11 innspill til planprogrammet.

Plannivaene i kommunene tilsier ulik framdrift, med ulik detaljering. Framdrift pa
kommunal planlegging avhenger av budsjettmidler og politiske vilje til & igangsette en
kommunedelplan og en omraderequlering. Det er viktig & holde en viss kontinuitet i
arbeidet, og samtidig vurdere hvilke midlertidige tiltak som kan bidra til
omrademodning, ref. SPP kap. 11 om trinnvis utvikling.
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5.3 Medvirkning

| SPP ble det gjennomfart medvirkning som hadde stor nytte for arbeidet. SPP ble
vedtatt hgsten 2024, og det er viktig at prinsipper og strategier fra SPP blir fastsatt i
dette planprogrammet, som premiss for videre arealplanlegging.

Medvirkning i kommunedelplan og omraderegulering vil vaere pa ulikt niva, og det blir
viktig at kommunene og grunneiere legger opp til medvirkning som er tilpasset
plannivaet og som gir deltakerne god forstaelse for hvordan deres bakgrunn, kunnskap
0g motivasjon best kan belyses i det videre planarbeidet.

5.3.1 Aktorenes roller

For & oppna gnsket utvikling av Kaldnes vest, er det viktig at kommunene og private
utviklere samarbeider godt. Kommunene bar fungere som tilretteleggere og padrivere
for baerekraftig utvikling, samtidig som de sikrer ngdvendig politisk styring. Private
utviklere pa sin side kan bidra med ressurser og innovasjon.

Kommunenes rolle er & skape klare rammer og retningslinjer, samt sgrge for at
utviklingen skjer i trad med beerekraftige prinsipper. De b@r ogsa veere fleksible og
kunne tilpasse samarbeidet etter hvert som prosjektene utvikler seq. Private utviklere
ma felge de rammene som planprogrammet setter, men de har ogsa frihet til & sgke
kreative og nye lgsninger.

Et godt samarbeid mellom kommunene og private utviklere, der begge parter tar ansvar
og bidrar med sin ekspertise og kapasitet, er avgjgrende for a na de gnskede
malsettingene for Kaldnes vest.

5.3.1.1Samarbeidsavtalen

Avtalens formal er @ avklar prosessene for gjensidig informasjon, samarbeid og
avklaringer av eventuelle interessemotsetninger mellom kommunene. Selv om
kommunene gar videre etter fastsatt planprogram, med separate planprosesser, er
intensjonen & fortsette et godt samarbeid for a bidra til & realisere prinsipp- og
strategiplanens intensjon for utvikling av hele omradet. Samarbeidsavtalen sikrer en
kontinuitet fra planprogram til ferdig byggetrinn, sikrer at eventuelle uenigheter Igses
opp i og at kommunene mgtes og orienterer hverandre om planer og tiltak.

Samarbeidsavtalen fremlegges samtidig med saksframlegg og det interkommunale
planprogrammet, og behandles i samme megte bade i Feerder og i Tensberg.
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.4 Metodikk

b.4.1Metodikk for KU

Hensikten med en konsekvensutredning er a fa oversikt over hvilke vesentlige
konsekvenser en utvikling i trdd med planforslaget kan fgre med seg, slik at disse er
kjent bade under utarbeidelse av og nar det fattes vedtak om planen. Aktuelle
utredningstemaer er derfor de temaene som antas & ha vesentlig betydning for miljg og
samfunn.

Konsekvensutredningen skal belyse sannsynlige virkninger av planen med hensyn pa
milje og samfunn. Det skal ogsa redegjares for hva som kan gjeres for & forhindre eller
avbgte skader og ulemper, og for utredningsbehov i senere planfaser.
Konsekvensutredningen skal ta utgangspunkt i foreliggende kunnskap og ngdvendig
oppdatering av denne. Der hvor slik kunnskap ikke foreligger om viktige forhold skal det i
nedvendig grad innhentes ny kunnskap.

Jf. konsekvensutredningsforskriften § 17 skal «konsekvensutredningens innhold og
omfang skal tilpasses den aktuelle planen, og vaere relevant for de beslutninger som skal
tas». Flere avtemaene som skal utredes gjennom planarbeidet er omfattet av
Miljgdirektoratets handbok for konsekvensutredning av klima og miljg (M-1941).
Metodikken i handboken er spesielt tilpasset konsekvensutredninger pa requlerings- og
tiltaksniva. Handbok M-1941 kan ogsa brukes i forbindelse med mer overordnede planer
(som kommunedelplan), der detaljgraden pa kunnskapsinnhenting og kartlegging ma
tilpasses det aktuelle plannivaet. For enkelte av temaene som er omfattet av handboken
og som skal konsekvensutredes gjennom dette planarbeidet, vil utredningene matte
gjeres pa et mer overordnet niva. Generelt vil langsiktighet og helhet sta sentralt i
vurderingene.

| konsekvensutredning av temaer som ikke er omfattet av handbok M-1941 skal det
benyttes annen relevant metodikk.

b.4.2 Metodikk for beskrivelse

| tillegg til konsekvensutredningene skal det utarbeides og dokumenteres for en rekke
andre fagtemaer som er beslutningsrelevante for planarbeidet. Enkelte av temaene vil
ha egne fagrapporter eller notater, mens andre tema vil omtales i planbeskrivelsen.
Dette avhenger av detaljeringsnivaet i planforslagene.

Generell framgangsmate for vurdering av virkninger og konsekvenser av planforslaget er
felgende punkter.
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e Redegjere for hva rapporten/notatet eller beskrivelsen skal oppnd/malsettingen
for arbeidet.

¢ Informasjonsinnhenting og beskrivelse/vurdering av dagens situasjon.

e Beskrivelse, beregning og vurdering av planens virkninger.

e Beskrivelse av tiltak eller anbefalinger som kan bidra til & oppna overordnede mal
for utviklingen av omradet og for det konkrete fagomradet.

e Beskrivelse av tiltak som kan redusere eventuell negativ virkning av tiltaket
(skadereduserende tiltak og eventuelt kompenserende tiltak).

Framstillingen varierer avhengig av hva som er hensiktsmessig for det enkelte tema og
vil 0gsé kunne variere for ulike delomrader.

5.5 Nullalternativet

Et tiltak skal konsekvensutredes med dagens situasjon og forventet utvikling i omradet
som referansesituasjon og sammenligningsgrunnlag. Dette kalles nullalternativet.
Nullalternativet inkluderer vedtatte requleringsplaner som er yngre enn fem ar gamle.
Nullalternativet skal beskrive den sannsynlige utviklingen av omradet dersom planen
eller tiltaket ikke blir giennomfert, og skal brukes som sammenlikningsgrunnlag for a
vurdere hvilken konsekvens planene vil ha.

5.5.1Dagens situasjon

Nullalternativet tar utgangspunkt i dagens situasjon og eksisterende arealbruk pa
omradet. Kaldnes vest bestar i dag av industribebyggelse, blandet naering og
tjienesteyting. Industriaktiviteten pa omradet er avviklet, men store deler av
bebyggelsen fra tidligere industri, inkludert haller og lagerbygg, star fortsatt pa
omradet. Mellom bebyggelsen er det vei- og parkeringsarealer. Naeringsvirksomheten er
konsentrert i den vestlige delen av omradet i Feerder kommune. Omradet grenser mot
Byfjorden i nord og Vestfjorden i vest. Det er en smabatkai og en dypvannskai med kran
ved fjorden. | sgrvest ligger Ramberg friomrade som benyttes til friluftsliv, bading og
rekreasjon.

5.5.2 Reguleringsplaner

Deler av planomradet er omfattet av detaljreqguleringsplanen «Ny fastlandsforbindelse
fra Feerder», som ble vedtatt i 2023 og legger til grunn trafikksikker forbindelse mellom
Tensberg og Feerder. Industrivirksomheten pa Kaldnes vest er lagt ned, noe som har
redusert trafikken. Reguleringsplanen beskriver dagens trafikksituasjon og forventede
trafikkendringer med utbygging av ny fastlandsforbindelse, inkludert en ny rundkjering
ved tunnelutlgpet. Trafikken over Kanalbrua forventes & minske med tiltaket. Omradet i
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Faerder kommune er ogsa omfattet av requleringsplan «Industriomrade Kaldnes» fra
1986, men denne planen er ikke aktuell og ikke inkludert i nullalternativet.

5.5.3 Kommuneplanens arealdel

Bade Tgnsberg og Faerder kommune har i kommuneplanens areadel stilt krav om felles
planlegging for utvikling av Kaldnes vest. Unntak fra plankravene gjelder tiltak som skal
legge til rette for midlertidig bruk av eksisterende bygningsmasse oq fasiliteter i inntil 10
ar. Planomradet er avsatt til bebyggelse og anlegg med krav om felles planlegqging i
kommuneplanens arealdel for Feerder kommune og Tensberg kommune. | Feerder er
omradet ogsa omfattet av bestemmelsesomrade for sentrum, der Kaldnes vest og
Ramdal ligger innenfor bestemmelsesomrade #2. | omrader avsatt til sentrumsformal
legges det opp til en hgy arealutnyttelse, og for disse omradene gjelder egne krav blant
annet for uteoppholdsareal, lekeareal, stay og parkering.

Ifglge Miljgdirektoratets veileder for konsekvensutredninger M-1941 skal
kommuneplanens arealdel ikke inngd i nullalternativet. Utviklingen av Kaldnes vest skal
foregd over en lang periode, noe som innebaerer at feringer i gjeldende kommuneplaner
kan endres ved rullering. Nullalternativet tar derfor kun for seg dagens situasjon og
reguleringsplaner som er vedtatt i Izpet av de siste fem ar.

5.6 Hovedalternativet

Konsekvensutredningene tar utgangspunkt i ett hovedalternativ som er beskrevet
under. Hovedalternativet skal sammenlignes med nullalternativet, som er forventet
utvikling dersom nye planforslag ikke gjennomfares. For de fagtemaene der det er flere
relevante og realistiske utviklingsretninger eller veivalg blir valgmulighetene beskrevet,
utredet og drgftet.

5.6.1Baerekraftig omstilling av Kaldnes vest

Kaldnes vest skal utvikles til et attraktivt og fremtidsrettet sted @ jobbe, besgke, bo og
leve, pd en klima- og miljevennlig mate. Effektiv arealbruk, redusert transport- og
energibehov og sirkularitet er viktige prinsipper for utviklingen. Omradet skal utvikles
med en bymessig tetthet med etablering av boliger, naering, forretning, offentlig- og
privat tjenesteyting og nedvendig infrastruktur. Omradet skal tilrettelegges med
blagrenn struktur inkludert kystpromenade, offentlige rom, mateplasser og
uteoppholdsarealet tilknyttet boligbebyggelsen. Omradets kulturminner og
kulturmiljger, saerlig knyttet til industrihistorien og Kaldnes Mekaniske Verksted, skal
formidles og brukes som referanser i utviklingen av omradet for & styrke
stedsidentiteten. Utformingen av omradet skal stgtte opp om grenne mobilitetsformer,
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med god tilrettelegqging for gange, sykkel, kollektiv og delemobilitet. Prinsippet om
naerhetsbyen skal ligge til grunn der viktig malpunkt skal kunne nas innen korte
avstander.

Boligutviklingen pa Kaldnes vest skal bidra til & mgte kommunenes behov og tilpasses
forventet demografisk utvikling i arene som kommer. Kaldnes vest skal bli et mangfoldig
og sosialt inkluderende omrade. For & oppna dette skal det sikres variasjon i
boligsterrelser som mater ulike behov og malgrupper, og som muliggjer intern flytting
gjennom endrede livsfaser. Det skal tilrettelegges for varierte boformer med vekt pa
fellesskapslgsninger og deling, og apnes opp for etablering av innovative og
baerekraftige bolig- og omradekonsepter. Gjennom deltagelse, medvirkning i utviklingen
av omradet, og ved etablering fellesfunksjoner og meteplasser skal planen bidra til 4
styrke fellesskap, sosial kapital og motvirke ensomhet blant beboere. Kommunene skal
ta en aktiv del for & oppna @nsket variasjon i omradet.

Pa Kaldnes vest skal det tilrettelegges for etablering av naering og arbeidsplasser som
skal bidra til & styrke Tensberg og Feerder som et regionalt tyngdepunkt med attraktive,
byneere etableringsarealer. Det skal tilrettelegges for positiv vekst og innovasjon.
Naerings- og arbeidsplassutviklingen skal hensynta og tilpasses lokale forhold.
Utviklingen skal statte opp om naeringsmuligheter identifisert gjennom
naeringsanalysen som er utarbeidet for omradet. Det skal etableres et lokalsenter for &
dekke hverdagens behov i omradet.

For at Kaldnes vest skal bli et attraktivt omrade bade & bo og arbeide i skal det
tilrettelegges for attraktive grentomrader og mgteplasser. Et sentralt grep er etablering
av en kystpromenade langs sjgfronten som skal sikre allmennheten tilgang til sjgen og
kanalen. Gjennom ivaretagelse og opparbeiding av blagrann struktur skal natur- og
artsmangfoldet i omradet gkes. Uterom og mateplasser skal ha hay kvalitet og
tilrettelegge for sosialt samspill og fellesskap.

Mal om netto null utslipp av klimagasser eller bedre skal veere fgrende for utbyggingen
og utviklingen av omradet. For 8 oppna dette vil bade overordnet arealbruk og
funksjonsdeling, samferdselsinfrastruktur, mobilitetslgsninger, boligutforming,
energilgsninger, delelgsninger, avfallsordninger og materialvalg spille inn. Prinsippene
om sirkulaergkonomi for bruk av ressurser, materialer og energi skal legges til grunn
med vekt pa gjenbruk og gjenvinning. Det skal tas klima- og miljgvennlige valg bade i
utbyggingsfasen og i driften av omradet.

Et viktig tiltak for a redusere utslipp og oppna en baerekraftig transformasjon er a
tilrettelegge for grenne mobilitetsformer og minimere privatbilbruk pa omradet. Det
skal sikres korte avstander til viktige malpunkt i hverdagen og utforming av omradet
skal gjgre det enkelt for beboere og besgkende oqg ta baerekraftige valg. Prinsippet om
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naerhetsbyen (10-minutters byen) skal veere farende. Det skal sikres attraktive gang- og
sykkelforbindelser og omradet skal stenges for gjennomkjering av biltransport. Det skal
etableres mobilitetspunkt for kollektivtrafikk og delelgsninger.

5.6.2 Funksjonsblanding

Kaldnes vest skal bli et attraktivt sted & bade jobbe, besgke, bo og leve i. Det er derfor
viktig a sikre variasjon i arealbruken. Omradet skal utvikles med en hay tetthet som skal
bidra til en beerekraftig utvikling.

Basert pa mal om a styrke naeringsutvikling i kommunene skal det etableres egnede
naeringsarealer i tillegqg til arealer for kombinerte formal (f.eks. bolig, forretning og
tjenesteyting). Handel som betjener lokale behov kan etableres i trad med regionale og
kommunale faringer, men skal ikke konkurrere med Tgnsberg sentrum eller Teie.

For en baerekraftig omstilling av Kaldnes vest, er tabellen under et viktig utgangspunkt
for videre planlegging. Prosentene angir andel av det totale planomradet, ikke
utnyttelsesgrad (BYA/BRA). Der det planlegges for blandet formal fordeles det
prosentvis etter andelen av de ulike funksjonene. Intensjonen er a ha utstrakt
funksjonsblanding i hele omradet, men fordelingen mellom planomradene (Tensberg og
Faerder) ma allikevel tilpasses og avklares mellom kommunene i planprosessene.

Arealbruk Andel av planomradet Kommentar
Grannstruktur langs sj@ 10 %

Grgnnstruktur gvrige steder. | 40 % av planomradet
tillegg kommer Ramdal 20 % utgjer ubebygd areal, det
friomrade pa ca. 25 daa vil si grennstruktur, veier,
Gra infrastruktur (veier, 10 % offentlige rom.
parkering og mobilitet)

Neeringsvirksomhet, 60 % av omradet utgjer
Offentlig/privat tjenesteyting, 20 % bebygd areal. Det er ikke
Forretning (betjene behovet tatt stilling til
lokalt) byggehgyder og
Bolig, inkludert 40 % utnyttelsei
uteoppholdsareal for boliger planprogrammet.

Utnyttelsesgrad og byggehayder er ikke angitt pa dette stadiet i prosjektet og ma
vurderes i senere detaljeringsfaser. Omradet skal utvikles med en bymessig tetthet, der
fysisk utforming og samspill mellom bebyggelse og utearealer skal bidra til bokvalitet og
trivsel. Dette er premisser som ma legges til grunn nar byggeheyder og utnyttelsesgrad
skal defineres. Utbyggingen skal ivareta fgringene i prinsipplan for mobilitet, prinsipplan
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for blagrannstruktur og prinsipplan for mateplasser. Prinsipplanene viser viktige
kvaliteter som skal sikres i begge kommuner. For & kunne oppna en trinnvis utvikling ma
sentral samferdselsinfrastruktur som hovedveier, kollektivakser og mobilitetspunkt
planlegges pa et tidlig stadium.

5.6.3 Trinnvis utvikling

Kaldnes vest er et stort omrade som skal bygges ut i flere etapper. En trinnvis utvikling
skal ikke ga pa bekostning av kvaliteten i noen av delomradene, og det er derfor viktig &
definere hvilken infrastruktur og hvilke funksjoner som ma veere pa plass for a
muliggjare en trinnvis transformasjon av omradet. Uavhengig av hvilket omrade som
planlegges og utvikles ferst sikrer planprogrammet en fordeling av blagrenn struktur og
meteplasser i henhold til SPP. Blagrenne lgsninger for det enkelte utbyggingsfelt, og
meteplasser og byrom, som skal integreres i bebyggelsesstrukturen ma defineres i
arealplaner.

Kaldnes vest - Feerder utgjer sterstedelen av planomradet og omfatter tidligere
industriarealer i Feerder kommune, samt eksisterende naering og tjenesteyting
avgrenset av Stalsbergveien i syd, sjgfronten i nord og vest og kommunegrense mot
gst.. Store deler av omradet er avsatt til midlertidig bygge- og anleggsomrade i
requleringsplan for ny fastlandsforbindelse fra Feerder.

Kaldnes vest - Tonsberg utgjer gstlig del av planomradet og omfatter tidligere
industriarealer i Tansberg kommune. Omradet er avgrenset av Kaldnesgaten i sar,
sjgfronten i nord og kommunegrense mot vest.

Det er i hovedalternativet ikke tatt stilling til utbyggingsrekkefelge og hvorvidt et av
delomradene skal utvikles ferst eller om en samtidig utvikling av flere delomrader er
hensiktsmessig. Dette blir viktig & definere i det videre planarbeidet hvor konsekvenser
av ulike alternativer og veivalg for utbyggingsrekkefelge skal kartlegges. Grunneiers
modenhet og interesser vil ogsa ha betydning for gjennomfgring av delomrader, og ma
vurderes for gjennomfgringsevne.

5.7 Influensomradet

Konsekvensutredningene tar utgangspunkt i virkninger innenfor planens
influensomrade. Konsekvenser knyttet til arealbeslag er avgrenset til selve
planomradet, mens influensomradet omfatter den geografiske utstrekningen av
planens virkninger, og er ikke begrenset til tiltakenes fysiske fotavtrykk. Starrelsen pa
influensomradet vil variere for ulike fagtemaer og méa defineres i de ulike
fagutredningene.

33



?W v Interkommunalt planprogram for Kaldnes vest

6. Temaer som skal konsekvensutredes eller

beskrives

Det er gjort en vurdering av hvilke temaer som skal konsekvensutredes eller beskrives
samlet for hele planomradet (interkommunalt), og hvilke temaer som skal
konsekvensutredes eller beskrives for hver kommune.

Malsettinger og prinsipper fra SPP vil veere sentrale for alle utredningsoppgavene og
skal legges til grunn i vurderingene. SPP viser viktige kvaliteter som skal sikres i begge
kommuner pa tvers av delomradene, og en vurdering av hvordan disse kan ivaretas vil
vaere sentral i utredningsarbeidet.

Delkapittel 6.1. gj@r rede for utredningsbehovet for konsekvensutredninger, mens
delkapittel 6.2. redegjgr for hva som skal beskrives eller leveres i rapportform i
planforslag. | delkapittel 6.3. beskrives et forslag til hvordan utredningsoppgavene kan
sorteres i en prioritet, og har brukt faser som en rettesnor for arbeidet. Dette er
veiledende, fasene kan g& over i hverandre, og det presiseres at utredningsoppgavene
ma foreligge pa et akseptabelt detaljeringsniva for det aktuelle planforslaget som er til
behandling, enten om det er mer overordnede utredninger til en kommunedelplan eller
mer konkrete og detaljerte utredninger i detaljreguleringer.

6.1 Temaer som skal konsekvensutredes

Felgende temaer skal konsekvensutredes:

Tema Beskrivelse av utredningsbehov

Naturmangfold og Naturverdier i plan- og influensomradet skal kartlegges, beskrives og
okosystemtjenester |verdisettes. Pavirkning og konsekvenser fra utbyggingen pé naturtyper, arter
og landskapsgkologiske sammenhenger pa land og i sj@ skal kartlegges.
Effekter av arealbeslag, fragmentering av leveomrader, forurensning og okt
aktivitet er aktuelle tema.

Det skal redegjeres for de miljgrettslige prinsippene for offentlig
beslutningstaking i naturmangfoldloven §§ 8-12. Tiltak som sikrer eller
forbedrer lokalt naturmangfold skal identifiseres. Aktuelle skadereduserende
tiltak skal vurderes.

Utredningen skal gjennomfgres i henhold til gjeldende metodikk i
Miljedirektoratets veileder M-1941 eller annen anerkjent metodikk.
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Kulturminner og
kulturmiljo

Kulturminner, kulturmiljger og bevaringsverdige bygninger i plan- og
influensomradet skal beskrives, kartfestes og verdisettes. Pavirkning og
konsekvenser av planlagt utbygging pa kulturminner og kulturmiljger i
naeromradet, inkludert Tensberg Middelalderby, Jarlsberg og Nordbyen skal
kartlegges. Bevaring av Danholmen 7 0og 9 som lokalt og regionalt kulturminne
skal vurderes.

Tiltak og strategier for & ivareta og formidle omradets historiske betydning og
bidra til lokal stedsidentitet bar identifiseres.

Utredningen skal gjennomfgres i henhold til gjeldende metodikk i
Miljgdirektoratets veileder M-1941 eller annen anerkjent metodikk.

Landskap

Det skal gis en beskrivelse av landskapsverdier i plan- og influensomradet.
Pavirkning og konsekvenser fra planlagt utbygging pa landskapet gjennom naer-
og fjernvirkning skal kartlegges. Forholdet til kanalen, Tensberg Middelalderby
inkludert Slottsfjellet og andre kjente landemerker, samt pavirkning pa viktige
siktlinjer er tema som skal vurderes.

(Utredningen skal belyse hvordan viktige og historiske siktlinjer i omradet kan
bevares eller forbedres. Videre hvordan nye mgteplasser kan integreres for &
formidle landskapsrom, kulturobjekter og natur, samt hvordan sjgfronten kan
bli en del av landskapsrommet gjennom utvikling av promenader og parker.)

Utredningen skal gjennomfgres i henhold til gjeldende metodikk i
Miljgdirektoratets veileder M-1941 eller annen anerkjent metodikk.

Forurensning

Stey: Utredningen skal belyse dagens stgysituasjon innenfor omradet. Det skal
gjgres en vurdering av antatt samlet stgybelastning i fremtidig situasjon.
Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442, skal legges til
grunn for vurderingene.

Luftforurensning: Det skal gjeres en kartlegging av luftkvalitet i omradet. Det
skal gjgres en vurdering av antatte virkninger for luftkvalitet i fremtidig
situasjon. Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-
1520/2012, skal legges til grunn for vurderingene.

Utredningene skal gjennomfgres i henhold til gjeldende metodikk i
Miljedirektoratets veileder M-1941 eller annen anerkjent metodikk.

Vannmiljo

Utredningen skal skaffe kunnskap om miljgtilstand og forventede endringer i
vannmiljg i omrédet som fglge av planlagt utbygging. Pavirkning péa lokale
vannforekomster, inkludert avrenning og utslipp fra utbyggingen er relevante
tema. Virkningene av tiltaket pa vannmiljget skal vurderes opp mot miljgméalene
i vannforskriften og Regional vannforvaltningsplan for Vestfold og Telemark.
Behov for avbatende tiltak skal vurderes.
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Utredningen skal gjennomfgres i henhold til gjeldende metodikk i
Miljgdirektoratets veileder M-1941 eller annen anerkjent metodikk.

Friluftsliv

Det skal gjares en kartlegging av hvilke friluftslivsverdier, bruk og interesser
som finnes i og rundt planomradet i dag. Pavirkning og konsekvenser av
planlagt utbygging pa friluftslivi omrédet skal vurderes, der visuelle virkninger,
stay, arealbeslag og barrierevirkninger er aktuelle tema. Utredningen skal
avklare hvordan eksisterende friluftslivsverdier kan ivaretas pa best mulig
mate, og behov for avbatende tiltak skal vurderes.

Utredningen skal gjennomfgres i henhold til gjeldende metodikk i
Miljgdirektoratets veileder M-1941 eller annen anerkjent metodikk.

Mobilitet og
nullvekstmalet

Det skal redegjares for virkninger for mobilitet i plan- og influensomradet med
utgangspunkt i skisserte I@sninger i Prinsipplan mobilitet fra SPP. Analysen skal
vurdere tiltak for & redusere bilbruk og fremme grenn mobilitet i trdd med
maélene for omradet. Dette inkluderer vurdering av parkeringspolitikk,
kollektivtilbud, delingslgsninger og fysisk tilrettelegging, szerlig for gdende og
syklende. Effekten av a stenge omradet for gjennomkjgring for biltransport skal
vurderes.

Det skal utarbeides anbefalinger for fremtidsrettede mobilitetslgsninger i
omréadet. Dette inkluderer:
e Forslagtil konsept og prinsipputforming av mobilitetspunkt
e Anbefalt kapasitetsbehov og bredder for gang- og sykkel-veinett og
kollektivakse i planomradet
e Forslagtil hvordan gang- og sykkelveier kan integreres med
kollektivtransportnettverket.
o Tilrettelegging for delingsmobilitet

Mobilitetsbehov tilknyttet ny bebyggelse skal kartlegges. Det skal redegjares
for forventet reisefordeling pa ulike transportformer (gange, sykkel, kollektiv,
privatbil), trafikkmengder og trafikkavvikling. Det skal gjeres en vurdering av
kapasitet og tilstand pa eksisterende samferdselsinfrastruktur, samt behov for
nye investeringer. Det skal vurderes hvordan kommunikasjon inn og ut av
omradet, inkludert varelogistikk og levering samt koblinger til byen og andre
viktige malpunkt skal ivaretas.

Sjetrafikk og ferdsel pa sjgen skal utredes som del av planarbeidet.
Havneanlegg, kai og havnevirksomhet skal inkluderes som del av

samferdselsinfrastrukturen i vurderingene.

Utredningen skal gjennomfgres med anerkjent metodikk.

Energibruk- og
losninger

Det skal gjgres en vurdering av energibehov tilknyttet utbyggingen og
redegjgres for aktuelle energilgsninger og ambisjoner. Det skal gjennomfares
en analyse av potensialet til designlasninger som passivhus, nullutslippsbygg
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og plusshus. Muligheter for ombruk, gjenbruk og gjenvinning av materialer og
bruk av klima- og miljgvennlige byggematerialer skal kartlegges. Tiltak skal
vurderes opp mot lokale, regionale og nasjonale klimamal.

Utredningen skal gjennomfgres med anerkjent metodikk.

Figur 12 - Utredningsoppgaver konsekvensutredning

6.2 Temaer som skal beskrives / gvrige tema som skal
behandles

| tillegg til konsekvensutredningene er det noen andre fagtemaer som er
beslutningsrelevante for planarbeidet. Disse temaene skal beskrives i eget
notat/rapport eller i planbeskrivelsen.

Tema |Vurderinger

Forurenset grunn Basert tidligere aktivitet er det mistanke om forurenset grunn innenfor
planomradet. Opprydding av forurenset grunn er som oftest dekket av
forurensningsforskriften kapittel 2, og hadndteres i forbindelse med / samtidig
med byggesaken. For & avklare behovet mé det innhentes mer informasjon om
forurensningssituasjonen.

Massehandtering Det skal legges til rette for en forsvarlig og ressurseffektiv handtering av jord-
og steinmasser fra utbyggingen. Muligheter for gjenbruk av
overskuddsmassene skal vurderes. Overordnede prinsipper for hdndtering av
masser fra omradet skal beskrives.

Omradestabilitet Planomradet ligger under marin grense. Det er registrert kvikkleire i
planomréadet, og store deler av omradet er omfattet av farekart- og
aktsomhetskart for kvikkleire. Det skal gjgres en vurdering av omradestabilitet i
omradet, i henhold til krav i NVEs veileder Sikkerhet mot kvikkleireskred,

1/2019.
Folkehelse og Det skal gjgres en vurdering av hvilke konsekvenser planlagt utbygging kan ha
naermiljo for folkehelsen til beboere i plan- og influensomrédet. Dagens helsetilstand skal

beskrives, inkludert pavirkningsfaktorer pa befolkningen i omrédet og
fremtidige beboere. Viktige tema er luft, vann og stgyforurensning, trafikk til og
fra omradet, sosiale, kommersielle og kulturelle tilbud som etableres, visuelle
forhold mm. Helsefremmende faktorer for utviklingen av omradet skal
identifiseres.

Sosial infrastruktur Det skal gjeres en kartlegging av eksisterende tilbud, og fremtidig behov for
sosial infrastruktur (type, omfang og lokalisering) i planomrédet skal vurderes.
Analysen mé& ses i sammenheng med planlagt omradeutnyttelse (fordeling
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bolig/naering) og antatt/e@nsket demografi i omradet. Det ma avklares hvorvidt
sosiale funksjoner i omradet skal dekke behov utover Kaldnes vest. | vurdering
av lokalisering skal reduksjon av transportbehov og nzerhet vektlegges.
Muligheter for sambruk av fasiliteter mellom ulike offentlige tjenester og
funksjoner skal identifiseres.

Barn og unges
oppvekstsvilkar

Konsekvenser av utbyggingen for barn og unges oppvekstsvilkar skal vurderes
med en beskrivelse av bade positive og negative virkninger. Det skal
undersgkes om planlagt utbygging pavirker omrader som er mye brukt til lek og
opphold, kan fare til redusert tilgang til friomrader, omdisponering av omrader,
endret tilgang til gang- og sykkelveier, snarveier etc. Viktige tiltak i omradet for
aimgtekomme fremtidige behov og sikre gode oppvekstsvilkar for barn og unge
skal identifiseres.

Arkitektonisk og
estetisk utforming,
uttrykk og kvalitet

Det skal vurderes hvordan bebyggelsen i omradet kan utvikles for & skape
attraktive omgivelser for de som bor og ferdes i omradet. Overordnede
arkitektoniske og estetiske prinsipper for bebyggelsen i omradet skal
defineres.

Felgende tema skal ivaretas:
e Utnyttelse og hgyder
e Material- og fargebruk
e Sol-og skyggeforhold
e Utforming og bruk av farsteetasje og overganger til tilgrensende byrom
e Bybildet fra kanalen
e Tilpasninger til bebyggelse i naermiljget
e Integrering og tilpassing til kulturminner, kulturmiljger og
industrihistorie

Funksjonsblanding

Prinsipper og tabell for funksjonsdeling fra SPP legges til grunn, og det skal
redegjeres for hvilke konsekvenser foreslatt funksjonsdeling vil fa for plan- og
influensomradet.

Beskrivelsen skal se pa hvordan arealer i planomradet kan utnyttes effektivt og
med hgy kvalitet.. Tabell for funksjonsdeling angir overordnet fordeling av
arealer pa ulike funksjoner i planomrédet, og delomrader, og konsekvenser av
ulike alternativer for fordeling av arealformal skal belyses. Dette inkluderer en
vurdering av hvilket omfang og fordeling mellom neering, offentlig/privat
tjenesteyting og forretning som er hensiktsmessig. Videre skal fordeling
mellom grennstruktur, offentlige rom og uteoppholdsarealer tilknyttet boliger
undersgkes. Potensialet for sambruk av fasiliteter og funksjoner internt pa
omradet skal kartlegges.

Blagronn struktur

Virkninger av utbyggingsplanene for blagrann struktur, klimatilpasning og
overvannshandtering i omradet skal vurderes. Overordnede grep i Prinsipplan
for bldgrennstruktur skal legges til grunn i vurderingen.
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Tiltak for etablering av en sammenhengende grannstruktur fra Kaldnes brygge
til Ramberg og lgsninger for & integrere blagrenn struktur i det enkelte
utbyggingsfelt skal beskrives. Videre skal lasninger for klimatilpasning og lokal
overvannshandtering gjennom &pne, naturbaserte lgsninger skisseres.

Figur 13 - Utredningsoppgaver beskrivelser

6.3 Prioriteringer og avhengigheter mellom utredningene

Utviklingen av Kaldnes vest skal foregd over en lang periode. For & tilrettelegge for en
trinnvis utvikling vil det vaere noen tema som det er viktig & beskrive eller
konsekvensutrede tidlig i prosessen, da de vil vaere premissgivende for videre
planarbeid.

Utredninger som er premissgivende for det videre planarbeidet, skal bidra til & avklare
hvilke rammer, hensyn og muligheter som ma ligge til grunn for utviklingen av
planomradet. Dette innebaerer at enkelte utredninger ma, pa et overordnet niva,
gjennomfgres tidlig i prosessen, slik at funnene derfra kan styre og avgrense det videre
arbeidet.

Samtidig ma alle utredninger - bade de som gjeres tidlig og de som gjennomfgres
senere - ta utgangspunkt i et komplett og helhetlig planforslag. Et komplett planforslag
gir et felles grunnlag for vurderinger pa tvers av fag, og sikrer at utredningene belyser
alle relevante temaer innenfor samme rammer.

6.3.2 Fase 1

Fase Tomhandler oppstarten og utarbeidingen av planforslag for kommunedelplan eller
omraderegulering.

Det er tre temaer som skal undersgkes farst, og som skal legge rammer for planforslag:
omradestabilitet, mobilitet og nullvekstmal, og blagrenn struktur. Dette skal
beskrives/konsekvensutredes pa et overordnet niva for hele planomradet pa tvers, for &
sikre helhetlige grep.
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6.3.3 Fase 2
Fase 2 gar mer i detaljer etter hvert som planforslaget blir utarbeidet.

Fase 2 omhandler 14 ulike tema, som til sammen vil sikre at planlegging favner bredt og
paser at konsekvensene for miljg og samfunn er tilstrekkelig beskrevet/utredet fer det
gis byggetillatelser.

Temaene er forurenset grunn, funksjonsblandinger, energibruk og energilgsninger,
landskap, friluftsliv, kulturminner og kulturmiljg, naturmangfold og ekosystemtjenester,
folkehelse og naermiljg, barn og unges oppvekstsvilkar, sosial infrastruktur, vannmilje og
arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet og massehdndtering. Blant disse
er det vurdert at landskap, arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet, og
funksjonsblandinger er tema som bgr utredes og beskrives helhetlig for planomradet, pa
tvers av kommunegrensene.

Faerder kommune skal utarbeide en kommunedelplan hvor utredningene ma tilpasses et
overordnet planniva. Arealer i Feerder utgjer mer enn tre fjerdedeler av planomradet.
Omradet har bade bebygde arealer med nzeringsvirksomhet, tjenesteyting og tidligere
industriarealer samt grgnnstruktur med Rambergodden i vest. Sammenlignet med
arealene i Tansberg kommune representerer dagens situasjon en mer sammensatt og
variert arealbruk. For Teansberg kommune, som skal utarbeide en omradeplan, vil krav til
detaljeringsniva i enkelte av utredningene vaere heyere for a ha tilstrekkelig grunnlag til
a utarbeide konkrete bestemmelser for arealbruk, byggehgyder, utnyttelsesgrad m.m.

Som nevnt i kap. 5.3.1ma kommunene aktivt samarbeide med private grunneiere i
utforming av planinitiativer da kommunene ikke er grunneier innenfor planomradet
Kaldnes vest.

6.3.4 Utredningsoppgaver oppsummert i tabell

Nr | Temaiht6.1096.2 Niva pa utredning Omrade
Fase 1
1 Omradestabilitet Beskrivelse Hele planomradet
2 Mobilitet og nullvekstmal KU Hele planomradet
3 Blagrenn struktur Beskrivelse Hele planomradet
Fase 2
4 Forurenset grunn Beskrivelse Relevant delomrade
5 Funksjonsblanding Beskrivelse Hele planomradet
6 Energibruk- og energilgsninger KU
Relevant delomrade
7 Landskap KU iht. M-1941 Hele planomradet
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8 Friluftsliv KU iht. M-1941 Relevant delomrade
9 Kulturminner og kulturmilj@ KU iht. M-1941 Relevant delomrade
10 | Forurensning(stey og luft) KU iht. M-1941 Relevant delomrade
11 Naturmangfold og KU iht. M-1941 Relevant delomrade
gkosystemtjenester
12 | Folkehelse og naermiljg Beskrivelse
Relevant delomrade
13 | Barn og unges oppvekstsvilkar Beskrivelse Relevant delomrade
14 | Sosial infrastruktur Beskrivelse Relevant delomrade
15 | Vannmiljg KU iht. M-1941 Relevant delomrade
16 | Arkitektonisk og estetisk Beskrivelse Hele planomradet
utforming, uttrykk og kvalitet
17 | Massehandtering Beskrivelse Relevant planomrade

Figur 14 - Utredningsoppgaver oppsummert

6.4 Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

Plan- og bygningsloven § 4-3, stiller krav om en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-
analyse) for alle planer for utbygging. Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold
som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer
i slike forhold som falge av planlagt utbygging. ROS-analysen er kvalitativ, baseres pa
tilgjengelig informasjon og gjennomferes i trad med Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap sine veiledere.

ROS-analysen skal identifisere, beskrive og vurdere reell fare i forhold til fastsatte
sikkerhetskrav og dekke arealet som planene omfatter.

Arbeidsmetodikk for ROS-analysen omfatter fglgende trinn:

e Fareidentifikasjon - kartlegging av mulige ugnskede hendelser.

e |dentifikasjon av objekter, virksomheter eller aktiviteter som representerer en
fare innenfor planomradet eller dets naerhet.

e Utarbeide liste over et representativt og beslutningsrelevant utvalg av ugnskede
hendelser som underlegges en mer detaljert analyse.

e Gjennomfering av analyse av sarbarhet og risiko.

e Evaluering av risiko og identifikasjon av behov for risikoreduserende tiltak.

For planarbeidet med transformasjon av Kaldnes vest skal analysen blant annet omtale
temaer som naturfarer (flom, skred, stormflo, balger, havnivastigning mv.), brann- og
eksplosjonsfare, klimaendringer, grunnforhold og omradestabilitet, kraftforsyning,
forurensning, tilsiktede handlinger, tilgjengelighet for utrykningskjeretay, slukkevann
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for brannvesenet mv. Aktuelle faretemaer ma kartlegges neermere senere i
planarbeidet.

NVE sitt temakart viser at store deler av planomradet ligger innenfor faresone for
kvikkleire. Det er kartlagt to utlgsningsomrader der ett er registrert med lav faregrad og
risikoklasse 4, mens ett er registrert som uten fare og risikoklasse 0. Videre er det
kartlagt et utlepsomrade med lav faregrad og risikoklasse 4. Statens vegvesen har
gjennomfert undersgkelser gst i omradet, hvor det ble gjort funn av kvikkleire.

Deler av planomradet i nord i Tansberg kommune er i reguleringsplan for ny
fastlandsforbindelse fra Faerder vist med faresone for flom. Deler av omradet i sgrvest
(Ramberg friomrade) og i nordgst er bergrt av faresone for ras og skred i
kommuneplanens arealdel. | Byfjorden nord for planomradet er et felt i sjgen markert
med faresone for grunnforurensning.

Temaer som omhandler samfunnssikkerhet og naturfarer, redegjgres for i ROS-
analysen. Omradestabilitet og grunnforurensing omtales i egne rapporter.

ROS-analysen skal utarbeides for hvert planomrade.
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