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Sammendrag

Planbeskrivelsen gjelder detaljregulering for Maier Arena i Tgnsberg messe- og idrettspark (Eik), med formal
a legge til rette for etablering av takoverbygg over eksisterende kunstisbane. Planomradet er ca. 20 daa og
omfatter eksisterende idrettsanlegg og tilhgrende funksjoner.

Tiltaket innebeerer et buet takoverbygg med omtrentlig BYA pa ca. 14 500 m?, mgnehgyde pa ca. 21 m og
gesimshgyde pa ca. 5 m. Overbygget etableres innenfor eksisterende idrettsformal og uten at det legges
opp til ny arealbruk. Taket planlegges som del av en dukhallkonstruksjon og skal bidra til bedre bruksforhold,
lengre sesong og mer energieffektiv drift. Tiltaket skal ikke bare styrke Maier Arena som regionalt
idrettsanlegg, men ogsa gi bedre forhold for breddeidretten og egenorganisert aktivitet.

Planforslaget vurderes a ha begrensede virkninger for omgivelsene. Lys- og refleksforhold mot neerliggende
tennisbaner er vurdert, og takoverbygget forventes ikke & gi vesentlige ulemper i form av blending eller
sjenerende refleks. Det legges til grunn at tiltaket ikke gir gkt trafikk, ettersom anlegget og
parkeringslgsningene i omradet allerede er etablert. Takoverbygget kan redusere lysutslipp og skjerme for
noe stay fra aktivitetene. Overvann fra taket skal handteres gjennom etablerte VA-lgsninger og
dimensjonerte drens- og fordragyningstiltak, slik at naturtypene ved neerliggende dammer ikke belastes.
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1 Innledning

1.1 Roller

Forslagstiller:

Tansberg kommune

v/ Magnus C. Martin

E-post: magnus.ciril. martin@tonsberg.kommune.no
TIf.: 930 37 491

Fagkyndig konsulent:

Norconsult Norge AS

v/ Milan Dunderovi¢

E-post: milan.dunderovic@norconsult.com
TIf.: 986 633 81

1.2 Bakgrunn

Maier Arena er en sentral kunstisbane i Tansberg messe- og idrettspark, og har gjennom flere ar veert et
viktig samlingspunkt for skeyteinteresserte i regionen. Arenaen brukes aktivt av barn, unge og voksne, bade
til organisert idrett og fritidsaktiviteter. Omradet rundt Maier Arena huser flere idrettsanlegg, noe som
understreker parkens rolle som et knutepunkt for idrett og aktivitet i Tansberg.

Bakgrunnen for planarbeidet er et langsiktig arbeid med & videreutvikle Maier Arena og styrke anleggets

funksjon som regionalt idrettsanlegg. Arbeidet har samtidig hatt som mal & bedre rammebetingelsene for
breddeidretten og legge til rette for mer egenorganisert aktivitet. Behovet for forbedrede bruksforhold for

kunstisbanen har veert tema over tid, blant annet knyttet til sesongvariasjoner, kapasitet og muligheter for
utvidet bruk.

1.3 Planens formal

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for etablering av takoverbygg over eksisterende skaytebane
ved Maier Arena. Tiltaket skal forbedre bruksforholdene og tilgjengeligheten til anlegget, saerlig for barn,
unge og aktive utgvere, samt bidra til gkt funksjonalitet, mer energieffektiv drift og en forlenget sesong for
skayteaktivitet. Samtidig skal dagens sommerbruk kunne viderefares.

Tiltaket skal gi bedre bruks- og driftsforhold og legge til rette for mer forutsigbar helarsaktivitet, samtidig som
hensyn til neerliggende naturverdier, overvannshandtering og sikker ferdsel i omradet ivaretas.

Anlegget er planlagt som en videreutvikling av eksisterende idrettsanlegg ved Maier Arena, med hovedvekt
pa a styrke bruken til idrett og fysisk aktivitet giennom hele aret. | vinterhalvaret skal takoverbygget gi mer
stabile og forutsigbare forhold for isaktivitet, herunder organisert trening, skolebruk, breddeidrett og
egenorganisert skayteaktivitet. Bedre skjerming mot nedbgr, vind og varierende vaerforhold vil kunne bidra til
lengre og mer driftssikker sesong, bedre iskvalitet og gkt tilgjengelighet for barn, unge og avrige
brukergrupper.

| sommerhalvaret skal anlegget fortsatt kunne benyttes til idrettsrelatert aktivitet og fysisk utfoldelse innenfor
rammene av regulert idrettsformal. Nar isflaten ikke er i drift, kan arealet legge til rette for aktiviteter som
trening, lek, bevegelse, egenorganisert aktivitet og annen fysisk aktivitet tilpasset underlaget og anleggets
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tekniske forutsetninger. Formalet er & sikre at Maier Arena ikke blir et sesongbegrenset anlegg, men et

idrettsanlegg med bedre utnyttelse gjennom aret, samtidig som bruken fortsatt skal vaere knyttet til idrett,
aktivitet og lavterskeltilbud for befolkningen.

En slik Igsning vil bidra til & styrke Maier Arena som et viktig neermiljganlegg og regionalt idrettsanlegg, uten

at det legges opp til ny arealbruk. Tiltaket viderefarer gjeldende idrettsformal, men gir bedre rammer for
helars bruk, gkt tilgjengelighet og mer forutsigbar drift.

1.4 Plassering, avgrensning og storrelse pa planomradet

Planomradet ligger i Tensberg messe- og idrettspark, om lag én kilometer i luftlinje nord for Tensberg
sentrum. Omradet inngar i et etablert idretts- og utdanningsomrade med en rekke anlegg i umiddelbar

neerhet, blant annet utendars tennisbaner, tennishall, ishall, hundepark, Messehall A (turnhall),
kampsporthall og diskgolfanlegg.

Adkomst til planomradet skjer hovedsakelig via fv. 325 Stenmalveien og privat vei 13261 Stadion, som er en

sentral ferdselsare i omradet. Det er etablert parkering i tilknytning til idrettsparken, og veiene er godt belyst
for trygg ferdsel aret rundt.
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Figur 1-1: Oversiktskart.
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1.5 Eiendomsforhold

Planomradet er innenfor gbnr. 1011/06. Planomradet ligger pa kommunal grunn. Tensberg kommune er
hjemmelshaver for eiendommen.

Gbnr. Eier Kommentar |
1011/06 Tensberg kommune Planavgrensningen er i sin helhet innenfor eiendommen
1011/197
1011/152
1011/195
1011/37
51/1
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Figur 1-2: Plangrense og eiendomsforhold. Areal: 20 daa.

1.6 Tidligere vedtak i plansaken

Planarbeidet for prosjektet «Tak og vegger Maier Arena» bygger pa en omfattende politisk og administrativ
prosess. Sentrale milepaeler omfatter en intensjonserklzering mellom Tgnsberg kommune og Tensbergs
Turn fra juni 2023, samt kommunestyrets vedtak i sak 089/25 i september 2025 om & legge prosjektet ut pa
anbud under forutsetning av fullfinansiering. Prosessen ble midlertidig stanset hgsten 2025 da det ble avklart
at prosjektet ikke var fullfinansiert, og at tomten ikke var regulert for det planlagte tiltaket. En sgknad fra
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Tegnsbergs Turn om dispensasjon fra plankravet ble administrativt avvist i desember 2025, da kommunen
som grunneier ikke hadde gitt samtykke. Saken ble pa ny behandlet i kommunestyret 25.02.2026 (KST
004/26) under tittelen «Maier Arena skgytebane — tak og vegger — veien videre».

Kommunedirektgren redegjorde for at en hallkonstruksjon pa ca. 13 000 m? med en hgyde pa 21 meter
utlgser krav om reguleringsplan, og at det ikke anses a vaere rettslig grunnlag for & gi dispensasjon fra
plankravet. For a sikre fremdrift i prosjektet vedtok kommunestyret & gi kommunedirektgren fullmakt til
administrativt & ferstegangsbehandle planforslaget og sende det pa haring.

| vedtaket ble det ogsa lagt til grunn at tilgang for egenorganisert aktivitet skal ivaretas minimum pa dagens
niva. Dette er et viktig premiss for planarbeidet, og innebaerer at videre utvikling av Maier Arena ma sikre at
anlegget fortsatt kan fungere som et tilgjengelig lavterskeltilbud ved siden av organisert idrett.

Som oppfalging av kommunestyrevedtaket foreligger felgende dokumentasjon:

- Administrativt notat (19.02.2026): Svar pa spgrsmal til sak 004/26, som utdyper vurderingene rundt
planomrade, rollefordeling og de juridiske rammene for valget av reguleringsprosess.

- Mgtereferat (06.03.2026): Oppsummering av mgte mellom Tgnsberg Turn og T@nsberg kommune
avholdt 25.02.2026. Partene er enige om a koordinere arbeidet gjennom en felles arbeidsgruppe,
hvor ogsa Faerder kommune og Vestfold fylkeskommune er invitert til a delta.

Det er lagt opp til et forsert planlgp med mal om politisk sluttbehandling i kommunestyret 28.10.2026. Denne
fremdriften er en forutsetning for & kunne fatte en endelig investeringsbeslutning i farste halvar 2027, nar
endelige avklaringer rundt spillemidler og @vrig finansiering foreligger.

1.7 Krav om konsekvensutredning (KU)

Planforslaget gjelder detaljregulering for eksisterende idrettsanlegg, med formal 4 tilrettelegge for tak over
anlegget. Tiltaksomradet er ca. 20 daa og er i kommuneplanens arealdel avsatt til idrettsanlegg.
Eksisterende bebyggelse har et samlet bruksareal (BRA) pa ca. 14 400 m2

Tiltaket omfattes ikke av forskrift om konsekvensutredninger § 6, jf. vedlegg I, da det ikke gjelder tiltakstyper
som alltid skal konsekvensutredes. Planforslaget faller heller ikke inn under vedlegg | nr. 24, som gjelder
naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal
(BRA) over 15000 m?, ettersom tiltaket ligger klart under denne terskelen. Det legges heller ikke til rette for
ny arealbruk.

Planforslaget omfattes av forskriftens § 8, jf. vedlegg Il punkt 11 j (bygg til allmennyttige formal), og er
dermed vurderingspliktig. Det er foretatt en vurdering etter kriteriene i § 10. Tiltaket innebaerer en
videreutvikling av eksisterende idrettsanlegg innenfor allerede avsatt formal, uten vesentlig endring av bruk
eller funksjon. Det vurderes ikke & medfare vesentlige virkninger for miljg eller samfunn, herunder
naturmangfold, landskap, kulturminner, friluftsliv, trafikk eller stay.

P& denne bakgrunn konkluderes det med at planforslaget ikke utlaser krav om konsekvensutredning etter
forskrift om konsekvensutredninger.
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2 Planprosess

2.1 Varsel om oppstart

Varsel om planoppstart og behandling
av plan- og byggesak

Detaljregulering av Maier Arena.
PlaniD: 3905 2026003

Norconsult varsler oppstart av arbeid med
reguleringsplan for Maier arena pa vegne av
forslagstiller Tansberg kommune. Planomradet er
innenfor gbnr. 1011/06 pa kommunal grunn.

L Honensve ien

A

Fipdeksn
Andredammen

50 100 Meer

Hensikten med planarbeidet er 4 etablere takoverbyag
over eksisterende skeytebane. Planomridet er pa ca.
20 daa. | kommuneplanenes arealdel er omridet avsatt
til idrettsanlegg og hensynssone for ras og skredfare
(H310). Hovedformal idrettsanlegg videreferes.
Kommunen har vurdert at planarbeidet ikke utl@ser krav
til konsekvensutredning.

Planen skal bidra til & styrke arenaens rolle som
moteplass og aktivitetssenter for barn, unge og aktive
utevere, samt bidra til ekt funksjonalitet, energieffektiv
drift og opprettholde sesong for skeyteaktivitetene.

Det varsles samtidig felles behandling av
reguleringsforslag og byggeseknad, jf. pbl. § 12-15.

Frist for innspill til planarbeidet innen 18. mai 2026.

Uttalelser sendes pa epost til Norconsult ved
Milan.Dunderovic@norconsult.com, med kopi til
postmottak@tonsberg kommune.no. Alternativt kan
uttalelser sendes som brev til Tensberg kommune,
postboks 2410, 3104 Tensberg.

Norconsult 0:0

Oppstart av planarbeidet er varslet i trad med plan- og bygningsloven.
Varsel om oppstart ble kunngjort i Tensberg Blad 18.04.2026 og
publisert pA kommunens nettsider 17.04.2026. Frist for uttalelser ble
satt til 18.05.2026.

Det ble samtidig utsendt digitalt varsel om oppstart med
oppstartsbeskrivelse og avrige vedlegg til bergrte myndigheter, naboer,
grunneiere og interesseorganisasjoner via planprosessen.no.

Ved varslingen ble kommunen, fylkeskommunen og relevante statlige
instanser, herunder Statsforvalteren, vurdert som aktuelle
hgringsparter. Neerliggende boligeiendommer og naeringsaktarer rundt
idrettsanlegget, saerlig de som er direkte bergrt av tiltaket, ble varslet.
Dette omfattet ogsa eiere av tomter innenfor og rundt planomradet,
inkludert starre institusjoner og private eiere der dette var relevant.
Lokale idrettslag, brukergrupper for anlegget, organisasjoner for
friluftsliv og naermiljg, kommunale tjenester og
trafikksikkerhetsmyndigheter ble ogsa varslet.

Disse aktgrene er saerlig relevante for planomradet, gitt omradets
karakter som etablert idrettsanlegg og neerheten til boligomrader, lokale
idretts- og friluftsinteresser samt kommunale tjenester.

Det kom inn 10 innspill fra bade offentlige instanser og private.
Uttalelsene er gjennomgaende positive til prosjektet, men de viser
samtidig behov for grundige avklaringer knyttet til nabokonsekvenser,
sikkerhet, overvann, trafikk og teknisk infrastruktur fer planforslaget kan
ferdigstilles.

Figur 2-1: Varslingsannonse kunngjort i Tensbergs Blad 18.04.2026.

2.2 Medvirkning

Det ble avholdt oppstartsmeate i Tansberg rddhus 13.04.2026 med deltakelse fra Tensberg kommune,
forslagstiller og plankonsulent. | mgtet ble det avklart rammer for planprosessen, herunder krav til
dokumentasjon av medvirkning og utredning av tema som stay, trafikk, greann mobilitet, friluftsliv, universell
utforming, naturmangfold, lysforurensning, ROS og omradestabilitet.

Planarbeidet bygger pa omfattende brukermedvirkning dokumentert i rapporten «Brukerinnspill:
Takoverbygg og seksjonering» (Norconsult, 2025). Det er gjennomfart malrettede mater med primaerbrukere
av anlegget innen hurtiglep, kunstlgp, bandy og ishockey, samt med aktgrer for framtidig sommerbruk, blant
annet Tgnsbergmessa og Slottsfjellfestivalen. Formalet har veert & utvikle anlegget fra et monofunksjonelt
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anlegg til et fleksibelt, inkluderende idretts flerbruksanlegg. Med dette menes at anlegget skal kunne brukes
mer aktivt gjiennom hele aret, og at det skal tilrettelegges for et bredt spekter av aktiviteter og brukergrupper
innenfor idrett. Anlegget skal ikke bare dekke behovene til organisert idrett, men ogsa gi rom for rekreasjon,
egenorganisert aktivitet og annen fysisk aktivitet for barn, unge og voksne.

Brukerinnspillene har gitt konkrete fgringer for planforslaget. Planen fglger anbefalingen om en forlenget
takflate, som gir gkt inneareal i sendre sving og legger il rette for bufferarealer, publikumsfunksjoner og
framtidig utviklingspotensial. Et sentralt funn er behovet for & kombinere takoverbygg med mulig framtidig
seksjonering av isflaten. Planen legger til grunn at konstruksjonen dimensjoneres for fleksible skillelgsninger,
slik at flere aktiviteter kan forega parallelt og sambrukskonflikter reduseres.

Planforslaget legger til rette for tydelig hovedadkomst og effektive interne forbindelser, herunder Igsninger
for sikker ferdsel mellom funksjoner og direkte tilkomst for drift og vedlikehold. Dette felger opp brukerinnspill
om enkel orientering, separate bevegelseslinjer og effektiv drift. Det etableres arealer for sosiale funksjoner
og stettefunksjoner i tilknytning til hovedinngang og randsoner, inkludert lagringsmuligheter for utstyr, for &
unnga konflikt med aktivitet pa isflaten. Planen legger ogsa til rette for fleksibel bruk gjennom aret, inkludert
arrangementer, ved a ta hensyn til behov for tekniske installasjoner, logistikk og fleksible Igsninger.

Innspillene fra brukerprosessen har veert avgjgrende for utforming og dimensjonering av anlegget, herunder
valg av Igsning, organisering av arealer og tilrettelegging for framtidig fleksibilitet og gkt kapasitet.

Som del av medvirkningsprosessen ble det avholdt informasjons- og medvirkningsmate i Tensberg radhus
18.05.2026, der bergrte lag, foreninger og andre interessenter i messe- og idrettsomradet var invitert. | matet
ble planene for tak og vegger over Maier Arena presentert, sammen med status for prosjektet og videre
fremdrift. Det kom innspill fra blant annet Tansberg Tennisklubb om takhgyde, lysforhold og mulige
refleksvirkninger fra duken, samt fra Tansberg-Kameratene om opplevelsen av et mer lukket anlegg og
sparsmal knyttet til beredskap. Flere brukergrupper, herunder ishockey, kunstlgp og hurtiglap, uttrykte
samtidig tydelig statte til tiltaket og pekte pa at overbygg vil gi vesentlig bedre bruksforhold, mer stabile
isforhold og gkt forutsigbarhet for aktivitetene. Mgtet ga nyttige avklaringer om lokale behov og
interesseavveininger, og innspillene inngar som del av grunnlaget for videre bearbeiding av planforslaget.

2.2.1 Medvirkning med barn og unge

Som en saerskilt del av medvirkningsopplegget ble det gjennomfart medvirkning med barn og unge i
samarbeid med naerliggende skoler. Opplegget tok utgangspunkt i at barn og unges rett til medvirkning i
plansaker fglger av plan- og bygningsloven § 5-1, og at planlegging etter lovens § 3-1 skal fremme gode
oppvekstvilkar og sikre at deres interesser blir synlige i planarbeidet. Medvirkningen ble lagt opp pa en mate
som var tilpasset malgruppen, med kort innledning om hva reguleringsplan innebeerer, hva elevene kunne
pavirke pa dette stadiet, og hvordan innspillene skulle brukes videre i planprosessen. Det ble understreket at
dette var en tidlig fase, og at hensikten fgrst og fremst var & hente inn innsikt om dagens bruk av omréadet,
kvaliteter ved anlegget og hvordan et eventuelt takoverbygg kunne pavirke bruken.

Medvirkningen ble gjennomfart i uke 22 med elever fra Wang Ung (8. trinn), Traeleborg skole (6. trinn) og
Byskogen skole (9. trinn), med til sammen om lag 70 elever fordelt i mindre grupper. Elevene arbeidet med
kart og prosessark, og beskrev hvordan de bruker messeomradet i dag, hva de opplever som kvaliteter og
utfordringer, og hvilke muligheter og begrensninger de ser ved a legge tak over Maier Arena. Innspillene
viser at omradet brukes bredt og sesongvariert av barn og unge, bade til organisert idrett og egenorganisert
aktivitet. Skgytebanen, akebakken, frisbeegolfbanen, skogsomradene og Andredammen ble trukket fram
som viktige kvaliteter, og de apne og lavterskelpregede aktivitetene gar igjen pa tvers av skolene. For de
eldste elevene ble omradet ogsa beskrevet som en sosial mgteplass der man treffer venner og oppholder
seg utenom organiserte aktiviteter.
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Innspillene peker samtidig pa flere forhold som er relevante i den videre planleggingen. Pa tvers av skolene
ble det saerlig pekt pa behov for bedre informasjon om hvilke tilbud som finnes i omradet, bedre orientering
og merking, flere sgppelkasser og bedre renhold, samt tryggere og mer oversiktlige ferdselsforhold. Flere
elever uttrykte ogsa et enske om at omradet fortsatt skal oppleves som apent, gratis og tilgjengelig for
allmenn bruk. Nar det gjelder tak over Maier Arena, viser medvirkningen et sammensatt bilde: noen elever
framhevet at tak kan gi mer stabile forhold, forlenge sesongen og gjare det enklere & bruke banen i darlig
veer, mens andre var opptatt av at anlegget ikke ma miste kvaliteter knyttet til & veere ute, fa sollys og
fungere som et fritt tilgjengelig naermiljganlegg. Innspillene gir dermed viktig kunnskap om hvordan barn og
unge bruker omradet i dag, hvilke kvaliteter de verdsetter, og hvilke hensyn som bear ivaretas i planforslaget
og den videre utviklingen av anlegget.

3 Forhold til overordnede planer

3.1 Statlige foringer

Planarbeidet legger til grunn at tiltaket skal giennomfgres med minst mulig negative virkninger for
omgivelsene og uten & etablere ny arealbruk. Fglgende statlige planretningslinjer er lagt til grunn, med
omtale av hvordan de felges opp i planforslaget:

Statlige planretningslinjer for klima og energi

Retningslinjene skal sikre at hensynet til klima, energi og natur vektlegges i planlegging etter plan- og
bygningsloven, og at planleggingen bidrar til a redusere klimagassutslipp, fremme effektiv energibruk og
tilpasse samfunnet til klimaendringer.

| planforslaget falges dette opp gjennom vektlegging av areal- og energieffektive Igsninger, tilrettelegging for
redusert transportbehov og vurdering av tiltak som kan bidra til gkt ressursutnyttelse og fleksibel bruk av
anlegget.

Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

Retningslinjene skal sikre en samordnet og beerekraftig bolig-, areal- og transportplanlegging, og legger vekt
pa at utbyggingsmgnster og transportsystem skal ses i sammenheng. Slik skal arealbruk bidra til redusert
transportbehov og tilrettelegging for kollektivtransport, sykling og gange. Videre skal utvikling skje gjennom
kompakte og attraktive byer og tettsteder, med vekt pa fortetting og transformasjon framfor utbygging av nye
arealer.

| planforslaget folges dette opp ved at tiltaket lokaliseres innenfor et eksisterende idretts- og byomrade, med
god tilgjengelighet til kollektivknutepunkt og etablert infrastruktur. Takoverbygg og tilrettelegging for flerbruk
vurderes i denne sammenheng som tiltak som kan bidra til gkt utnyttelse av eksisterende areal og redusert
behov for nye arealinngrep.

Statlige planretningslinjer for barn og unges interesser i planlegging

Retningslinjene skal sikre at barn og unges interesser synliggjeres og ivaretas i all planlegging og
byggesaksbehandling. Det stilles krav om at konsekvenser for barn og unge skal vurderes i planprosessen,
og at det skal sikres tilstrekkelige og egnede arealer og anlegg for lek, opphold og aktivitet. Videre skal
planleggingen bidra til trygge og gode oppvekstmiljger, og legge til rette for medvirkning fra barn og unge.

| planforslaget fglges dette opp ved at det legges til rette for trygge, tilgjengelige og funksjonelle arealer, med
fokus pa universell utforming, gode bevegelseslinjer og muligheter for aktivitet og sosialt samvaer. Planen
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vurderer ogsa tiltakets konsekvenser for barn og unges bruk av omradet, og sikrer at hensynet til
oppvekstmiljg er ivaretatt i utforming og arealdisponering.

3.2 Kommuneplan

Planomradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til idrettsanlegg. Planforslaget viderefagrer gjeldende
arealbruk og legger til rette for videreutvikling av eksisterende skgytebane gjennom etablering av

takoverbygg. Tiltaket vurderes a veere i samsvar med kommuneplanens arealformal, ettersom det ikke
legges opp til ny arealbruk, men til oppgradering og mer effektiv bruk av et eksisterende idrettsanlegg.

\Y
WS
AR
;‘:‘3;6“5:‘
S

NN

\\}\\

S

MMM
\\\ : \ j\

\\'\\

NN

NN
R

\\

NN
S
\\
?“@}

Figur 3-1: Utklipp fra kommuneplanens arealdel.

3.3 Gjeldende reguleringsplaner

Kommunens innsynslgsning viser ingen detaljreguleringsplaner eller omradereguleringer som overlapper
planomradet pa bakkeniva. Frodeastunnelen er regulert i planen Ringvei nord (plan-ID 61235). Tunnelen
ligger pa vertikalniva 1, om lag 50 meter under bakkeniva ved Maier Arena.

Det er ikke kjent pagaende planarbeid som overlapper eller kommer i konflikt med tiltaket.

3.4 Reguleringsplaner under arbeid

Det er per i dag ikke kjent planarbeid som overlapper planomradet eller er i konflikt med tiltaket. Dersom
kommunen varsler eller igangsetter nye planprosesser i idrettsparken i lgpet av planperioden, skal
planforslaget avklares mot disse i den videre behandlingen.
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4 Beskrivelse av dagens situasjon

4.1 Dagens arealbruk og tilstetende bebyggelse

Planomradet er i dag etablert som idrettsanlegg med kunstisbane (skgytebane) og tilhgrende driftsarealer.
Omradet inngar i et sterre idretts- og utdanningsomrade med flere anlegg i umiddelbar neerhet, blant annet
ishall, messe-/turnhall, tennisanlegg og skolefunksjoner. Tilgrensende arealer bestar i hovedsak av interne
adkomst- og gang-/sykkelforbindelser, parkeringsarealer og gr@gnnstruktur som rammer inn idrettsparken.

/

s &t : SRR
Figur 4-1: Skrafoto av planomradet.
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Figur 4 2: Haydeforskjell i terreng. Snlttet viser utsnltt fra hoyeste punkt i vest ved Frodeéasen til Stenmalveien | @st.
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Terrenget i og rundt planomradet inngar i et tydelig landskapsrom som faller svakt fra hgydedraget ved
Frodeasen i vest og ned mot Farstedammen og Andredammen i gst. Denne terrengretningen gir omradet en
naturlig helning mot dammene og bidrar til & definere den blagrgnne strukturen rundt idrettsparken. Selve
planomradet er i stor grad opparbeidet og relativt flatt som fglge av eksisterende kunstisbane og tilhgrende
anlegg, men det ligger i overgangen mellom de skogkledde hgydedragene mot vest og lavere, mer
fuktpavirkede arealer mot gst.

4.3 Vei og trafikk

Hovedadkomst til planomradet skjer i dag fra s@r via Stenmalveien og interne veier i idrettsparken. Omradet
har ogsa forbindelser mot Eikveien og Hortensveien, som gir tilgjengelighet for gadende, syklende og biltrafikk
fra omkringliggende omrader. Adkomst fra nord inngar ikke som tilrettelagt adkomst i dagens plan for
omradet, og skal ikke forstds som hovedadkomst til Maier Arena.

Gang- og sykkeltilgjengeligheten er god, med gang- og sykkelvei langs Hortensveien og interne ferdselslinjer
som knytter Maier Arena til gvrige funksjoner i Tgnsberg messe- og idrettspark. Eventuell ferdsel fra nord
vurderes som en ikke tilrettelagt adkomst og skal ikke legges til grunn som ordinaer adkomstlgsning i
planforslaget.

Tiltaket forventes ikke a gi gkt trafikkbelastning sammenlignet med dagens situasjon, ettersom anlegget og
parkeringslgsningene allerede er etablert. Planarbeidet skal likevel beskrive kjgre- og gangadkomster,
varelevering/drift og trafikksikkerhet for myke trafikanter, saerlig i anleggsperioden.
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4.4 Teknisk infrastruktur
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Figur 4-3: Vann og avlgp i kommunens innsynsl@sning.

Teknisk infrastruktur i og rundt planomradet er i hovedsak etablert, og omradet inngar i et utbygd anlegg
med eksisterende kommunalt ledningsnett og energiforsyning. Under bakken finnes kommunale vann-,
avlgps- og overvannsledninger samt tilhgrende kummer og sandfang.

Overvannshandteringen for omradet er tidligere planlagt og dokumentert gjennom eksisterende
overvannslgsning, og prinsippene for avrenning i omradet legges til grunn ved videre prosjektering. Nye
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inngrep i grunnen ma derfor planlegges slik at eksisterende ledninger og kummer ikke skades, og slik at
avrenningsmgnsteret ikke endres pa en mate som gir ugnsket belastning nedstrems.

Eventuelle behov for flytting eller tilpasning av sandfang og kummer, samt tilpasning til nytt
avrenningsmgnster som fglge av takoverbygget, avklares i detaljprosjektering og i dialog med kommunal VA-
myndighet. VA-arbeider og overvannstiltak skal dimensjoneres og utfgres i trdad med kommunal VA-norm og
gjeldende krav.

Brannvannsforsyning vurderes som en del av den tekniske infrastrukturen. Det er opplyst at eksisterende
brannvannsuttak i sgr er forsynt av vannledninger med begrenset kapasitet, og at det bagr gjennomfares
tappetest for a verifisere tilgjengelig vannmengde. Det legges til grunn at brannvannsdekning kan kreve
etablering av ytterligere brannvannsuttak, herunder mot nordgst i omradet, og dette ma avklares neermere i
prosjektering og i samrad med kommunen.

Nar det gjelder energiforsyning, legges det til grunn at eksisterende streamforsyning ma avklares narmere i
den videre prosjekteringen. Et overordnet effektestimat for planlagt overbygg viser at tiltaket kan medfare en
gkning i samtidig effektuttak mot trafo pa om lag 230 kW. Vurderingen bygger pa at eksisterende ismaskin
og belysning i hovedsak viderefgres uten endring i dimensjonerende effekt, mens nye innvendige funksjoner
gir et mindre tillegg og avfuktningsanlegg utgjer den vesentlige nye lasten. Det mé& derfor gjennomfgres
ngdvendige avklaringer med netteier om tilgjengelig kapasitet, eventuelle behov for tiltak i eksisterende
nettlgsning og hvordan stremforsyningen skal handteres i videre prosjektering.

I tillegg til kommunal VA og energiforsyning finnes det gvrig teknisk infrastruktur knyttet til drift av
idrettsanlegget, blant annet eksisterende tekniske systemer for styring/overvaking og IKT-tilkobling. Planen
legger til grunn at ny og eksisterende infrastruktur ma koordineres slik at drift av anlegget kan opprettholdes
og slik at ngdvendige tilkoblinger og fremfagringer kan etableres uten ugnskede konsekvenser for
omkringliggende anlegg.

Frodeastunnelen ligger i grunnen under omradet og kan gi fgringer for tiltak som pavirker grunnen. Dette
innebaerer at fundamentering, graving, vibrasjoner og andre grunnarbeider ma vurderes med hensyn il
tunnelen, og at ngdvendige avklaringer giennomfgres med relevante eiere og myndigheter ved behov.
Samlet innebaerer dette at teknisk infrastruktur og grunnen ma kartlegges og verifiseres i videre
prosjektering, og at endelige lgsninger fastsettes pa bakgrunn av innmaling, ledningskart, kabelpavisning og
dialog med bergrte infrastruktureiere.

4.5 Naturmangfold

Planomradet er i hovedsak opparbeidet og preget av eksisterende anlegg og harde flater. | naeromradet
finnes dammer med registrerte naturverdier og artsregistreringer.

Planforslaget innebaerer ikke direkte inngrep i naturtypene, forutsatt at anleggsaktivitet avgrenses og at
overvann fra takoverbygget handteres kontrollert slik at avrenning ikke forringer naturmiljget ved dammene.
Vurderinger etter naturmangfoldloven kapittel Il skal innga som del av planarbeidet.

| Naturbase er det registrert forekomster av arter av nasjonal forvaltningsinteresse i og ved planomradet.
Sarvest for planomradet er det registrert slettsnok, radlistet som naer truet, med én observasjon fra 1993.

Innenfor plangrensen er det registrert konglebit, radlistet som nzer truet, med én stasjonezer observasjon fra
2021, samt furustokkjuke. Ved dammen gst for planomradet er det registrert fiskemake og grgnnfink, begge
redlistet som sarbare, samt steer, som er nzer truet. Disse registreringene ligger utenfor plangrensen.
Registreringene er gitt verdikategori «stor verdi» og inngar som del av kunnskapsgrunnlaget for vurdering
etter naturmangfoldlioven.
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Figur 4-4: Viktige arter og naturverdier fra Naturbase.

4.6 Friluftsliv og grennstruktur

Planomradet ligger i tilkknytning til et kartlagt og verdsatt friluftslivsomrade i Naturbase med sveert viktig verdi
(ID FK00023173). Omradet inngar i et stgrre sammenhengende neermiljgomrade der idrettsparken, gang- og
sykkelforbindelser og granne arealer samlet fungerer som en lett tilgjengelig arena for daglig fysisk aktivitet
og rekreasjon. | vest for planomradet finnes en sti i sgr—nord-retning som inngar i de lokale ferdselslinjene og
kobler omradet mot omkringliggende grgntdrag. Dagens situasjon preges av hgy bruksintensitet knyttet til
idrettsanleggene, men ogsa av gjennomgaende ferdsel for gadende og syklende mellom boligomrader,
skolefunksjoner og @vrige malpunkt i omradet. De omkringliggende grgntarealene og forbindelsene bidrar til
opplevelseskvaliteter og gjgr omradet egnet for bade organisert aktivitet og uorganisert friluftsliv i hverdagen.

Innenfor og rundt idrettsparken er det etablert belysning, opparbeidede flater og tydelige adkomstsoner som
understgtter bruk gjennom aret, inkludert i merketiden. Samtidig ligger friluftslivverdiene i stor grad i
omradets funksjon som tilgjengelig naerturomrade, i muligheten for sammenhengende ferdsel og i at omradet
oppleves som et apent og trygt aktivitets- og rekreasjonsmiljg. Pa nordsiden av Hortensveien ligger
friluftslivomradet FK00023148, som sammen med gvrige registreringer viser at planomradet inngar i et
nettverk av neerturomrader og forbindelser pa tvers av hovedvegstrukturen. Planomradet inngar i denne
helheten, og dagens situasjon ma forstds som et samspill mellom anleggsfunksjoner og naerliggende grgnne
strukturer, der tiltak og anleggsaktivitet bar planlegges slik at ferdsel og tilgjengelighet opprettholdes.
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Figur 4-5: Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader. Fargene viser omradetype.

4.7 Kulturarv
Det er ikke gjort funn eller registreringer av enkeltminner, kulturmilja, fredete bygninger eller SEFRAK-

registrerte bygg innenfor planomradet eller innenfor en avstand pa 300 meter fra planomradet.

Omradet har likevel steds- og bruksrelaterte kulturverdier knyttet til langvarig idrettsaktivitet i Tansberg.
Maier Arena har navn etter skayteleperen Fred Anton Maier, og tiltaket vurderes & kunne styrke stedets

identitet og formidling av lokal idrettshistorie.

4.8 Barn og unge

Planomradet og de tilgrensende arealene i messe- og idrettsparken brukes i stor grad av barn og unge, bade
gjennom organisert aktivitet og egenorganisert bruk. Medvirkningen med elever fra Wang Ung, Traeleborg
skole og Byskogen skole viser at omradet benyttes bredt og gjennom hele aret til blant annet skayter, aking,
frisbeegolf, bading, turer i skogsomradene og ulike former for sosialt samvaer. Saerlig trekkes Maier Arena,
akebakken, Andredammen og de apne skog- og aktivitetsomradene fram som viktige kvaliteter. For barn og
unge framstar omradet som et tilgjengelig neermiljganlegg med lav terskel for bruk, og som et sted der man

bade kan delta i organiserte aktiviteter og oppholde seg uformelt med venner.

Innspillene fra medvirkningen viser samtidig at barn og unge er opptatt av at omradet skal oppleves som
apent, trygt og lett & bruke. Det ble saerlig pekt pa behov for bedre informasjon om hvilke tilbud som finnes i
omradet, tydeligere orientering og skilting, flere s@ppelkasser, bedre renhold og tryggere ferdselsforhold.
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Flere elever uttrykte ogsa at det er viktig at omradet fortsatt er gratis og tilgjengelig for allmenn bruk. Disse
forholdene er relevante for beskrivelsen av dagens situasjon, fordi de synliggjer hvordan barn og unge
faktisk bruker omradet, hvilke kvaliteter de setter pris pa, og hvilke utfordringer de opplever i hverdagen.

4.9 Sosial infrastruktur

Planomradet inngar i et etablert idretts- og utdanningsomrade med eksisterende sosial infrastruktur i form av
skolefunksjoner, idrettsanlegg og neermiljgtilbud for fysisk aktivitet og opphold. Maier Arena er del av et
starre aktivitetsomrade som brukes av skoler, lag og foreninger, samt til egenorganisert aktivitet. Dagens
situasjon er derfor kjennetegnet av at omradet allerede har en viktig funksjon som meteplass og arena for
aktivitet i neermiljget.

Sosial infrastruktur omfatter i denne sammenhengen ikke bare skole, barnehage og helse- og
omsorgstjenester, men ogsa anlegg og mgteplasser som legger il rette for deltakelse, aktivitet og sosialt
fellesskap i hverdagen. Omradets eksisterende idrettsanlegg og uteomrader utgjer derfor en viktig del av
den lokale sosiale infrastrukturen.

4.10 Grunnforhold

Tomten ligger under marin grense og er vist som aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.

Det foreligger innledende geoteknisk vurdering (52505660-RI1G-01, datert 04.09.2025). Lasmassene bestar i
hovedsak av fylimasser, og dybde til berg er typisk ca. 0,5—4 m, men med pavist dybde opptil ca. 10 m vest
for arenaen. Basert pa grunnundersgkelser og sméa dybder til berg er det konkludert med at tomten ikke er
utsatt for omradeskred, og at det ikke er behov for videre utredning av omradestabilitet. Frodeastunnelen
krysser under nordre del av ska@ytebanen, ca. 50 m under terreng, og ma tas hensyn til ved tiltak som kan
pavirke grunnen, som vibrasjoner, graving og fundamentering.

4.11 Vannmiljo

Neaerliggende dammer gst for planomradet inngar i et viktig natur- og vannmiljg. Planomradet i seg selv er i
stor grad opparbeidet, men planarbeidet ma sikre at avrenning og anleggsaktivitet ikke medfgrer forringelse
av vannkvalitet eller hydrologiske forhold i dammene.

4.12 Flomfare

Planomradet ligger ikke i et kjent flomutsatt vassdrag, men klimaendringer kan gi gkt intensitet og hyppighet
av ekstremnedbgr. Flomfare vurderes derfor primeert i sammenheng med handtering av overvann og
styrtregn, herunder sikre flomveier og tilstrekkelig kapasitet i eksisterende system.

4.13 Overvann

Planomradet inngar i et omrade der overvann i dag handteres gjiennom kommunalt overvannsnett og
fordrgyningslgsninger, i trdd med tidligere planlegging og prosjektering. Dagens avrenningsmeanster er
tilpasset eksisterende bebyggelse og anlegg i messe- og idrettsparken.

4.14 Stey

Dagens stgysituasjon i omradet er i hovedsak knyttet til trafikk pa neerliggende veger og aktivitet i idretts- og
messeanlegget. Takoverbygget vurderes ikke & medfgre okt stgy fra selve aktiviteten, og kan i noen grad
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skjerme for lyd fra anlegget. Stey i anleggsperioden handteres gjennom krav til gjiennomfgring, driftstider og
entreprengrens HMS/SHA.

'
Stenmalen
¥

Figur 4-6: Stoyvarselkart fra Statens vegvesen.

4.15 Luftkvalitet

Planomradet ligger i et omrade uten kjente utfordringer knyttet til lokal luftkvalitet utover normal pavirkning
fra trafikk og aktivitet. Tiltaket vurderes ikke & gi okt trafikk og dermed ikke gkte utslipp. Eventuell
stevutvikling i anleggsperioden handteres gjennom entreprengrens tiltaksplaner og krav til gjiennomfaring.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Utforming

Takoverbygget planlegges plassert over eksisterende isflate og tilpasses dagens anlegg uten vesentlig
endring av bruk. Det legges til grunn et buet overbygg med megnehgyde ca. 21 m og gesimshgyde ca. 5 m.
Utforming og materialvalg skal bidra til god tilpasning til eksisterende hallstruktur i idrettsparken, og til &
redusere lysutslipp og ugnsket refleks/innsyn der dette er relevant. Overbygget skal utformes slik at drift,
logistikk og sikker ferdsel rundt anlegget ivaretas.
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Figur 5-1: Utsnitt av landskapsplan. Kilde: Norconsult.
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Figur 5-2: Snittegning med kotehgyde markert i mgnehgyden (+ 79,60)

5.2 Arealformal og hensynssoner

Planomradet foreslas regulert til idrettsanlegg som omfatter eksisterende isflate og planlagt takoverbygning.
Reguleringsformalet gir hjemmel for anlegg, konstruksjoner og tekniske installasjoner som er ngdvendige for
drift av isflaten. Eventuelle hensynssoner knyttet til teknisk infrastruktur i grunnen, natur-/vannmiljg i
naeromradet og andre relevante forhold avklares og vises i plankartet der dette er ngdvendig.
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Figur 5-3: Utsnitt fra plankartet. Kilde: Norconsult.

Tabell 1: Arealtabell, arealformal.

§12-5. Nr. 1 — Bebyggelse og anlegg

1400 — Idrettsanlegg (1) 14913
§12-5. Nr. 2 — Samferdsel og teknisk infrastruktur

2010 — Veg (1) 4126
§12-5. Nr. 3 — Grgnnstruktur

3001 — Grgnnstruktur (4) 991
Totalt 20030

Tabell 2: Areal tabell, hensynssone.

§12-6. Hensynssoner
190 — Andre sikringsssoner 2969
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5.3 Felles- og rekkefolgebestemmelser

Planforslaget kan inneholde rekkefglgekrav og fellesbestemmelser som sikrer at ngdvendige tiltak er etablert
for anlegget tas i bruk. Dette kan omfatte krav til overvannshandtering (drens-/fordrgyningstiltak), lasninger
for trygg ferdsel for myke trafikanter og eventuell opparbeidelseltilrettelegging av adkomst, samt krav til
avklaring av teknisk infrastruktur i grunnen. Neermere rekkefglgekrav fastsettes i reguleringsbestemmelsene.

5.4 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) for detaljregulering av Maier Arena, i trad
med plan- og bygningsloven § 4-3. Analysen vurderer om planomradet er egnet for tiltaket, og om det er
behov for oppfelging i reguleringsplanen, videre prosjektering eller anleggsfasen.

ROS-analysen er en overordnet, kvalitativ grovanalyse av relevante samfunnssikkerhetstemaer. Det er
gjennomfert fareidentifikasjon, og aktuelle tema er vurdert videre i en sarbarhetsvurdering.

Planomradet vurderes samlet som lite sarbart, forutsatt at identifiserte tiltak falges opp. Relevante tema i
ROS-analysen er ekstremvaer/overvann, skog- og lyngbrann og transport av farlig gods. Det er ikke
giennomfert detaljert risikoanalyse, da ingen tema er vurdert som moderat eller svaert sarbare.

For overvann er sarbarheten saerlig knyttet til det store takarealet og gkte vannmengder ved styrtregn.
Takvann skal handteres med drenering, fordrgyning, kontrollert avledning og sikre flomveier. Eventuelle
kapasitetsmangler i eksisterende overvannssystem ma avklares i videre prosjektering.

Skog- og lyngbrann vurderes a gi lav sarbarhet. Tiltaket etablerer ikke ny sarbar bebyggelse eller funksjoner
med varig personopphold, men sikkerhet mot vegetasjonsbrann ma ivaretas gjennom materialvalg, avstand
til vegetasjon og beredskap i tarre perioder.

Transport av farlig gods langs fv. 325 vurderes som lite sarbart for planomradet. En hendelse kan gi
midlertidige driftsforstyrrelser, avsperring eller evakuering, men tiltaket legger ikke til rette for kritiske
samfunnsfunksjoner eller varig personopphold.

ROS-analysen peker ogsa pa behov for & ivareta myke trafikanter i anleggsfasen og hensynta registrerte
grunnvannsborebrgnner. Samlet vurderes planforslaget & kunne gjennomfgres uten uakseptabel risiko,
dersom anbefalte tiltak falges opp i bestemmelser, prosjektering og gijennomfaring.

Tabell 3: Oppsummering av tiltak fra ROS analyse. Kilde: Norconsult.

Fare | Sarbarhets- og risikoreduserende tiltak

Trafikkforhold Myke trafikanter ma hensyntas i anleggsfasen, og at dette skal vurderes i
SHA-vurderinger som gjgres for denne fasen iht. byggherreforskriften
Ekstremveer (overvann) Overvannslgsningene skal dimensjoneres i trdd med ngdvendig
klimapaslag, tilstrekkelig fordrgyning og etablering av sikre flomveier.
Dersom dagens lgsning ikke har tilstrekkelig kapasitet, ma dette lgses i
videre prosjektering.

Skog-/ lyngbrann Krav til sikkerhet mot pavirkning fra vegetasjonsbrann ivaretas i videre
prosjektering. Det forutsettes ogsé ngdvendig beredskap hos entreprengr
i anleggsfasen i tarre perioder.

Drikkevannskilde Grunnvannsborebrgnner ma ivaretas i anleggsfasen
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6 Virkninger av planforslaget

6.1 Friluftsliv og grennstruktur

Planforslaget viderefgrer omradets funksjon som del av et etablert idretts- og rekreasjonsmiljg i Tensberg
messe- og idrettspark. Tiltaket innebaerer ingen ny arealbruk, men kan styrke omradets helarsfunksjon for
aktivitet og opphold ved & gi bedre og mer stabile bruksforhold for skayteaktivitet. Midlertidige ulemper i
anleggsfasen kan oppsta, men forutsettes handtert gjennom rigg- og sikkerhetstiltak som ivaretar ferdsel og
tilgjengelighet.

6.2 Barn og unge

6.2.1 Virkninger for bruk og aktivitet

Planforslaget vurderes samlet & ha positive virkninger for barn og unge. Takoverbygget vil gi Maier Arena
bedre og mer stabile bruksforhold, og kan bidra til lengre sesong, mer forutsigbar bruk og gkt kapasitet for
skolebruk, organisert aktivitet og egenorganisert bruk. For barn og unge som allerede bruker omradet til
skayter og annen aktivitet, kan tiltaket styrke anleggets funksjon som et viktig naermiljgtilbud og gjere
arenaen enklere a bruke uavhengig av vaerforhold.

6.2.2 Moteplass og egenorganisert aktivitet

Medvirkningen viser samtidig at tiltaket kan ha enkelte ulemper. Et takoverbygg vil slippe inn dagslys
gjennom takduken, men vil ikke gi samme romlige og visuelle opplevelse som et apent utendersanlegg.
Flere elever har understreket betydningen av a bevare apenhet og muligheten for uorganisert bruk uten
sterke barrierer eller hgy grad av styring.

Takoverbygget kan derfor pavirke dagens opplevelse av omradet som en apen mgteplass. Dette gjelder
seerlig dersom adkomst, skilting, apningstider eller bruksvilkar oppfattes som mer begrensende enn i dag.
For barn og unge som bruker omradet som sosial mgteplass uten nagdvendigvis a delta i organisert idrett, er
det viktig at tiltaket ikke farer til fysisk eller opplevd privatisering av arenaen.

6.2.3 Avbgtende tiltak og samlet vurdering

For a sikre at tiltaket styrker barn og unges bruk av omradet, bgr videre prosjektering og drift seerlig ivareta:

o tydelige og trygge adkomster til arenaen og omkringliggende ferdselslinjer

e god orientering, skilting og lett tilgjengelig informasjon om nar anlegget kan brukes til egenorganisert
aktivitet

o tilstrekkelig belysning og gode oppholdssoner i randsonene

e viderefgring av allmenn bruk og gratis lavterskelaktivitet minimum pa dagens niva

¢ sikre ganglinjer, avsperringer og tydelig informasjon i anleggsperioden.

Samlet vurderes tiltaket & kunne styrke barn og unges bruk av omradet, forutsatt at tilgjengelighet og
egenorganisert aktivitet prioriteres i videre prosjektering og drift. Tiltaket gir bedre fysiske rammer for
aktivitet, men ma utformes og forvaltes slik at Maier Arena fortsatt oppleves som et apent, inkluderende og
lavterskel neermiljganlegg. Dette innebeerer at arenaen ikke bare skal veere tilrettelagt for organisert idrett,
men ogsa for rekreasjon, egenorganisert aktivitet og annen fysisk aktivitet.

Med foreslatte avbgtende tiltak vurderes negative konsekvenser for barn og unges mateplassfunksjon og
egenorganiserte bruk som begrensede.
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6.3 Sosial infrastruktur

Planforslaget medfarer ikke gkt bolig- eller befolkningsvekst og utlaser derfor ikke behov for ny sosial
infrastruktur som skole, barnehage eller helse- og omsorgstjenester. Tiltaket gjelder videreutvikling av et
eksisterende idrettsanlegg innenfor et etablert idretts- og aktivitetsomrade, og har dermed fgrst og fremst
betydning for den delen av sosial infrastruktur som er knyttet til idrett, fysisk aktivitet og meteplasser i
neermiljget.

Takoverbygg over Maier Arena kan styrke anleggets funksjon som sosial infrastruktur ved & gi mer stabile og
forutsigbare bruksforhold, lengre sesong og bedre rammer for skolebruk, organisert aktivitet og
egenorganisert bruk. Dette kan bidra til & opprettholde og videreutvikle et viktig tilbud for barn, unge og
gvrige brukergrupper i kommunen. Tiltaket vurderes dermed a styrke eksisterende aktivitetstilbud og
omradets funksjon som meteplass og arena for fysisk aktivitet, uten at det utlgser behov for nye kommunale
tjenestetilbud.

6.4 Universell utforming

Planforslaget skal legge til rette for universell utforming og god tilgjengelighet for ulike brukergrupper.
Takoverbygget og tilhgrende utearealer skal utformes med trinnfrie adkomster, tydelige ganglinjer,
orienterbarhet og neadvendige lgsninger for personer med nedsatt funksjonsevne. Tiltaket kan dermed bidra
til mer forutsigbare og vaerskjermede forhold for bade utevere og publikum.

6.5 Omradestabilitet

Planforslaget vurderes ikke & medfgre negative virkninger for omradestabiliteten. Geoteknisk vurdering viser
generelt sma dybder til berg og konkluderer med at planomradet ikke er utsatt for omradeskred. Videre
prosjektering skal likevel ivareta lokal stabilitet, terrengforhold, fundamenteringslgsninger og eventuelle
faringer knyttet til Frodeastunnelen i grunnen.

6.6 Vannmilje

Planforslaget vurderes & ha begrensede virkninger for vannmiljget, forutsatt at overvann handteres
kontrollert. Naerliggende dammer med naturverdier skal ikke belastes gjennom gkt forurensning eller endret
avrenningsmgnster. Lgsninger for drenering, fordrgyning og kontrollert avledning av takvann er derfor et
sentralt premiss for gjennomfgring av tiltaket.

6.7 Flomfare

Planforslaget vurderes ikke a gke flomrisikoen i omradet, men klimaendringer kan gi mer intens nedbar og
stagrre belastning pa overvannssystemene. Flomfare méa derfor handteres gjennom tilstrekkelig
dimensjonerte overvannslgsninger og sikre flomveier, slik at vann ikke medferer skade pa konstruksjon,
omkringliggende arealer eller neerliggende naturmiljg.

6.8 Overvann

Planforslaget innebaerer etablering av et stort takoverbygg over eksisterende isflate. Selv om tiltaket ikke
gker andelen tette flater i vesentlig grad, vil takflaten samle og konsentrere avrenningen ved nedbegr. Dette
kan gi stgrre vannmengder og hgyere vannintensitet ved styrtregn enn i dagens situasjon.

Overvann fra taket skal handteres gjennom drenering, fordrayning og kontrollert avledning til eksisterende
overvannssystem. Lgsningene ma dimensjoneres med ngdvendig klimapaslag, tilstrekkelig kapasitet og
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sikre flomveier, slik at vann ikke ledes ukontrollert mot konstruksjonen, omkringliggende arealer eller
naerliggende natur- og vannmiljg.

ROS-analysen vurderer ekstremnedbgr og overvann som et relevant samfunnssikkerhetstema for
planforslaget. Sarbarheten er saerlig knyttet til situasjoner der kapasiteten i overvannssystemet overskrides,
eller der avrenningen ikke handteres kontrollert. Dersom eksisterende overvannssystem ikke har tilstrekkelig
kapasitet, ma nedvendige tilpasninger avklares i videre prosjektering.

Samlet vurderes virkningene for overvann som handterbare, forutsatt at overvannslgsningene prosjekteres i
trad med kommunale krav og anbefalingene i ROS-analysen. Dette omfatter blant annet dimensjonerte
drens- og fordrayningslgsninger, kontrollert tilkobling til eksisterende overvannsnett og etablering av sikre
flomveier.

6.9 Teknisk infrastruktur

Det er utarbeidet kommunalteknisk plan som en del av reguleringsarbeidet. Planen beskriver eksisterende
og framtidige Igsninger for vannforsyning, avlap, overvann, brannvann, vei og renovasjon.

Etablering av takoverbygg over eksisterende kunstisbane medfgrer i hovedsak begrensede endringer i
eksisterende teknisk infrastruktur. De fleste anlegg viderefgres som i dag, men det er behov for tiltak knyttet
til brannvann og enkelte justeringer av overvannshandteringen.

Overvannssystemet inngar i eksisterende teknisk infrastruktur i omradet og er koblet til etablert
overvannsnett med avledning til fordrayningsmagasin. Det legges til grunn at anlegget dimensjoneres for
gkte vannmengder fra takflaten, og at lasningene prosjekteres og falges opp i videre byggesak og
detaljprosjektering.

Et overordnet effektestimat for planlagt overbygg viser at tiltaket kan medfgre en gkning i samtidig effektuttak
mot trafo pa om lag 230 kW. Dette gjelder saerlig topplast i perioder med hgy belastning, knyttet til nytt
avfuktningsanlegg og @vrige tekniske installasjoner. Samtidig forventes den samlede energibruken over aret
a ga noe ned som felge av mer stabile driftsforhold for isflaten. Det ma derfor gjennomfgres nadvendige
avklaringer med netteier om tilgjengelig kapasitet for topplast, eventuelle tiltak i eksisterende nettlasning og
behov for oppfelging i videre prosjektering og byggesak. Eksisterende kabler, ledninger og @vrige tekniske
anlegg i grunnen ma kartlegges og ivaretas.

6.9.1 Vannforsyning

Eksisterende bygningsmasse ved og rundt planomradet forsynes fra offentlig vannledning i sgr. Det legges
ikke opp til vesentlige endringer i vannforsyningen som felge av tiltaket.

For & sikre bedre gjennomstramning i ledningsnettet anbefales det & flytte tilkobling for enkelte bygg til ny
brannkum i nord.

6.9.2 Brannvann

I henhold til plan- og bygningsloven § 27-1 og krav i TEK17 skal det sikres tilstrekkelig slokkevann for
tiltaket. For aktuell bebyggelse er det krav om minimum 50 I/s fordelt pa minst to uttak.

Eksisterende brannvannsdekning i omradet er ikke tilstrekkelig. Tilgjengelige uttak har kapasitet pa om lag
12—14 |/s og dekker ikke hele planomradet.

For a oppfylle kravene foreslas det a etablere ny brannvannsledning med dimensjon minimum DN 250 samt
to nye brannkummer plassert nord og ser for arenaen. Tiltakene vil sikre tilstrekkelig dekning innenfor en
radius pa ca. 100 meter fra uttakspunktene.
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Lgsningene skal detaljprosjekteres og dimensjoneres i videre fase, blant annet gjennom
nettmodellberegninger.

6.9.3 Spillvann

Eksisterende spillvannssystem viderefgres uten endringer. Eksisterende bygningsmasse er tilknyttet offentlig
avlgpsnett i ser, og tiltaket medfgrer ikke gkt belastning pa systemet.

6.9.4 Overvann

Overvann fra omradet handteres i eksisterende overvannsanlegg etablert i perioden 2019-2020. Anlegget er
dimensjonert for & handtere avrenning fra arenaen og tilhgrende arealer, og forutsettes viderefart.

Etablering av takoverbygg medferer behov for lokale justeringer av overvannssystemet langs arenaen.
Avrenning fra tak fares via nedlgp til langsgaende grafter eller renner langs fasaden, for det ledes videre til
eksisterende overvannsnett.

Tiltaket medfarer ingen gkning i andel tette flater, da tak etableres over eksisterende isflate.

Det legges til grunn at overvannslasningene skal tilfredsstille kommunale krav og dimensjoneres i trdd med
gjeldende normer og retningslinjer i videre prosjektering.

6.9.5 Vei og adkomst

Dagens adkomst til planomradet via Stenmalveien i sgr opprettholdes. Tiltaket medfgrer ikke behov for
endringer i eksisterende veisystem eller adkomstforhold.

6.9.6 Renovasjon

Eksisterende renovasjonslgsning viderefgres uten endringer som fglge av tiltaket.

6.10 Vei og trafikk

Planforslaget vurderes ikke @ medfare gkt trafikk sammenlignet med dagens situasjon. Parkering og
adkomst handteres i hovedsak gjennom eksisterende Igsninger i idrettsparken. Det bgr likevel legges vekt
pa a opprettholde god trafikksikkerhet for myke trafikanter, szerlig i overgangen mellom parkering,
holdeplasser, innganger og interne gangforbindelser, samt & handtere logistikk og transport i
anleggsperioden pa en forsvarlig mate.

6.11 Anleggsgjennomfoering

| anleggsperioden ma rigg, transport og byggeaktivitet planlegges slik at ngdvendig drift i idrettsparken kan
opprettholdes, og slik at myke trafikanter ivaretas. Det forutsettes utarbeidet rigg- og transportplan med
avsperringer, skilting, sikre krysningspunkter og tiltak for & begrense stgy og stgv. Seerskilte hensyn knyttet
til eksisterende anlegg, teknisk infrastruktur og adkomst for utrykningskjgretgy ma avklares i
detaljprosjektering.

6.12 Stoy

Planforslaget vurderes ikke & gi gkt stay i driftsfasen, ettersom det ikke legges opp til nye aktiviteter eller gkt
bruk utover dagens situasjon, men i hovedsak til overbygging av eksisterende kunstisbane. Lydnivaet fra
selve isaktiviteten antas derfor a veere tilsvarende dagens situasjon, mens trafikale forhold og gvrig aktivitet i
idrettsparken forblir uendret. Overbygget kan i tillegg bidra til noe skjerming ved at tak- og veggflater

Side 30 av 43



Detaljreguleringsplan Maier Arena

@,
[Subtitle] Norconsult 0.0
Oppdragsnr.: 52602232 Dokumentnr.: Planbeskrivelse-100 Revisjon: J02

reduserer lydutbredelsen fra banen mot omgivelsene, sammenlignet med en helt dpen Igsning. Stey i
anleggsperioden kan forekomme, men handteres gjennom planlegging av driftstider, bruk av
hensiktsmessige metoder og entreprengrens HMS/SHA-tiltak. Eventuelle behov for neermere
stgyvurderinger avklares i plan- og byggesak.

6.13 Fjerne og naervirkning

Fjern- og naervirkningen av tiltaket er vurdert fra tre representative stasteder: Hortensveien fra nord, Messe-
og idrettsparken fra s@r og Trudvangveien fra gst. Stastedene er valgt fordi de viser tiltaket fra ulike
avstander, hgyder og landskapsrom, og fordi de samlet gir et bilde av hvordan takoverbygget vil oppleves
bade fra nzerliggende ferdselsarealer og fra omgivelsene rundt idrettsparken.

Figur 6-1: Stasted for vurdering av naer- og fjernvirkning:
1 — Hortensveien, 2- Messe- og idrettsparken, 3 -Trudvangveien.

Fra Hortensveien i nord vil takoverbygget veaere synlig i sammenheng med eksisterende idretts- og
hallbebyggelse i omradet. Neervirkningen vil szerlig knytte seg til at konstruksjonen far en starre hayde og et
tydeligere volum enn dagens apne skgytebane. Samtidig ligger tiltaket innenfor et allerede opparbeidet
idrettsomrade, og vil visuelt inngd i et miljg som fra fer er preget av stgrre idrettsflater, haller, belysning og
tekniske anlegg. Fra dette standpunktet vil den buede takformen kunne oppfattes som et nytt og markert
element, men ikke som et fremmed innslag i landskapsbildet. Fjernvirkningen vurderes som begrenset,
ettersom eksisterende terreng, vegetasjon og omkringliggende bebyggelse bidrar til & dempe innsyn og
redusere tiltakets visuelle dominans fra lengre avstand.
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Figur 6-2: lllustrasjon, standpunkt i nord (Hortensveien).

Fra Messe- og idrettsparken i sgr vil tiltaket oppleves som en del av det samlede idrettsanlegget.
Neervirkningen vil vaere tydeligst for brukere som beveger seg mellom hallene, parkeringsarealer,
gangforbindelser og innganger i omradet. Takoverbygget vil gi Maier Arena en mer lukket og
bygningsmessig karakter enn i dag, og den visuelle apenheten over isflaten vil bli redusert. Samtidig vil
tiltaket kunne bidra til & samle og tydeliggjere arenaen som et helérs idrettsanlegg. Fra sgr vurderes tiltaket
derfor fgrst og fremst & ha en lokal visuell virkning, knyttet til endret opplevelse av romlighet og apenhet inne
i idrettsparken. Fjernvirkningen fra dette standpunktet vurderes som liten, fordi tiltaket leses sammen med
gvrige st@rre anlegg og konstruksjoner i omradet.

Figur 6-3: lllustrasjon, standpunkt i sgr.
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Figur 6-4: lllustrasjon, standpunkt i Trudvangveien.

Fra Trudvangveien i gst vil tiltaket kunne sees pa starre avstand og i sammenheng med terrengfallet fra
Frodeasen mot dammene og de apne arealene i idrettsparken. Sett fra @st vil takoverbygget kunne fremsta
som et nytt volum i bakkant av eksisterende gr@nnstruktur og anleggsflate, men avstanden til tiltaket og
mellomliggende terreng, vegetasjon og bebyggelse vil redusere den visuelle pavirkningen. Neervirkningen fra
dette standpunktet vurderes som begrenset, da tiltaket ikke ligger direkte inntil Trudvangveien.
Fjernvirkningen vil i hovedsak veere knyttet til at takformen kan bli synlig som en del av silhuetten i
idrettsparken, men uten a bryte vesentlig med omradets etablerte karakter som idretts- og aktivitetsomrade.

Samlet vurderes tiltaket & ha moderate neervirkninger og begrensede fjernvirkninger. Den viktigste visuelle
endringen er at dagens apne skgytebane far et tydelig takvolum og dermed en mer markert bygningsmessig
karakter. Virkningen dempes av at tiltaket plasseres innenfor et etablert idrettsomrade med eksisterende
stgrre anlegg, og av at omkringliggende terreng, vegetasjon og bebyggelse begrenser innsyn fra flere
retninger. Utforming, materialbruk og fargevalg ber i videre prosjektering bidra til & redusere visuell
dominans, begrense refleks og sikre god tilpasning til landskapsrommet og gvrige anlegg i Tansberg messe-
og idrettspark.

6.14 Lysforurensning

Planforslaget vurderes ikke a medfare gkt lysforurensning sammenlignet med dagens situasjon.
Eksisterende utendars belysning knyttet til skgytebanen skal erstattes av belysning integrert i det
overdekkede anlegget. Dette innebaerer at lyskildene i starre grad skjermes og reduserer strglys mot
omgivelsene, begrenser lysutslipp til himmelrommet og demper visuell pavirkning for neerliggende arealer.
Belysningslgsningen vurderes heller ikke & gi sjenerende lys eller blending mot de naerliggende
tennisbanene nord for Maier Arena, ettersom lyset i hovedsak rettes mot isflaten og skjermes av overbygget.
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Forutsatt at belysningsanlegget prosjekteres med retningsstyrte armaturer, hensiktsmessige lysnivaer og
god avskjerming, vurderes tiltaket & kunne gi en mer kontrollert og malrettet belysningssituasjon enn i dag.

| sommerhalvaret forventes lysbruken a vaere begrenset, ettersom hovedaktiviteten i anlegget i stor grad vil
forega i perioder med gode naturlige lysforhold. Takoverbygget forutsettes dessuten a slippe inn dagslys,
noe som reduserer behovet for kunstig belysning ved dag- og kveldsbruk. Pavirkningen pa nzerliggende
naturmilj@, herunder insekter og andre lysfaglsomme arter, vurderes derfor som begrenset. Endelig utforming
av belysningslgsningen bear likevel ta utgangspunkt i prinsipper for miljatilpasset lyssetting, med vekt pa
lavest mulig ngdvendige lysniva, begrenset driftstid og armaturer som minimerer lysutslipp utenfor anleggets
funksjonelle arealer.

6.14 Lysforhold og refleks

I medvirkningsprosessen har Ta@nsberg Tennisklubb tatt opp mulige refleksvirkninger fra takduken mot
tennisbanene nord for Maier Arena, seerlig pa solrike dager. Takoverbygget planlegges som del av en
dukhallkonstruksjon, med materialbruk og overflatebehandling som skal begrense sjenerende lysrefleks og
innsyn. Duken vil fa en matt, lys overflate som i hovedsak sprer lyset og ikke gir markante speilende
refleksjoner.

Tennisbanene ligger nord for Maier Arena, mens solen i hovedsak star sar og s@rvest for anlegget gjennom
dagen. Det innebzerer at direkte sollys normalt ikke vil treffe takflaten pa en mate som gir direkte refleksjon
mot tennisbanene. P& grunn av denne orienteringen, kombinert med valg av materialer og overflate pa taket,
vurderes tiltaket ikke & medfere vesentlige ulemper i form av blending eller sjenerende refleks for brukere av
tennisbanene. Eventuelle indirekte refleksvirkninger antas & vaere begrensede og innenfor det som er vanlig
i et etablert idrettsanlegg.

Vargjevndegn kl 0800 Vargjevndegn kl 1200 Vargjevndegn kl 1700

Figur 6-5: Sol- og skyggediagram for tiltaket. Kilde: Norconsult.

6.15 Luftkvalitet

Planomradet ligger i et omrade uten kjente utfordringer knyttet til lokal luftkvalitet utover normal pavirkning
fra trafikk og aktivitet i messe- og idrettsparken. Tiltaket innebaerer overbygging av eksisterende skgytebane
uten gkning i parkeringskapasitet eller trafikkgenererende funksjoner, og vurderes derfor ikke a gi gkt trafikk
eller utslipp som kan forverre den lokale luftkvaliteten.
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| anleggsperioden kan det forekomme noe stgv og kortvarige utslipp fra anleggsmaskiner, men dette skal
handteres gjennom entreprengrens gjennomfgringsplaner, herunder tiltak som vanning, renhold, tildekking
og hensiktsmessig organisering av transport og driftstider. Med slike tiltak pa plass vurderes bade
midlertidige og varige virkninger for luftkvalitet som sma.

6.16 Mobilitet

Maier Arena har god tilgjengelighet for gaende, syklende og kollektivreisende. Planomradet ligger i et
etablert by- og idrettsomrade pa Eik, med tilknytning til eksisterende gang- og sykkelveinett langs
Hortensveien og interne forbindelser i Tansberg messe- og idrettspark. Dette gir relativt enkel og
trafikksikker adkomst for myke trafikanter fra omkringliggende boligomrader, skoler og @vrige malpunkt i
naeromradet.

Omradet betjenes av bussruter i neeromradet, og de naermeste holdeplassene ligger i gangavstand fra
arenaen. Holdeplassene Greveskogen ldrettspark og Gressbanen ligger om lag 8 minutters gange unna,
mens Greveskogen videregaende skole og Kjelleparken ogsa ligger innen kort gangavstand. Fra Tensberg
stasjon er det mulig & ga til arenaen pa om lag 15 minutter, i tillegg til at omradet har bussforbindelser som
knytter arenaen til sentrum og gvrige deler av byen og regionen.

Samlet vurderes tilgjengeligheten som god for ulike brukergrupper, og planforslaget bygger videre pa
eksisterende mobilitetsstruktur fremfor & utlase behov for nye stgrre transporttiltak. Dette er i trad med mal
om a utnytte eksisterende arealbruk og infrastruktur bedre, samtidig som det legges til rette for at flere kan
reise til anlegget til fots, med sykkel eller med kollektivtransport.

6.17 Energibehov

Takoverbygg over Maier Arena vurderes & gi redusert samlet energibruk over aret sammenlignet med
dagens situasjon. Overordnede beregninger viser at energibruken knyttet til drift av isflaten kan reduseres
med om lag 55 prosent som fglge av takoverbygget. Med utgangspunkt i et beregnet energiforbruk for
isflaten pa ca. 2,04 GWh per ar tilsvarer dette en arlig energibesparelse pa om lag 1,12 GWh, eller ca. 1 120
000 kWh per ar. Reduksjonen henger szerlig sammen med at isflaten skjermes mot nedbaer, vind,
solinnstraling og varierende veerforhold, noe som gir mer stabile driftsforhold og redusert behov for
energikrevende ispreparering og kjaling.

Samtidig viser effektestimatet at tiltaket kan gi gkt dimensjonerende effektbehov, det vil si gkt samtidig
effektuttak/topplast mot trafo. @kningen er anslatt til om lag 230 kW og er seerlig knyttet til nytt
avfuktningsanlegg og evrige tekniske installasjoner. Eksisterende ismaskin og belysning forutsettes i
hovedsak viderefart uten vesentlig endring i dimensjonerende effekt. Det er derfor viktig a skille mellom
energibruk over tid, malt i kWh, og dimensjonerende effektbehov, malt i kW. Tiltaket forventes a redusere
energibruken knyttet til isdrift over aret, men kan samtidig gke effektbehovet i perioder med hgy belastning.

Energibruk, effektbehov og nettkapasitet ma fglges opp i videre prosjektering og byggesak. Dette omfatter
blant annet avklaring av tilgjengelig nettkapasitet, eventuelle behov for tiltak i eksisterende stramforsyning og
vurdering av tekniske lgsninger for avfukting, ventilasjon, energistyring og eventuell effektutjevning i dialog
med netteier.
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6.18 Klimagassutslipp

Tiltaket kan gi positive klimaeffekter gjennom mer energieffektiv drift av isflaten og redusert behov for
energikrevende driftstiltak i perioder med ugunstige veerforhold. Klimagassutslipp knyttet til materialbruk og
anleggsfase kan begrenses gjennom bevisste valg av Igsninger, god logistikk og vurdering av ombruk der
dette er relevant. Eventuelle klima- og energitiltak beskrives naermere i byggesaken.

6.19 Risiko og sarbarhetsanalyse

Planomradet fremstar samlet sett som lite sarbart, forutsatt at de identifiserte sarbarhets- og
risikoreduserende tiltakene fglges opp i videre planlegging, prosjektering og anleggsgjennomfgring. Det er
gjennomfert en innledende fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering av de temaene som er vurdert som
relevante for planomradet. Falgende farer er utredet naermere: ekstremvaer/overvann, skog- og lyngbrann,
kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning samt transport av farlig gods.

For ekstremvaer og overvann er sarbarheten saerlig knyttet til at det planlagte takoverbygget gir et stort nytt
takareal som kan samle og konsentrere nedbgr ved kraftige regnhendelser. Planomradet vurderes likevel
som lite til moderat sarbart, forutsatt at overvannslgsningene dimensjoneres med ngdvendig klimapaslag,
tilstrekkelig fordrayning og sikre flomveier. Dersom dagens overvannssystem ikke har tilstrekkelig kapasitet,
ma dette avklares og lgses i videre prosjektering.

For skog- og lyngbrann vurderes planomradet som lite sarbart. Tiltaket innebaerer ikke etablering av ny
sarbar arealbruk eller funksjoner med varig personopphold, men nzerheten til skogsomrader gjgr at
pavirkning fra vegetasjonsbrann ma hensyntas. Krav til sikkerhet mot vegetasjonsbrann ma ivaretas
gjennom videre prosjektering, og det bar sikres ngdvendig beredskap hos entreprengr i anleggsfasen, seerlig
i tarre perioder med hgy skogbrannfare.

For kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning er det lagt til grunn at ammoniakk i kuldeanlegget er
avgrenset til teknisk bygg/fyrhus utenfor planomradet, og at ammoniakk ikke fares i rgrsystemene under
isflatene. Det planlagte takoverbygget bergrer ikke kuldeanlegget og medfarer ikke endringer i anleggets
plassering, utforming eller ammoniakkfarende komponenter. Planomradet vurderes derfor som lite sarbart
for hendelser knyttet til ammoniakkutslipp.

For transport av farlig gods er det registrert transport langs fv. 325. En eventuell hendelse kan medfere
behov for avsperring, evakuering eller midlertidig driftsavbrudd, men avstanden til transportkorridorene og
tiltakets karakter tilsier at konsekvenspotensialet er begrenset. Planomradet vurderes derfor som lite sarbart
for hendelser knyttet til transport av farlig gods.

Det er i henhold til analysens metodikk ikke gjennomfgrt detaljert risikoanalyse, da ingen av temaene er
vurdert som moderat eller sveert sarbare. ROS-analysen viser likevel at det er enkelte forhold som ma fglges
opp for & unnga at ny sarbarhet bygges inn i planomradet. Dette gjelder saerlig dimensjonering av
takoverbygget for vindlaster, handtering av overvann, hensyn til eksisterende VA-anlegg og kraftforsyning,
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ivaretakelse av myke trafikanter i anleggsfasen, sikkerhet mot vegetasjonsbrann og hensyn til registrerte
grunnvannsborebrgnner. Nar disse tiltakene folges opp, vurderes planforslaget & ha akseptabel risiko ut fra
samfunnssikkerhetshensyn.

6.20 Interessemotsetninger

Planforslaget legger til rette for forbedring av et eksisterende idrettsanlegg og vurderes & ha fa
interessemotsetninger. Eventuelle motsetninger kan knytte seg til anleggsperioden (midlertidig redusert
tilgjengelighet, stay og logistikk) og til hensynet til naerliggende natur- og vannmiljg. Dette handteres
gjennom avbgtende tiltak, tydelige krav til gjennomfaring og dialog med bergrte parter.

6.21 Gjennomfaring

Planen gjennomfares ved etablering av takoverbygg over eksisterende isflate innenfor kommunal eiendom.
Planvedtaket gir grunnlag for videre detaljprosjektering og byggesaksbehandling, herunder avklaring av
tekniske lgsninger, fundamentering og overvannshandtering. Krav og premisser i reguleringsbestemmelsene
skal sikre at tiltaket kan realiseres pa en trygg og forutsigbar mate.
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7 Videre fremdrift

7.1 Grunnerverv

Planomradet ligger pa kommunal grunn (gbnr. 1011/06), og det legges ikke til grunn behov for grunnerverv
som fglge av planforslaget. Dersom det i videre prosjektering avdekkes behov for mindre justeringer knyttet
til midlertidig rigg eller tekniske anlegg, avklares dette av kommunen som grunneier.

7.2 Anleggsfasen

Anleggsfasen skal planlegges slik at pagaende aktivitet i idrettsparken, trygg ferdsel og ngdvendig drift kan
opprettholdes sa langt som mulig. Det skal utarbeides rigg- og logistikkplan som viser riggomrader, interne
transportveier, inn- og utkjgring, varelevering, midlertidige installasjoner, avsperringer, skilting og eventuelle
midlertidige omlegginger av gang- og sykkelforbindelser. Planen skal saerlig vise hvordan konflikt mellom
anleggstrafikk og myke trafikanter reduseres.

Det skal tas saerlig hensyn til barn og unge, neerliggende skole- og idrettsfunksjoner og annen ferdsel
gjennom eller naer planomradet. Anleggsomradet skal avgrenses tydelig, og ngdvendige sikkerhetstiltak skal
etableres fgr arbeidene starter. Adkomst og oppstillingsmuligheter for utrykningskjaretey skal opprettholdes
gjennom hele anleggsperioden.

Eksisterende VA-anlegg, kraftforsyning, kabler, ledninger, kummer og registrerte grunnvannsborebrgnner
skal kartlegges og hensyntas fgr anleggsarbeidene starter. Graving, transport og gvrig anleggsaktivitet skal
planlegges slik at risiko for skader, driftsavbrudd, stav, stgy og ulemper for omgivelsene begrenses. Krav og
tiltak for anleggsfasen skal fglges opp gjennom SHA-vurderinger, ytre miljg-oppfalging og videre
prosjektering.

7.3 Sikkerhet, helse og arbeidsmilje (SHA)

Sikkerhet, helse og arbeidsmiljg (SHA) skal ivaretas i trad med byggherreforskriften, og byggherres SHA-
plan skal vaere overordnet styringsdokument for SHA-arbeidet i giennomfgringen. Det legges til grunn at
SHA-plan utarbeides/oppdateres for oppstart og revideres ved endringer i lgsninger, planer, fremdrift,
organisering eller risikoforhold som kan pavirke sikkerheten pa bygge- eller anleggsplassen. Oppdaterte
utgaver skal godkjennes av byggherre og veere lett tilgjengelig pa anleggsplassen og i prosjektets avtalte
dokumentomrade.

Prosjektet giennomfgres som totalentreprise. Byggherre utpeker koordinator i prosjekteringsfasen (KP) frem
til oppstart og koordinator i utferelsesfasen (KU) fra oppstart. Totalentreprengren har ansvar for a planlegge
og gjennomfare arbeidene slik at SHA ivaretas, herunder fglge opp risikoreduserende tiltak, utarbeide
ngdvendige planer, blant annet rigg- og logistikkplan, og giennomfare sikker jobb-analyse (SJA) for arbeid
som innebaerer saerskilt risiko. Arbeidsgivere og enmannsbedrifter skal melde fra om endringer og seerskilte
risikoforhold som ikke er handtert i SHA-planen.

Falgende risikoforhold er szerlig relevante for tiltaket og skal handteres gjennom prosjektering, planlegging
og utfgrelse: arbeid i hgyden ved montasje, med krav til fallsikring og bruk av sertifiserte arbeidsplattformer;
laft og montasje av tunge elementer, med behov for avsperring av lgftesoner, egnet kranutstyr, sertifiserte
lafteredskaper og tilstrekkelig riggareal; samt grunnarbeider med risiko for konflikt med kabler og andre
installasjoner i grunnen, der kabelpavisning, gravemelding, prgvesjakting og blottlegging er aktuelle tiltak.

Transport og logistikk inn og ut av omradet ma planlegges slik at samtidig aktivitet i idrettsparken kan
ivaretas, blant annet gjennom skiltplan, avsperringer og tiltak som reduserer konflikt med tredjeperson. |
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tillegg skal varmearbeider handteres med brannberedskap og tilgjengelig slokkeutstyr. Risiko knyttet til
elektriske arbeider og fare for stramgjennomgang skal handteres ved utkobling og kontrolimalinger fer arbeid
settes i gang.

7.4 Ytre miljo (YM)

Ytre miljg (YM) ivaretas gjennom planlegging og tiltak i anleggsfasen, herunder handtering av overvann,
tiltak mot spredning av partikler og stav, steyreduserende tiltak og ryddig avfallshandtering. Det legges vekt
pa a unnga negativ pavirkning pa neerliggende dammer og naturverdier, og pa a begrense utslipp og
ungdvendig transport i anleggsperioden.

| videre planlegging og gjennomfaring legges det til grunn at ytre miljg falges opp gjennom konkrete krauv fil
anleggsdrift og utomhusarbeider. Dette omfatter blant annet at overskuddsmasser, eventuelle forurensede
masser og masser med ugnskede eller fremmede arter handteres og leveres til godkjent mottak, og at det
utarbeides massebalanse med sikte pa & begrense transport.

Vegetasjon som skal bevares, herunder traer avsatt til bevaring, skal beskyttes i anleggsperioden med
hensiktsmessige sikringstiltak slik at rotsone og stamme ikke skades.

Overvann fra nytt takareal skal handteres kontrollert og dimensjoneres i trad med kommunal VA-norm og
planlagt overvannslgsning, slik at avrenning ikke gir ugnsket belastning pa neaerliggende dammer og
naturverdier.

Det skal videre legges til rette for ryddig avfallshandtering med hgy grad av kildesortering pa anlegget,
forsvarlig handtering av farlig avfall og dokumentasjon gjennom avfallsplan og sluttrapport.

| rigg- og driftsfasen bgr det ogsa stilles krav om tiltak som reduserer ungdvendig energibruk og utslipp, for
eksempel gjennom effektive Igsninger for byggestrgm og rutiner som minimerer drivstofforbruk i
anleggsperioden.
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8 Merknadsbehandling

Innkomne merknader i forbindelse med varsling, hering og offentlig ettersyn oppsummeres og kommenteres
i dette kapitlet. Merknadene vurderes opp mot planforslagets innhold, og eventuelle endringer i plankart,
bestemmelser eller planbeskrivelse beskrives. Eventuelle varsler om innsigelse fra myndigheter behandles
seaerskilt og felges opp i dialog fram mot endelig planvedtak.

Avsender og
dato:

Uttalelse:

Norconsult ¢%

Kommentarer

Tensberg-
Kameratene,
mottatt ved
planoppstart

Vestfold
fylkeskommune,
18.05.2026

Som nabo til planomradet peker Tgnsberg-
Kameratene pa behov for utredning av tilkomst og
beredskap, vinterdrift og snghandtering samt
overvann fra stor takflate. Overvannsbelastning mot
nabobygg ma vurderes. Redusert tilgjengelighet og
funksjon papekes som en utfordring for TK-hallen, og
det vises ogsa til skyggevirkning mot nabobygg.
Tonsberg-Kameratene mener at en allerede
innesperret situasjon, redusert synlighet og
ytterligere innsnevring vil gjgre anlegget mindre
attraktivt for brukere. Det bes om en helhetlig
vurdering av barn og unges interesser. Tonsberg-
Kameratene er i utgangspunktet positive dersom
disse forholdene Igses.

Positive til tiltaket og mener overbygg kan styrke
idrettstilbudet og regional attraktivitet. Legger til
grunn at skgytebanen opprettholdes som gratis
lavterskeltilbud, og ber om at planbeskrivelse og
bestemmelser sikrer bade organisert idrett og
uorganisert aktivitet, med vekt pa barn og unge.

Innspillet er fulgt opp i
planbeskrivelsen gjennom
egne vurderinger av vei og
trafikk (kapittel 4.3 og 6.10),
overvann (kapittel 4.13 og
6.8), barn og unge (kapittel
4.8 0g 6.2) samt
anleggsgjennomfaring
(kapittel 6.11 og 7.2). Det er
lagt til grunn at nytt takareal
skal handteres gjennom
drenering og fordrayning til
eksisterende
overvannslgsning, og at
anleggsfasen skal
planlegges med rigg- og
transportplan, avsperringer
og sikre Igsninger for myke
trafikanter. Planbeskrivelsen
omtaler ogsa at
takoverbygget kan endre
opplevelsen av apenhet, og
dette er vurdert som en
avveining opp mot bedre
bruksforhold og gkt
forutsigbarhet for aktivitet.
Merknaden er fulgt opp i
planbeskrivelsen ved at
Maier Arena beskrives som
et viktig naermiljganlegg for
barn, unge og @vrige
brukergrupper, jf. kapittel
4.8,4.9,6.2 0g 6.3. Det er
lagt vekt pa at anlegget
fortsatt skal fungere som et
tilgjengelig tilbud for bade
organisert og egenorganisert
aktivitet, og medvirkningen
med barn og unge viser
ogsa at apenhet, gratis bruk
og allmenn tilgjengelighet er
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NVE, 30.04.2026

Vestfold Vann
IKS, 15.05.2026

Tansberg
Tennisklubb,
18.05.2026

Papeker at planomradet delvis ligger innenfor
aktsomhetsomrade for kvikkleire, og at tilstrekkelig
sikkerhet mot reell naturfare ma vaere avklart pa
reguleringsplannivad. NVE ber om vurdering av faren
for omradeskred, eventuelt med bruk av virkemidler
som arealformal, faresoner og bestemmelser. NVE
fremhever ogsa behov for grundig vurdering av
overvann og klimatilpasning.

Planomradet bergrer hensynssone for varsling av
aktiviteter som kan skade hovedvannledningsanlegg.
Rystelser, masseuttak, massedeponering og
horisontal boring ma varsles i forkant. Adkomstvei til
Frodeasen hgydebasseng ma holdes apen, og det
ma vurderes om eksisterende adkomstvei via
Hortensveien taler anleggstrafikk uten a pafare
skade pa hovedvannledningen.

Positive til prosjektet, men ber om dokumentert sol-
og skyggeanalyse for tennisbanene, avklaring av
parkering og adkomst, samlet trafikkanalyse for hele
idrettsparken, logistikkplan i anleggsfasen, vurdering
av stey og vibrasjoner fra anleggsfasen,
lysforurensning, regulering av lys og refleksvirkninger
mot tennisbanene, samt dialog og innsyn i
utredninger for farstegangsbehandling.

Norconsult ¢%

viktige forutsetninger for
videre utvikling av anlegget.
Merknaden er fulgt opp
gjennom kapittel 4.10 og 6.5
om grunnforhold og
omradestabilitet, der det
vises til innledende
geoteknisk vurdering med
konklusjon om at
planomradet ikke er utsatt
for omradeskred og at det
ikke er behov for videre
utredning av
omradestabilitet.
Planforslaget legger derfor
ikke opp til hensynssone for
skredfare. Overvann og
klimatilpasning er vurdert i
kapittel 4.12—4.13 og 6.7—
6.8, der det legges til grunn
at takvann skal handteres
gjennom dimensjonerte
drens- og
fordr@gyningslgsninger og
sikre flomveier.

Forholdet er omtalt i kapittel
4.4 om teknisk infrastruktur
og i kapittel 7.2 om
anleggsfasen.
Planbeskrivelsen legger til
grunn at eksisterende
vannledninger, kummer og
sandfang skal kartlegges og
ivaretas i videre
prosjektering, og at tiltak
som kan pavirke
hovedvannledningsanlegget
ma avklares med bergrte
infrastruktureiere fgr
gjennomfaring. Det er ogsa
lagt til grunn at rigg- og
logistikkplan skal sikre
ngdvendig adkomst og
redusere risiko for skader fra
anleggstrafikk.

Merknaden er fulgt opp i
planbeskrivelsen gjennom
egne vurderinger av
lysforhold og refleks (kapittel
6.14), lysforurensning
(kapittel 6.13), vei og trafikk
(kapittel 4.3 og 6.10), stay
(kapittel 4.14 0g 6.12) og
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Lede, 05.05.2026

Statsforvalteren,
12.05.2026

Opplyser at det finnes elektriske anlegg og
hgyspenningskabler i planomradet. Lede ber om at
planen ivaretar ngdvendig drift og adkomst til
anleggene, opplyser om effektbehov slik at Lede kan
vurdere behov for ny nettstasjon. Lede angir ogsa
krav til plassering og avstand dersom ny nettstasjon
blir ngdvendig.

Standardisert uttalelse. Ber om at nasjonale og
viktige regionale interesser ivaretas i videre
planarbeid, seerlig klima og energi, arealbruk og
mobilitet, naturmangfold, ROS, klimatilpasning og
overvann, massehandtering, stay, luftkvalitet,
forurenset grunn, universell utforming samt barn og
unges interesser. Ber om a fa planforslaget til
offentlig ettersyn.

Norconsult ¢%

anleggsgjennomfering
(kapittel 6.11 og 7.2). Det
fremgar at takduken
planlegges med matt, lys
overflate som ikke forventes
a gi vesentlige
refleksvirkninger mot
tennisbanene, og at
overbygget heller ikke
vurderes a gi sjenerende lys
eller blending. Trafikk og
parkering handteres i
hovedsak gjennom
eksisterende Igsninger i
idrettsparken, mens
anleggsfasen forutsetter
rigg- og logistikkplan med
avsperringer, skilting og
sikre lgsninger for myke
trafikanter. Det er utarbeidet
sol/skyggeanalyse. Se
vedlegg som viser at
tennisbanene ikke blir
belastet med skygge ved
varjevndggn som falge av
tak.

Forholdet er omtalt i kapittel
4.4,6.9 09 6.17.
Planbeskrivelsen legger til
grunn at eksisterende kabler
og avrige tekniske anlegg i
grunnen skal kartlegges og
ivaretas i videre
prosjektering. Det fremgar
ogsa at overbygget kan gi
en estimert gkning i samtidig
effektuttak pa om lag 230
kW, og at behov for tiltak i
eksisterende nettlgsning
eller eventuell ny nettstasjon
ma avklares i dialog med
netteier i videre prosjektering
og byggesak.

Temaene Statsforvalteren
peker pa er behandlet i
planbeskrivelsen, blant
annet klima og energi
(kapittel 3.1, 6.17 og 6.18),
mobilitet (kapittel 3.1, 4.3 og
6.16), naturmangfold
(kapittel 4.5), ROS og
naturfare (kapittel 4.10, 5.4
0g 6.19), overvann og
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klimatilpasning (kapittel
4.12-4.13 0g 6.7-6.8),
universell utforming (kapittel
6.4) samt barn og unge
(kapittel 2.2.1, 4.8 og 6.2).
Planforslaget bygger pa at
tiltaket gjennomfares
innenfor eksisterende
idrettsformal uten ny
arealbruk, og at relevante
miljg- og samfunnshensyn
ivaretas gjennom
planbeskrivelse, ROS-
analyse og videre
prosjektering.

Tansbergs Det ble mottatt en merknad som viste til vedlegg. Det | Det er bekreftet at

Turnforening, er senere bekreftet at det ikke foreligger vedlegg til merknaden ikke har vedlegg

21.04.2026 merknaden, og at den heller ikke inneholder noen og heller ikke inneholder

uttalelse. noen uttalelse. Den gir

derfor ikke grunnlag for
videre oppfalging i
planforslaget.

Stiftelsen Har lest dokumentene og opplyser at de statter Statten til prosjektet tas til

Teonsbergmessen, | prosjektet. etterretning. Uttalelsen gir

24.04.2026 ikke grunnlag for endringer i

plankart, bestemmelser eller
planbeskrivelse.

Mattilsynet, Vurderer at den framlagte planen ikke er i konflikt Det tas til etterretning at

mottatt i e-post med deres fagomrader, herunder drikkevann, mat, Mattilsynet ikke har
plantehelse, fiske- og dyrevelferd. Har derfor ingen merknader til planforslaget
merknader til tiltaket. innenfor sine fagomrader.

Uttalelsen medfarer ikke
behov for endringer i
planforslaget.

De innkomne merknadene er gjennomgatt og vurdert i planforslaget. Merknadene omhandler i hovedsak
overvann, teknisk infrastruktur, trafikksikkerhet, anleggsgjennomfering, lysforhold og hensynet til barn og
unge. Temaene er fulgt opp i planbeskrivelsen og legges til grunn for videre prosjektering. Samlet vurderes
merknadene ikke a gi grunnlag for endringer i planforslagets hovedgrep.
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