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1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er a tilrettelegge for etappevis utbygging av inntil 210 boliger pa
Velleskogen samt tilrettelegge for kjgreadkomst til utbyggingsomradet fra Eikveien via Peer Gynts vei.

2. Reguleringsformal

2.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 pkt. 1)

Boligbebyggelse (B1- B18)

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BF1-BF3)
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1-BK11)
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB1-BB4)

Energianlegg (EA1-EA3)

Renovasjonsanlegg (RA1-RA5)

Uteoppholdsareal (UTE1-UTEG)

Lekeplass (LEK1-LEK10)

2.2  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, pkt. 2)

Kjgrevei (KV1-KV12)

Fortau (FO1-FO16)

Gang- og sykkelveg (GS1-GS7)

Annen veigrunn tekniske anlegg / groft (AVT)
Annen veigrunn grgntareal (AVG1-AVG2)
Holdeplass/plattform (HPP)

Parkering (P)

Parkeringsplasser (PP1-PP6)

2.3 Gronnstruktur (§ 12-5 pkt.3)
Naturomrade (GN1-GN3)
2.3 Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 12-5 pkt.5)

Naturformal (N1-N4)
Friluftsformal (FL)

2.5 Hensynsoner (§ 11-8 jf. §12-6)

a) Sikrings-, st@y- og faresoner
1. Sikringssone frisikt (H140)
2. Faresone hgyspenningsanlegg (H370)

b) Sone med szerlige krav til infrastruktur

1. Hensynssone flomvei (H410_10)

2. Omrade for plassering av stgygjerde (H410_11 - 16)
3. Hensynssone infiltrasjonsgrgft (H410_17-20)

c) Sone med seerlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap eller bevaring av
naturmiljg eller kulturmiljg

1. Hensynssone bevaring naturmiljg (H560)

2. Hensynssone bevaring kulturmiljg (H570)

d) Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre lover, eller
som er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag
1. Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
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2.6 Omradebestemmelser (§ 12-7)

Bestemmelsesomrade parkeringskjeller (#1, #2)
Midlertidig bygge- og anleggsomrade - anleggsvei (#3)

3. Fellesbestemmelser for hele planomradet

3.1 Plassering

Der ikke annet er vist, skal byggegrensen vaere lik formalsgrensen. Bygningsdeler med fri hgyde over
terreng over 2,5 m. tillates utkraget inntil 1,7 m utover byggegrense sa lenge det ikke er i konflikt med
kjgreadkomst for utrykningskjgretgy / stigebil.

Adkomstpiler til de enkelte boligfeltene er retningsgivende. Antall og ngyaktig plassering av adkomstpiler
og frisiktsoner fastsettes ved rammesgknad. Frisiktsoner skal veere pa 3 x 20 m.

Oppstillingsplass for bil tillates plassert utenfor byggegrense inntil 2 m. fra vei KV3 og fortau langs KV3 og
utenfor byggegrense og inntil 2. m. fra vei KV10 og KV12.

3.2 Uteoppholdsareal for boliger

3.2. Krav til felles og privat uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet
e Enebolig: 150 m2.
e Sekundeerleilighet/ hybler (inntil 60m2 BRA): 50 m2.
e Tomannsbolig: 150 m2.

e Rekkehus/ kjedehus/ tremannsbolig/ firemannsbolig: 125 m2. Inntil 15m2 av kravet kan godkjennes
som privat balkong/terrasse

e Seksmannsbolig / lavblokk / h@gyblokk: 36 m2. Inntil 15m2 av kravet kan godkjennes som privat
balkong/terrasse.

MUA kommer i tillegg til krav til naerlekeplass og omradelekeplass. MUA kan omfatte kombinasjon av
private omrader tilknyttet den enkelte boenhet (hage, balkong, terrasse) og fellesarealer for flere
boenheter (fellesomrader).

Kvalitetskrav for privat og felles uteoppholdsareal:

Fellesomradene skal primaert ligge pa bakkeplan, vaere sammenhengende og ha en minimumsbredde pa 5
meter.

Det kan godkjennes at uteoppholdsarealer og lekeplasser far reduserte solforhold som fglge av vegetasjon
som gnskes bevart. Uteoppholdsarealene skal vaere skjermet for stgy, forurensning fra luft, trafikkfarer og
andre helsefarlige forhold i miljget.

Krav til stille del av uteoppholdsarealet (hvor stgynivaet er < 55 dB Lden):
e 30 m2 pr boenhet i lavblokk/h@yblokk
e 50 m2 pr boenhet for annen bebyggelse
e  Minimum 6 m2 av disse skal vaere privat uteoppholdsareal

3.2.2 Krav til lekeplasser

Neerlekeplass:

Inntil 20 boenheter skal ha et lekeareal pa min. 100m? med min. bredde 7 m. Arealkravet gker med 5 m2
pr. boenhet opp til 30 boenheter.

Avstand fra boliger skal veere maksimalt 50 m. Lekeplassene kan samles for a gke kvaliteten og ma ha god
tilgjengelighet. Lekeplassen skal tilrettelegges for barn i alder 1-12 ar. Minimumskrav for utstyr pa lekeplass
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er 3 lekeapparater med forskjellige funksjoner, samt sitteplasser.
Plasseringen av naerlekeplassene LEK1 — LEK6 er retningsgivende. Ngyaktig plassering og hvilke delfelt
nzrlekeplassene skal vaere felles for, fastsettes i utomhusplan ved rammesgknad.

Omradelekeplass:

For hver 30.boenhet skal det opparbeides/tilrettelegges for 750 m2 til fellesareal eller friomrade. Avstand
fra boliger skal vaere maksimalt 250 m. Arealet skal vaere beregnet for barn og unge i alder 6-15 ar,
minimumskrav til utstyr pa lekeplass er 6 lekeapparater med forskjellige funksjoner. Deler av arealet skal
tilrettelegges for ballek, evt. ogsa sykkel, skating og/ eller lignende.

Naermiljganlegg:
For boligbebyggelsen pa Velleskogen skal de tilgrensende idrettsanleggene pa Eik fungere som
nermiljganlegg for den planlagte utbyggingen.

3.3 Stay
Byggeomradene for nye boliger; BF, BK, BB, UTE og LEK

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442-21 og teknisk forskrift til Plan- og
Bygningsloven TEK17 og NS 8175:2012 «Lydforhold i bygninger» skal legges til grunn for videre planlegging
innenfor byggeomradene for nye boliger, feltene BF, BK, BB og uteoppholdsarealer og lekeplasser, feltene
UTE og LEK.

Eksisterende boliger langs Peer Gynts vei

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442-21, 5.2 Planlegging av samferdselsanlegg, og
teknisk forskrift til Plan- og Bygningsloven TEK17 og NS 8175:2012 «Lydforhold i bygninger», legges til
grunn for eksisterende boliger langs Peer Gynts vei som fglge av ny utbygging.

Boliger langs Peer Gynts vei som far >1dB / >3 dB stgygkning og overstiger Lden 55dB ved fasade eller pd
uteplass skal utredes for behov for stgytiltak. Forskjellen mellom over 1 dB eller 3 dB er omfanget av tiltak
som tilbys.

Det skal etterstrebes a oppna stille side ut mot veg med skjerming, men der man ikke oppnar dette tilbys
lydvindu i kompensasjon i gverste etasje med soverom. Innendgrs stgyniva pa soverom ut mot vei skal ikke
overskride L p,A,24h = 30dB jfr. krav i teknisk forskrift NS 8175.

Eiendommer vist pa kartutsnitt under, skal ha tilgang pa uteplasser med dggnekvivalent stgyniva L den < 55
dB, slik at stgynivaet ikke overskrider 55dB eller stgyniva fgr utbygging.

Eiendommer angitt i tabell og vist i kartutsnittet under tilbys stgytiltak:
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82/482,82/380, 82/304, 82/256, 82/255, 82/251, 82/356, 82/253, 82/269, 82/384, 82/247, 83/23, 83/207,
83/238, 83/239, 83/240, 83/241, 83/242, 83/243, 83/244, 83/245, 83/246, 83/248

Avbgtende stgytiltak vil veere;

e Etablering av 1,2 m. hgye, tette stgygjerder langs Peer Gynts vei innenfor infrastruktursonene H410_2.
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e Lydvindu for soverom for 4 boliger som kompensasjon da det ikke lar seg gj@re a etablere utvendig
skjerming av soveromsvindu i hgyere etasje.

Tiltakene skal tilbys som en frivillig ordning og gjennomfgres i samrad med grunneier.

Eventuelle stgytiltak skal veere etablert f@gr det gis brukstillatelse til nye boliger innenfor feltene BF, BK og
BB.

Stgy i anleggsperioden:
Ved utbygging i omradet bgr bygge- og anleggsstgyen ikke overskride de stgygrensene som er gitt i tabell 4
og 5 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/21.

Tabell 4; Anbefalte staygrenser utenders for bygge- og anleggsvirksomhbet med varighet over & maneder,
Alle grenseverdier gjelder innfallende lydirykkniva og gjelder utenfor rom med stayfalsomt bruksformal,

Eygningstype Steykrav pé daglid | Steykray pd kveld | Lowss 19:23) Staykrav pé natt
[ Lonoqa 07-13) | eller sen-helligdag [ Lpase 07-23) (Lptegas 23-07)
Baoliger, fritidsboliger,
sykehus, pleienstitusjoner &0 3 45
Skole, bamehzge 53 1 brukstid

Tabell 5; Anbefalte innendars steygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet, Alle grenseverdier gjelder
innfallende lydtrykkniva, | rom for stayfelsom bruksformal.

Bygningstype Steykrav pa dagtid |  Steykrav pa kveld | Lasesn 19-23) Steykrav pa natt
[ Lpasquan 07-19) | aller s@nshelligdag [ Leasism 07-23) {Lpamen 23-07)

Boliger, fritidshaliger,

overnattingsbedrifter, L} kL] 0
_sykehus o pleieinstitusjoner
Arbeidsplass med krav om . ]
lave stoyniva 45 1 brukstid

3.4 Geoteknikk/omradestabilitet

Geoteknisk fagkyndig ma gjennomfgre en vurdering av behov for oppfglgende grunnundersgkelser
innenfor planomradet.

Dokumentasjon fra geoteknisk fagkyndig ma foreligge senest ved rammesgknad.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet, skal det foreligge
dokumentasjon pa at det er giennomfgrt ngdvendig detaljprosjektering av gravearbeider
samt sikrings- og fundamenteringsarbeider for det omsgkte tiltaket og ngdvendig del av
omkringliggende/ bergrte omrader.

3.5 VAO-plan

Det skal utarbeides en VAO-plan som skal vise hvordan renovasjon, vei, forbruksvann og
brannvann, avilgp- og overvannstekniske forhold skal Igses innenfor planomradet og i
sammenheng med overordnet hovedsystem.

Planen skal godkjennes av Tgnsberg kommune. Fagutredning VA og overvann datert
23.04.2024 fra Asplan Viak skal legges til grunn ved videre detaljprosjektering av Igsninger
for vann, avlgp og overvann innenfor utbyggingsomradet for nye boliger.
Infiltrasjonstester ma gjgres i forbindelse med detaljprosjekteringen av overvannsystemet.
For boliger hvor det er anbefalt regnbed ma det i forbindelse med detaljprosjekteringen av de
enkelte feltene vurderes Igsninger i samrad med VA-ingenigr.

Avrenningen ma hensyntas ved dimensjonering av grgft mellom reguleringsomradet og
dyrka mark.

Utforming av veigrgfter for a sikre infiltrasjon og lokal tilbakeholdelse av overvann ma
beskrives i forbindelse med detaljprosjekteringen av veier og overvannsystemet.

Innenfor feltene regulert til uteoppholdsareal UTE1-UTES, skal det tilrettelegges for apen
fordrgyning av overvann pa terreng.
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3.5.1 Overvann

Overvann skal i stgrst mulig grad handteres lokalt.

e Inntil 2 ars nedbgr skal infiltreres sa mye som mulig innenfor planomradet.

o Kjente flomveier skal vises i VAO-plan.

e Begrensning for videresendt mengde etter fordrgyning tl bekkelukning i Vellebekken er 4,0 I/s per daa.

Lgsninger skal veere i henhold til Ténsberg kommunes overvannsveileder og 3-trinns-strategi
basert pa 2-ars regn for infiltrasjon, 25-ars regn for fordrgyning og 200 ars regn for sikre
flomveier.

For boliger hvor det er anbefalt regnbed ma det i forbindelse med detaljprosjekteringen av de
enkelte feltene vurderes Igsninger i samrad med VA-ingenigr.

3.6  Stanse og meldeplikt

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

3.7 Svartlistearter

Det skal iverksettes tiltak for & hindre spredning av svartlistearter / fremmedarter der det blir
behov for terrengarbeider. Svartlistearter/ fremmedarter er registrert langs sydsiden av Peer
Gynts vei i vestre del av veistrekningen.

3.8 Parkering
Krav til parkering inkl. gjesteparkering:

Grunnlag: Bil: Sykkel:
Pr. boenhet under 60 m2 min. 1 / maks. 1 min. 1
Pr. boenhet over 60 m2 min. 1,5 /maks. 2 min. 2

Min. 5% av antall biloppstillingsplasser i felles parkeringsanlegg skal tilrettelegges for
forflytningshemmede.

Min. 10 % av antall biloppstillingsplasser i felles parkeringsanlegg skal tilrettelegges for
lading av el-bil.

3.9 Energilgsning

Ny bebyggelse skal tilrettelegges for vannbaren varme.

Det kan gjgres helt eller delvis unntak fra kravet der det kan dokumenteres at bruk av
alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre.

Det skal utarbeides plan for energitekniske lgsninger for det omsgkte delfeltet og ngdvendig
del av omkringliggende/ bergrte omrader, basert pa mulighetene for fornybare energikilder.
Planen skal foreligge ved sgknad om rammetillatelse for det aktuelle delfeltet.

3.10 Renovasjon
Innenfor omradene RA1-RAS skal det etableres felles renovasjonslgsning i form av
nedgravde containere.

3.11 Utomhusplan

Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 for hvert delfelt innenfor BF, BK og BB
som skal inkludere ngdvendig del av tilhgrende lekeplasser og uteoppholdsarealer.
Utomhusplanene skal vise:
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e Boligbebyggelsens plassering, hgyder og takform.

e Snitt og fasadeoppriss som viser ny bebyggelse, evt. stgytiltak, gjerder, terreng og eksisterende
tilgrensende bebyggelse. Hayder pa eksisterende og planlagt terreng inkl. utforming og plassering av
forstgtningsmurer.

e Treer som skal beholdes samt ny beplantning.

e Eksisterende og nye eiendomsgrenser.

e Utforming av og dimensjon pa offentlige og felles trafikkomrader herunder internveier og
mangvreringsareal, avkjgrsler, bil- og sykkelparkeringsplasser pa bakkeplan og adkomst til
parkeringskjellere.

e Framkommelighet for utrykningskjgretgy / brannbil med hgydemateriell.

e Eksakt plassering av adkomstpiler og frisiktsoner.

e Plassering av renovasjonslgsning, nettstasjon, sykkelparkering, areal for sngopplag og
oppstillingsplasser for brannbil/ hgydemateriell.

e Utforming og plassering av eventuelle stgytiltak.

e Overvannshandtering inkludert Igsning for bortleding av flomvann.

e Utforming av felles uteoppholdsarealer og lekeplasser inkludert mgblering og belysning.

e Eksakt plassering av nzerlekeplasser.

Utomhusplanene skal i ngdvendig grad vise de midlertidige I@sningene som fglger av
etappevis utbygging slik som; sikring av byggegrop, adkomst- og parkeringslgsninger,
Igsninger for anleggstrafikk, framkommelighet og oppstillingsplass for utrykningskjgretgy,
overvannshandtering, sikker gangadkomst til felles uteoppholdsareal, lekeplasser og
naturomrader.

3.12 Matjord/overskuddsmasser
Matjord og overskuddsmasser innenfor planomradet skal handteres slik det er beskrevet i
godkjent matjordplan til reguleringsplan for Velleskogen.

3.13 Plan for skadereduserende og kompenserende tiltak ved bygging av avkj@ring til
Greveskogen videregaende skole — vei KV4

F@r arbeidene med bygging av ny avkjgring igangsettes, skal det foreligge plan for

skadereduserende og kompenserende tiltak som fglge av at deler av steinmuren langs

Eikveien fjernes. Planen skal utarbeides i samrad med grunneier, veimyndighet og Tgnsberg

kommune og omfatte tiltak som beskrevet under;

e | anleggsfasen gjennomfgres merking av steingjerdet langs Eikveien. Det skal tilstrebes @ minimere
skader pa gjenveerende del av murkonstruksjonen nord og syd for avkjgrselen. Steinen fra de partier
som rives, gjenbrukes og flyttes til andre deler av steingjerdet for restaurering.

e Steingjerdets profil skal sgkes fremhevet ved a fjerne treer og annen vegetasjon som har slatt rot i
konstruksjonen og ved a senke terrenget i grgftene.

e Mgtet ved Tgnsberg by, Sem herred og Jarlsbergs tidligere eiendomsgrense skiltes jf. tidligere
«Bygrinda».

4, Bebyggelse og anlegg

4.1 Boligbebyggelse

Fellesbestemmelse for byggeomradene BF, BK og BB

Innenfor omradene BF, BK og BB kan det etableres boligbebyggelse pa inntil 3 etasjer.
Gesims- og mgnehgyder, takform, utnyttelsesgrad etc. er fastsatt i bestemmelsene for det
enkelte feltet. Bestemmelsen overstyrer Pbl. §29-4 1. ledd.
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Arkitektonisk utforming, materialvalg og fargebruk skal ilegges stor vekt slik at bebyggelsen
innenfor det enkelte feltet gir et helhetlig og harmonisk uttrykk.

Stgttemurer, skraninger og kjgreveier skal sgkes tilpasses omradets eksisterende terreng.
Adkomstpiler til de enkelte boligfeltene er retningsgivende. Ngyaktig plassering av
adkomstpil og frisiktsoner fastsettes ved rammesgknad. Frisiktsoner skal vaere pa 3 x 20 m.
Internveier innenfor feltene BF, BK og BB kan etableres utenfor de regulerte byggegrensene.

Ved utbygging av felter som grenser mot naturomrade GN1, GN2 og GN3, skal det i
anleggsfasen etableres gjerder eller liknende mot naturomradene, slik at inngrep i
naturomradene forhindres.

4.1.1 Bolighebyggelse B1- B18

Omfatter eksisterende bebyggelse langs Eikveien og Peer Gynts vei i forbindelse med

ombygging av Peer Gynts vei.

B1-B4: Omfatter frisiktsone fra kjgreadkomst til Eikveien nr. 21, 23 og 25 samt frisiktsone fra kjgreadkomst
til Eikveien nr. 25 og Peer Gynts vei.

B5: Omfatter areal for ombygging av kjgreadkomst fra Peer Gynts vei til Peer Gynts vei nr. 2A og 2B.

B6: Innenfor omradet tillates anlagt ny forstgtningsmur i tilknytning til ombygging av kjgreadkomst til
Peer Gynts vei nr. 2A og 2B.

B7-B18: Omfatter frisiktsoner mot Peer Gynts vei og del av boligeiendommer hvor det tilbys stgygjerde mot

Peer Gynts vei.

4.1.2 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse BF1-BF3
Felleshestemmelse for byggeomradene BF1-BF3
Innenfor omradene tillates etablert frittliggende smahusbebyggelse.

Bebyggelsen kan oppfgres med saltak, flatt tak, eller pulttak.

Takvinkel pa saltak skal veere mellom 25 og 35 grader.

Takvinkel pa pulttak skal veere min. 8 grader.

Ved bruk av pultak, regnes nedre gesims som gesims saltak og gvre gesims som
mgnehgyde.

Ved saltak tillates ark eller takopplgft innenfor 1/3 av takflatens lengde. Ark eller takoppl@ft
skal underordne seg takets hovedform ved at arkens/kobbhusets mgne og opplgftets gvre
kant er synlig lavere enn husets mgne tilsvarende 0,4 meter

Garasje/ carport og utvendige boder skal tilpasses bolighusets form, materialbruk og farge.
Maksimal tillat BYA for biloppstillingsplass / frittstdende garasje / carport skal ikke overstige
50 m2. Maksimal byggehgyde for frittliggende garasje carport skal ikke overstige 4,5 m. fra
gjennomsnitt ferdig planert terreng ved bruk av saltak og ikke overstige 3,5 m ved bruk av
flatt tak.

Felt BF1

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 35%.

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 43,5.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 47,5.

Felt BF2

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 35%.

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 47,3.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+51,3.

Felt BF3
Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 35%.
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Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 36,7.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 40,7.

4.1.3 Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse BK1-BK11

Fellesbestemmelse for byggeomradene BK1-BK11

Innenfor omradene BK1-BK7 tillates etablert konsentrert smahusbebyggelse med rekkehus,
kjedehus, tomannsboliger, firemannsboliger og seksmannsboliger.

Innenfor omradene BK8-BK11 tillates ogsa frittliggende smahusbebyggelse.

Bebyggelsen kan oppf@res med saltak, flatt tak, eller pulttak.

Takvinkel pa saltak skal veere mellom 25 og 35 grader.

Takvinkel pa pulttak skal veere min. 8 grader.

Ved bruk av pulttak, regnes nedre gesims som gesims saltak og gvre gesims som mgnehgyde.
Ved saltak tillates ark eller takopplgft innenfor 1/3 av takflatens lengde. Ark eller takopplgft
skal underordne seg takets hovedform ved at arkens/kobbhusets mgne og opplaftets gvre
kant er synlig lavere enn husets mgne tilsvarende 0,4 meter.

Garasje/ carport og utvendige boder skal tilpasses bolighusets form, materialbruk og farge.

Maksimal tillat BYA for biloppstillingsplass / frittstdende garasje / carport skal ikke overstige 50 m2.
Maksimal byggehgyde skal ikke overstige 4,5 m. fra gjennomsnitt ferdig planert terreng ved bruk av saltak
og ikke overstige 3,5 m ved bruk av flatt tak.

Felt BK1

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 65%.

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 43,9.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 47,9.

Felt BK2

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 50%.

Sone 1:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 42,1.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 46,1.
Sone 2:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 41,2.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 45,2.

Felt BK3

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 45%.

Sone 1:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 41,4.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 45,4.
Sone 2:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 39,9.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 43,9.

Felt BK4

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 60%.

Sone 1:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 43,0.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 47,0.
Sone 2:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 42,0.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 46,0.
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Felt BK5

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 65%.

Sone 1:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 43,0.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 47,0.
Sone 2:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 42,1.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 46,1.

Felt BK6

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 50%.

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 42,7.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 46,7.

Felt BK7

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 40%.

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 43,5.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 47,5

Felt BK8

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 45%.

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 46,4.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 50,4.

Felt BK9

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 40%.

Sone 1:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 41,5.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 45,5.
Sone 2:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 39,7.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 43,7.

Felt BK10

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 40%.

Sone 1:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 39,7.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 43,7.
Sone 2:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 41,3.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 45,3.
Sone 3:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 40,5.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 44,5.

Felt BK11

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 30%.

Sone 1:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 40,9.
Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 44,9.
Sone 2:

Ved bruk av flatt tak skal maksimum gesimshgyde ikke overstige kote c+ 39,9.
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Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+43,9.

4.1.4 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB1-BB4

Fellesbestemmelse for byggeomradene BB1-BB4

Innenfor omradene tillates etablert leilighetsbygg / lavblokk med parkeringskjeller.
Innenfor omradet tillates opparbeidet kjgrevei til boligbebyggelsen.

Bebyggelsen kan oppfgres med saltak eller flatt tak.

Takvinkel pa saltak skal vaere mellom 25 og 35 grader.

Takvinkel pa pulttak skal veere min. 8 grader.

Ved saltak tillates ark eller takopplgft innenfor 1/3 av takflatens lengde.

Ark eller takopplgft skal underordne seg takets hovedform ved at arkens/kobbhusets mgne
og oppleftets gvre kant er synlig lavere enn husets mgne tilsvarende 0,4 meter.

For tekniske fgringsveier, heissjakter, trappehus og ventilasjonsoppbygg, tillates de angitte
kotehgydene for maks gesims ved flatt tak overskredet med inntil 1,5 m. Ved saltak pulttak
tillates overskredet med 0,5 m over maks mgnehgyde. Installasjoner pa tak skal trekkes inn
fra fasadelivet.

Felt BB1

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 65%.

Maksimum gesimshgyde skal ikke overstige kote c+47,8.

Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+51,8.

Felt BB2

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 60%.

Maksimum gesimshgyde skal ikke overstige kote c+50,8.

Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+54,8.Felt BB3
Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 65%.

Maksimum gesimshgyde skal ikke overstige kote c+50,8.

Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+ 54,8.

Felt BB4

Maksimum utnyttelsesgrad %BYA= 65%.

Maksimum gesimshgyde skal ikke overstige kote c+49,8.

Ved bruk av saltak skal maksimal mgnehgyde ikke overstige kote c+53,8.

4.2 Energianlegg EA1-EA3
Innenfor omradene tillates etablert nettstasjon.

4.3 Renovasjonsanlegg RA1-RA5 (felles)
Pa omradene skal det etablert felles renovasjonsanlegg i form av nedgravde containere for
de nye boligene innenfor planomradet.

4.4 Uteoppholdsareal UTE1-UTEG (felles)

UTE1 — UTEG6 skal veere felles uteoppholdsareal for beboerne innenfor planomradet.
Utformingen av omradene skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan.

Innenfor feltene regulert til uteoppholdsareal UTE1-UTES5, skal det tilrettelegges for apen
fordrgyning av overvann pa terreng.

Innenfor omradene UTE2 — UTE® tillates opparbeidet kjgrbar vei for utrykningskjgretgy /
stigebil og felles kjgrevei til tilgrensende boligbebyggelse.
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Veistandard, linjefgring og endelig plassering skal ivareta kravet til fremkommelighet for
utrykningskjgretgy / stigebil og fremga av utomhusplan og fastsettes ved rammesgknad for
det enkelte delfeltet.

Omradene UTE1 — UTE6 skal opparbeides med beplantning, belysning og benker slik at de
kan fungere som sosiale mgteplasser i kombinasjon med lekearealene.
Eksisterende terreng og tregrupper skal i stgrst mulig grad forsgkes bevart.

Innenfor tunomradene UTE1 — UTEG tillates etablert en sykkelbod pr. felt for parkering og
vedlikehold av sykler og sykkelvogner med mulighet for lading av el-sykler.

Stgrrelsen pa bodene er begrenset til maksimum 50 m2.

Areal som opptas av sykkelbodene skal ikke trekkes fra ved beregning av krav til MUA.

4.5 Lekeplass LEK1-LEK10 (felles)

LEK1 — LEK 10 skal veere felles nzerlekeplasser for beboerne innenfor planomradet.
Naerlekeplassene skal utformes slik at de inngar som en naturlig del av tilgrensende
uteoppholdsarealer og grentomrader.

Omradenes utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av utomhusplan.

Plasseringen av omradene LEK1 — LEK6 er retningsgivende. Ngyaktig plassering fastsettes
gjennom ved utarbeidelse av utomhusplan til ved rammesgknad. Lekeplass LEK8 skal inngjerdes med
hensikt a sikre omradet mot trafikkfare fra kjgrevei og tilgrensende parkeringsareal.

5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Offentlig formal

Fglgende arealer reguleres til offentlig formal;

Veg KV1 (Eikveien), KV2 (Peer Gynts vei) og KV3 (samleveien pa utbyggingsomradet).
Kjgrevei KV4 (kjgreadkomst til Greveskogen videregaende skole).

Fortau FO1-FO16.

Gang-/ sykkelvei GS1-GS7.

Annen veigrunn — tekniske anlegg/ greft AVT der hvor arealet grenser til offentlig vei, fortau
eller gang-/ sykkelvei.

Holdeplass — plattform HPP.

Parkering P.

5.1.1 Fellesbestemmelse, hgyde pa vei

Hgyde pa vei KV3, KV10, KV11 og KV12 er fastlagt i plan- og profiltegninger datert
30.06 0g 31.08.2023.

Hgyde pa vei kan avvikes med +/- 0,25 m.

5.2 Kjorevei KV1, KV2, KV3 og KV4

5.2.1 Veg KV1 Eikveien (offentlig)

KV1 reguleres i henhold til gjeldende reguleringsplan med de tilpasninger som fglger av
omlegging av kjgreadkomsten til Greveskogen videregaende skole og ombygging av krysset
Eikveien — Peer Gynts vei.

5.2.2 Veg KV2 Peer Gynts vei (offentlig)

Peer Gynts vei reguleres med kjgrebanebredde pa 5,25 m. inkl. veiskulder og fortau pa 2,75
m. inkludert skulder. Grgftebredden vil variere i bredde avhengig av avstanden inn til
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tilgrensende boligeiendommer.

5.2.3 Veg KV3 Samlevei innenfor utbyggingsomradet (offentlig)

Veg KV3 reguleres med kjgrebanebredde pa 5,25 m. inkl. veiskulder og fortau pa 2,75 m.
inkludert skulder pa hovedstrekningen nordover. Grgftebredde 1,5 m.

@stre slgyfer reguleres med kjgrebanebredde 5 m. inkl. skulder. Grgftebredde 1,5 m.

5.2.4 Kjgrevei KV4 (offentlig)

KV4 skal fungere som kjgreadkomst til Greveskogen videregaende skole og som
kjgreadkomst til boligene i Eikveien 8, 10A og 10B, 12, 16B og 18A og 18B.
Sgndre del skal fungere som bussoppstillingsplass og utkjgring til Eikveien.

| forbindelse med opparbeidelse av ny avkjgring fra Eikveien skal det gjennomfgres
skadereduserende og kompenserende tiltak som fglge av at deler av steinmuren langs
Eikveien fjernes. Arbeidene skal giennomfgres i trad med plan for skadereduserende og
kompenserende tiltak ved bygging av avkjgring til Greveskogen videregaende skole

jfr. § 3.13.

5.3 Kjorevei KV5-KV12

5.3.1 Kjgrevei KV5-KV12 (felles)

KV5 skal fungere som felles adkomstvei til byggeomrade BB1 og BK6 samt parkeringskjeller
og tilgrensende parkeringsareal. Veien reguleres med 6,25 m. kjgrebanebredde og 1 m.
groft.

KV6 skal fungere som felles adkomstvei til byggeomrade BB1 samt tilgrensende
parkeringsareal. Veien reguleres med kjgrebanebredde pa 4,0 m. inkl. skulder og med 1 m.
groft.

KV7 skal fungere som felles adkomstvei til byggeomrade BB2 og BB3. Veien reguleres med
kjgrebanebredde pa 4,0 m. inkl. skulder og med 1 m. grgft.

KV8 skal fungere som felles adkomstvei til parkeringskjeller for byggeomrade BB2 og BB3
samt tilgrensende parkeringsareal. Veien reguleres med 6,25 m. kjgrebanebredde.

KV9 skal fungere som felles adkomstvei til parkeringskjeller for byggeomrade BB4 og felles
adkomstvei langs nordsiden av byggeomrade BB4 fram til byggeomrade BB3.

Adkomstvei langs nordsiden av BB4 reguleres med kjgrebanebredde pa 4,0 m. inkl. skulder
og med 1 m. greft.

KV10 skal fungere som felles adkomstvei til byggeomrade BF1 og BK1 samt tilgrensende
parkeringsareal. Veien reguleres med kjgrebanebredde pa 5,0 m. inkl. skulder og med 1 m.
groft.

KV11 skal fungere som felles adkomstvei til byggeomrade BK2 og BK3. Veien reguleres med
5,0 m. kjgrebanebredde inkl. skulder og 1 m. greft.

KV12 skal fungere som felles adkomstvei til byggeomrade BK3, BK4, BK5 og BK6 samt
tilgrensende parkeringsareal. Veien reguleres med kjgrebanebredde pa 5,0 m. inkl. skulder og med 1 m.
groft.

5.4 Fortau FO1-FO16 (offentlig)

Fortau FO1 reguleres i trad med eksisterende situasjon.
Fortau FO2-FO16 reguleres med en bredde pa 2,75 m. inkludert skulder.
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5.5 Gang- og sykkelveg GS1-GS7 (offentlig)

Gang-/ sykkelvei GS1 reguleres i trdd med eksisterende situasjon.

Gang-/ sykkelvei GS2-GS7 tilpasses ombygging av krysset Eikveien-Peer Gynts vei og ny
avkjgring til Greveskogen videregaende skole som vist pa plankartet.

5.6  Annen veigrunn tekniske anlegg / greft AVT (off. / felles / annen eierform)
Formalet omfatter grgft og annet sideterreng i tilknytning til kjgreveier, fortau og gang-/
sykkelveier.

5.7  Annen veigrunn grgntareal AVG1 (felles) -AVG2 (offentlig)
Formalet omfatter restareal mellom grgftearealer og annet areal.
Innenfor omradet AVG1 kan det etableres parkeringsareal.

5.8  Holdeplass/plattform HPP (offentlig)
Arealet omfatter plattform for passasjerer langs bussoppstillingsplass.

5.9 Parkering P (offentlig)
Arealet omfatter eksisterende parkeringsplass innenfor Greveskogen videregaende skole og
reguleres i trad med eksisterende situasjon.

5.10 Parkeringsplasser PP1-PP6 (felles)

Parkeringsareal PP1 skal fungere som felles parkering og gjesteparkering for beboerne i

BK1. Parkeringsareal PP2, PP3 og PP4 skal fungere som felles parkering og gjesteparkering for
beboerne innenfor byggeomradene BK3 — BK6.

Parkeringsareal PP5 skal fungere som gjesteparkering for beboerne i BB2 -BB4.
Parkeringsareal PP6 skal fungere som felles parkering og gjesteparkering for beboerne
innenfor byggeomradene BK7 og BK8.

6. Grgnnstruktur

6.1 Naturomrade GN1-GN3 (privat)

Omradene skal veere tilgjengelige for allmennheten.

Innenfor omradene skal eksisterende vegetasjon ivaretas.

Det tillates normale skjgtselstiltak av skogen slik som felling av treer som star i fare for a velte
inn over tilgrensende byggeomrader eller dyrka mark. Skjgtselstiltakene skal opprettholde
naturtypen.

Kommunen kan tillate tilretteleggingstiltak for friluftslivet slik som opparbeiding og utbedring
av stiforbindelser giennom omradene GN1 og GN2.

Kommunen kan tillate opparbeiding og utbedring av stiforbindelser giennom omrade GN3 for
a begrense ferdsel og trakk pa gvrig del av omradet.

Gjennom omradene GN1 og GN2 tillates det etablert flomvei og kommunaltekniske anlegg
slik som infiltrasjonsgrefter / overvannsledning jfr. § 8.3.

7. Landbruks-, natur- og friluftsformal
7.1 Naturformal N1-N4 (privat)

Omradene skal vaere tilgjengelige for allmennheten.
Innenfor omradene skal pastaende vegetasjon sgkes bevart i stgrst mulig grad.
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Det tillates normal skjgtsel, rydding i frisiktsonene, felling av treer som star i fare for a velte
inn over tilgrensende trafikkarealer og tiltak i trad med plan for skadereduserende og
kompenserende tiltak ved bygging av avkjgring til Greveskogen videregaende skole jfr. § 3.13.

7.2 Friluftsformal FL (privat)

Omradet skal veere tilgjengelige for allmennheten.

Den sentrale delen av omradet er bandlagt etter lov om kulturminner jfr.
reguleringsbestemmelsene § 8.6.

Sgndre og gstre del av omradet omfattes av hensynssone bevaring kulturmiljg jfr.
reguleringsbestemmelsene § 8.5.

8. Hensynssoner

8.1. Sikringssone frisikt H140
Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en hgyde av 0,5
m over tilstgtende veiers planum. Oppstammede treer tillates i frisiktsonen.

8.2 Faresone hgyspenningsanlegg — trafo H370
Nettstasjon / trafo har en faresone pa 10 m. som ikke kan bebygges med bolig eller annen
bygning for permanent opphold.

8.3 Krav vedrgrende infrastruktur

8.3.1 Hensynssone for flomvei H410_10

Innenfor hensynssonen skal det tilrettelegges for flomvei.

Der hvor hensynssonen krysser kjgreveiene skal vannet ledes under veien.
Lgsningen dimensjoneres i henhold til VAO-plan.

8.3.2 Hensynssone for plassering av stgygjerder H410_11-16
Innenfor sonen kan det etableres tette stgygjerder.

8.3.3 Hensynssone for infiltrasjonsgrgfter H410_17-20
Innenfor hensynssonen skal det etableres infiltrasjonsgrefter.
Lgsningen dimensjoneres i henhold til VAO-plan.

8.4 Hensynssone bevaring naturmiljg H560

Hensynssonene omfatter fire eiketraer avmerket med hensynssoner innenfor planomradet.
Eiketrzerne tillates ikke fjernet eller vesentlig beskaret uten kommunens tillatelse.

Ved anleggsarbeider som ligger naermere stammen enn kronas utstrekning, skal det
iverksettes og dokumenteres gjennomfgring med szerlige tiltak for a ivareta rgtter, rotsone og
stamme.

Ngdvendige beskjzeringstiltak i forbindelse med anlegg skal utfgres av fagkyndige.

Traernes rotsoner skal beskyttes mot sammenpressing fra masselagring og overkjgring med
tunge maskiner. Baerelagsmasser i grunn innenfor traernes rotsoner skal i minst mulig grad
skiftes ut.

Innenfor hensynssonen som omfatter f_LEK10 og BK11 tillates det ikke byggetiltak eller
terrenginngrep som kan skade traernes rgtter, stamme eller greiner.

8.5 Hensynssone bevaring kulturmiljg H570
Hensynssonen skal fungere som buffersone rundt omradet som bandlegges etter lov om
kulturminner (H730).
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Innenfor omradet skal pastaende vegetasjon sgkes bevart i stgrst mulig grad.

Det kan tillates skjgtsel av vegetasjonen, rydding og felling av traer som star i fare for a velte
inn over tilgrensende bolig- eller trafikkarealer. Ved behov for skjgtsel og hogst, ma arbeidet
avklares av ansvarlig vernemyndighet for kulturminner.

Inngrep i terreng som for eksempel anlegg av stier, tekniske anlegg, drenering, masseuttak,
massedeponering eller annen lagring, herunder sngopplag og hageavfall, er ikke tillatt.

8.6 Bandleggingssone — bandlegging etter lov om kulturminner H730

Innenfor omradet H730 er det registrert kulturminner. Kulturminnene er automatisk fredet
etter lov om kulturminner § 4, jfr. §3.

Det er ikke tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme kulturminnene eller
fremkalle fare for at dette kan skje.

Inngrep i terreng som for eksempel anlegg av stier, tekniske anlegg, drenering, masseuttak,
massedeponering eller annen lagring, herunder sngopplag og hageavfall, er ikke tillatt.

Ved behov for skjgtsel og hogst, ma arbeidet avklares med ansvarlig vernemyndighet for
kulturminner.

9. Bestemmelsesomrader

9.1 Bestemmelsesomrade #1 og #2. Omrade for etablering av parkeringskjellere
Innenfor bestemmelsesomradene tillates etablert parkeringskjellere. Parkeringskjellerne skal
ha adkomst fra samleveien KV3 eller tilstgtende internveier.

9.2 Midlertidig bygge- og anleggsomrade - anleggsvei #3

Innenfor bestemmelsesomradet skal det anlegges midlertidig anleggsvei fra Velleveien til
utbyggingsomradet.

Etter avsluttet utbygging skal anleggsveien fjernes og midlertidig bygge- og anleggsomrade
oppheves.

Arealet skal tilplantes og tilbakefgres til skogsmark.

Der anleggsveien ligger pa dyrka mark i gst, skal anleggsveien fjernes og arealet
tilbakefgres til dyrkamark jfr. matjordplanen.

10. Rekkefglgebestemmelser

10.1 Rammetillatelse

Ved sgknad om rammetillatelse skal fglgende dokumentasjon vaere vedlagt:

o Helhetlig plan for utbyggingsrekkefglge av boligfeltene innenfor BF, BK og BB. Denne skal vise i hvilken
rekkefglge de enkelte feltene skal utbygges med tilhgrende infrastruktur inkl. leke- og
uteoppholdsarealer. Planen skal vaere veiledende og skal kunne justeres undervegs i utbyggingen.

e Utomhusplan for det omsgkte delfeltet innenfor BF, BK og BB med tilhgrende naerlekeplass og
omradelekeplass samt ngdvendig del av omkringliggende/ bergrte omrader jfr. § 3.11.

e Plan for energitekniske Igsninger for det omsgkte delfeltet innenfor BF, BK og BB og ngdvendig del av
omkringliggende/ bergrte omrader, basert pa mulighetene for fornybare energikilder jfr. § 3.9.

e Plan for handtering av stgy i anleggsfasen for det omsgkte delfeltet innenfor BF, BK og BB og ngdvendig
del av omkringliggende/ bergrte omrader jfr. § 3.3.

e Dokumentasjon fra geoteknisk fagkyndig pa at tilstrekkelig undersgkelser av grunnforhold er
giennomfgrt for planomradet jfr. § 3.4.
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e Godkjent VAO-plan for det omsgkte tiltaket og ngdvendig del av omkringliggende bergrte omrader jfr.
§ 3.5.

e Godkjent matjordplan jfr. § 3.12.

e Tekniske planer godkjent av vegmyndighet som viser utformingen av midlertidig anleggsvei, jfr. § 9.2.

e Godkjent anleggsplan som skal beskrive trafikksikkerhetstiltak og tiltak for a regulere biltrafikk i Peer
Gynts vei i tilknytning til byggefasen i utbyggingsomradet.

10.2 Igangsettingstillatelse

Sikringstiltak i byggeperioden:
Allmennheten skal beskyttes mot ugnskede hendelser i byggeperioden. Sikringstiltak skal til
enhver tid fglge gjeldende nasjonale standarder for byggeplasser.

Det gjelder eksempelvis gjerder, trafikksikkerhetstiltak, skilting og beskyttelse mot stgv og

stgy. Det kan gis igangsettingstillatelse for inntil 30 boliger innenfor det nye utbyggingsomradet fgr

ferdigstillelse av;

e Peer Gynts vei KV2 med fortau.

e Krysset Eikveien — Peer Gynts vei.

e Ny avkjgring til Greveskogen videregaende skole inkludert parkeringsplasser og veiarealer KV4 jfr. §
5.2.4.

Ombygging av Peer Gynts vei KV2, krysset Eikveien — Peer Gynts vei og avkjgringen til
Greveskogen videregdende skole skal vaere sikret fgr det gis igangsettingstillatelse for flere
enn 30 boliger innenfor det nye utbyggingsomradet.

For det gis igangsettingstillatelse for Peer Gynts vei KV2 skal det foreligge;

o Tekniske planer godkjent av kommunen som viser utforming av vei med fortau.

e Signerte avtaler som dokumenterer at tiltakshaver har ervervet ngdvendig areal og rettigheter for
gjennomfgring av planen.

Fgr det gis igangsettingstillatelse for vei KV4, skal det foreligge;

e Tekniske planer godkjent av vegmyndighet som viser utformingen av krysset Eikveien — Peer Gynts vei
og ny avkjgring til Greveskogen videregaende skole.

e Signerte avtaler som dokumenterer at tiltakshaver har ervervet ngdvendig areal og rettigheter for
giennomfgring av planen.

e Tekniske planer godkjent av kommunen som viser utformingen veiarealer, parkeringsarealer og
bussoppstilling i tilknytning til Greveskogen videregaende skole.

e Plan for skadereduserende og kompenserende tiltak ved bygging av avkjgring til Greveskogen
videregaende skole jfr. § 3.13.

e Opparbeidete biloppstillingsplasser til erstatning for de som bortfaller som fglge ny oppstillingsplass for
busser. Plasseringen av erstatningsplassene skal avklares i samrad med Greveskogen videregaende
skole.

F@r det gis igangsettingstillatelse for samlevei KV3 og kjgreveiene KV5- KV12, skal det
foreligge;
o Tekniske planer godkjent av kommunen som viser utforming av veiene (KV3 og KV5 — KV12) tilpasset

etappevis utbygging.

Fgr det gis igangsettingstillatelse innenfor felt BF, BK og BB, skal midlertidig anleggsvei
vaere opparbeidet. Rydding av skog kan tillates fgr anleggsveien er opparbeidet.

For det gis igangsettingstillatelse innenfor felt BF, BK og BB, skal det foreligge avtale med
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nettselskapet om trase for kabler og plassering av fordelingsskap og trafo.

Ved spknad om igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet, skal det foreligge
dokumentasjon pa at det er gjennomfgrt ngdvendig detaljprosjektering av gravearbeider
samt sikrings- og fundamenteringsarbeider for det omsgkte tiltaket og ngdvendig del av
omkringliggende/ bergrte omrader jfr. § 3.4.

10.3 Brukstillatelse
For det gis brukstillatelse for nye boliger innenfor feltene BF, BK og BB, skal eventuelle
stgytiltak for eksisterende boliger langs Peer Gynts vei vaere etablert jfr. § 3.3.

F@r det gis brukstillatelse for flere enn 30 boliger innenfor feltene BF, BK og BB, skal fglgende vaere

ferdigstilt:

e Peer Gynts vei KV2, med fortau.

o Krysset Eikveien — Peer Gynts vei.

e Ny avkjgring til Greveskogen videregaende skole inkludert parkeringsplasser og veiarealer KV4 jfr. §
5.2.4.

Vei, fortau og parkering pa bakkeplan:

Fgr det gis brukstillatelse innenfor delfelter under kategorien BF, BK og BB, skal tilhgrende
parkeringsplasser pa bakkeplan (PP1-PP6) og adkomstveier (KV5-KV12) for de omsgkte
delfeltene veere opparbeidet og vei KV3 inkludert fortau veere opparbeidet frem til
avkjgringene til de aktuelle delfeltene.

Vann- og avlgpsanlegg og tiltak for overvannshandtering:
F@r det gis brukstillatelse innenfor delfelter under kategorien BF, BK og BB, skal vann- og
avlgpsanlegg og tiltak for overvannshandtering for de omsgkte delfeltene veere ferdigstilt.

Parkeringskjellere:
F@r det gis brukstillatelse innenfor felt BB1, BB2, BB3 og BB4, skal tilhgrende
parkeringskjellere vaere ferdigstilt.

Renovasjon:
F@r det gis brukstillatelse innenfor delfelter under kategorien BF, BK og BB, skal fglgende
renovasjonsanlegg veere ferdigstilt:

BF1, BF2, BK1, BK2: Renovasjonsanlegg RA1.
BK3, BK4, BKS5, BK6, BB1, BK10, BK11, BF3: Renovasjonsanlegg RA2 og RA3.
BB1, BB2, BK7, BK8, BK9: Renovasjonsanlegg RA4.
BB3, BB4: Renovasjonsanlegg RAS.

Nzerlekeplasser og omradelekeplass:

For det gis brukstillatelse innenfor delfelter under kategorien BF, BK og BB, skal fglgende
naerlekeplasser og omradelekeplasser vaere ferdigstilt. Ved ferdigstillelse vinterstid, tillates
utsettelse av planting/ tilsaing til pafglgende var.

Felt: Neerlekeplass Omradelekeplass:
BF1 LEK1 UTE1
BF2: LEK1 UTE1
BF3: LEK9S UTE4
BK1: LEK1 UTE1
BK2: LEK1 UTE1
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BK3:
BK4:
BK5:
BK6:
BK7:
BKS:
BK9:
BK10:
BK11:
BB1:
BB2:
BB3:
BB4:
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LEK2

LEK2

LEK3

LEK3
LEK7, LEK8
LEKS8

LEKS8

LEKS
LEK10
LEK3, LEK4
LEK4
LEKS, LEK6
LEK6, LEK7

UTE2
UTE2
UTE3
UTE3
UTE4
UTE4
UTE4
UTE4
UTE2
UTE3, UTE4
UTE4
UTES, UTE6
UTE6
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